Obres i Edificis

Nam. Exp.: 2025/11546
Preparacio, gestio i adjudicacio del
contracte

Ajuntament
de Castelldefels

MEMORIA JUSTIFICATIVA PER LA CONTRACTACIO DE L’EXECUCIO DE LES OBRES COMPRESES
EN EL PROJECTE DE EXECUCIO DE LES OBRES DE REHABILITACIONS PUNTUALS EN EDIFICIS
AILLAT A CASA DE COLONIES CAL GANXO DE CASTELLDEFELS.

1- Necessitat i idoneitat de la contractacio

L'Ajuntament té la voluntat de realitzar les obres necessaries per reparar les lesions
aparegudes principalment per humitats de la coberta situada sobre planta soterrani (lesio 8),
la manca de junta en magoneria (lesié 6) i la disgregacié del terreny sota fonamentacio
existent (lesio 7).

En data 22 d’abril de 2024 es va adjudicar, mitjancant decret d’Alcaldia i expedient nimero
2024/3743, a MUPA ARQUITECTURA S.L.P. els serveis pel projecte de rehabilitacio, direccio
d’obra i coordinacio de seguretat i salut, de la Masia de Cal Ganxo, de Castelldefels.

El projecte d’obres municipals ordinaries per a les rehabilitacions puntuals en edifici aillat a Cal
Ganxo de Castelldefels va ser aprovat definitivament per part de la JGL en data 2 de febrer de
2025.

L’Ajuntament no disposa dels mitjans necessaris tecnics ni d’habilitacid legal per realitzar el
conjunt dels treballs que conformen I'objecte del contracte, motiu pel qual és necessari
procedir a la seva externalitzacio.

Al tractar-se de la rehabilitaci6 de la masia de Cal Ganxo, propietat de I'’Ajuntament de
Castelldefels, la competencia de I'actuacio és municipal.

2- Objecte del contracte

a)L’objecte del contracte

El present contracte té per objecte I'execucié de les obres compreses al Projecte técnic de
rehabilitacions puntuals en edifici aillat a Cal Ganxo de Castelldefels, I'aprovacié definitiva del
qual es va realitzar en sessié de la Junta de Govern Local de data 12 de febrer 2025.

CPV: 45262500-6
CPA: F 41.00
b) Divisid en lots

L'objecte del contracte no es divideix en lots atés que es tracta d’'una obra ubicada en un Unic
espai fisic i temporal i que, en conseqiliencia, s’ha de realitzar de forma unitaria. El risc per a
I’execucio correcta del contracte procedeix de la naturalesa del seu objecte, en implicar la
necessitat de coordinar I'execucié de les diferents prestacions, qiiestié que es podria veure
impossibilitada per la seva divisio en lots i I'execucié per una pluralitat de contractistes
diferents.

Aixi mateix, la divisid en lots impediria I'assoliment eficient de I'objectiu del contracte que
compren una visié unitaria de la prestacio, fent-lo, a més, excessivament onerds i complex.
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Per tot aix0, es considera necessari que aquestes tasques es realitzin per un sol contractista,
gue garanteixi una gestié optima de les obres amb el consegilient estalvi de temps i eficiencia
en el moment d'efectuar les obres i possibles millores.

c) Objectius Desenvolupament Sostenible
L'Ajuntament de Castelldefels, referma el seu compromis de subscriure els reptes plantejats

per Nacions Unides amb I'horitzé6 de 2030. Per aquest motiu, les accions recollides en el
present contracte responen als Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS) seglients:

Objectiu 11. Aconseguir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs,
resilients i sostenibles

3. Pressupost de licitacié i valor estimat del contracte

1. El pressupost base de licitacié és de 142.260,47 euros, IVA inclos, amb el desglossament
seglient: 117.570,64 euros, pressupost net i 24.689,83 euros en concepte d'Impost sobre el
Valor Afegit al tipus del 21 %.

La quantitat indicada en el paragraf anterior com a pressupost net constitueix la xifra maxima

de preu o cost que poden oferir les empreses licitadores. Si s’excedeix la quantia del
pressupost net I'oferta sera exclosa.

El pressupost net es desglossa de la manera seglient:

Costos directes ! Import €
98.798,86

Costos indirectes Import €
5.927,93

Benefici industrial Import €
12.843,85

TOTAL DE COSTOS (directes + indirectes). | Import€

Pressupost net. 117.570,64

L'estimacid dels costos salarials s’ha calculat prenent com a referéncia base de dades del banc
de preus BEDEC-ITEC

1 Costos directes: aquells que s'associen amb el producte d'una forma molt clara, sense necessitat de cap
tipus de repartiment. Matéries Primeres, Ma d'Obra Directa.

Costos indirectes: aquells que no poden ser aplicats directament a un producte, ni a un centre de cost.
Costos Indirectes de Produccid (CIP): Ma d’Obra Indirecta, costos d’aprovisionament o produccid. Costos
Indirectes Generals (CIG): els no necessaris per fabricar, com ara comercials, d’administracic i financers.



El detall de cost/h de cada escala salarial, costos de materials, etc. es pot trobar detallada en la
justificacié de preus annexada al projecte objecte d’aquesta licitacio.

Les partides xifrades a preu fet en el pressupost, no suposen dret a la seva percepcié per part
del contractista, només en la quantia o unitat d'obra dels treballs realment realitzats.

No és possible realitzar la desagregacio per génere dels costos salarials atés que no és possible
coneixer amb antelacié la composicié de la plantilla de I'empresa adjudicataria, tot i que cal
remarcar que les categories laborals vinculades a I'execucié d’aquest contracte corresponen al
sector de la construccid, en qué la participacié del genere femeni ha sigut i és forca
minoritaria.

El valor estimat (VE) del contracte és de 152.841,83€ euros, sense incloure IVA, i tenint en
compte les eventuals prorrogues i modificacions del contracte, en el seu cas, amb el
desglossament seglient:

Pressupost de | Possibles variacions Modificacions previstes | Valor estimat del
licitaci6 sense | d'amidaments que no | (maxim 20%) sense IVA | contracte
IVA esdevinguin modificacié

del contracte
(maxim 10%) sense IVA
117.570,64€ 11.757,06€ 23.514,13€ 152.841,83€

4. Termini execucio de |I'obra

El termini maxim d’execucid del contracte sera de 12 setmanes, a comptar des de la data de
signatura de |'acta de replanteig, si bé sera condicié indispensable per a l'inici de I'execucié de
les obres la notificacié per part de la Corporacié municipal de la resolucié de I'aprovacié del Pla
de Seguretat i Salut en el treball, lliurat per I'adjudicatari dins dels 7 dies seglients a la
formalitzacié del contracte.

En aquest cas, el mes dagost és habil a tots els efectes.

L'acta de replanteig s’haura de signar en un termini no superior a un mes a comptar des de la
data de formalitzacié del contracte, llevat de suposits excepcionals i justificats, d'acord amb
I'article 237 de la LCSP.

El dia de la signatura de I'acta de comprovacio del replanteig I'empresa adjudicataria haura de
presentar un programa d’obra detallat, amb especificacions de les dates previstes per a la
realitzacié de la totalitat de les tasques necessaries per a I'execucié del contracte i amb el
detalls dels mitjans materials i personals necessaris per a cadascuna d’aquestes tasques. Els
terminis descrits en aquest programa d’obra detallat han de ser coherents amb el termini
maxim d’execucié d’obra compromes.

Es requisit imprescindible que les obres puguin comencgar, si fos necessari, al més d’agost. No
es podra al-legar demora en el termini d’execucié per causes derivades de treballar a I'agost.
L'incompliment d’aquest requisit sera considerat com a falta molt greu.

En tot cas, 'empresa ha de tenir present la possibilitat de coincidéncia total o parcial de
I'execucio dels treballs amb el funcionament de I'equipament i els seus jardins, havent-se



d’adequar en tot moment a les necessitats d’utilitzacié dels diferents espais del recinte i sense
tenir dret a indemnitzacio per la reduccié en els rendiments del treball conseqiiencia d’aquesta
circumstancia.

Atés que el present contracte comporta despeses de caracter plurianual, la seva autoritzacié o
realitzacié se subordina al crédit que per a cada exercici autoritzin els respectius pressupostos
municipals.

5. Procediment i tramitacid

a) Tipus procediment: Obert simplificat, ja que el valor estimat del contracte és inferior a
2.000.000 euros.

b) Tramitacid: Ordinaria.

c) Les empreses que licitin en els procediments oberts simplificats, regulats a I'article 159 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public, han d’estar inscrites en el
Registre Electronic d’Empreses licitadores de la Generalitat de Catalunya (RELI) o Registro
Oficial de Licitadores y Empreses Classificades del Sector Publico (ROLECE).

d) Criteris d'adjudicacié: Tots sén automatics

6. Existéncia de credit

La despesa corresponent a aquesta contractacio anira amb carrec a I’ aplicacié pressupostaria
31/9200/62200/AREA23, projecte INV_APT_0023 per un import de 142.260,47 euros.

Les despeses previstes corresponen a les previsions del contracte. De conformitat amb I'article
96 del Reial Decret 1098/2001 de 12 d’octubre pel qual s’aprova el Reglament de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, la despesa del present contracte es reajustara
per al cas que els tramits del procediment de licitacié i la formalitzacié del contracte no
s’haguessin conclos a la data prevista d’inici del contracte previst en els plecs, es reajustara el
termini a la data prevista de l'inici efectiu del contracte, i es procedira al reajustament de la
despesa corresponent.

7. Condicions d’aptitud i de solvéncia técnica, econodmica i financera de les empreses

Solvéncia economica i financera

Les empreses licitadores acreditaran la seva solvencia a través dels mitjans que s’indiquen a
continuacié:

1. La solvéncia economica i financera de I'empresari haura d’acreditar-se pels seglients
mitjans (art. 87 LCSP):

- El volum anual de negocis referit al millor dels tres ultims exercicis en funcié de les
dates de constitucid o d’inici d’activitats de I'empresa ha de tenir un valor igual o
superior de 229.262,73 euros. En el cas de qué aquesta data sigui inferior a un any el
requeriment podra ser proporcional.



- El volum anual de negocis s’acreditara per mitja dels seus comptes anuals aprovats i
dipositats al Registre Mercantil, si I'empresari estigués inscrit a aquest registre, i en cas
contrari, per les dipositades en el registre oficial que hagi d’estar inscrit. Les empreses
licitadores individuals no inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el seu volum
anual de negocis mitjangant els seus llibres d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel
Registre Mercantil.

2. La solveéncia técnica o professional haura d’acreditar-se pels seglients mitjans (art. 88
de la LCSP):

a)Una relacié de les principals obres realitzades els ultims 5 anys, avalades per
certificats de bona execucid que siguin de la mateixa naturalesa que I'objecte del
contracte i que inclogui import, dates i el destinatari, lloc d’execucié de les obres i es
concretara si van ser realitzades segons les regles per les quals es regeix la professio i
es van duu a bon terme.

Concretament s'haura d'acreditar que al llarg dels ultims 5 anys s'han realitzat obres
de rehabilitacié de masies.

- L’acreditacié de la solvéncia es realitzara mitjancant:

Certificat de bona execucié expedit o visat per I'0rgan competent, quan el destinatari
sigui una entitat del sector public; quan el destinatari sigui un subjecte privat,
mitjancant un certificat de bona execucié emes per aquest, o a falta d’aquest certificat,
mitjancant la declaracié de I'empresari, acompanyada dels documents en poder seu
gue acreditin la realitzacié de la prestacié dels treballs.

Aquests certificats indicaran una breu descripcié de I'obra, I'import, les dates i el lloc
d’execucio de les obres i precisaran si es van realitzar segons les normes per les quals
es regeix la professid i es van dur a bon terme. Aquest certificat podra ser acompanyat
de documentacié complementaria verag que doni la informacid suficient per acreditar
que es compleixen les condicions de solvéncia.

Per determinar que un servei és d’igual o similar naturalesa al que constitueix I'objecte
del contracte, s’atendra als tres primers digits dels codis de la CPV.

Alternativament. Classificacio del contractista:

D’acord amb el que estableix I'article 77.1.a) de la LCSP, per als contractes d’obres no
és exigible la classificacié de I'empresari quan el valor estimat és inferior a 500.000
euros. No obstant, el licitador podra acreditar la solvencia pel fet d’estar en possessio
de la classificacié en els grups, subgrups i categories que s’indiquen a continuacio:

- Grup C, Subgrup 4. Categoria 1
D'acord amb I'art. 88.2 de la Llei 9/201, quan el /la licitador/a sigui una empresa de nova

creacio, entenent com a tal aquella que tingui una antiguitat inferior a cinc anys, la seva
solvéncia técnica s’ha d’acreditar mitjancant qualsevol dels seglients mitjans:



- Declaracié indicant el personal tecnic, a la qual s'adjuntara la documentacié
justificativa corresponent quan li sigui requerida pels serveis dependents de I'0rgan de
contractacid. En concret, sera necessari acreditar un minim de:

- 1 Persona a nivell administratiu.

- 1 Persona amb titulacid en grau d’arquitectura técnica o equivalent

- 1 Persona amb funcions de cap d’obra

8. Criteris per I’adjudicacio del contracte
Considerant I'objecte del contracte, aixi com també totes les actuacions que integren el seu
cicle de vida, es considera adient a fi i efecte de seleccionar la millor oferta en relacié qualitat

preu, incorporar els segiients criteris i amb la proporcié que tot seguit s’indica i justifica:

1) Criteris avaluables de forma automatica (100 punts):

a) Oferta economica (60 punts) - (criteri economic):

L'oferta economica, IVA exclos, s’haura de presentar complint amb el format i les
especificacions definides al Plec de clausules administratives particulars.

La puntuacié d’aquest criteri es calculara d’acord a la segiient férmula matematica:

- Si Oferta (Oi) < mitja ofertes (M):

55(0i — O min) + 60(M — Oi)
(M — O min)

Puntuacio =

- Si Oferta (Oi) > mitja ofertes (M):

60(P max—0i)
(P max— M)

Puntuacio =

On:

Oi = Valor de I'oferta presentada pel licitador

Pmax = Valor maxim de licitacid. Per sobre d’aquest valor el licitador quedara exclos
del procés (117.570,64€ IVA exclos)

M = Mitjana de les ofertes economiques presentades per les empreses licitadores no
excloses del procés.

Omin = Valor Oi del I'oferta més baixa presentada no exclosa del procés.

Justificacié de la formula seleccionada: la seleccio de la férmula, per a la valoracié de
les ofertes economiques presentades, s’ha realitzat d’acord amb un sistema lineal que
reuneix els criteris de proporcionalitat necessaris per a classificar, a partir d’un calcul
senzill, logic i coherent, les ofertes.

- Criteris qualitatius:

b) Ampliacié del termini de garantia (20 punts)
Es considera favorable als interessos municipals incrementar el periode de duracié de garantia
respecte del minim d’un any establert al PCAP.



Per aquest motiu es puntuara amb 5 punts per cada any complert addicional d’increment de
garantia que les empreses licitadores es comprometin a prorrogar, amb un maxim de 4 anys.

c) Metodologia LEAN aplicada a I’obra (20 punts)

Es valorara de manera important I'adopcié de la metodologia Lean Construction en la
produccid i en |'espai destinat a I'obra. Caldra documentar les propostes que millorin la
seguretat, qualitat i eficiencia amb relacid als sistemes de fabricacio, industrialitzacid i posta en
obra i 'experiencia dels licitadors en aquestes tecniques des del punt de vista de I'execucid. Es
valorara I'adopcié d’eines Lean per la gestid de la produccié i el seguiment de la qualitat i
seguretat de I'obra :

e Tecniques 5S per la gestid dels acopis i logistica d’obra.

¢ Gestid de I'aprovisionament logistic per tota I'obra lligat al sistema de planificacid
LPS.

¢ Reunions i trobades a obra pel seguiment d’indicadors i recollides d’idees i propostes
de millora continua.

¢ Sistemes de gestid visual com a reforg per I’estandarditzacio.

Aquest criteri avalua I'experiencia directa del licitador en la implementacié de la metodologia
Lean en obres de construccio.

Per tot aix0, es puntuara I’experiéncia i formacié en metodologia Lean de la segiient manera:

¢ 0 punts: No declara experiencia en I'aplicacié de Lean.

¢ 12 punts: Declara experiéncia en obres de PEM inferior al de la present licitacié (PEM
obra < 98.798,86€) en que s’ha aplicat LEAN.

¢ 20 punts: Declara experiéncia en obres de PEM superior al de la present licitacio
(98.798,86€ < PEM obra) en que s’ha aplicat LEAN.

Documentacié acreditativa (Aquesta documentacid s’haura de presentar previament a
I’adjudicacio del contracte, Unicament per I'empresa que sigui proposada com a adjudicataria):

o Certificats de bona execucid, en cas de destinataris publics, privats o equivalents.
¢ Declaracions i/o referéncies de clients o informes que validin I'is de Lean en les
referides obres, en cas de destinataris privats.

2) Criteri de desempat

Tindran preferencia en I'adjudicacid del contracte les proposicions presentades per aquelles
empreses que, al venciment del termini de presentacié d’ofertes, tinguin en la seva plantilla un
percentatge de treballadors amb discapacitat superior al que els imposi la normativa.

En aquest suposit, si diverses empreses licitadores de les que hagin empatat quant a la
proposicié més avantatjosa acrediten tenir relacié laboral amb persones amb discapacitat en
un percentatge superior al que els imposi la normativa, té preferéncia en I'adjudicacié del
contracte el licitador que disposi del percentatge més alt de treballadors fixos amb discapacitat
en la seva plantilla.

En cas que l'aplicacié d’aquest/s criteri/s no doni lloc a desempat es dirimira mitjancant
sorteig.



9. Ofertes anormalment baixes

Es consideraran desproporcionades aquelles ofertes que es trobin en els suposits contemplats
a l'article 85 del Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de Contractes de les administracions Publiques (RGLCAP), respecte a I'oferta

econdomica presentada.

10. Mesa de contractacio

President/a titular:

President substitut:

El Regidor delegat d'Urbanisme i Obres,
Llicéncies i Disciplina Urbanistica,
Planejament, Gestié i Urbanitzacions, el
senyor Ramon Escold Marco.

El Cap de la Seccid6 d'Obres i Edificis
Municipals, el senyor Rubén Peldez Cebrian

Vocals titulars:

Vocals substituts:

La Cap Ul de Projectes d’Obres i Edificis
Municipals, la senyora M.Angels Villar i Marin

El Cap de la Seccié d'Obres i Edificis
Municipals, el senyor Rubén Peldez Cebrian

11. Garanties

Ateses les caracteristiques del contracte no s’exigeix garantia provisional. No obstant, el
contractista que resulti adjudicatari haura de dipositar una garantia definitiva equivalent al 5%

del preu d’adjudicacid, iva exclos .

12. Revisio de preus

No s’admet la revisié de preus ates I'establert a I'article 103 de la LCSP.

13. Responsable del contracte i regidor del qual depén.

- Responsable del contracte: El Director Facultatiu, I'arquitecta Gemma Mufioz Soria, en
representacié de I'empresa MUPA Arquitectura SLP.

- Responsable de la coordinacié empresarial: El Coordinador de Seguretat i Salut de I'obra,
Gemma Mufiioz Soria, en representacié de I'empresa MUPA Arquitectura SLP.

- Responsable de seguiment del contracte: Sra. Maria Angels Villar i Marin, Cap Ul de

Projectes d’Obres i Edificis Municipals.

- Regidor: Sr. Ramon Escold Marco, Regidor delegat d'Urbanisme i Obres, Llicéncies i
Disciplina Urbanistica, Planejament, Gestiod i Urbanitzacions.

Concretament, les funcions del responsable del contracte seran:

- Seguiment i supervisio de les prestacions objecte del contracte.
- Determinar si la prestacid realitzada pel contractista s’ajusta a les prescripcions

establertes i condiciones contractuals.

- Donar les instruccions necessaries per a la correcta realitzaci6 de la prestacié

contractada.

- Conformar la facturacié derivada de I’execucioé del contracte.

- Proposariinformar les eventuals modificacions o prorrogues del contracte.

- Recepcionar les prestacions objecte del contracte.

- Proposar a lI'0rgan de contractacio les penalitats a imposar o la resolucié del contracte.




En materia de Coordinacio d’Activitats Empresarials:

Sol-licitar la informacid pertinent al contractista segons el servei/treballs a realitzar a
I’empresa contractada.

Verificar els documents de Coordinacié d’Activitats Empresarials.

Aportar informacid i instruccions adequades respecte als riscos existents al centre de
treball, mesures de proteccié i prevencid corresponents, i mesures d’emergencia
establertes pel propi centre.

Assegurar-se de que I'empresa contractada rebi tota la informacio.

Vetllar pel compliment de la normativa de prevencié de riscos laborals per part del
personal contractat o subcontractat.

Informar de la contractacio al Servei de Prevencio Propi

14. Obligacions del contractista

Les condicions per la prestacio del servei i les obligacions de I'adjudicatari s’inclouen en el plec
de prescripcions tecniques particulars.

Sera condicié obligatoria per a I'empresa adjudicataria I'adopcié de la metodologia Lean
Construction en la produccié i en I'espai destinat a I'obra, per tal de millorar la seguretat, la
gualitat i I'eficiencia amb relacid als sistemes de fabricacid, industrialitzacié i posta en obra.
Caldra adoptar eines Lean per la gestid de la produccid i el seguiment de la qualitat i seguretat

de I'obra, tals com:

e Tecniques 5S per la gestio dels acopis i logistica d’obra.

e Gestido de l'aprovisionament logistic per tota I'obra lligat al sistema de
planificacid LPS.

® Reunions i trobades a obra pel seguiment d’indicadors i recollides d’idees i
propostes de millora continua.

e Sistemes de gestio visual com a refor¢ per I'estandarditzacio

A la finalitzacié de 'obra, 'empresa adjudicataria té I'obligacié de presentar el projecte de les
obres executades o projecte “As-Built”. El seu contingut minim sera el segiient:

- Memoria amb les dades principals de I'obra executada: emplacament, agents
participants, descripcid de la situacidé previa, descripcié dels treballs que s’han fet
finalment, quins serveis s’han afectat, etc. La memoria incloura els seglients
annexes:

Reportatge fotografic.

Llistat de materials emprats amb dades de proveidors/industrials (persona
de contacte, telefon, mail, adreca,...).

Control de qualitat efectuat (fitxes técniques, assaigs, etc).

Si hi ha algun element que ha requerit d’algun recalcul en fase d’obra,
caldra aportar-lo.

Gestié dels residus realitzada.

Legalitzacié de les instal-lacions sotmeses a normativa de seguretat
industrial.

Actes de replanteig, ocupacié (si procedeix) i recepcié de les obres.

- Planols de I'obra acabada: Seccions, detalls d’urbanitzacié i de serveis, plantes amb
serveis i instal-lacions executats acotats en planta i fondaria, estructures, etc,



d’acord amb [I'estructura de planols, format i codificacid6 facilitada per
I’Ajuntament.

L'empresa adjudicataria haura de subscriure una polissa d’asseguranca que cobreixi la seva
responsabilitat civil durant el periode de duracié de I'obra, amb un capital minim assegurat de
200.000,00 euros.

Aixi mateix, I'empresa adjudicataria s’haura de fer carrec del subministrament, instal-lacié i
posterior retirada del cartell informatiu de les obres, segons el disseny i mides facilitat pel
Departament de Comunicacié de I’Ajuntament. El cartell d’obres haura d’estar instal-lat en la
ubicacié que determinin els Serveis Técnics Municipals en un termini no superior a 1 setmana,
des de la signatura de I’acta de comprovacié del replanteig.

15. Condicions especials d’execucié del contracte de caracter social, etic, mediambiental o
d’altre tipus.

e Clausula mediambiental relacionada amb la reduccié de les emissions de gasos productors
de I'efecte hivernacle:

L'empresa adjudicataria haura de presentar, abans de la signatura de l'acta de
comprovacié del replanteig, una planificacié de mesures a executar durant la realitzacio
de I'objecte del contracte encaminades a la reduccié de I'emissié de gasos relacionats

amb |'efecte hivernacle.

Aqguestes actuacions hauran de quantificar la reduccié prevista d’aquestes emissions i ser
efectivament aplicades durant I'execucié de I'obra.

L’aplicacié d’aquestes mesures haura de repercutir en una reduccié minima del 5% de les
emissions previsibles associades a I'execucié del contracte.

L'incompliment d’aquesta clausula es tipificara com a infraccid falta lleu.
16. Modificacié del contracte

Modificacions previstes

Ates que es tracta d’una obra de rehabilitacions puntuals en una masia, i sense perjudici de la
bona qualitat del projecte tecnic que defineix les obres a realitzar, s’"ha de preveure la
possibilitat de que, durant la realitzacid de les obres, sorgeixin necessitats de treballs no
previstos en el projecte i imprescindibles per a la bona finalitzacié de les mateixes.

En cap cas I'import total de les modificacions pot incrementar en més del 20 % el preu inicial
del contracte, tot d’acord amb les previsions de I'article 204 LCSP. La modificacié requerira
informe previ del responsable del contracte.

Modificacions no previstes

La modificacid del contracte no prevista només podra efectuar-se quan es compleixin els
requisits i concorrin els suposits previstos en I'article 205 de la LCSP, de conformitat amb el
procediment regulat en I'article 191 de la LCSP i amb les particularitats previstes en I'article
207 de la LCSP.
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En el cas que fos necessari, aquesta modificacid s’haura de tramitar conjuntament amb la
corresponent acta de preus contradictoris expedida per la Direccid Facultativa de I'obra.

17. Termini de garantia

S’estableix un termini minim de garantia d'1 any sens perjudici que aquest termini pugui ser
millorat per I'adjudicatari d’acord amb els criteris de valoracié establerts per a aquesta
licitacié, comptats a partir de la signatura de I'acta de recepcid de les obres, periode durant el
qual seran per compte i risc del contractista la conservacid i manteniment de les obres.

Durant aquest periode I'empresa adjudicataria haura de fer-se carrec de totes aquelles
reparacions i/o accions correctores d’avaries, patologies o problemes de funcionament en
qualsevol dels elements que conformen |'objecte del contracte i que estiguin provocats per
una mala execucié dels treballs o una insuficient qualitat dels materials o productes emprats.

18. Subcontractacio
Per a la realitzacié d’aquest contracte es permetra la subcontractacié.

La subcontractacié no podra realitzar-se per a I’execucio de les tasques nuclears de |'obra, com
son els treballs de ram de paleta dels diferents espais dins I'ambit de I'obra.

19. Cessio del contracte

Ateses les caracteristiques del contracte es permet la cessié del contracte.

20. Penalitzacions concretes i especifiques

a) Faltes molt greus:

- L'incompliment del termini d'inici de I'execucié de les prestacions.

- L'incompliment de I'execucié parcial de les prestacions definides en el contracte quan
produeixi un perjudici substancial en I'execucid del contracte.

- La paralitzacio en I'execucié de les prestacions per causes imputables al contractista.

- La resisténcia als requeriments efectuats per I'Ajuntament, o la seva inobservanga, quan
produeixi un perjudici que perjudiqui substancialment |'execucié del contracte.

- La utilitzacio de sistemes de treball, elements, materials, maquines o personal diferents als
previstos en el projecte, en aquest plec i en I'oferta del contractista, si escau, quan produeixi
un perjudici a I'execucié del contracte.

- El falsejament de la informacié facilitada pel contractista als efectes de I'elaboracié de la
relacié valorada o de la valoracié i de les certificacions o el falsejament de les prestacions
consignades pel contractista en el document cobrador.

- L'incompliment de les prescripcions relatives a la subcontractacio.

- L'incompliment molt greu de les obligacions de tipus fiscal, laboral i de seguretat social que es
derivin per I'execucio del contracte.

- 'incompliment de les condicions d'execucié establertes en el present Plec i Projecte técnic.

- L'incompliment de les condicions d'execucio.

- L'incompliment de les prescripcions sobre senyalitzacié i seguretat de tercers en les obres
publiques.
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- LU'incompliment de les obligacions derivades de la normativa general sobre prevencié de
riscos laborals i del Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre, i, en especial, de les del pla de
seguretat i salut en les obres.

- Les actuacions que, per accié o omissid, generen riscos greus sobre el medi ambient d’acord
amb la legislacié vigent.

- L'incompliment de les condicions essencials d’execucié previstes en aquest plec aixi com
gualsevol de les millores ofertes per I'empresa contractista.

- Totes aquelles que s’hagin qualificat com a tal en el clausulat d’aquest plec.

- La reiteraciod en la comissio de dos o més faltes greus.

- Sera falta molt greu la superacid, per causes imputables a I'’empresa adjudicataria, del termini
maxim d’execucid del contracte en un periode superior a 1 mes.

b) Faltes greus:

- La resisténcia als requeriments efectuats per I'Administracid, o la seva inobservanca que
perjudiqui I'execucié del contracte.

- l'incompliment o compliment defectuds de les obligacions i/o condicions d’execucié del
contracte establertes en aquest plec i en el plec de condicions tecniques, quan no constitueixi
falta molt greu.

- l'incompliment, que no constitueixi falta molt greu, de les obligacions derivades de la
normativa general sobre prevencié de riscos laborals i del Reial decret 1627/1997, de 24
d’octubre, i, en especial, de les del pla de seguretat i salut en les obres.

- Totes aquelles que s’hagin qualificat com a tal en el clausulat d’aquest plec.

- La reiteracio en la comissié de dos o més faltes lleus.

- Sera falta greu la superacid, per causes imputables a I'empresa adjudicataria, del termini
maxim d’execucié del contracte en un periode d’entre 15 dies naturals i 1 mes.

c) Faltes lleus:

- L'incompliment de I'execucidé parcial de les prestacions definides en el contracte que no
constitueixi falta greu.

- L'incompliment o compliment defectuds de les obligacions i/o condicions d’execucié del
contracte establertes en aquest plec i en el plec de condicions técniques, quan no constitueixi
falta molt greu o greu.

- L'incompliment de les obligacions de caracter formal o documental exigides en la normativa
de prevencio de riscos laborals.

- L'ocupacié temporal d’espais de domini public amb material d’obra que estigui fora de
I'ambit del projecte i del Pla de seguretat i salut.

- Totes aquelles que s’ s’hagin qualificat com a tal en el clausulat d’aquest plec.

- Sera falta lleu la superacid, per causes imputables a I'empresa adjudicataria, del termini
maxim d’execucié del contracte en un maxim de dues setmanes.

21.Execuci6 defectuosa i demora del contractista.

Si 'empresa contractista incorre en demora respecte del compliment dels terminis total o
parcials, per causes que li siguin imputables, I’Administracié podra optar per:

1. El compliment defectuds de la prestacié objecte del contracte podra comportar I'aplicacié
de penalitats, que hauran de ser proporcionals a la gravetat de I'incompliment i la seva quantia
no podra ser superior al 10% del pressupost del contracte.
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2. Llincompliment del termini d’execucid, sempre que ho fos per causa imputable a
I'adjudicatari, facultara I’Administracié perque pugui discrecionalment, ponderant els
perjudicis ocasionats pel retard, resoldre el contracte amb pérdua de la fianga o optar per
I'aplicacio de les penalitats previstes a I'article 192 de la LCSP.

El contractista incorrera en mora, sense necessitat d’interpel-lacié per l'incompliment de
termini total o dels terminis parcials assenyalats per causa no desitjada de for¢ca major.

Cada vegada que les penalitats per demora assoleixin un multiple del 5 per cent del preu del
contracte, I'0Organ de contractacié esta facultat per procedir a resoldre’l o acordar la
continuitat de I'execuciéo amb imposicié de noves penalitats.

S’establiran penalitats a rad de 325€ diaris per a les faltes lleus, 650€ diaris per a les faltes

greus i 1.300€ diaris per a les faltes molt greus.

Responsable de seguiment del contracte, El gerent de Serveis Territorials,

Conforme,
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