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MEMORIA NECESSITATS

Assumpte

Necessitat contractacio obres rehabilitacio edifici d’habitatges municipals situat al
C/ Mercat, 11 (3a fase).

Identificacio

Expedient: X2024004827 (GAJU20240002627)

Titol: LICITACIO PER CONTRACTACIO D’OBRES
Titular: Ajuntament de Vilassar de Dalt

Referéncia cadastral: 6666006DF4966N0O001ET

Emplacament: C/ Mercat, 11

Identificaci6 inventari: Id 7785

Tecnica redactora: Alba Romera Dura

Pressupost de contracte (fase B2): 119.529°44 € (IVA inclos)
Valor estimat del contr. (VEC) 98.784°66 €

Relacio de fets

L’edificaci6 objecte d’aquest informe es troba en una finca d’habitatges plurifamiliar, de
planta baixa i planta pis, la qual esta formada per dos habitatges (un a cada planta) i t€ una
zona de la parcel-la lliure de construccions (pati).

L’habitatge de planta primera, juntament amb la coberta, s’ha reformat entre els anys
202212023 en una la fase.

L’habitatge situat en planta baixa s’ha reformat parcialment, entre els anys 2024 i 2025
en una 2a fase.

Les obres de millora energetica de les faganes de tot I’edifici, aixi com la renovacio
dels tancaments exteriors de la planta baixa i I’equipament de cuina de I’habitatge de planta
baixa, s’inclouen en una 3a i darrera fase i conclouen la rehabilitacié del conjunt de 1'edifici.

Aquesta actuacié forma part de les actuacions del Programa d’Actuacié Municipal
d’Habitatge (PAMH) per gestionar, ampliar i millorar el patrimoni municipal i incrementar el
parc public d’habitatges.

Fonaments de dret

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public
- Decret 179/1995, de 13 de juny, que regula el Reglament d’obres, activitats i serveis
de les entitats locals, ROAS
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Informe

L’objecte del projecte és definir les propostes per la rehabilitacio energetica i de salubritat
del conjunt de I’edifici municipal d’habitatges situat al C/ Mercat, 11 de Vilassar de Dalt, aixi
com la rehabilitaci6 interior d’ambdos habitatges.

Per tant el projecte és també un refos del conjunt d’obres executades i pendents d’execucio,
amb 1’objectiu de disposar d’un document unic que reculli les millores energétiques del
conjunt i permeti tramitar sol-licituds de subvencions per la redaccid de projectes i per
I’execuci6 d’obres de rehabilitacio.

Les intervencions a I’habitatge situat en planta primera es defineix al projecte com a fase
A (ja executada), les intervencions a 1’habitatge situat en planta baixa es defineixen com a
fase Bl (recentment finalitzada) i les intervencions en I’envolupant de tot el conjunt es
defineixen al projecte com a fase B2 (pendent d’execucio)

L’ambit d’actuacio objecte de licitacid correspon a la fase B2 (3a fase).

Les despeses derivades d’aquest encarrec tenen consignacio pressupostaria a les partides
d’inversi6 dels exercicis 2025 1 2026:

2503 15210 6320007 REHABILITACIO HABITATGE C/MERCAT (Fase 3)

2603 15210 6320007 REHABILITACIO HABITATGE C/MERCAT (Fase 3)

Actuaci6 finangada amb subvenci6 del Cataleg de Serveis de la Diputacio per a la reforma,
condicionament i rehabilitacié d’habitatges municipals, amb un import de 80.000°00 € per als
exercicis 2025 1 2026.

La qualificacio urbanistica és clau 1 - RESIDENCIAL HISTORIC, subclau 11 Centre
Historic, segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) publicat al DOGC en data
07.10.2013

L’edifici no esta catalogat i per tant no té cap limitacié de proteccié de patrimoni.
Estat actual

Edificacié a tres vents (Unicament manté contacte amb edificacions veines per una
mitgera). De planta baixa i pis, de forma quadrangular. S hi ubica un habitatge en planta baixa
i un habitatge en planta primera, que actualment acull I’emissora municipal de radio i esta
condicionat per aquest Gis. El solar té una superficie de 145 m?

L’habitatge de planta primera té una superficie total construida de 79’68 m? i una
superficie util de 64’19 m?. Les obres de rehabilitacié d’aquest habitatge, inclos el reforg
estructural i millora de 1’estanquitat de la coberta, s’executaren entre els anys 2022 i 2023
(Fase A).

L’habitatge de planta baixa té una superficie total construida de 75’54 m? i una
superficie til de 60’16 m?.
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Imatges

Habitatge planta primera - Fase A (1a fase)

Previs

Executat
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Habitatge planta baixa — Fase B1 (2 fase)

Previs

Executat

laxy 524
de marzo de 2025 11:41a. m.
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Exterior habitatge — Fase B2 (3a fase)
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Fase 1 (identificacio projecte fase A) Executada 2022-2023
Fase 2 (identificaci6 projecte fase B-1) Executada 2024-2025
— Fase 3 (identificacio projecte fase B-2) Programada 2025-2026

D’acord amb el projecte executiu realitzat per la rehabilitacié de I’edifici d habitatges, es determinen
les seglients intervencions, realitzades o programada:

CS-22

CS-24

CS-25

Fase 1 (A) Interior habitatge planta pis + coberta i fusteria exterior planta pis (2022-2023)

Actuacions executades:

- Substituci6 bigues coberta.

- Impermeabilitzaci6 del terrat.

- Renovacio de cel ras a tota la superficie.

- Trasdossat de faganes amb aillament, per permetre millorar I’eficiéncia energetica

- Substituci6 de les finestres per permetre millorar I’estanquitat i I’aillament térmic

- Reparacio i/o substituci6 de fusteria interior

- Renovacio6 de les instal-laci¢ d’electricitat, aigua (inclos elements de produccié d’ACS) i
sanejament.

- Reforma integral de bany i creacid de nova cuina

- Nou paviment interior

- Sanejat de paraments amb humitat, i pintat de paraments i sostres.

Fase 2 (B-1) Interior habitatge planta baixa (2024-2025)

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Actuacions executades:

- Retirada de cel ras.

- Retirada de paviments.

- Reforg estructura vertical 1 horitzontal.

- Formaci6 de nova solera amb aillament i impermeabilitzacio.
- Renovaci6 de paviments i revestiments.

- Reparacio parcial de fusteries interiors.

- Renovacio integral de bany i parcial de cuina.

- Renovacio integral instal-lacions interiors, d’aigua, electricitat i sanejament.

S’obté Cédules d’habitabilitat i el Certificat d’eficiéncia energética de 1’habitatge de planta primera.
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Fase 3 (B-2) Facanes, fusteria exterior planta baixa i cuina planta baixa (2025-2026)

Per als exercicis 2025-206 s’ha programat executar la 3a fase, amb un pressupost total de 119.529°44
€ (IVA inclos):

Actuacions previstes:

- Enderroc de les construccions dins I’espai normatiu lliure d’edificacio.
- Renovaci6 xarxa de sanejament principal del conjunt de 1’edifici.

- Aillament térmic faganes.

- Socol exterior edifici amb morter de calg.

- Drenatge en tot el perimetre exterior.

- Substituci6 de fusteries exteriors de planta baixa.

- Completar equipament de cuina de 1’habitatge de planta baixa.

Calendari d’execuci6 previst (Fase 3):

Accid Calendari
Redaccié projecte executiu maig 2025
Tramit aprovacid projecte juny 2025
Licitaci6 execucio obres setembre 2025
Contractaci6 execucié d’obres octubre 2025
Inici execucid obres (acta replanteig) desembre 2025
Finalitzacid execucid obres (acta recepcio) abril 2026
Cédula Habitabilitat i Certificat energétic maig 2026
Justificacid subvencid Cataleg Diputacid juny 2026

Termini d’execucio de les obres: 6 mesos.

Amb la finalitzaci6 dels treballs definits en aquesta memoria, I’habitatge situat en planta baixa
estara en disposicio d’obtenir la corresponent Cedula d’habitabilitat i el Certificats
d’eficiéncia energetica, previs a la seva utilitzacio.

D’acord amb els articles 12 1 122 del TRLCSP, I’obra esta inclosa en el tipus segiients:
- De primer establiment, de reforma o gran reparacid. Inferior a 350.000 €
En relaci6 al contingut del projecte, aquest disposa de la documentacio requerida:

- Memoria descriptiva

- Planols de conjunt i detall

- Plec de condicions (generals i técniques)

- Pressupost d’execuci6 material i de contracte
- Programa de treball

- Proposta de classificacio del contractista

- Estudi de seguretat i salut
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El pressupost desglossat estimat de les obres (fase B2) és de:

PEM 83.012°32
Despeses generals 13% 10.791°60
Benefici industrial 6% 4.980°74
Subtotal (VEC) 98.784°66
IVA 21% 20.744°78
Pressupost d’execucid per contracte (PEC): 119.529°44

D’acord amb I’article 45 del ROAS, D’actualitzacio lliurada del projecte no es considera
alteracio substancial ateés que no modifica la finalitat i caracteristiques basiques d’aquest, i les
afectacions son inferiors al 50% de I’import del pressupost inicial.

Consideracions:

a) Procediment de contractacio:

D’acord amb I’article 168 de la llei 9/2017 LCSP, el procediment per la contractacio de les
obres sera el Procediment obert simplificat

b) Classificacio del contractista:

D’acord amb I’article 77 de la llei 9/2017 no és requisit classificacio del contractista per
contractes de valor estimat inferior de 500.000 euros.

La suma del conjunt de les fases A i B corresponent a aquest projecte no superara en cap cas
el valor estimat de 500.000 euros.

¢) Criteris de solvéncia técnica:

Caldra declaracio responsable del contractista sobre 1’adequada solvéncia técnica d’acord amb
annex recollit al plec de clausules administratives particulars per a la licitacio del contracte
d’obres.

d) Valor del contracte:

El valor del contracte correspon al pressupost total de les obres (IVA inclos) per un import de
119.529°44 €
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¢) Necessitat que es pretén satisfer:
Tal com s’indica en la relacié de fets, les obres proposades responen a la necessitat de
rehabilitacio d’un edifici municipal d’habitatges per donar resposta a les necessitats
d’habitatge assequible al municipi.

f) No s’ha dividit el lots:

Les obres de renovaci6 integral de I’edifici s’han dividit en fases d’acord amb la distribucio6
per plantes i la disponibilitat de finangament.

Les obres corresponents a aquesta darrera fase no s’han dividit en lots i inclou la totalitat dels
treballs a executar.

g) Altres consideracions

Les obres contemplades al projecte no comporten afectacions o interessos de particulars o
altres ens publics.

D’acord amb I’article 235 de la Llei 9/2017, es comprova que les obres del projecte no afecten
I’estabilitat, seguretat o estanquitat de 1’obra.

Conclusions

D’acord amb les valoracions i consideracions expressades, es considera justificada la necessitat de
contractacié de les obres proposades i responen a la necessitat de rehabilitaciéo d’un edifici
municipal destinat a habitatge assequible al municipi.

el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.

Vilassar de Dalt, 17 de setembre 2025

Arquitecte
Jose Fernandez Rodriguez

Document signat electronicament
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