PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
VI musa CONTRACTE D’OBRES
Ref.: LOOS/2025/01

INFORME JUSTIFICATIU DE LA LICITACIO MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT
SIMPLIFICAT PER LA CONTRACTACIO DE LES OBRES D’ADEQUACIO | CANVI D’'US A
HABITATGES DELS TRASTERS UBICATS A LA PLANTA BAIXA DE L’EDIFICI
D’HABITATGES PLURIFAMILIAR SITUAT A LA RONDA SANTA MARIA 94 | 102 DE
SABADELL.

REF. EXPEDIENT: LOOS/2025/01

Antecedents

L’Ajuntament de Sabadell és titular del 100% de propietat dels immobles situats a la Ronda Santa
Maria n° 94-96: Baixos 12, Baixos 22, 1° 12, 1° 223 2° 12 20223 3° 123 3° 22 4° 12 4° 22| a Ronda
Santa Maria n® 102-104, Baixos 12, Baixos 22, 1° 12, 1° 223, 2° 18 20223 3° 13 30 23 40 13 4° 28
corresponents a la promocié coneguda com “La Romanica”, essent totes les finques integrament
de titularitat de I'ajuntament de Sabadell.

Aquests habitatges van ser adscrits a la societat municipal Habitatges Municipals de Sabadell
S.A, en data 2 de gener de 2002.

L’edifici fou construit 'any 1960 i forma part d’un conjunt d’habitatges que provenen del dret
d’habitatge gratuit que, segons I'art. 51 de la Llei d’Ensenyament primari del 17 de juliol de 1945,
imposava als municipis I'obligacié de proporcionar als mestres habitatge gratuit. Extingida
aquesta prestaci6 a través de la Llei d’Ordenaci6 del Sistema Educatiu, I’Ajuntament de Sabadell,
va procedir a la regularitzacié de la situacio dels habitatges rendibilitzant el patrimoni en benefici
de la ciutat, essent que en I'actualitat, els habitatges formen part del parc public d’habitatges en
régim de lloguer social.

De l'analisi de les inscripcions al registre de sol-licitants dels darrers anys, es conclou la
necessitat de disposar d’habitatges adaptats al parc public de lloguer social de la ciutat, essent
voluntat de ’Ajuntament de Sabadell convertir els actuals trasters de la planta baixa de I'edifici
Ronda Santa Maria, escales nim. 94 i 102, en tres habitatges.

L’'empresa municipal VIMUSA ha redactat el projecte d’'obres de canvi d’Us dels trasters de la
planta baixa de I'edifici de la Ronda Santa Maria 94 — 102, en tres nous habitatges.

Les obres indicades disposen de la corresponent llicéncia d’'obres major concedida per la Junta
de Govern Local en sessio de 02 de gener de 2024 (Exp. LLU/2021/2757), amb un cost estimat
en 421.194,84€.

La present contractacié sera a carrec de la dotacid pressupostaria del servei d’habitatge de
I’Ajuntament de Sabadell (projecte 2025/2/AJSBD/38 Adequacié d’habitatges socials).

Atées que VIMUSA és una societat municipal de capital 100% public, propietat de I'Ajuntament de
Sabadell, i en la seva condicié de poder adjudicador no administracié publica, és d’aplicacié a la
present contractacio el Titol | del Llibre tercer, articles 316 a 320, de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE de 26 de
febrer de 2014.

1. NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE




L’article 116.1 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual
es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE de 26 de febrer de 2014, disposa: “La subscripcié de contractes per
part de les administracions Publiques requereix la tramitacié previa de I'expedient corresponent,
que ha d’iniciar I'6rgan de contractacié motivant la necessitat del contracte en els termes que
preveu l'article 28 d’aquesta Llei i que s’ha de publicar al perfil del contractant”.

La conversi6 d'aquests 3 trasters en habitatges adaptats contribueix a pal-liar la necessitat que
té la nostra ciutat de disposar d’habitatge social adaptat.

En conseqiéncia, VIMUSA com a mitja propi de I'ajuntament i en concordanga amb els seus
estatuts socials, adequara els trasters de la planta baixa de I'edifici de la Ronda Santa Maria en
habitatges adaptats, supervisant i dirigint les obres del projecte de canvi d’Us, d’acord amb el
projecte redactat pels técnics de la societat municipal per, posteriorment, gestionar també el
lloguer social dels habitatges resultants.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’expedient de contractacio té per objecte I'execucio de les obres corresponents a 'adequacio i
canvi d’Us a habitatges dels trasters ubicats a la planta baixa d’un bloc d’habitatges plurifamiliar
situat a la Ronda Santa Maria 94 i 102 de Sabadell, d’acord amb el projecte i les especificacions
indicades al Plec de Prescripcions Técniques.

3. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO | VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Atés que el present és un contracte d’obres a preu tancat, el pressupost base de licitacié s’ha
fixat atenent a la previsié de partides, subministrament de material, i hores estimades, basant-se
en adequacions i reformes similars contractades durant els darrers exercicis.

El pressupost de licitacié estimat és de 379.302,65.-€ amb IVA, corresponent 344.820,59.-€ al
preu total pressupostat, i 34.482,06.-€, en concepte d’'Impost sobre el Valor Afegit.

El valor estimat del present contracte a tenir en compte, d’acord amb el disposat a 'art. 101
LCSP, és de 344.820,59.-€.

4. ELECCIO DEL PROCEDIMENT DE LICITACIO | DE LA TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

L’expedient de contractacié sera objecte de tramitacié ordinaria de conformitat amb la LCSP. El
contracte s’adjudicara a través del procediment obert simplificat, d’acord amb el que estableix
l'article 317, en relacié amb el que es prescriu I'article 159 i seguents de la LCSP.

Atés el seu valor estimat, es tracta d’'un contracte no subjecte a regulacié harmonitzada, de
conformitat amb els llindars establerts a la seccié 22, del capitol Il del Titol preliminar. La
publicacié de la licitacié es fara al Perfil de Contractant de I'entitat, integrat a la Plataforma de
Contractacié de la Generalitat de Catalunya.

5. CRITERIS DE SOLVENCIA

D’acord amb I'establert a 'article 74 LCSP, per la celebracio de contractes amb el sector public,
els licitadors han d’acreditar estar en possessié d’'unes condicions minimes de solvéncia
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econdmica i técnica. Tant els requisits minims, com la forma d’acreditar-los, s’han d’establir al

Plec per I'6rgan de contractacid, concretant les magnituds, parametres o ratis i els llindars o rangs
de valors que determinaran I'admissio o exclusié de les empreses.

- Solvéncia economica i financera

Les empreses licitadores hauran d’acreditar disposar d’'un volum anual de negocis en I'ambit del
contracte, referit al millor dels tres darrers exercicis, minim igual o superior a 1’5 vegades el valor
estimat del contracte, fet que s’haura d’acreditar abans de signar qualsevol dels contractes, ja
sigui per aportacié del certificat del RELI on constin les dades actualitzades, o mitjangant
'aportacié dels comptes anuals.

- Solvéncia técnica o professional

En quant a solvencia técnica, caldra presentar una relacid6 nominal del personal adscrit al
contracte i acreditar una experiéncia minima del cap d’obra, de 3 anys en el sector, i una
experiéncia minima de I’encarregat de 5 anys en el sector. Aquesta solvéncia tecnica haura
d’acreditar-se per mitja d’'una declaracio responsable, on constara els noms del Cap d’obres i
I'encarregat que executaran el contracte i una relacio dels projectes realitzats per cadascun, que
acreditin I'experiéncia minima requerida en el sector. Conjuntament, caldra presentar amb
aquesta declaracié responsable el Curriculum Vitae dels dos treballadors.

VIMUSA podra requerir que I'empresa licitadora aporti els certificats de bona execucié de les
obres indicades , que hauran de ser expedits o visats per I'empresa o dérgan corresponent.

En el cas que la solvéncia necessaria per a participar en la present contractacio, ja es trobi
degudament informada i inscrita en el ROLECE o RELI al termini de presentacié d’ofertes, i
d’acord amb el disposat a I'art. 96 LCSP, els licitadors estan exempts de presentar I'acreditacio.

Per tot I'exposat, es considera que aquests criteris sén conformes a la LCSP.

6. CRITERIS D’ADJUDICACIO

D’acord amb l'art. 145.6 LCSP, els criteris d’adjudicacié han de formular-se de manera objectiva,
amb ple respecte als principis d’igualtat, no discriminacid, transparéncia i proporcionalitat, i sense
que puguin conferir a 'érgan de contractacié una llibertat de decisio il-limitada.

Ates aix0, en la present licitacié s’han seleccionat un conjunt de criteris integrament objectius,
que es podran valorar sense utilitzar cap judici de valor, i sobre una ponderacié maxima de 100
punts, per tal de valorar quina és l'oferta que ofereix una millor qualitat-preu del servei que
interessa a VIMUSA, establint els segients criteris d’adjudicacio:

a) OFERTA ECONOMICA (Fins a 88 PUNTS)

Els licitadors interessats hauran de presentar com a oferta economica el preu del contracte, per
sota de pressupost base de licitacid, que considerin adient. La puntuacié corresponent a aquest
criteri, s’obtindra de la seglient manera:

- L’assignacio de puntuacié s’atorgara segons els criteris de proporcionalitat, fins a 88
punts, valorant individualment cada oferta presentada, en aplicacié de la férmula de
valoracié seguent:

P = 88 x (OM/OAV)



On: P: puntuacié obtinguda / OM: Millor Oferta (oferta més baixa) / OF: Oferta a valorar

b) DISPOSAR D’ALGUN CERTIFICAT DE QUALITAT RECONEGUT PEL GREMI
PROFESSIONAL O ENTITAT INDEPENDENT (CONSTA, RECONS O SIMILAR) (3 PUNTS)

c) PER CERTIFICAR EL COMPLIMENT DELS SISTEMES DE GESTIO (Fins a 2 PUNTS):

- GESTIO DE QUALITAT (ISO 9001) o altres sistemes de gesti6 mediambiental
reconeguts de conformitat amb I'art. 45 del Reglament (CE) n.° 1221/2009. (1 punt).

- GESTIO AMBIENTAL, SOSTENIBILITAT | MEDI AMBIENT (ISO 14001) o altres sistemes
de gestié mediambiental reconeguts de conformitat amb l'art. 45 del Reglament (CE) n.°
1221/2009. (1 punt).

d) MILLORA EN EL PERIODE DE GARANTIA (Fins a 7 PUNTS). Valorable amb maxim 7
punts sobre els 100 totals. La puntuacié anira en funcié de la millora en el termini de garantia
proposada, tenint en compte que el termini minim de garantia dels treballs executats, segons
el disposat a la clausula 47 del PCAP és de 3 anys, , segons els seglents criteris:

- Millora en 12 mesos addicionals (1 any) = 2 punts.

- Millora en 24 mesos addicionals (2 anys) = 4 punts.
- Millora en 36 mesos addicionals (3 anys) > 7 punts.

Proposta

En conclusio, i en el ben entés que es compleix amb la normativa vigent, es dona trasllat a la
Geréncia de VIMUSA del present informe favorable a la contractacié mitjangant procediment
obert simplificat de les obres d’adequacio i canvi d"Us a habitatges dels trasters ubicats a la planta
baixa del bloc d’habitatges plurifamiliar situat a la Ronda Santa Maria 94 i 102 de Sabadell.

Cap del Servei Juridic
A Sabadell, a la data de la firma electronic



