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1. Objecte del contracte

L’objecte del contracte és I'adjudicacio dels seglients serveis técnics per a les obres situades al carrer
del Pais Basc del sector Torre-Sana, a Terrassa:

= Elaboracié de 'amidament, pressupost, quadre de preus n° 1, quadre de preus n° 2, justificacié de
preus, el plec de prescripcions técniques i I'analisi del cicle de vida del projecte redactat per
I'arquitecte/a designat per I'INCASOL.

= Redaccié de l'estudi de gestié de residus del projecte redactat per I'arquitecte/a designat per
'INCASOL.

= Redaccié de l'estudi d'impacte ambiental del projecte redactat per I'arquitecte/a designat per
I'INCASOL.

= Direccié d’execucié de les obres i seguiment de les dades de I'analisi del cicle de vida en fase
d’execucié d’obra.

= Redaccié i seguiment del programa de control de qualitat de les obres.

= Vigilancia ambiental de les obres.

| inclou:

= Justificacié dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.
= Justificacié d’assoliment dels requisits definits a la certificacié energética.

Les obres consisteixen en:

= Construccié d'un maxim de 190 habitatges, locals comercials i aparcament.

2. Obligacions de I'adjudicatari/aria

a. Les condicions d'execucio detallades en el present plec seran de directa aplicacio a la totalitat de
I'objecte del concurs i per cadascuna de les persones nomenades responsables de les tasques del
contracte.

b. En cas que l'adjudicacié es produeixi a favor d'una persona juridica, aquesta haura de designar,
dintre del seu personal, el personal amb titulacié professional que es responsabilitzara tecnicament dels
treballs encarregats.

¢. Una vegada adjudicades les obres corresponents als projectes d’aquest concurs, I'adjudicatari/aria
es compromet a portar a terme els treballs objecte d’aquest contracte en els terminis parcials i totals
aprovats per a I'obra adjudicada, i d'acord amb el que disposa aquest plec.

d. L’adjudicatari/aria haura de mantenir, durant tota la vigéncia del contracte, a les persones
responsables de les tasques que hagin estat nomenades en la fase de licitacié dels treballs objecte del
present contracte, segons el corresponent model de nomenament presentat (MODEL 0 del dossier
justificatiu de la documentaci6 técnica del Plec de Clausules Administratives Particulars, en endavant,
PCAP).

En cas que sigui necessaria la substitucio d’alguna de les persones nomenades, |'adjudicatari/aria ho
notificara a 'INCASOL amb suficient antelacié, assenyalant les causes que motiven la decisié i haura
d’acreditar que la nova o noves persones proposades disposen d’'una experiéncia com a minim
equivalent a la de la persona o persones nomenades d’acord amb els criteris d’adjudicacié especificats
al PCAP.

L’adjudicatari/aria facilitara la documentacié necessaria que li sigui exigida per 'INCASOL per a
'acreditacié de I'experiéncia de la nova o noves persones proposades.

Només es podra efectuar el canvi de la persona o persones nomenades de les tasques del contracte,
prévia acceptacié i autoritzacié de 'INCASOL en els termes assenyalats.
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e. Durant la realitzacio dels treballs, I'adjudicatari/aria es mantindra en contacte amb els serveis tecnics
de 'INCASOL i haura d'atendre, durant la seva realitzacid, qualsevol requeriment que per part dels
esmentats serveis se li dirigeixi.

f. L’adjudicatari/aria té I'obligatorietat de dur a terme aquest contracte aplicant la metodologia BIM.

En el document annex del PCAP AccionsBIM_EDI RP+DEQ.xIsx es determinen I'abast dels usos,
objectius i les corresponents accions BIM associades que I'adjudicatari/aria haura de dur a terme com
a requisit i si s’escau, les addicionals.

Per al seu desenvolupament, es tindran en compte: les especificacions basiques establertes al Manual
BIM de la Generalitat de Catalunya, les especifiques indicades al document de requisits de 'INCASOL
EDI-Req_BIM_EOx.xx.xlsx (annex 2), aixi com aquelles complementaries que es puguin prescriure
durant el transcurs del contracte.

g. L’adjudicatari/aria cedeix amb caracter exclusiu a la Generalitat de Catalunya tots els drets
d'explotacio sobre els treballs que s'elaborin com a objecte de la present contractacié, sense limit de
temps ni d'ambit territorial.

h. L'adjudicatari/aria no podra divulgar en forma parcial o total, directa, indirecta o extractada el
contingut del projecte i estudis inclosos els planols, sense la prévia autoritzacio de I'lNCASOL.

i. L’adjudicatari/aria esta obligat a complir les disposicions vigents en matéria de legislacié laboral,
social i de seguretat i salut en el treball.

j- L'incompliment d'aquestes obligacions d'ordre laboral i social o la infraccio de les disposicions sobre

seguretat i salut en el treball, no comportara cap mena de responsabilitat per I''INCASOL.

2.1 Responsabilitats

a) Amidament i pressupost

La persona adjudicataria de la direccié d’execucio de les obres sera la responsable de I'elaboracié de
'amidament, el pressupost, el quadre de preus n° 1, el quadre de preus n° 2, la justificacio de preus, el
plec de prescripcions técniques i I'analisi del cicle de vida (ACV) del projecte redactat per I'arquitecte/a
designat per 'INCASOL, d’acord amb els Estandards d’habitatge social, criteris de disseny i programes
funcionals de 'INCASOL (annex 2).

La base de dades a utilitzar en la realitzacié dels treballs sera la del BEDEC de 'any en curs d’elements
d’obra nova d’edificacié i urbanitzacioé de I'TEC.

Els preus de la base BEDEC incorporen els preus d’execucié material, els quals s’incrementaran en els
percentatges adoptats en concepte de despeses generals (establert en el 13%) i benefici industrial
(establert en el 6%) per formar el pressupost de licitacio, sobre el que se li aplicara I'lVA vigent.

En el cas que hi hagi algun material proposat en projecte que no tingui correlacié o assimilacié amb les
dades ambientals de la base BEDEC, s’haura d’incloure i les seves dades ambientals proporcionades
pel fabricant amb els mateixos parametres proposats per I''TEC.

L’analisi del cicle de vida incloura la justificacié dels criteris i requeriments ambientals i energétics,
determinats en els Estandards d’habitatge social, criteris de disseny i programes funcionals de
IINCASOL (annex 2) i es realitzara amb programes informatics especifics, tipus modul GMA de I''TEC,
SimaPro de CADIS, GaBl de Sphera, Arquimedes de CYPE o qualsevol altre programa adrecat a
aquesta finalitat.

Els treballs es realitzaran d'acord amb el document de Presentacio i contingut dels projectes de
construccié d’habitatges de 'INCASOL (annex 2).
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b) Gestié de residus de les obres

La persona adjudicataria de la direccié d’execucioé de les obres sera la responsable de la redaccié de
I'estudi de gestié de residus, d’acord amb la Guia per a la redaccié de I'estudi de gestié de residus de
construccio6 i enderrocs de ’Agéncia de Residus de Catalunya (annex 2).

c) Estudi d’impacte ambiental de les obres

La persona adjudicataria de la direccié d’execucié de les obres sera la responsable de la redaccié de
I'estudi d'impacte ambiental del projecte redactat per I'arquitecte/a designat per 'INCASOL, d’acord
amb el document Contingut dels estudis d’impacte ambiental dels projectes de construccié d’habitatges
de 'INCASOL (annex 2)

Durant la redaccié de l'estudi es realitzara el seguiment dels criteris i requeriments ambientals i
energetics, determinats en els Estandards d’habitatge social, criteris de disseny i programes funcionals
de 'INCASOL (annex 2), i es vetllara per la seva correlacié entre tots els documents de projecte,
pressupost i amidament.

d) Direccié d’execucié de les obres i seguiment de les dades de I'analisi del cicle de visa (ACV) en
fase d’execucio d’obra

La persona adjudicataria de la direccié de I'execucié de les obres és l'agent que, formant part de la
direccio facultativa, assumeix la funcio tecnica de dirigir I'execucié material de I'obra i de controlar
qualitativa i quantitativament la construccio i la qualitat de I'edificat.

Tanmateix sera responsable de realitzar el seguiment i control de les dades de I'analisi del cicle de vida
durant les obres de construccid, aixi com garantir la correcta execucio dels criteris constructius definits
a la certificacié energeética en la fase de redaccié del projecte.

A més d'alld que especificament es determina en el PCAP i en el present Plec de condicions técniques,
amb caracter general, la direccioé facultativa de les obres es portara a terme d'acord amb les funcions
que li sén atribuides en la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacié i en el Plec de
Clausules Administratives Generals per a la contractacié d'obres, aprovat pel RD 3854/1970, de 31 de
desembre, i a aquelles altres que puguin determinar-se en el corresponent contracte.

Seran funcions de 'adjudicatari/aria de la direccié d’execucié de les obres les seglents:

- Revisar el projecte d'execucié de les obres amb I'objectiu de preveure la posada en obra de les
diferents unitats descrites, aclarint aquells punts que requereixin més detall i resolent amb
I'antelacio suficient possibles punts conflictius.

- Revisar i validar el programa de treball presentat a l'inici de les obres, comprovant la seva
coheréncia i que s'adapta al termini que el contractista de les obres tingui contractat, aixi com
I'actualitzaci6 de programa que es faci quan I'obra assoleixi la cota zero i d'altres posteriors que
poguessin sorgir. | vetllar pel seu compliment.

- Subscriure I'Acta de replanteig o d’inici d’obra, el certificat final d’obra i I'’Acta de recepcio de les
obres, i elaborar i subscriure les certificacions parcials i la certificacio final d’obra de les unitats
d'obra executades.

- Dirigir I'execucié material de I'obra i comprovar els replanteigs, els materials, I'execucié i la
disposicio correctes dels elements constructius i de les instal-lacions, d’acord amb el projecte i
amb les instruccions de la direcci6 d’obra.

- Verificar que el procés d’execucio i de posada en obra dels materials compleixen els valors
ambientals i energetics limits de projecte establerts en els Estandards d’habitatge social,
pautes de disseny i programes funcionals de 'INCASOL, i en el seu defecte detectara les
possibles desviacions i proposara alternatives per corregir-les.



INCASOL

Institut
del Sol

Catala

Consignar les instruccions precises en el Llibre d’ordres i assisténcies conjuntament amb la
direccié d’obra, i redaccio de les actes de les visites i incidéncies de I'obra que el puguin
completar.

Quan l'obra arribi a cota zero, conjuntament amb la persona designada pel contractista de les
obres i amb la col-laboracié de la direccié d’obra, revisar economicament tota I'obra establint
una previsié de tancament.

Si I'obra ho requereix per motius d'una gran especialitzacié de la questid, donar l'assisténcia
tecnica mitjangant les persones col-laboradores nomenades a tal efecte.

Assistir a les reunions que es convoquin sobre els projectes i I'execucié de les obres; a les
visites setmanals a I'obra durant I'execuci6 d’aquestes; a les reunions i/o visites tecniques per
obtenir llicencies, legalitzacions, etc.; a les reunions i/o visites técniques sobre incidéncies
durant la posta en marxa o post venda de les obres; i als actes publics de presentacio del
projecte, visites institucionals, de lliurament dels habitatges, etc. que aixi es requereixin.

Elaborar els informes mensuals de seguiment de 'obra que acompanyen la certificaciéo mensual
ordinaria d’obres amb la documentacié seguent:

- Carpeta de la certificacio amb resum economic i relacio valorada de I'obra executada,
d'acord amb el model facilitat per INCASOL.
= Arxiu CertificacioObra_model.xIsx

- Programa de treball vigent amb valoracié economica i amb els grafics comparatius
entre la certificacio prevista i I'executada tant mensual com a origen, d'acord amb el
model facilitat per INCASOL.
= Arxiu ProgramaTreball_model.xIsx

- Actes de les visites d'obra del periode, aixi com si és el cas, copia del llibre d’ordres,
en format digital (PDF), d'acord amb el model facilitat per INCASOL.
= Arxiu ActaVisitaObra_model.docx

- Recull fotografic composat per vistes generals de tota I'obra, del procés constructiu i
altres questions d’interés, en format JPG. En el cas que les actes de visita d’obra
incorporin fotografies, no cal presentar un altre recull fotografic.

- Seguiment de les dades de l'analisi del cicle de vida mitjangant I'expedicié de
certificacions ambientals a origen de 'ACV de I'obra executada. Les certificacions
ambientals s’elaboraran a partir dels amidaments de les unitats d'obra de la certificacid
ordinaria d’obra i incloura un resum per capitols.

Elaborar, amb la col-laboracié de la direccié d’obra, els informes a la finalitzacié de cada fase
d’execucié de les obres (1.- fonamentacié, 2.- estructura, 3.- pis mostra, 4.- tancaments,
distribucid i instal-lacions, 5.- acabats i repassos, 6.- documentacié final d’'obra) corresponent a
I'obra executada. Aquests informes es presentaran al mes seguent a la conclusié de cada fase
amb la documentacié seguent:

- Tancament econdmic per capitols.

- Recopilacié de les incidéncies sorgides.

- Tancament de les dades de l'analisi del cicle de vida (ACV) per capitols. Incloura els
valors de projecte, valors limit de referéncia, valors parcials i a origen corresponents a
'obra executada i les possibles desviacions.

- Recopilacié de les desviacions detectades de I'ACV i proposta de mesures correctores.

- Certificat de compliment de les millores ofertades.

- Documentacié per 'OCT necessaria per a la polissa desenal, planols actualitzats en
format dels arxius natius i PDF, segons forma requerida per INCASOL.

- Documentacié necessaria per al Llibre de Tledifici, Document d’Especificacions
Técniques (DET) i Manual d’us i manteniment, que s’aniran elaborant paral-lelament a
la progressio de les obres.



INCASOL

Institut Catala
del Sol

- Elaborar, amb la col-laboracio de la direccié d’obra, els informes sobre sol-licituds d’ampliacions
de termini d’execucié de les obres, Actes de Preus Nous i altra documentacio relacionada amb
les modificacions del contracte de I'obra que és objecte de direccié.

- Col'laborar, amb la direccio de les obres, en la redaccid dels informes sobre modificacions de
programa, superficies, delimitacions i aspectes que puguin afectar convenis, escriptures,
qualificacio HPO, subvencions, préstecs, etc.

- Efectuar el control de recepcié d'acabats i les llistes de repassos finals amb la col-laboracié de
la direccié de les obres, aixi com vetllar per la complerta i correcta realitzacio per part del
contractista, amb el model i procediment que li sera lliurat per I'INCASOL.

- Elaborar, amb la col-laboracié de la direccié d’obra, la documentacié final necessaria per a la
recepcio, lliurament i liquidacié de les obres: Certificat Final d’'Obra, descripcié de materials,
planols d’escomeses i connexions a les xarxes generals, Certificat compliment Control de
qualitat i resultats. La Certificacié Final d’Obra s’ha d’acompanyar de la Certificacié Final de
Revisi6 de Preus de les obres (si és el cas) i del Projecte d’Obra Executada.

- Col-laborar amb la resta d’agents en I'elaboracié de la documentacié de I'obra executada,
aportant els resultats del control realitzat, i contemplant els ajustos que es facin durant I'execucio
arran dels requeriments de les companyies de subministrament de serveis, de 'OCT per la
polissa desenal, per a I'obtencié de subvencions o d’altres de la propietat.

- Un cop acabada I'actuacio, proporcionar un recull fotografic de tot el procés constructiu separat
per processos constructius en format JPG, segons forma requerida per INCASOL.

- Redactar, amb la col-laboracié de la direccié d’obra, les instruccions d’Us i manteniment de
I'edifici acabat, d’acord amb I'obra realitzada i el pla de manteniment de I'edifici que contempli
la planificacié de les operacions programades per al manteniment de I'edifici i de les seves
instal-lacions per ser inclos en el Llibre de I'edifici.

- Fer el seguiment, conjuntament amb la direccié de les obres, de les possibles incidéncies que
puguin sorgir durant el periode de garantia, emetre els informes que siguin necessaris i
coordinar amb el contractista de les obres la bona execucié dels arranjaments, comunicant la
seva finalitzacié a I'INCASOL.

- Elaborar, amb la col-laboracié de la direccié d’obra, I'Informe sobre I'estat a la finalitzacié del
periode de garantia definitiva de les obres per poder liquidar el contracte de I'obra.

e) Control de qualitat de les obres

La persona adjudicataria de la direccio de I'execucié de les obres sera la responsable del control de
qualitat durant I'execucié de les obres, definint i coordinant les tasques, tant de control documental com
dels assaigs a desenvolupar pel laboratori.

El control de qualitat de les obres inclou el control de recepcié de productes, el control de I'execucio i
el de 'obra acabada.

Durant I'execucioé de I'obra I'adjudicatari/aria coordinara, tant amb el contractista com amb el laboratori
que hagi estat contractat, el desenvolupament del programa de control, requerint tots els certificats i
cartes de subministrament de materials amb antelacié suficient a la seva col-locacio i planificant els
assaigs de laboratori i gestionant els seus resultats.

Supervisara les factures del laboratori d'assaigs, que hauran d'arribar a 'INCASOL amb el vist i plau de
I'adjudicatari/aria del contracte per al seu abonament.
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Acabada la tasca de control de qualitat, I'adjudicatari/aria del contracte redactara i visara el certificat de
compliment del programa de Control de Qualitat, que lliurara a I''NCASOL quan aquest ho requereixi,
juntament amb un dossier amb la recopilacié del registre de les actes dels resultats i els certificats de
garantia exigits durant I'obra i control realitzat.

f)  Vigilancia ambiental de les obres

La persona adjudicataria de la direccié d’execucié de les obres assumira la funcioé técnica de direccid
ambiental de les obres (DAO).

Abans de l'inici de les obres, supervisara el pla de medi ambient (PMA) i el pla de residus que haura
elaborat el contractista de les obres i redactara I'Acta d’aprovacié del pla de medi ambient i I'acta
d’aprovacio del pla de residus, que trametra a 'INCASOL. Si durant I'obra és necessari modificar o
actualitzar el pla de medi ambient o de residus es seguira el mateix procediment descrit.

En paral-lel a I'Acta de comprovacié de replanteig i inici de les obres es realitzara un informe inicial de
vigilancia ambiental en el que es verificara 'adequacié del projecte de construccié a la realitat del
moment.

Seran funcions de 'adjudicatari/aria de la direccié d’execucié de les obres les segients:

- Control de la correcta execucio de les mesures d’integracié6 ambiental projectades i la seva
adequacio a l'obra.

- Supervisio del compliment del pla de residus de la construccié aprovat i verificar que el procés
de posada en obra dels materials i els propis materials, compleixen I'estratégia de gestié de
residus de projecte, valoritzacié dels mateixos i I'is d'arids reciclats.

- Supervisid de la correcta execucioé de les mesures preventives, correctores i compensatories
previstes en I'estudi d’impacte ambiental.

- lIdentificacié i valoracié dels impactes ambientals no previstos en I'estudi d’impacte ambiental i
proposta de mesures per minimitzar o corregir els impactes de forma adequada.

- Valoracio6 de l'eficacia de les mesures preventives, correctores i compensatories executades
respecte els objectius ambientals i en el seu defecte, determinar les causes de desviacié dels
objectius i establir els mecanismes correctius adients.

- Determinar la necessitat de suprimir, modificar o introduir noves mesures ambientals.

- Informar a la direccié d’obra i al contractista dels aspectes ambientals a considerar en les
activitats programades amb implicaci6 ambiental per la correcta aplicacié de les mesures
establertes.

- Realitzar el seguiment de I'evolucié dels elements ambientals rellevants.
- Controlar els materials i tasques realitzades pel contractista amb implicacié ambiental per tal

que es compleixen els criteris ambientals establerts:

- Aprovacio6 de les fitxes de seguiment de dades ambientals dels materials.
- Seguiment documental de les declaracions ambientals dels productes i dels materials
de baix impacte ambiental. (DAPs).

- Verificar que les modificacions d’obra proposades per la direcci6 d’obra o el contractista
s’ajusten als condicionants i prescripcions ambientals definits.
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Verificacié dels parametres energétics i ambientals dels materials i maquinaria. La utilitzacié de
la maquinaria i la posada en obra de qualsevol material estara supeditada a la validacio prévia
de la DAO i al compliment dels requisits mediambientals i energétics establerts en el projecte.

En el cas de no disposar del vist i plau de la DAO pel motiu que sigui, aquesta té la potestat
d’ordenar la paralitzacié dels treballs fins a poder realitzar la comprovacié pertinent. En el cas
que un material i sistema constructiu no compleixi amb els parametres energétics i ambientals
establerts, la DAO realitzara informe desfavorable comunicant a la DEO que té la potestat
d'ordenar la seva retirada i/o enderroc, sent responsabilitat del contractista assumir les
despeses i retards temporals que se’n derivin, sense que aquests repercuteixin en cap cas en
la despesa d’execucio prevista i planificacio.

Realitzar el seguiment dels criteris establerts al Manual de bones practiques ambientals del
contractista de les obres.

Realitzar el seguiment de la correcta execucié dels criteris constructius definits a la certificacié
energética en fase de redacci6 del projecte.

Emissié d’informes periddics: redaccié dels informes mensuals de vigilancia ambiental de I'obra
que acompanyaran la certificacio ordinaria d’obres. Els informes inclouran:

- Les mesures ambientals executades durant la fase d’obra corresponent al periode.

- Avaluacio dels impactes ambientals associats a les activitats realitzades durant el
periode, el grau de compliment dels objectius fixats i la conformitat de les mesures
executades.

- Seguiment i control documental dels materials utilitzats, la maquinaria que hi participa
i els serveis de 'obra.

- Seguiment i control documental de la gesti6 dels residus generats en 'obra.

- Seguiment i control de les incidéncies ambientals detectades, en cas d’haver-n’hi.

- Seguiment dels indicadors ambientals establerts en el programa de vigilancia ambiental
i el grau de compliment dels valors de referéncia d’acord amb les dades facilitades pel
contractista de les obres (consums energétics d’aigua, generacié6 de materials
residuals, etc.).

- Annex amb els documents i certificats recopilats.

Amb independéncia dels informes mensuals, es redactaran informes extraordinaris quan es
presentin situacions o circumstancies que aixi ho justifiquin o a sol-licitud expressa del personal
tecnic de 'INCASOL.

Acabada I'obra i previament a I'’Acta de recepcio de les obres, I'adjudicatari/aria del contracte redactara
l'informe final de vigilancia ambiental, que lliurara a 'INCASOL quan aquest ho requereixi, juntament
amb un dossier amb la recopilacié de la documentacio exigida durant I'obra i el control realitzat.

Tanmateix supervisara el lliurament dels certificats emesos pels gestors autoritzats, especificant la
quantitat i tipus de residus lliurats.
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2.2 Documentacio

L'adjudicatari/aria estara obligat a la presentacio dels seglients documents, segons es concreta al
document Presentacioé i contingut dels projectes de construccié d’habitatges de 'INCASOL (annex 2) i
en els terminis fixats a I'apartat 4 d’aquest plec:

Fase corresponent a la redaccio del projecte

a) Documentacié del projecte basic:

Assumeix de direccié amb visat col-legial.

Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicencia d’obres.

Document justificatiu d’assoliment dels objectius ambientals determinats per 'INCASOL.
Document justificatiu d’assoliment dels requeriments definits a la certificacié energética.

b) Documentacio6 del projecte executiu:

Amidament, pressupost, quadre de preus n° 1, quadre de preus n° 2, justificacié de preus i plec
de prescripcions técniques i analisi del cicle de vida del projecte redactat per I'arquitecte/a
designat per 'INCASOL.

Estudi de gesti6 de residus (EGR).

Estudi d'impacte mediambiental (EIA).

Programa control de qualitat amb relacié i quantitat d’assaigs a realitzar.

Document justificatiu d’assoliment dels objectius ambientals determinats per 'INCASOL.
Document justificatiu d’assoliment dels requeriments definits a la certificacié energética.

Fase corresponent a la direccié d’obres

c) Documentacid per iniciar les obres:

L’Acta d’aprovacio del pla de residus (PGR)
L’Acta d’aprovacio del pla de medi ambient (PMA)

d) Documentacié de la direccié d’obres:

Document justificatiu d’assoliment dels objectius ambientals determinats per 'INCASOL.
Certificat compliment del pla de residus juntament amb la recopilacié dels certificats emesos
pels gestors autoritzats, especificant la quantitat i tipus de residus lliurats.

Informes mensuals de vigilancia ambiental.

Informes mensuals de seguiment de les dades de '’ACV de I'obra executada, i els informes de
seguiment de les dades de 'ACV a la finalitzacié de cada fase d’execucié de les obres.
Document justificatiu d’assoliment dels requeriments definits a la certificacié energética.

Documentacié necessaria per a 'atorgament de I'escriptura d’obra nova i divisié horitzontal i
I'atorgament de la qualificacié d’'HPO.

Documentacié relativa al Llibre de I'Edifici.
Certificat Final d’obra amb visat col-legial.

Certificat compliment del programa de control de qualitat visat col-legial juntament amb la
recopilacio dels resultats del control realitzat.

e) Documentacié final:

Actualitzacié de la documentacio técnica.

Certificacié Final d’'Obra acompanyada del Projecte d’'Obra Executada.

ACV actualitzat amb el Projecte d’Obra Executada, indicant el grau d’assoliment.
Informe final de vigilancia ambiental de les obres

f) Documentacio per al retorn d’aval:

Informe sobre la verificacio de funcionament de la instal-lacié de contribucié d’energia renovable
al cap d’'un any de la posta en funcionament de la mateixa.
Informe sobre I'estat a la finalitzacié del periode de garantia de les obres.
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3. Honoraris
L’import del contracte sera el pressupost de licitacié aplicant-li el coeficient d’adjudicacié que en resulti.

L'import total dels honoraris de licitacio és de 436.593,34 € (+ IVA).

3.1 Forma de pagament

3.1.1. Fase corresponent a la redaccid del projecte

Els honoraris de licitacié corresponents a la fase de redaccié del projecte és de 91.029,47 € (+ IVA).

Aquests honoraris seran abonats a la presentacioé de la corresponent factura electronica indicant el
concepte del treball, el num. de comanda, el titol de I'actuacié i num. expedient de 'obra, una vegada
presentada la documentacié especificada en cada cas i aprovada técnicament per part de ''NCASOL,
amb els seguents pagaments parcials:

a) Honoraris de licitacio de 'amidament, el pressupost, el plec i ACV: 81.279,47 € (+ IVA)
b) Honoraris de licitacié de I'estudi de gestié de residus (EGR): 3.375,00 € (+ IVA)
¢) Honoraris de licitacio de I'estudi d’'impacte ambiental (EIA): 6.375,00 € (+ IVA)

Aquests imports seran abonats amb els seguents criteris:
e El 80 % dels honoraris un cop aprovat per 'INCASOL el corresponent projecte executiu i
presentada la documentacio especificada en I'apartat 2.2.a i b) i en 'annex A2 Presentacio i
contingut dels projectes de construccié d’habitatges de 'INCASOL.

o EI20% dels honoraris a I'obtencio de la llicencia d’obres, amb excepcio feta de causa no imputable
a l'adjudicatari/a.

3.1.2. Fase corresponent a la direccié d'obres

Aquests honoraris seran abonats mitjangant certificacions d’honoraris, que es presentaran
conjuntament amb els honoraris de direccié d’obra i coordinacié de seguretat i salut, i la corresponent
factura electronica indicant el concepte del treball, el nUm. de comanda, el titol de I'actuacié i nim.
d’expedient de I'obra, amb els segiients pagaments parcials:

= Arxiu CertificacioHonoraris_model.xIsx

Els honoraris de licitacio corresponents a la direccié d’execucié i seqguiment de I’analisi del cicle
de vida i la vigilancia ambienta] és de 320.473,33 € (+ IVA).

d) Honoraris de licitacié de la direcci6 d’execucio i seguiment ACV: 278.672,46 € (+ IVA)
e) Honoraris de licitacié de vigilancia ambiental: 41.800,87 € (+ IVA)

Aquests imports seran abonats d’acord amb els seglents criteris:
e EI10% dels honoraris un cop signada I'Acta de replanteig i inici d'obres. Si el replanteig es fes per
parts, s'abonara a la signatura de cada acta la part proporcional de I'import anteriorment assenyalat
i que correspongui a la part d'obra replantejada.
e EI 70% dels honoraris durant I'execucio de les obres en terminis parcials (una sola factura per
trimestre) determinats per I'aprovacié de les certificacions d’obra, de forma proporcional al volum
d’obra executada.

e EI10% dels honoraris un cop aportada la documentacio6 especificada en 'apartat 2.2.d).

e EI10% dels honoraris un cop aportada la documentacio final especificada en I'apartat 2.2.e).
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Els honoraris de licitacié corresponents al control de qualitat de les obres és 25.080,54 € (+ IVA).
Aquest import sera abonat d’acord amb el seglents criteris:

e EI100% dels honoraris durant I'execucié de les obres en terminis parcials (una sola factura per
trimestre) determinats per I'aprovacio de les certificacions d’obra, de forma proporcional al volum
d’obra executada.

3.1.3. En el cas de ser necessaria la redaccié d’un projecte modificat, I'adjudicatari/aria percebra els
honoraris de la part proporcional que no sigui imputable a defectes del projecte inicial.

3.1.4. Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de viatges, dietes, personal a
peu d'obra, i similars, i en conseqléncia, no es podra repercutir cap quantitat addicional per aquests
conceptes en les minutes derivades de la realitzacié dels treballs.

3.1.5. En el cas de no exhaurir-se el pressupost previst en el termini d’execucid, I'adjudicatari/aria no
tindra dret a cap tipus d’'indemnitzacio.

3.2 Desglossament dels imports

El desglossament per a cada una de les tasques incloses en el present contracte de serveis es detalla
de la seguent manera sobre 'import de licitacié:

Fase corresponent a la redaccioé de projecte

Amidament+pressupost+plec+ACV 81.279,47 €
Estudi de gesti6 de residus 3.375,00 €
Estudi d'impacte ambiental 6.375,00 €

Fase corresponent a la direcci6 d'obres

Direccid execuci6 + seguiment ACV 278.672,46 €
Vigilancia ambiental 41.800,87 €
Control de qualitat 25.080,54 €

TOTAL 436.583,34 €
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4. Termini d'execucio

El termini d'execucio del contracte sera la suma del termini d’execucio de les dues fases de qué consta
el contracte:

Fase corresponent a la redaccio del projecte

El termini corresponent a aquesta fase sera la suma del termini de redaccioé del projecte que és objecte:
2 mesos per la corresponent al projecte basic i 4 mesos per la del projecte executiu.

El termini per a la presentaci6é de la documentacié de projecte s’iniciara en el moment de la primera
reunié de redaccié de projecte, un cop establert el programa definitiu de I'encarrec.

Fase corresponent a la direccié d’obres

El termini corresponent a aquesta fase sera la suma del termini d’execucié de les obres més el termini
de garantia definitiva de I'obra, ambdds terminis fixats en el contracte de I'obra que és objecte de
direccio.

Aquest termini comprendra la durada de I'execucio de les obres, aixi com el periode relacionat amb
I'elaboraci6 de la certificacié final de I'obra, resolucié de les incidéncies que sorgeixin durant el periode
de garantia de I'obra i la liquidacio del contracte de I'obra.

El termini per a la presentacié de documentacio final de la direccié d’obres sera d’1 mes des de la
signatura del certificat final d’obra. | el termini per a la presentacié de la Certificacié Final d’Obra
acompanyada del Projecte d’Obra Executada sera dins dels 10 dies seglents al mes de la data de
I’Acta de Recepcié de les obres
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ANNEX 1. Documentacio6 técnica especifica

Emplagament

MM Generalitat
Y de Catalunya
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Extracte del planejament

Planejament vigent

Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal - Terrassa
Pla de Millora Urbana Subsector 1 — Torre Sana

Classificacio sol

Sol urba consolidat (SUC).

Qualificacié urbanistica

Ordenacio especifica (clau A6.0)

Tipus ordenacié

Edificacio tipus S, edificacio en illa semi-oberta.

Superficie parcel-la C

1.765 m? (art. 16 PMU)

Superficie parcel-la D

2.183 m? (art. 16 PMU)

Perimetre regulador

Alineacio obligatoria a fagcanes nord, sud i ponent. (art. 22 PMU)

Ocupacié maxima *

Perimetre regulador, segons Planol O.06: Edifici S illa semioberta, Pla de
Millora Urbana Subsector 1.

Sostre maxim * Parcel-la
C

8.365 m? (7.820 m? Habitatge + 280 m? Act. Planta alta + 265 m? Act.
Comercial) de sostre a efectes de concurs (art. 16 PMU)

Sostre maxim * Parcel-la
D

8.645 m? (7.985 m? Habitatge + 410m? Act. Planta alta + 250 m? Act.
Comercial) de sostre a efectes de concurs. (art. 116 PMU)

Densitat maxima *

946 uts. d’habitatge per el conjunt del subsector del PMU.
Parcel-la C: 101 habitatges
Parcel-la D: 105 habitatges

Numero plantes i ARM

- Facana a ponent i gir a cantonades nord i sud i en un tram comprés entre
14 m min. i 28 m max. Des de la cantonada: cota de la cara superior de
I’ultim forjat obligatoria a +314.

- Per sobre d’aquesta algada es situara I'ampit de coronament de fagana,
aquest estara subjecte a les condicions exposades a I'article 20 de les
presents normes. El coronament de les faganes quedara establert doncs
a cota: +314 + 0,90= +314,90

PLA DE MILLORA URBANA SUBSECTOR 1 (TORRE SANA)
Calcul ARM i nombre de plantes: art. 22 / S: illa semioberta

Planta baixa

Art. 19 (PMU). Donades les particulars condicions d’implantacié topografica
de les parcel-les edificables aixi com les caracteristiques de I'ordenacié que
volgudament disposa volums edificadors amb directrius paral-leles a la
pendent natural del terreny; es defineix com a cota de referéncia de planta
baixa la de la cara superior del sostre de 'aparcament i/o locals en condicio
de semi-soterrani.

Cossos sortints

Art. 20 (PMU). Aquestes faganes seran planes, verticals i continues en tota
la seva algada, sense motllures, rafals, balcons, tribunes o altres casos
sortints, mantenint-se en l'alineacié perimetral definida pel Pla.

A fi d’'obtenir la maxima autonomia formal per a cada edifici compatible amb
el minim conflicte amb els edificis veins, caldra utilitzar per fagana, materials
i colors Unics per a cada edifici, sense diferenciar en aquest sentit baixos,
socols, atics o coronaments.

Elements sortints

Art. 20 (PMU). El remat dels murs de fagana (barana de coberta en el
perimetre exterior de I’edifici) sera en continuitat material i geométrica amb
el pla de fagana, i amb una algada de 0,90 m per sobre de la cara superior
del forjat més alt de I'edifici.

Coberta

Article 21 (PMU). Les cobertes seran planes i transitables només per
conservacio, neteja i manteniment de les instal-lacions existents. Essent per
tant minimes les sortides d’accés al mateix o badalots.

Qualsevol badalot, cambra o element d’instal-lacié haura de disposar-se de
forma que el seu volum no sigui apreciable visualment des del carrer o
espais publics del sector.

Els elements de captacio d’energia solar (plaques fotovoltaiques) es
disposaran per sota d’un pla paral-lel al de I'tltim forjat definit segons una
instruccié comu per a totes les edificacions, acordada amb el sistema
d’instal-lacio escollit, que sera Unic per a totes elles.

Usos permesos

Art. 18 (PMU). Els usos admesos per a qualsevol dels tipus edificadors
establerts son els seguents:
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Planta baixa: Habitatge, comercial, oficines i habitatge-taller.
Plantes pis: Habitatge, activitat en planta alta.
Planta soterrani: Aparcament.

Places aparcament

Art. 311. (POUM)

El nombre minim de places d’aparcament que s’haura de preveure és el

seguent:

- Una plaga (20 m?) d’aparcament per cada habitatge amb una superficie

construida inferior a 70 m2.

- Una plaga i mitja (20 m?) d’aparcament per cada habitatge amb una

superficie construida entre 70 m2i 120 m2.

Art. 146. (POUM)

1. A banda del compliment del dels estandards de reserves minimes de
places d’aparcament per habitatges, el Pla de Millora Urbana establira la
localitzacié de les places d’aparcament necessaries per a usos diferents
de I’habitatge, en la proporcié d’'una plaga cada cinquanta metres
quadrats (50 m?) de sostre.

2. Per tal de garantir la possibilitat de circulacio i disponibilitat de places
d’aparcament en aquestes arees centrals de millora urbana, es determina
que el conjunt de places resultants de I'aplicacié de I’estandard anterior,
una de cada quatre places, és a dir un 25% de les mateixes han de ser
disposades en régim d’aparcament rotatori.

3. Les places d’aparcament relacionades en els paragrafs anteriors, es
localitzaran dintre dels sols privats, preferentment en plantes soterrani,
procurant que estiguin protegides de la imatge publica i el paisatge urba
del conjunt.

Pressupost aproximat

1.300 €/m? construit ponderat* i 115 €/m? d’urbanitzacio

COST Pressupost licitacié (PEC) Superficie construida ponderada*
(sense IVA)
Pressupost execucié material 100% sup. construida habitatges
2 = (PEM) - +100% sup. construida espais comuns
€/ m*ponderat + 19 % Despeses Generals ) + 60% sup. construida locals
i Benefici industrial + 60% sup. construida aparcament
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ANNEX 2. Documentacio6 técnica general

A l'apartat Documents de I'anunci de la licitacié al Perfil del contractant de la Plataforma de Serveis de
Contractacio Publica, estan a disposici6 les guies-pauta per a I'elaboracié dels treballs, objecte d’aquest
contracte:

= Arxiu A2_DocumentacioTecnicaGeneral.zip:

Estandards d’habitatge social: pautes de disseny i programes

funcionals de 'INCASOL EstandardsHabitatge.pdf

Presentacio i contingut dels projectes de construccié d'habitatges
de 'INCASOL

Contingut dels estudis d’impacte ambiental dels projectes de
construccio d’habitatges de 'INCASOL

PresentacioProjectes.zip

ContingutEIA.pdf

Guia per a la redaccio6 de 'estudi de gesti6 de residus de
construccio i enderrocs de ’Agéncia de Residus de Catalunya

Requisits BIM de 'INCASOL EDI-Req_BIM_EOx.xx.xIsx

GuiaRedaccioEGR.pdf
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