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1. OBJECTE DEL PLEC TECNIC

El present Plec té la finalitat de descriure els treballs a desenvolupar i definir les condicions,
necessitats, directrius i obligacions corresponent a la contractacié dels Serveis de redaccid
informes d’estat actual i de proposta de manteniment dels 16 aparcaments en total anomenats
de “Residents”, on la gestié es troba traspassada a un Administrador de Finques.

Entre les diferents modalitats de serveis publics, la normativa preveu la Gestié Directa a través
de societats mercantils locals, el capital social les quals sigui integrament o majoritariament de
titularitat publica.

Barcelona de Serveis Municipals S.A. (en endavant, BSM) és una societat mercantil local, el
capital social de la qual és integrament de titularitat publica i, en aquest sentit, constitueix un
instrument de descentralitzacio funcional dels serveis municipals competéncia de I'Ajuntament
de Barcelona.

Les normatives relatives al Decret Legislatiu 2/2003, la Carta Municipal de Barcelonaila Llei de
Regim Especial de Barcelona atribueixen a les entitats locals catalanes i, en particular, a
I'’Ajuntament de Barcelona, les competéncies relacionades amb la mobilitat i 'ordenacié del
transit de persones i vehicles, incloent la potestat normativa facultats d'ordenacid, vigilancia i
control de tots els usos associats a la mobilitat, com ara I'estacionament.

Per la seva part, els Estatuts de BSM (art. 2) inclouen, dintre del seu objecte social, aquelles
activitats publiques relacionades amb la mobilitat a Barcelona, incloent tots els serveis i activitats
que tinguin relacié amb la gestid de 'estacionament de vehicles de tot tipus.

La gestié dels aparcaments per part de BSM queda inclosa, doncs, dins de la seva activitat
principal de servei public, desenvolupada en la modalitat de Gestié Directa de serveis
municipals competéncia de I'Ajuntament de Barcelona.

Per tot plegat, resulta acreditat que 'Ajuntament de Barcelona, en el marc de les seves
competéncies propies i en virtut del que disposa l'art. 85 de la Llei 7/1985, de 2 dabril,
Reguladora de les Bases del Regim Local, va encarregar la Gestio Directa dels aparcaments
municipals a BSM. Tant és aixi que en el Plec de Condicions que regula I'objecte de la Gestid
Directa, una de les obligacions de BSM és la de “mentre sigui titular de la Gestié Directa,
mantenir 'aparcament en bones condicions d’us, conservacio i neteja”.

D'igual mode, “acomplir les funcions de control del bon us que facin els usuaris de 'aparcament,

inclosa la conservacié i manteniment de 'immoble [...]", és una altra obligacié de BSM.
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En aguest sentit, mitjancant Instruccié del 10 de novembre de 2023, el Gerent Municipal de
I'’Ajuntament de Barcelona implanta el “Pla Endreca”, amb l'objectiu d’adoptar mesures per a
promoure i fer efectiu aquest Pla pel que fa als edificis, equipaments municipals aixi com d'altres
annexos dels edificis a I'espai public, interpellant d’aquesta manera a BSM pel que fa a la
proposta dels Plans de Manteniment dels diferents aparcaments municipals.

L'objectiu principal és complir el deure conservacié i manteniment dels aparcaments
municipals i garantir la seguretat de les persones usuaries aixi com el compliment normatiu. Per
tot plegat, abans d'elaborar un Pla de Manteniment per a cadascun d'aquests aparcaments, es
fa necessaria comptar amb una inspeccid técnica prévia de l'estat actual de cadascuna
d'aquestes instal-lacions.

2. ABAST DEL SERVEI

Els treballs a realitzar per part de I'Adjudicatari consisteixen en redactar informes individuals
per a cadascun dels 16 aparcaments de Residents, detallant I'estat actual de cadascun d'ells
aixi com el pla de manteniment que han de realitzar a curt (inferior a 1any), mig (entre 2-3 anys)
i llarg (entre 4-5 anys) termini.

Els 16 aparcaments sobre els quals s'ha de realitzar aquests informes son:

Aparcament Adreca

Sol de Baix Carrer Gerard Piera, 7

Carrer Valldaura Carrer Tiso, 35

Placa Verneda Placa Verneda / Carrer Puigcerda
Placa dels Porxos Placa dels Porxos, 13

Canyelles Parc de Canyelles

Placa Palmeres Placa Palmeres, 1

Font Castellana Carrer Camélies, 72

Onze de Setembre Rambla Onze de Setembre, 2
Placa Roquetes Carrer Mina de la Ciutat, 70

Parc de Sant Marti Carrer Menorca, 17

Tunel de la Rovira Carrer de les Ciéncies

Olesa-Felip Il Carrer Olesa-Felip I, 35

Gran Via-Selva de Mar Gran Via amb Carrer Selva de Mar
Miguel Hernandez Carrer Miguel Hernandez, 7-9
Garigliano Carrer Garigliano, 23-27

Passeig Valldaura Placa Otero Pedrayo, 1
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ESTAT ACTUAL
Com a a part introductoria a l'informe, s’haura de fer constar:

-Fotografia accés o accessos principals a I'aparcament i de I'espai on se situa

-Numero de plantes i/o entrades de vehicles i peatonals

-Numero total de places (cotxe i moto, si n’hi ha)

-Si consta o no amb ascensor/s

-Si compleix o no la normativa BT

-Si compleix o no la normativa de Bombers

-Si compleix o no el Codi d’accessibilitat

-D’altres caracteristiques generals que, a criteri de I'Adjudicatari i encara que puguin ser
particular d'algun dels aparcaments, pugui resultar rellevant

Les diferents categories que s’hauran d'analitzar sén:

- Estructura

- Impermeabilitzacié

- Revestiments i paviments

- Accessibilitat/evacuacio (ascensor/s, si n’hi ha/n, estat sortides d’'emergéncia, estat portes
vehicles i d'accessos peatonals)

- Instal-lacio eléctrica

*[Hluminacié

- Sistemes de proteccid d'incendis

- Sistema de ventilacio

- Existéncia de possibles punts de recarrega individuals per a vehicles eléctrics o hibrids
endollables (*)

(*) Respecte a aquest darrer punt, és necessari comprovar si el punt es troba realitzat seguint la
normativa tecnica vigent, als efectes de garantir que no suposa cap risc per a la seguretat de la
resta de persones usuaries aixi com per a la resta d'instal-lacions comunitaries.

D'igual mode, el Licitador haura de fer un recopilatori documental, mitjancant requeriments als
diferents Administradors de Finques (les dades les facilitara BSM), respecte a:

-Documentaciod relativa a la installacié eléctrica (contracte de manteniment i certificacio
d’inspeccié favorable més recent)

-Documentacio relativa a la proteccid contra incendis (contracte de manteniment i informes de
revisions actuals)

-Documentacio relativa a la ventilacié (contracte de manteniment)

-Documentacio relativa a 'ascensor o ascensors, si n’hi ha/n {contracte de manteniment i
certificacié d'inspeccié favorable més recent)

-Documentacio d'altre tipus: copia polissa multirisc i de RC; contracte de manteniment de les
portes vehiculars; contracte de manteniment de la bomba d'aigua; i contracte de manteniment
de la neteja
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PLA DE MANTENIMENT
En aquest sentit, 'Adjudicatari haura d’estudiar i diferenciar en l'informe 2 grans blocs:

e Quin ésl'estat de I'aparcament i la possible gravetat de les incidéncies, que en el
seu cas, detecti, diferenciant entre:

-Sense Deficiéncies

-Deficiéncies estétiques

-Deficiéncies lleus que no siguin estétiques

-Deficiéncies greus perd6 que no afecten directament a la seguretat de les
persones

-Deficiéncies molt greus i que afecten directament a la seguretat de les persones

¢ Quin és el pla de manteniment a curt, mig i llarg termini, desenvolupant aquest
detall en base a les diferents tipologies de manteniment (preventiu, correctiu i
predictiu)

D'igual mode, el Pla de Manteniment haura d’incloure els mateixos elements analitzats a I'estat
actual, aixi com d’altres que pugui detectar I'Adjudicatari, analitzant el manteniment des de les
seves diferents tipologies:

a) Manteniment preventiu: es persegueix anticipar potencials avaries i finalitzacié de vida
atil dels elements técnics, preparant un programa que faciliti un inventari de les mesures
per controlar i anticipar-se a potencials deficiéncies i/0 fi de la vida util dels elements.

b) Manteniment correctiu: l'objectiu és fer reparar els equips i installacions avariades
evitant el deteriorament dels actius i minimitzant el seu impacte per a les persones
usuaries de I'aparcament.

c) Manteniment predictiu: en aquest punt, s’ha d’alertar de potencials problemes per a
poder actuar a temps, tenint en compte totes les accions de manteniment que es
registrin, per a que es pugui realitzar recomanacions de possibles futures reparacions.

3. TERMINI

La previsio del termini de prestacié global dels serveis de Redaccid d'Informes de I'estat actual
i proposta de manteniment d’aquests aparcaments €s de 18 mesos distribuits de la segient
manera (*):

-Les visites als aparcaments es realitzaran de forma mensual i, preferentment, per paquets de
4 aparcaments (1 visita per setmana aproximadament)

5

Plec Tecnic de Redaccié de I'informe Técnic d’estat actual i proposta de Pla de manteniment dels aparcaments de Residents traspassats



Ajuntament
de Barcelona

B-M

-La proposta que es suggereix és la d'intercalar, entre els diferents mesos que durin les visites,
mesos on es vagin avancant esborranys dels informes de la visita del mes anterior; en aquest
sentit, el model de treball proposat és aquest:

4 visites 2 informes 4 visites 2 informes 4 visites

1r mes 2n mes 3r mes 4t mes 5& mes
_ e . Resta
2 informes 4 visites 2 informes informes
6& mes 7& mes 8& mes Del 9¢ mes al
18€ mes

D'aquesta manera es van rebent lliurables durant I'execucié de I'encarrec, als efectes d'anar
notificant i sollicitant aquestes actuacions de manteniment /o correccié als diferents
aparcaments.

(*) La planificacio pot variar en funcio de la disponibilitat dels Administradors/Presidéncies dels
aparcaments, a I'hora de permetre l'accés a les diferents instal-lacions. Es tracta, perd, de tenir
un model estructurat de treball, amb independéncia que pugui patir canvis durant el procés de
la seva execucio.

L'ordre dels aparcaments, de cara a les visites, sera aquest:

Numero APA Aparcaments
Passeig Valldaura
4 Olesa-Felip Il
Sol de Baix

Tunel de la Rovira
Carrer Valldaura
Pl. Porxos
Canyelles
Pl. Palmeres
Font Castellana
Pl. Verneda
Onze Setembre
Parc Sant Marti
Pl. Roquetes
Garigliano
Miguel Hernandez
Gran Via Selva Mar
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Es responsabilitat de I'Adjudicatari complir amb la planificacié establerta en aquest Plec en
relacid a la redaccié dels informes. El no compliment d'aguesta obligacié pot comportar
penalitzacions.

4. DESCRIPCIO DE L'INFORME

4.1.0bjecte

El present Plec té la finalitat de descriure els treballs a desenvolupar i definir les condicions,
necessitats, directrius i obligacions corresponents a la contractacio dels serveis de: redaccid
informes d’estat actual i de proposta de manteniment dels 16 aparcaments en total anomenats
de “Residents”, on la gestid es troba traspassada a un Administrador de Finques.

La motivacio del projecte és la redaccio d'un Informe técnic i Pla de Manteniment per valorar
I'estat actual aixi com possibles actuacions a realitzar per a preservar la conservacio i bon estat
dels esmentats aparcaments.

S’haura de realitzar alld previst a I'apartat d’Abast del Servei, tenint present que s’ha de fer
constar a cadascun dels informes individualitzats:

-Les caracteristiques generals de I'aparcament revisat en quiestio

-L’'estat de conservacio actual de 'aparcament, indicant les deficiencies detectades i la seva
qualificacio (sense deficiencies, deficiéncies estétiques, deficiéncies lleus, deficiéncies greus i
deficiéncies molt greus)

-La previsié de les recomanacions necessaries per a realitzar un manteniment preventiu,
correctiu i predictiu

Els termini de redaccié de la Documentacié Técnica no es podran veure afectats per
casuistiques propies de l'adjudicatari. L'adjudicatari es comprometra i sera el maxim
responsable a posar els recursos necessaris a disposicio del contracte per tal de complir les fites
marcades.
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5. TASQUES | OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

L’Adjudicatari iniciara les seves tasques, mitjancant una reunid inicial amb els técnics de BSM
on es repassaran tots els aspectes a modificar i projectar, i es realitzara una visita “in situ” en
I'area d’actuacio de Barcelona.

L'’ADJUDICATARI restara obligat a complir les condicions que es determinen en el present Plec
Técnic.

L’ADJUDICATARI, a més a més de complir les indicades condicions, haura de seguir en tot
moment les directrius i instruccions de BSM per al desenvolupament dels treballs.

Les obligacions que adquireix TADJUDICATARI son, amb caracter general, les que es descriuen
a continuacio:

- Donar compliment a tots els requeriments dels Técnics de BSM, quedant reflectits en la
Documentacié Tecnica que redactin, en quan a qualitat i termini.

- Donar compliment, tant a la normativa vigent que sigui d'aplicacié, garantir les
condicions minimes de seguretat i el correcte manteniment posterior.

- L'Adjudicatari assumeix les responsabilitat de la Documentacio Técnica a nivell técnic i
normatiu, sempre informant als Gestors de BSM de tot els intercanvis d'informacid i
documentacié que esdevinguin.

- Garantir a BSM que la redaccio de l'informe es finalitzara en el termini establert.

- Realitzar les gestions que li siguin encomanades per BSM en relacié a I'objecte de
'encarrec i els seus tramits administratius.

- L'adjudicatari respondra davant de BSM dels danys causats per la seva negligénciaen la
prestacio dels treballs, en consequéncia li sera d'aplicacié la normativa relativa a la
responsabilitat professional pel rescabalament dels danys causats. L'adjudicatari sera
responsable de les faltes, errors o negligencies comeses en el seu treball d'acord amb el
present Plec i la Llei aplicable. Per tant, en cas de falta, error, omissié o insuficiéncia dels
treballs degudament comprovades, 'adjudicatari respondra davant de BSM dels danys
causats per la seva negligéncia en la prestacié dels treballs, i en consequéncia li sera
d’aplicacidé la normativa relativa a la responsabilitat professional pel rescabalament dels
danys causats.

- L'adjudicatari no podra utilitzar per a si, ni proporcionar a tercers, cap dada dels treballs
contractats sense autoritzacid escrita de BSM, enfront de la que hagués de respondre
directament pels danys i perjudicis que poguessin derivar-se’n, com a conseqguéncia de
I'incompliment d’aquesta obligacid
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6. LLIURABLES

La documentacio a entregar, sense caracter limitatiu, sera:

a) S'entregara en format PDF I'informe d’estat actual i pla de manteniment

b) S'entregara en imatges separades amb gran qualitat i via OneDrive o Sharepoint el
suport fotografic i/o videografic adjunt a l'informe

c) S'entregara igualment copia del pla de manteniment en format EXCEL als efectes de
que les diferents Comunitats d'Usuaris dels esmentats aparcaments puguin omplir-ho a
mida que realitzin les actuacions preventives, correctives i predictives

d) S’entregara els arxius en format editable, acordat amb els responsables de B:SM.

Tots els documents hauran d’anar signats pel técnic competent.

7. RESPONSABILITATS LEGALS

7.1. Prescripcions Generals
El licitador, presentant la seva oferta, accepta donar compliment a aquest Plec Técnic.

La prestacié dels SERVEIS es portara a terme amb I'equip ofertat per 'Adjudicatari. Aquest
estara composat pels técnics necessaris per la realitzacié de 'encarrec.

B:SM es reserva la possibilitat de sollicitar el canvi d'algun dels membres de l'equip.
L'Adjudicatari es compromet a efectuar el canvi dimmediat. Aixi mateix, si I'Adjudicatari hagués
de canviar algun membre de 'equip, haura de comptar amb la previa aprovacié de B:SM.

Les responsabilitats que adquireix I'Adjudicatari sén, amb caracter general, les que es descriuen
a continuacio:

- L'Adjudicatari haura de garantir que cada fase de lInforme tingui la coheréncia
corresponent que permeti poder realitzar amb garanties la fase seguient.

- L'Adjudicatari, assumeix la responsabilitat de la Documentacio Técnica a nivell t&cnic i
normatiu, sempre informant als gestors de B:SM de tots els intercanvis d'informacid i
documentacid que esdevinguin.

- L'Adjudicatari és I'inic responsable dels treballs, amb independéncia que compti amb
col-laboradors, i assumeix davant B:SM la responsabilitat final de I'execucid dels
Informes.

- L'Adjudicatari haura de garantir el compliment dels terminis establerts. En cas que hi hagi
un incompliment, es penalitzara a I'Adjudicatari tal com s'exposa en aquest capitol.

- L'Adjudicatari sera responsable dels mesuraments i lloguers dels aparells t&cnics
(luximetre, analitzador de xarxes, pinces amperimétriques, etc...) que siguin necessaris per
fer les comprovacions necessaries per ala correcta redaccié de la Documentacio Tecnica.
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El projecte garantira el correcte manteniment dels aparcaments municipals aixi com el
seguiment del seu estat de conservacio a curt, mig i llarg termini, segons la previsio legal
gue marca I'Ajuntament de Barcelona.

- L’Adjudicatari sera responsable de les faltes, errors o negligencies comeses en el seu
treball d'acord amb el present Plec i la Llei aplicable. Per tant, en cas de falta, error, omissio
o insuficiencia dels treballs degudament comprovats, I'Adjudicatari respondra davant de
B:SM dels danys causats per la seva negligencia en la prestacié dels treballs, i en
conseguéncia li sera d'aplicacio la normativa relativa a la responsabilitat professional pel
rescabalament dels danys causats.

- L'Adjudicatari no podra utilitzar per a si, ni proporcionar a tercers, cap dada dels treballs
contractats sense autoritzacio escrita de B:SM.

- L’Adjudicatari sera responsable de disposar de les eines necessaries, aixi com llicencies,
software i hardware necessari per la redaccié del projecte.

7.2. Penalitzacions

L'incompliment del termini de lliurament de qualsevol dels documents, per causes propies al
projectista, es penalitzara segons el criteri inclds en el PCP. En el seu defecte sera:

1setmana ..., 1.5% de limport de l'adjudicacié
2 5etManes.....o.c.coreeermneeesinnens 5% de mport de l'adjudicacio
3 setmanes......coumecnneees 10% de l'import de I'adjudicacio

Superior a 3 setmanes.............. 10%+2% de limport de l'adjudicacid per setmana excedida.

7.3. Normativa

Els projectes hauran d'ajustar-se, des del punt de vista urbanistic, a alld disposat en el Pla
General Metropolita i, des del punt de vista técnic, hauran de seguir les directrius emeses pel
Gestor de Projecte de de B:SM.

Hauran de respectar totes les normes vigents, reglaments i d'altres disposicions que siguin
d’aplicacié. Sense caracter limitatiu, s'assenyalen:

Ordenances Municipals de 'lExcm. Ajuntament de Barcelona i especialment:

Ordenanca de proteccio contra incendis als edificis.

Ordenanca del Medi Ambient Urba.

Instruccid de formigo estructural, EHE.

Decret 135/95, de promocid de l'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacio del Codi d’'accessibilitat.

Decret 1627/97, sobre disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de construccio.
Instruccid IAP-96, d’accions a considerar en el Projecte de Ponts per a Carreteres.

Cadigo Técnico de la Edificacion. (CTE)
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Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid i Instruccions Complementaries.

Manual de qualitat de les obres de 'Ajuntament de Barcelona, aprovat per decret d'Alcaldia el
17 de maig de 1999, i el Manual d'aplicacio per a la nova tanca d'obres, de desembre de 2008.
Decret d'alcaldia 399/2009, sobre ' Ambientalitzacio.

RD 486/1997 s’estableixen las disposicions minimes de seguretat i salut en llocs de treball.
Nova Llei Arquitectura (hovembre 2017).

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

Prescripcions Técniques de I'Espai Urba.
https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/ca/serveis/la-ciutat-es-
transforma/prescripcions-tecniques/consideracions-generals

S’haura de respectar tota la normativa vigent, en cas gue alguna de les anteriors patis
modificacions o actualitzacions o n‘apareguin de noves.

7.4. Facturacio

A continuacio es detalla la forma de facturacioé aplicable:

- Informestécnics estatactualiPlansdemanteniment........................... esfacturara
un maxim del 80% de l'import adjudicat per aparcament a I'entrega dels esborranys i el
20% restant en el lliurament definitiu i aprovat pel técnic de BSM.
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