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Exp.: X2025000568 
Valoració pericial de parcel.la - Quart 
LLL 

 
Informe de Serveis Tècnics 

 
Laia Llagostera i Pagès, Arquitecta col·legiada núm. 61.337-1 al COAC i Arquitecta 
tècnica, col·legiada núm. 17.00917.0 al COAT de Girona, i com a tècnica de 
l’Ajuntament de Quart, emet el següent informe 
 
OBJECTE: Valoració pericial d’una parcel·la situada al Sector 5 del Pla de 

l’Illa a Quart  
EMPLAÇAMENT: Carrer Rodell 56-68 - Polígon Industrial del Pla de l’Illa, 17242 – 

Quart 
REF. CADASTRAL: referència cadastral origen 6951906DG8465S0001QA – pendent 

de nova referència cadastral 
SOL.LICITANT: Alcaldia Ajuntament de Quart 
 
Antecedents 

L’Ajuntament de Quart ha aprovat la segregació en dues parcel·les de la referència 
cadastral 6951906DG8465S0001QA de la seva propietat al Polígon Industrial del Pla 
de l’Illa. La intenció de l’equip de Govern és poder-la alinear 
 
És per aquest motius que l’Àrea d’Alcaldia de l’Ajuntament de Quart ha sol·licitat una 
valoració d’una d’aquesta parcel·la propietat de l’Ajuntament al Polígon Industrial Pla 
de l’Illa. 
 
La finca que es pretén valorar disposa d’una superfície de 4.005,84m2 segons projecte 
de segregació aprovat. L’àmbit d’afectació de la línia d’alta tensió hi té una afectació 
en un àmbit de 3,73m2. 
 
Per tot l’anterior, la tècnica que subscriu, elabora el següent:  
 

 
INFORME 

II.- Valoració de la parcel.la resultant 
 

1. DADES DE LES PARCEL·LES 
 
Propietari: 
 

 Ajuntament de Quart 
 

o Parcel·la R2 
Superfície 4.005,84 m2 

 
Veure annex 1 – segregació 
 

 

2. QUALIFICACIÓ I ÚS ASSIGNAT A LA PARCEL·LA 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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2.1. Qualificació 

La qualificació de la parcel·la és tipus A1a.  
 

 
 

 
Paràmetres bàsics: 
 
Ocupació:  85 % 
Edificabilitat 1,27 m2/m2s + 0,04 
separacions 

- carrer 5 mts 
- laterals - mts 
- fons - mts 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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2.2. Usos (art. 275 POUM) 
 

A1a. Pla de l’Illa I 
 
Principals: Industrial mitjana i gran (1.3a i 1.4a). 
 
Compatibles: Establiment comercial singular, Artesana, terrissaires, 
industrial petita, Logistic i magatzem, Tecnològic, Religiós, Esportiu, 
Mobilitat, Serveis Urbans, Serveis tècnics i ambientals, Aparcament, 
Gasolineres i altres serveis. 
 

2.3. Afectacions: 
 

L’esmentada finca no està compresa en cap pla d’ordenació, reforma o 
adaptació que la faci necessària a l’ens local actualment ni en el futur 

 
 

3. VALORACIÓ PERICIAL DE LES PARCEL·LES 
 
3.1. Criteri de valoració 

 
El Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de 
valoracions de la Llei del Sòl, estableix a l’article 19 del Capítol V – Valoració 
en situació de sòl urbanitzat: 
 
“...1. Para la valoración en situación de suelo urbanizado que no esté 
edificado, o en el que la edificación existente o en curso de ejecución sea 
ilegal o se encuentre en situación de ruina física de acuerdo con lo 
establecido en el artículo 5, se estará a lo dispuesto en el artículo 22, 
ambos de este Reglamento…” 
 
L’article 22 defineix que aquest tipus de parcel·les es valoraran seguint el 
criteri del Valor Residual Estàtic, en el que es determina el valor del sòl com 

el resultat del valor del producte immobiliari final descomptant els costos 
d’execució i el benefici del promotor. Essent, les fórmules a aplicar, les 
següents: 
 
Vs  =  ∑Ei  x  VRSi 
 
Vs  =  Valor residual del sòl (€/m2 sòl) 
Ei  =  Edificabilitat de cadascun dels usos considerats (m2 ed./m2 sòl) 
VRSi =  Valor de repercussió del sòl de cadascun dels usos considerats 
(€/m2) 

 
Del que  
 
VRSi = (Vv/K) – Vc 
 
Vv = valor de venda del m2 d’edificació de l’ús considerat del producte 
immobiliari, acabat, calculat segons base d’un estudi de mercat 
estadísticament significatiu (€/m2) 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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K = Coeficient que pondera les despeses generals (finançament, gestió, 
promoció) i el benefici empresarial, i que és de 1,40 en general, de fins a 1,20 
en habitatges unifamiliars de municipis amb escassa dinàmica immobiliària, 
habitatges subjectes a règims de protecció que fixi valors màxims de venda, 
naus industrials o edificacions vinculades a una explotació econòmica. 
Bàsicament casos de menor qualitat i tipologia edificatòria i menor dinàmica 
de mercat. De fins a 1,50 en bones localitzacions, en zones de gran dinàmica 
immobiliària i alta qualitat en la tipologia edificatòria. 
 
Vc = Valor de construcció en €/m2 per l’ús considerat, que incorpori  els 
costos d’execució material de l’obra (Ce), les despeses generals i el benefici 
industrial associats a l’anterior, els impostos i taxes de construcció (Im) i els 
honoraris professionals dels agents intervinents (Ho) 
 
Per tant, la fórmula a aplicar queda en: 
 
Vs  =  ∑Ei  x  ((Vv/K) – (Ce+Im+Ho)) 
 
 

3.2. Determinació ∑Ei 
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Parcel·la  
 

Ref. cadastral  origen 6951906DG8465S0001QA – pendent de nova referència cadastral 
Superfície 4.005,84 m2 
 
Edificabilitat 1,27+0,04 m2s/m2s 
  
Es considera que s’esgota l’edificabilitat: 
 
4.005,84 x (1,27 + 0,04 m2s/m2S) = 5.247,65 m2 de sostre 
 
Total sostre parcel.la  5.247,65 m2 
 

3.3. Determinació Vv/K 
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El preu mig, amb K aplicada, de mercat és de 649,04 €/m2 

 
 
 
 
 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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3.4. Determinació Costos d’edificació (Ce) i despeses generals i benefici 
industrial 

 
Es considera mètode de càlcul del PEM utilitzat per el Col·legi d’arquitectes 
de Catalunya: 
 
PEM = Mb x Cg x Ct x Cq x Cu x superfície sostre 
 
PEM = Pressupost d’execució material 
Mb = Mòdul bàsic (establert l’any 2024 en 646,00 €/m2) 
Cg  = Coeficient geogràfic (0,95 província de Girona) 
Ct = Coeficient tipològic (1,00 edifici entre mitgeres) 
Cq = Coeficient de qualitat (0,80 nivell inferior a l’estàndard d’ús) 
Cu = Coeficient d’ús (0,80 Magatzems i naus industrials) 
+ 
 
Càlcul despeses generals (13%) i Benefici industrial (6%) de construcció 

 
PEM x 0,13 + PEM x 0,06 + PEM  =   PEC s/ IVA € 
 
 

3.5. Determinació impostos i taxes de construcció (Im): 
 
ICIO Ajuntament de Quart (4%)  =  0,04 x PEC s/IVA =  ICIO 
Taxa llicència obra major (0,6% PEM)  =  0,006 x PEC s/IVA = TAXA 
 
 

3.6. Determinació honoraris tècnics (Ho): 
 
 

Honoraris tècnics (5%)  =  0,07 x PEM  =  honoraris 
Altres (notaria, gestoria, etc. (3%)  =  0,06 x PEM  =  altres 
 
 
Per tant: 
 

3.7. VALORACIÓ PARCEL.LA: 
 

Vs  =  ∑Ei  x  ((Vv/K) – (Ce+Im+Ho)) 
 
 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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4. COMPARACIÓ AMB ALTRES PARCEL·LES EXISTENTS AL MERCAT 
 
S’ha analitzat diferents parcel·les en venda publicades a portals d’internet i s’ha 
obtingut els valors/m2 dividint el preu de venda total per la superfície de les 
parcel·les, obtenint els següents valors: 
 
 
Parcel·la a Quart 1  
(https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-parcelas_comercialeses_en-quart-
i3282004377916.htm?st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55) 
 
Superfície = 1.864,00 preu de venda = 346.000,00 € preu/m2 = 185,62 € 
 
Parcel·la a Quart 2  
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-parcela_de_2450m2_per_nau_de_3287m2-quart-
i42735000000088.htm?st=3&f=&geo=p&from=list&lo=55 
 
Superfície = 2.450,00 preu de venda = 440.000,00 € preu/m2 = 179,59 € 
 
 
Parcel·la a Quart 3 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-placita_illa_7-quart-
i43469000000006.htm?pag=1&st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55 
 
Superfície = 1.768,00 preu de venda = 213.000,00 € preu/m2 = 120,47 € 
 
 
Parcel·la a Quart 4 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-poligon_pla_de_l_illa_calle_curiol_6-quart-
i43469000000015.htm?f=&geo=p&from=list&lo=55 
 
Superfície = 4.485,00 preu de venda = 740.000,00 € preu/m2 = 164,99 € 
 

https://quart.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/4c306408-2973-475d-bc3e-b296a6296560?idioma=ca
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https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-parcelas_comercialeses_en-quart-i3282004377916.htm?st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-parcela_de_2450m2_per_nau_de_3287m2-quart-i42735000000088.htm?st=3&f=&geo=p&from=list&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-parcela_de_2450m2_per_nau_de_3287m2-quart-i42735000000088.htm?st=3&f=&geo=p&from=list&lo=55
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Parcel·la a Fornells 1 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-suelo_venta-
fornells_de_la_selva- i2055003568250.htm?st=3&f=&geo=p&from=list&lo=55 
 
Superfície = 1.100,00 preu de venda = 400.000 € preu/m2 = 363,63 € 
 
Parcel·la a Fornells 2 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-en-fornells_de_la_selva-
i28475000000053.htm?st=3&f=&geo=p&from=list&lo=55 
 
Superfície = 65.946,00 preu de venda = 5.500.000,00 € preu/m2 = 83,40 € 
 
 
Parcel·la a Vilablareix 1 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-en-vilablareix-
i43469000000004.htm?pag=2&st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55 
 
Superfície = 3.295,00 preu de venda = 691.950,00 € preu/m2 = 210,00 € 
 
 
Parcel·la a Bescanó 1 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-
parcela_a_lado_de_girona_2167_58m2_en_el_poligono-bescano-
i4309002466432.htm?pag=1&st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55 
 
Superfície = 3.295,00 preu de venda = 691.950,00 € preu/m2 = 210,00 € 
 
 
Parcel·la a Bordils 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-lote_de_parcelas-bordils-
i4309002466426.htm?pag=1&st=3&f=&geo=c&from=list&lo=55 
 
Superfície = 4.929,00 preu de venda = 665.415 € preu/m2 = 135,00 € 
 
 

Veient altres exemples de mercat, es considera el resultat de obtingut bastant 
adequat. 
 

 
Conclusions 
 

El tècnic que subscriu informa que d’acord amb l’estudi realitzat, les parcel·les 
analitzades tindrien un valor de mercat aproximat de: 
 

Parcel.la R2 
Ref. cadastral 6951906DG8465S0001QA* 

Càlcul valoració 
pericial 

Proposta valor de 
venda 

Polígon Industrial Pla de l’Illa 683.756,83 €** 683.500,00 €** 

* Resultat d’una parcel·lació de la parcel·la amb aquesta referència cadastral sup. 
4.005,84m2 
**Els preus són sense IVA 
 

El valor que s’ha de tenir en compte com a import mínim com a preu de compravenda 
per a poder oferir als licitadors és 683.500,00€ 
 

Quart, a data de la signatura electrònica 
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