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PLA DE MANTENIMENT PER A LA RESIDENCIA ASSISTIDA PER A GENT GRAN,
DOMENECH | MONTANER DE BADALONA.

DESCRIPCIO EDIFICIS.-

1. La Residéncia Doménech i Montaner, amb capacitat per a 80 residents i amb 24 places de
Centre de Dia, esta situada al carrer Bellavista n°® 24 — 30, al barri de Llefia de Badalona, amb
entrada també pel Casal d’Avis del carrer Sant Frederic n® 19, amb una superficie total construida
de 3.300,45 m2.

Esta formada per l'edifici nou de 5 plantes (semisoterrani, baixa i 3 plantes pis) del carrer
Bellavista n° 24-30 amb una superficie construida de 2.672,15 m2. i per la planta entressol del n°
19 del carrer Sant Frederic amb una superficie construida de 492,27 m2., intercomunicats a traves
del pati interior de l'illa i amb un pas cobert entre ells.

Planta semisoterrani.- Consta de: Vestibul amb 2 ascensors adaptats (un dells
muntacamilles), sala d’estar — menjador general, 2 sales de visites, porxo, pati, nuclis de serveis,
cuina amb muntacarregues, vestidors de personal de cuina, bugaderia i taller de manteniment.

Planta baixa .- Consta de: Vestibul amb 2 ascensors adaptats (un dells
muntacamilles) i un armari gran per material fungible, sala d’estar — menjador de planta, terrassa,
sala de control de planta amb servei, 2 passadissos, 10 habitacions dobles, 2 banys geriatrics, 3
serveis adaptats, oficce amb muntacarregues, sala de net, sala de brut i garatge amb moll de
carrega i descarrega, aixi com muntacarregues per baixar i pujar productes de la cuina.

Plantes pis .- Les 3 plantes pis, consten cada una d’elles de: Vestibul amb 2 ascensors
adaptats (un d’ells muncamilles) i un armari gran per material fungible, sala d’estar — menjador de
planta, terrassa, sala de control de planta, 2 passadissos, 7 habitacions dobles i 6 individuals, 2
banys geriatrics, 4 serveis adaptats, oficce amb muntacarregues, sala de net, sala de brut amb
servei, i sala de neteja.

Planta entressol del carrer Sant Frederic n® 19 .- En aquesta planta es situen la resta de
serveis, com son: Recepcié amb arxiu i sala d’espera, ascensor adaptat, Centre de Dia amb sala
d’estar, oficce, serveis i una habitacié de descans, direccid, administracid, control médic, assistent
social, psicoleg, fisioterapia, terapeuta ocupacional, animador sociocultural, sala de reunioé dels
professionals, magatzém, taller de manteniment i vestidors dels professionals (homes — dones).

Pati interior de l'illa.- Els patis interiors d’illa d’'ambdues finques, sén d’Us exclusiu de la
residéncia com a terrasses, una part enrajolada i I'altre amb sauld, amb un pas cobert entre els
dos edificis que a I'hivern quedara tancat lateralment per evitar el fred.
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2. Superficies:

Superficies (m2).- Utils Terrasses Construida

Planta semisoterrani.- 505,00 63.73 591.46 m2
Planta baixa .- 474,29 37,10 568,28 m2
Planta pis 1er. .- 441,09 72,59 513,48 m2
Planta pis 2on. .- 441,09 52,72 513,48 m2
Planta pis 3er. .- 441,09 52,72 513,48 m2
Planta terrat .- 51,10 e 87,95 m2
Planta entressol St.Frederic.- 435,51 190,24 512,32 m2

2.789,17 m2 469,10 m2 3.300,45 m2

3. Instal-lacions .-

***A la totalitat de les instal-lacions s’aplicaran les directrius marcades pel RITE que siguin
d’aplicacio, documentant i certificant el seu compliment en cada ambit. (actes inspeccions i
certificats expedits per les entitats de control homologades).

Electricitat.- Es situa una E.T. al carrer Bellavista, arran de la mitgera dreta de I'edifici de la
residéncia, en planta baixa, i el subministrament d’'una escomesa de 200 Kw. | una altra de socors
de 50 Kw. Per a alimentar a tota la residéncia, incloent la planta entressol reformada del c/. Sant
Frederic.

Fontaneria.- Instal-lacié de fontaneria amb nova escomesa pel carrer Bellavista, alimentant tota
la xarxa del nou edifici i la planta entressol reformada del c/. Sant Frederic, a més de la xarxa
d’aigua contra incendis (manegues).

Instal-lacié contra — incendis.- *** normativa d’obligat compliment de proteccié incendis.
Tant a I'edifici del c/. Bellavista com al Centre de Dia c/. Sant Frederic, s’ajusten a la normativa
vigent contra incendis, amb la xarxa de manegues, els extintors, detectors a la cuina i a les
habitacions i les portes tallafocs que delimiten els diferents sectors d’incendi, i les escales
d’emergéncia amb barres antipanic.
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Gas.- Instal-lacié de gas natural amb nova escomesa pel carrer Bellavista, alimentant les
calderes, acumuladors i els aparells de cuina i de bugaderia que ho precisin.

Sanejament i clavegueram.- La xarxa de desguassos de la planta semisoterrani, es recull
en una arqueta amb dues bombes submergides trituradores de fecals, per bombejar els materials
cap a la claveguera del carrer Bellavista.

Aix0 requereix un control peridodic setmanal de I'arqueta, de les sondes, de les bombes i del
quadre eléctric, aixi com de les acumulacions de crostes de sabd que poden impedir el correcte
funcionament de les sondes de nivell de la arqueta de fecals.

Telecomunicacions.- S’instal-la presa de TV a totes les habitacions, amb un refor¢ a
l'interior de I'enva de Pladur per subjectar el suport, aixi com a les sales d’estar-menjador de les
plantes d’habitacions, a la sala d’estar-menjador gran de la planta semi-soterrani i a la sala d’estar
del Centre de Dia.

Telefonia interior i exterior.- distribuits pels seglients punts :

Planta entressol reformada (Sant Frederic)

Recepcié

Control centre de Dia

Habitacié descans centre de dia (reserva)
Administracié

Direcci6

Fisioterapia

Treballadora Social

Psicoleg

Sala equip professionals, vestidors
Despatx del metge

Edifici c/. Bellavista
Control de les 4 plantes d’habitacions

Cuina
Taller de manteniment (sota escala d’emergéncia)

Central timbres habitacions.- S’instal-la una central de timbres de les habitacions, amb
pilots lluminosos als passadissos.

Sistema de tendals a les terrasses : Manteniment de tendals i de tot el sistema automatitzat de de
control de tendals a tot I'edifici.

Informatica.- La xarxa informatica instal-lada, consta de una presa de dades a cada
control de planta del nou edifici i de deu preses de dades a la planta entressol reformada del
carrer Sant Frederic, en els seglients punts : recepcid, control de centre de dia, habitacié de
descans del centre de dia (reserva), administracio, direccid, fisioterapia, treballadora social,
psicoleg, sala equip professionals i despatx del metge.
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PLA DE MANTENIMENT

Definicid.- Entendrem per manteniment d'un edifici i les seves instal-lacions, en les seves

diferents tipologies, el conjunt d’accions que cal fer, (per conservar, reparar, substituir, netejar,
pagar els consums dels subministraments i vigilar interna i externament), perqué al llarg de la seva
vida util, ofereixi les mateixes prestacions i tinguin una qualitat equivalent a la del moment de la
seva construccid, i que serveixi per garantir I'activitat que s’hi du a terme, tenint present sempre,
criteris de seguretat, mediambientals i d’estalvi energétic.

Obligacions.- L’empresa adjudicataria te I'obligacioé de realitzar tot el manteniment de I'edifici, de
les seves instal-lacions, del seu equipament i també la seva neteja.

També es fara carrec de tots els subministraments i consums que es produeixin.

Tipus de manteniment :

a) Manteniment preventiu, abans que es produeixi una averia es faran accions
programades per intentar detectar deficiéncies i corregir-les abans que provoquin
un problema en la gestio de la residéncia.

b) Manteniment correctiu, és el que te per objectiu reparar i o corregir aquelles
instal-lacions, elements de I'edifici i 0 les seves instal-lacions i equipament per tal de
que es puguin seguir prestant els serveis tal com estan descrits com finalitat de la
residéncia.

C) Manteniment normatiu, derivat de canvis d’obligat compliment en les normatives
que es vagin aprobant. (plans d’autoproteccio, eliminacié de barreres, baixa tensio,
gas i calefaccio, deteccio i extincid d’incendis, aparells elevadors, parallamps,
aillaments, climatitzacio, etc.)

Operacions de manteniment preventiu :

Les operacions i la seva periodicitat venen indicades en El Llibre de Manteniment de I'Edifici i
en la fitxa de I’edifici principalment.

Contractes de manteniment anuals obligatoris i inspeccions periddiques oficials

1. Alarmes robatori
Manteniment
Connexio a central d’alarmes
2. Deteccid i extincio.
Inspeccié del bon estat i funcionament
Manteniment: revisio, recarrega, retimbre, substitucio, centraleta
Connexio a central d’alarmes
3. Ascensors, plataformes i/o muntacarregues
4. Instal-lacions eléctriques de baixa tensio

5. Instal-lacions de gas
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6. Parallamps

7. Aire condicionat

8. Control de legionel-losi

9. Cambra frigorifica i congeladora

10. Esporga d’arbres i arbustos, i neteja i manteniment del jardi
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Sup. 1.26m2

: Sup. 102

: sup. 120m2 :
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Reserva d'estacionament

TOTAL SUP. UTIL: 490,76 m? + 18,56 m? Terrasses

—eeho ——
D D Control
EY @
@
=
Control Pas Escala 1
L

Ascensaf
Camilles

Ascensar
L™ |

Distribuidor
Munacaregues
o
Dormitori 1 q Dormitori 2 (] Dormitori 3 q Dormitori 4 mmu Garatge
T |
Accés A >
Escala 2 m_ — @
| ] l._ > — | 1 1 I _E_ _E
| A |
C/ Bellavista, nim. 24-30
- TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 568,28 m?
Reserva
d'estacionament
PLANTA BAIXA

Pl. Baixa

Accés
Distribuidor
Dormitori 1
Dormitori 2
Dormitori 3
Dormitori 4
Garatge
Escala 1
Magatzem
Dormitori 5
Dormitori 6
Dormitori 7
Dormitori 8
Dormitori 9
Dormitori 10
Sala d'Estar
Control
Lavabo Control
Pas

Neteja 1
Neteja 2
Distribuidor Bany 1
Lavabo 1

Bany 1

Bany 2
Distribuidor Bany 2
Lavabo 2
Lavabo 3

Total Superficie Util:
Total Superficie Construida:

Total Superficie Terrasses al 50%:

5,39 m?
51,00 m?
18,43 m?
18,43 m?
18,43 m?
18,31 m?
50,75 m?
17,97 m?
3,35 m?
19,18 m?
18,11 m?
18,18 m?
18,11 m?
18,18 m?
18,12/ m?
54,09 m?
5,87 m?
1,84/m?
62,24/ m?
6,83 m?
6,91 m?
3,43 m?
3,44 m?
9,83 m?
9,76 m?
7,56 m?
3,51 m?
3,51 m?

490,76 m?
568,28 m?
18,56 m?

@ Institut Municipal

Serveis Personals

Badalona
Servei de Manteniment
C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972

Tipus d'actuacio:

Centre:

Doménech i Muntaner

Adreca: C/ Bellavista, 28

Planol de:
Pl. Baixa
Distribucio
Signatura: Data:
Escales:
1/100
Codi Centre: N° de Planol:




TUB DE P.V.C. D.=125 MM.

Total Superficie Terrasses al 50%:

Planta Coberta

Sortida exterior 1:
Sortida exterior 2:
Cambra instal.lacions:
Cambra maquines:
Magatzem:

Total Superficie U
Total Superficie Construida:
Total Superficie Terrasses al 50%:

13,18'm*

17,96 m?
10,72 m?
9,51 m?
9,36/ m?
3,55 m?

51,10 m?
87,95 m?
203,99 m?

'\n Institut Municipal
Serveis Personals
Badalona

Servei de Manteniment
C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972

PLANTA COBERTA

— N N
@ Sortida Exteriof 2
Cambra ,\_macm Cambra Installacions 7] Terrassa
Sup. 407,00 m2
I
Sortida Exterior 1 _m
Magatzem
Projeccid coberta Plotines metalliques Projeccid coberta
o
IMPERMEABILITZACIO DE COBERTA A BASE DE DOBLE
MMM—MM&ODDMM)N)NMMWMNM\VMMMM _rmh ”;mhshsm\_ﬂmﬂmm_r_ggo LAMINA BITUMINOSA, PROTECCIO AMB XAPA DE MORTER DE 6 CM.
¢ | FORMACIO DE PENDENTS AMB FORMIGO ALLEUGERIT.
CARRER  BELLAVISTA

TOTAL SUP. UTIL:

51,10 m*

TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 87,95 m?

TOTAL SUP. TERRASSA:

407,99 m?

Tipus d'actuacio:

Centre:

Doménech i Muntaner

Adrega: C/Bellavista, 28

Planol de:

Pl. Coberta
Distribucio

Signatura: Data:
Escales:
1/100

Codi Centre: Ne° de Planol:




Sup. 31,975 m2,

Dormitori 12 ﬁ

]% jg

O O]
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@ Sala d'Estar

&
Control ;
&
3

u Dormitori 11 Dormitori 10 ﬁ u Dormitori 9 Dormitori 8 D

Magatzem 2 [3

Pas

Distribucié
Bany 2

Distribucié
Bany 1

Escala 2

Lavabo 2

T
Magatzem 1 _E

PASSATGE BELLAVISTA

Escales 1

O n

Dormitori 1 Dormitori 2 Dormitori 3 7] Dormitori 4 Dormitori 5 Dormitori 6 Dormitori 7

]

NN 0 Ns 0 NN 0 ]
Ol Ol Ol ]

Sup. 1.26m2 Sup. 1.26m2

TOTAL SUP. UTIL: 440,35 m? + 36,29 m? Terrasses
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 513,48 m?

CARRER BELLAVISTA

PLANTA PRIMERA

Planta Primera

Institut Municipal

v

2
Escales 1 23,13)m Serveis Personals
Do::qoq“ 1 19,56 m Badalona
Dormitori 2 18,50 m? Servei de Manteniment
Dormitori 3 18,45 BN C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972
Dormitori 4 18,45 m?
Dormitori 5 18,51 m?
Dormitori 6 18,49 J,_N Tipus d'actuacio:
Dormitori 7 19,51 m?
Magatzem 1 3,23 m?
Escala 2 18,12 m?
Magatzem 2 3,23 m?
Dormitori 8 12,10 m?
Dormitori 9 12,10 m?
Dormitori 10 12,12 m?
Dormitori 11 12,12 m?
Dormitori 12 12,16 m?
Dormitori 13 12,16 m? Centre:
Pas 78,10 m* Domeénech i Muntaner
Sala d'Estar 41,62 m?
Control 8,02 m?
Neteja 1 5,70 m?
Lavabo Neteja 2,10 m?
Neteja 2 4,91 m?
Lavabo 1 3,33 m? Adrega: C/ Bellavista, 28
Lavabo 2 3,27 m?
Distribucié Bany 1 7,57 m?
Bany 1 9,83 m?
WNE\ 2 9,28 BN Planol de:
Distribucié Bany 2 7,57 m? Pl. Primera
Lavabo 3 3,54 m Distribucio
Lavabo 4 3,57 m?
Total Superficie Util: 440,35 m?
Total Superficie Construida: 513,48 m?
Total Superficie Terrasses al 50%: 36,29 m?

Signatura: Data:
Escales:
1/100

Codi Centre: Ne° de Planol:
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Sup. 1125m2

i
i &

Dormitori 12 ﬁ D

Distribuidor
Bany 1

-

Dormitori 11

Dormitori 10

Escala 1

Dormito

ri 2

Dormitori 3 7]

Dormitori 4

L]

[ ]

Dormitori 9

Dormitori 5

Dormitori 6

Dormitori 8

Magatzem 1

&

PASSATGE BELLAVISTA

= :

Dormitori 7

[ [ ]

E
?

PLANTA SEGONA | TERCERA

s 1262 :

CARRER BELLAVISTA

o 12602 :

Sup. 1.26m2

TOTAL SUP. UTIL:
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 513,48 m?

440,37 m? + 13,18 m* Terrasses

Planta Segona i Tercera

Escala 1
Dormitori 1
Dormitori 2
Dormitori 3
Dormitori 4
Dormitori 5
Dormitori 6
Dormitori 7
Magatzem 1
Escala 2
Magatzem 2
Pas
Dormitori 8
Dormitori 9
Dormitori 10
Dormitori 11
Dormitori 12
Dormitori 13
Sala d'Estar
Control
Neteja 1
Lavabo Neteja
Neteja 2
Lavabo 1
Lavabo 2
Distribuidor Bany 1
Bany 1
Bany 2
Distribuidor Bany 2
Lavabo 3
Lavabo 4

Total Superficie Util:
Total Superficie Construida:

Tosal o Linia T 1 rnos

18,45 m
18,561 m

440,37 m?
513,48 m?

490 4022
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Servei de Manteniment
C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972

Tipus d'actuacio:

Centre:

Doménech i Muntaner

Adrega: C/Bellavista, 28

Planol de:

Pl. Segona i Tercera
Distribucio

Signatura: Data:
Escales:
1/100

Codi Centre: Ne° de Planol:




Administratiu

Directora

Menjador

| | —m] |
0 e
Bugaderia
i
[ - [ -

miin]
Dl

OO0 00

Distribuidor 2

-

N __

=
0
0]
1=
=
0
0]
1=

Distribuidor 1

Escala

cambra
frigorfca

baia dporas |

\
\
\

Muntacarr¢igue:

Sala Freda

\ | congaats

<

PASSATGE BELLAVISTA

410 DOMENECH | MUNTANER

PI. Soterrani

Distribuidor 1
Bany 1
Bugaderia
Menjador
Sala 1
Sala 2
Distribuidor 2
Infermeria
Cuina
Sala freda
Sala rentat
Cambra Frigorifica
Pas 1
Magatzem Cuina
Escombraries
Vestuaris Dones
Cambra Neteja
Vestuari Homes
Pas 2

Total Superficie Util:
Total Superficie Porxo:

Total Superficie Construida:

31,46 m?
7,14 m?
32,49 m?
140,08 m?
9,27 m?
8,32 m?
68,74 m?
20,07 m?
41,74 m?
11,00/ m?
13,86/m?
11,57|m?
6.49 m?
6.49 m?
4,06 m?
8,99 m?
2,69 m?
8,05 m?
7,49 m?

427,02/ m?
62,14 m?
591,46 m?

\ =
: I \
u M [\ [Cambra |\ ||\ §m
. \ | Frigorifica | || 1]™
\
X,nga / cams / \
Despatx @ — j
om Cambra
/ _ Pas 1 Pas 2 Neteja
/ — = @
@ i Magatzem Cuina Y| Escombraries Vestuaris Dones -
Escala 2 b i — _ %
H | O 7
, | -
OBERTURA DE FINESTRES EN MUR ACTUAL (REPICAT ESTRUCTURN TOTAL SUP. UTIL: 427,02 m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 591,46 m? - 62,14 m? Porxo
CARRER  BELLAVSTA
PLANTA SOTERRANI

'\ Institut Municipal
Serveis Personals
Badalona

Servei de Manteniment

C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972

Tipus d'actuacio:

Centre:

Domeénech i Muntaner

Adrega: C/ Bellavista, 28

Planol de:
Pl. Soterrani
Distribucio
Signatura: Data:
Escales:
1100
Codi Centre: Ne° de Planol:




410A DOMENECH | MUNTANER Centre de Dia
Planta Baixa
Accie Y '\N Institut Municipal
— _ _ ] | S— _ N S—| {Cc_ Pas 1 3060 m? Serveis Personals
_I_ [™] & 0 == O i e Badalona
1 Recepcio 19,49 m
| 2| = [ D CQ E E § Servei homes 1 Fisioterapeuta 48,40 m? Servei de Manteniment
5] .ﬂ .— HM mH Hu H i) Assistont Social | Paicdieg 1285 m? C/ Laietania, 29-39. C.P. 08911 T: 933847972
| 5| ., I Perruqueria 13,76 m?
= (8 L c — Podologia 6,80 m?
] Treball Social Sala de . | . . .
d Vestuari Direccié descans Sala de Reunions Equip 19,34 m Tipus d'actuacio:
[ dones Sala d'estar centre de dia Magatzem 1 21,90 m?
$ = vm ._._ f Magatzem 2 Despatx Control Médic 8,58/ m?
B d [ |_| Senei Mixte 4,14/m?
| | HH HH Servei dones 1 m Escala 3 10,02 m?
M A Ascensor 2,20 m?
u HH HH @— Arxiu 7,08/ m?
=i F 1 [ i — Escala 1 11,03/ m?
TJ . ,
. /m.— Accés|perveis  Servei .—@K“ ] e © Accensor 1,04 m?
Pali Servei Dond @ @ Qw Escala2 o | Pas 2 19,98 m?
/ \ _WJQ} _’ _’ M \ Sala d'Estar Centre de Dia 67,96 m?
L T | Recepcio = / Off 777 2
* * Ascensor Escala 3 ce 77'm
/ \ 4 / Servei Dones 1 6,00 m?
4 - Magatzem 2 3,46 m? Centre:
03 Ascensor Senvei Homes 1 7,83/m? H
Escala 1
e /N x x W {\ seda j— Control de Dia 10,95 m? Om:.ﬁ_\m, Qm Dia
| \ / Sala de Descans 8,81 m? Residéncia
L i 2 .
—@ I I | Administracio 11,46/ m' Y
A i 114w Domeénech i Montaner
- A Vestuari Homes 8,56 m?
uu@ " MA —— _l_ i Vestuari Dones 29,34 m?
m Magatzem 1 Accés Senis 2,18 m?
Serveis Dones 2 3,14 m? Adrega:
Past Servei Homes 2 3,15/ m? C/ Sant Frederic, 19-21
Fisioterapeuta ,
V% Sala de reunions equip Total Superficie Util 436,74 m? PT——
B U D D || Total Superficie Construida 555,06 m? anol de: .
. 0 AV Total Superficie Terrasses 148,84 m? U_ mm_xm
Perruqueria Podologia () m || Total Superficie Pas Entre Edificis 13,16 m? Distribucié
ﬂ B Total Superficie Pati 41,14/ m? ISTribucio
o Wm o] |
I 1 I 1 | 1 | 1 | 1 | 1 1

ﬂ Accés

Signatura: Data:
Febrer 2017
Terrassa
Escales:
1/100
Pas cobert entre edificis
Codi Centre: Ne° de Planol:




