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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DEL CONCURS DE PROJECTES
(AMB DUES FASES) | INTERVENCIO DE JURAT PER ALA CONTRACTACIO
DE LA REDACCIO DE L’AVANTPROJECTE, POSTERIOR REDACCIO DE
PROJECTE EXECUTIU I DIRECCIO D’OBRES (PER FASES) DE
L’EQUIPAMENT D’ENTITATS DE CULTURA POPULAR DE MOLLET DEL
VALLES

0. Objecte del plec

L’objecte del present plec de prescripcions és 1’establiment de les condicions técniques
generals i particulars i el contingut documental per a la realitzaci6 del CONCURS DE
PROJECTES AMB INTERVENCIO DE JURAT PER A LA CONTRACTACIO DE LA
REDACCIO DE L’AVANTPROJECTE, POSTERIOR REDACCIO DE PROJECTE
EXECUTIU 1 DIRECCIO D’OBRES (PER FASES) DE L’EQUIPAMENT
D’ENTITATS DE CULTURA POPULAR DE MOLLET DEL VALLES.

Els criteris d’admissi6 de participants, de seleccid i valoracié final de les propostes aixi
com el contingut documental, terminis, premis i compensacions estan definits al Plec de
Clausules Administratives del concurs de projectes.

1. Finalitat del concurs

L’ Ajuntament de Mollet del Vallés té la intencié de dotar-se d’un nou equipament cultural
que compleixi dos objectius:

e Acollir la seu de les entitats de cultura popular i tradicional existents a la ciutat
e Dotar al municipi de més espais d’as polivalent per a 1’oci i la cultura

La finalitat del concurs és, en aquest sentit, la selecci6 de la millor proposta arquitectonica
corresponent a aquest nou centre cultural i als espais pUblics exteriors al seu entorn, que
es té previst ubicar dins 1’ambit de transformaci6 urbanistica de la Teneria.

L’esmentat equipament es situara en un entorn industrial, del qual caldra estudiar-ne la
connectivitat no-rodada amb el nucli urba; la relacié entre els diferents volums que el
conformin, la d’aquests amb els espais lliures al seu entorn i, conjuntament, la proteccid
i posada en valor del patrimoni arquitectonic. Tot aix0, en un ambit fortament condicionat
per les afectacions sectorials derivades de les infraestructures que el voregen i la
proximitat de la riera de Gallecs.

Es considera necessari disposar d’una proposta de conjunt que orienti la decisié municipal
d’intervencié en aquest ambit, tot considerant els diferents valors existents i a futur.

Es tracta, en definitiva, de seleccionar una proposta arquitectonica que, donant resposta
al programa de necessitats del nou equipament de cultura popular, alhora, plantegi una
proposta de implantacié coherent amb [’entorn i amb les perspectives d’execucio
urbanistica de conformitat amb les determinacions del planejament en tramit.
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2. Ambit territorial

L’ambit territorial on s’ha de situar 1’equipament es troba al poligon industrial de Can
Prat de Mollet del Valles, concretament dins del limits del futur poligon d’actuacié
urbanistica de la Teneria (PAU-10).

La proximitat al nucli urba i a ’estacié ferroviaria de Mollet-Sant Fost, i la preséncia
d’elements que formen part del Cataleg de béns arquitectonics, arqueologics,
socioculturals, naturals, ambientals i paisatgistics (restes de la fabrica de la Teneria
Moderna Franco-Espanyola, casa de la Teneria), fan que s’hagi considerat un
emplacament idoni per a I’equipament.

La superficie de sol posada a disposicié dels concursants és el resultat de sostreure a la
geometria del poligon d’actuacié urbanistica de la Teneria PAU-10 les superficies
corresponents a sistemes viaris rodats previstos al planejament, les franges de terreny
contigles a elles -no aprofitables- i unes naus industrials preexistents situades a I’extrem
nord-est.

D’aquesta operacid en resulta una finca originaria de 46.942m2 de superficie que
anomenarem ambit de concurs.
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=== 1_Poligon Actuacid urbanistica de la Teneria (PAL-10).

—— 2_Ambit d& concurs Superficie= 46942 24 m*
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2.1 Estat actual

L’ambit de concurs es troba en un sector de transformacio urbanistica. EIl POUM en tramit
preveu la seva execucio urbanistica de conformitat amb els parametres inclosos a la fitxa
del PAU 10 corresponent.
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2.2 Sistema d’accessos

La zona preveu els segiients accessos:

Vianalitzats:

A. Pas elevat sobre de les vies del tren i la C-17

B. Pas soterrat sota la via del tren

C. Pont de connexio amb el municipi de Martorelles, no adaptat, sobre la C-33, I’AVE i el riu
Besos.

D. carrer Pius XII (antic caminal d’accés a la masia de can Prat)
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Rodats:

E. Carrer Bilbao, paral-lel a les vies del tren

F. Vial de futura nova obertura paral-lel a la C-33

G. Avinguda de Badalona (B-500) amb previsi6 de creacié de nova rotonda

ACCESS0S VIANANTS/BICI
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2.3 Edificacions patrimonials preexistents

En I’ambit de concurs es troben les restes d’edificacié6 de 1’antiga Teneria Franco-
Espafiola. Es tracta d’un conjunt industrial de diverses construccions d’inicis del s.XX
entre les que destaca la nau, de la qual es conserva la facana (H) paral-lela a la traca del
carrer de Bilbao i un volum axamfranat (I) a la cantonada amb el carrer de la Industria.
En el mateix carrer de la Industria, lleugerament endinsada, es troba la casa-xalet de
direccio; un edifici aillat de forma rectangular (J). I a I’interior de la finca, la caracteristica
xemeneia industrial (K).
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2.4 Sub-ambit d’intervencié on emplacar la proposta

Caldra que la proposta, considerant els condicionants existents i els objectius perseguits,
divideixi i delimiti la finca originaria de ambit de concurs en dos sub-ambits diferenciats:

- Sol public destinat a equipament+ espais lliures complementaris (SUB-AMBIT ON
EMPLACAR LA PROPOSTA)

- Sol privat destinat a Us logistic-terciari ( sub-ambit fora de concurs) amb les segients
superficies aproximades:

Superficie de la finca originaria: 46.900
m2
- SOl Public destinat a equipament cultural+ espais lliures complementaris: 9.600
m2
- Sol Privat destinat a Usos logistics i terciaris: 37.300
m2

La proposta arquitectonica de D’equipament cultural 1 els seus espais lliures
complementaris s’emplacara dintre del sub-ambit de sol public que el concursant hagi
delimitat a tal efecte.

Caldra prendre com a referéncia la ordenaci6 prevista a la fitxa del POUM en tramit,
establint com a emplagament de 1’equipament el sol destinat a sistemes. (Veure fitxa
PAU annexa)

3. Condicionants a considerar
3.1 Objectius especifics de la proposta

Es pretén que la preséncia i qualitat arquitectonica del nou equipament cultural actui com
un element dinamitzador del nou ambit de desenvolupament urba que integri els seus
valors patrimonials i paisatgistics. | alhora, conjuntament amb 1’espai pablic de I’entorn,
es converteixi en un pol d’atraccio que, reforgcant i donant continuitat a I’eix civic que ja
avui conforma la seqiiencia d’espais publics rambla Nova, rambla Fiveller i carrer
Berenguer Ill, contribueixi a potenciar la connectivitat no motoritzada de la zona amb el
nucli de la poblacio.

En aquest sentit, caldra que la proposta centri 1’atenci6 en tres aspectes fonamentals:

e L a interpretacio del LLOC amb les seves especificitats, ja ressenyades anteriorment.
En particular:

- La conservacio, integracio i posada en valor els elements patrimonials protegits.
- La preséencia del tram final de la riera de Gallecs, preservant i renaturalitzant aquest

espai hidrologic amb la finalitat de revaloritzar-lo paisatgisticament en el context de
I’actuacio.
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- La previsi6 i disseny de recorreguts vianalitzats (prioritat invertida) que afavoreixin la
interconnectivitat del sector tot integrant la geometria del nou pas elevat des del nucli urba
fins a I’ambit de concurs i I’adaptacié normativa del pont-passera existent que connecta el
propi ambit amb el municipi vei de Martorelles, sobre la C-33.

(El disseny dels passos elevats no forma part del concurs)

e La resoluci6 rigorosa de la complexitat del PROGRAMA funcional d’un centre cultural
d’aquestes caracteristiques que es podra repartir, si es considera oportd, en diversos
edificis.

En particular:

- La qualificaci6 de cadascun dels seus espais interiors, la relacio entre ells i, finalment,
la d’aquestes amb els espais exteriors.

- La concepcio de la nova edificacio seguint un sistema flexible i versatil, adaptable en
el temps a les necessitats canviants.

e La possibilitat d’execucio de 1’obra per FASES (inicialment previstes en 3 fases, a
adaptar-se a les caracteristiques de la proposta guanyadora).
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Aixi mateix:

e Caldra que la proposta estigui concebuda amb criteris ambientals de sostenibilitat i
descarbonitzacio.
En particular:

- Els edificis incorporaran estratégies de disseny que redueixin els consums energetics
mitjancant implementaci6 de sistemes passius.

- L’eleccid de materials i solucions constructives es fara atenent a la seva durabilitat i
futur manteniment.

e Caldra que la proposta abordi la qualificacié de 1’espai public complementari a les
edificacions que conformin 1’equipament de forma que puguin tenir un Us independent
d’aquest. Espais polivalents i oberts a la ciutadania, de socialitzacio i descans, on dur a
terme activitats i esdeveniments publics, afavoridors de les relacions comunitaries,
segurs i inclusius.
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3.2 Programa de necessitats

L’equipament comptara amb els espais adequats per a fomentar 1’activitat cultural 1 social
del municipi i I’entorn territorial immediat, i per allotjar les entitats culturals i artistiques
de Mollet del Vallés; tot pensant en les necessitats presents i futures.

A continuacié es descriuen les diferents peces del programa funcional aixi com els
requeriments i necessitats per a cadascuna d’aquestes:

Conjunt programatic 1

a) Magatzems: espais independitzables de possible desenvolupament vertical, amb
accés exterior i interior, vinclats als espais de les entitats.

b) Bucs d’assaig: hauran de garantir I’aillament acustic i 1’accés amb material
voluminos.

c) Despatxos: seguint un model d’oficina que afavoreixi la comunicacié i la
interaccié entre els diferents projectes o entitats que s’allotgin a 1’edifici;
garantint la privacitat visual i 1’aillament acustic.

d) Tallers: espais de treball per a les entitats allotjades que també podra ser utilitzat
per usuaris externs.

e) Sales: contenidors adaptables a les activitats que proposin les entitats o
I’ Ajuntament; de dimensionat variable, amb mobiliari mobil i1 apil-lable.

f) Recepcio: espai de gestio de 1’equipament i de suport a les entitats i altres
usuaris.

g) Cuina: espai completament equipat per a la manipulaci6 i preparacié d’aliments
i amb extraccio de fums. Disposara d’espai de menjador.

h) Vestidors: pels usuaris de I’equipament i per les entitats allotjades. S’haura de
dimensionar en funcié de les necessitats i la normativa.

i) Aparcament: per a dos vehicles automobils.
Conjunt programatic 2

a) Auditoris: amb distribucions versatils per adaptar-se a la tipologia d’activitats o
esdeveniments que es programin. Amb espai de backstage, emmagatzematge i
sala de control.

b) Bar: dotat pel seu funcionament independents, amb espai de menjador i espai
exterior (terrassa).

Conjunt programatic 3

a) Espais comuns de circulacié: verticals i horitzontals

b) Serveis higiénics: dimensionats en funcié de les necessitats i la normativa, com
a complement de les diverses peces de I’equipament.

c) Espais de neteja a cada planta.

d) Vestidors per a personal extern (neteja i manteniment)

e) Oficinai taller de manteniment

f) Localsi passos d’instal-lacions: entre ells, caldra reservar espai per a una Estacio
Transformadora d’electricitat.

g) Espais lliures exteriors: espais polivalents i oberts a la ciutadania, de
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socialitzacio i descans, on dur a terme activitats i esdeveniments publics.

El conjunt programatic 2 ha de ser susceptibles d’us independent fora de 1’horari
d’obertura del centre.

Magatzem 1 ?nOZO,OO Magatzem de vestuari
Magatzem 1 ranZO .00 Amb accés de vehicles
100,00
Magatzem 3 m2
Magatzem 6 30,00 m2
Magatzem Polvori 1 30,00 m2 | Per material sensible (pirotécnica)
Magatzem 4 15,00 m2
Magatzem 1 15,00 m2 | Polvori (pirotécnica)
Magatzem 1 15,00 m2 | Amb accés de vehicles
Buc d'assaig 5 100,00
m2
Buc d'assaig 4 60,00 m2
Buc d'assaig 5 20,00 m2
Despatx 7 40,00 m2
Despatx 4 30,00 m2
Despatx 3 10,00 m2
cpi1 Taller 1 r2n820’00 Amb accés de camiod
Taller 1 60,00 m2
Taller 2 30,00 m2
200,00 Assaig casteller (algada lliure
Sala 1 A >10m)
Sala 1 120,00 Assaig casteller (algada Iliure
m2 >7m)
Sala 2 120,00 Sala de dansa
m2
Sala 1 r1n220,00 Exposicié imatgeria festiva
Sala 1 80,00 m2
Sala 6 60,00 m2
Sala 2 30,00 m2
Recepcio 1 20,00 m2
Cuina entitats 1 40,00 m2
Vestidor usuaris 2 60,00 m2
Aparcament 1 40,00 m2
Auditori 1 r7n220,00 Espai escenic polivalent
CP2 Auditori 1 r2n720’00 Sala de projeccions
Bar 1 200,00
m2

11
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Sup. util espais 5.160 m2
(CP-3) Circulacions, serveis, locals .. 30- | 1.548 m2
35%
Total sup.util 6.708 m2
Superficie construida 10% 671 m2
Total sup. construida 7.379 m2

Les superficies plantejades en el quadre segiient son aproximades i estaran condicionades
als criteris tecnics que siguin aplicables i a la millor integraci6 arquitectonica i funcional
de P’equipament. La superficie construida total de I’equipament s’estima en uns
7.400m2.

En tot cas, els canvis que es plantegin sobre aquestes no han de produir una alteracio

substancial del pressupost estimat pel conjunt de 1’equipament, i que es concreta més
endavant.

12
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Requeriments de les entitats culturals

Aquests requeriments han de considerar-se inclosos al programa funcional i de superficies
anteriorment detallat, i es relaciona amb I’objectiu d’ajudar a perfilar la proposta i
adequar-la a les necessitats traslladades a 1’Ajuntament per part de les diverses entitats
culturals i socials del municipi:

- Espai escénic polivalent, amb un aforament aproximat de 400 persones.
Grades mobils i caixa escénica. Camerinos i dutxes. Equipat amb so, llum i
audiovisuals. Divisible en dos espais.

- Sala de projeccions, amb un aforament aproximat de 150 persones on es
puguin realitzar projeccions i on poder celebrar espectacles de petit format.

- Sala de dansa, complement de I’Escola Municipal de Musica i Dansa o per
tallers de dansa.

- Espai d’exposicié imatgeria festiva, molt visible, expositor de la imatge
festiva de la ciutat amb il-luminaci6 per a ressaltar les imatgeries i el bestiari.

- Zona de bar amb terrassa exterior.

- Cuina equipada i per a Us de les entitats i tallers.

- Pati amb cuina exterior i espai per poder menjar (picnic).

- Pati obert per assajar, amb les mesures de seguretat necessaries per 1’Gs de
pirotecnia.

- Espais expositius, destinant algunes sales, passadissos, halls com a espais
d’exposicio.

- Lavabos a totes les plantes.

- Dutxes i vestuaris a les plantes on hi hagi activitat més fisica.

- Espai de recepci6 i consergeria, amb petit magatzem per elements de neteja.

- Espais de despatx per a Us técnic.

- Taller de creacid, espai compartit per crear, manipular, reparar, fer
decoracions, elements escénics.

- Sales polivalents, sales de reunions més grans per Us compartit, per fer-hi
assemblees, reunions amb molta gent, tallers, activitats diverses, etc.

- Bucs d’assaig grans, amb una capacitat d’unes 50 persones.
- Bucs d’assaig petits, amb una capacitat d’unes 10 persones.

13
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3.3 Normativa urbanistica d’aplicacié

La superficie de terreny posada a disposicié dels concursants forma part del poligon
d’actuaci6 urbanistica de la Teneria (PAU-10), pendent de desenvolupament, definit al
nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) aprovat provisionalment en sessio
plenaria de 30 de setembre 2024.

Actualment I’Ajuntament esta treballant en la redaccié del text refos requerit per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de 1’ Arc Metropolita de Barcelona. En aquest sentit,
qualsevol modificacié o ajust de les dades contingudes a la fitxa del PAU que es
produeixin durant el procés de tramitaci6 del concurs s’hauran de tenir en consideracio
per a la presentacio de les propostes en la fase 2 del concurs.

En consequiéencia, els concursants NO hauran de tenir en compte les determinacions que
figuren en el planejament vigent a dia d’avui (Normes de Planejament Urbanistic de
Mollet del Valles NPU- 2017).

Aixi mateix el programa funcional del nou centre d’entitats de cultura popular s’haura

d’encabir dins els limits dels espais qualificats com a sistema d’equipaments i espais
Iliures de la fitxa del PAU 10, La Teneria.

14
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Annex: fitxa normativa del poligon d’actuacio urbanistica (PAU-10)
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Poligon d’actuacié urbanistica Teneria Codi: PAU-10

1. Ambit:

a) El poligon es troba al poligon industrial de Can Prat, entre la linia ferroviaria Barcelona - Franca, 'autopista C-33, el
PAU de Can Prat i el poligon d’actuaci6 urbanistica de Can Prat sud.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 68.968 m?, dels quals 17.187 m? es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

N

. Objectius:
a) Contribuir a la configuracié i complecié dels teixits de la ciutat, ajustant de forma més precisa Uedificacié a les
condicions de ’entorn, aixi com millorar les condicions d’accessibilitat.

b) Garantir una bona relacié amb els espais d’activitat economica veines de Can Prat i Can Prat sud, tant a nivell de
mobilitat com funcional.

©) Garantir una bona accessibilitat per a vianants i bicicletes de de la ciutat a U'espai d’activitat econdmica i al riu
Besos.

d) Conservar el patrimoni arquitectonic de la fabrica de La Teneria Moderna Franco-Espanyola i Industrial LEFA, tot
seguint les indicacions del Cataleg de béns arquitectonics, arqueoldgics, socioculturals, naturals, ambientals i
paisatgistics de Mollet del Vallés, fitxes amb codis Al.03 i Al.08, respectivament.

3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies
i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuaci6 seran els segiients:

sol pablic. 29.168 42,29%
Sistema viari, codi SX 20.068 29,10%

Sistema d’equipaments, codi SE 2.458 3,56%

Sistema de parcs i jardins urbans, codi SV 5.292 6,75%

Sol Privat. Zones: 39.800 57,71%
Zona de serveis privats vol. flexible, codi A2b3 2.642 3,83%

Zona d’activitat logistica, codi A3 37.158 53,88%

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Consegiientment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

4.

o

o

b) Aprofitament urbanistic del sector:
activitats economiques

73.490 m?st.

s principal
sostre edificable maxim
Condicions de gesti6 i execucio:
a) EL poligon d’actuacié s’executara mitjancant el sistema d’actuacié de reparcel-lacié.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sél urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacié urbanistica vigent. Aixi mateix, caldra que assumeixin el cost de l’execucié de les actuacions
extraordinaries d’urbanitzacié que s’especifiquen en el punt segiient.

c) Actuacions extraordinaries d’urbanitzacio: la totalitat de |’execucié de la rotonda sobre la carretera B-500, la reforma
del pont sobre la C-33 per tal de permetre el pas del vial paral-lela a ella, U'execucié de la nova passera de lestacio, i
millora de les passeres de la B-500 i de Martorelles.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

e) Les condicions que regulen l'entorn de la xarxa viaria territorial es regiran pel que disposa la legislaci6 sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

f) Les condicions que regulen ’entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent sobre
limitacions de la propietat i sobre U'entorn de les vies férries, com també per a les corresponents disposicions
urbanistiques o especials.

. Régim transitori d’edificacio i usos:

Les edificacions i els usos existents dins [’ambit del poligon d’actuacié urbanistica restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacio de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.
Reserva de places d’aparcament:
Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini l"estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I'ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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