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7% Diputacio de Girona
«@, Area d'Accié Social, Salut Publica,
V Habitatge, Joventut i Educacio

Habitatge

Plec de prescripcions técniques per la redaccio de Programes d’Actuacié
Municipal d’Habitatge dels municipis de Cervia de Ter, Fontanals de Cerdanya,
Campdevanol, Madremanya i Caldes de Malavella

1. Objecte del contracte

L'objecte del contracte és el servei técnic per a I'elaboracié de Programes d’Actuacio
Municipal en matéria d’habitatge, amb I'objectiu de proporcionar als municipis una
diagnosi de situacio, la identificacié de necessitats i la proposta de linies d’actuacio. El
servei inclou tasques de recopilacio i analisi de dades, dinamiques de participacié
ciutadana, sistematitzacio de resultats i redaccié de documents técnics de suport a la
presa de decisions municipals, d’acord amb el que s’estableix als plecs técnics.

2. Ambit territorial

El present contracte es divideix en 5 lots territorials, cada lot inclou un dels municipis on
s’han de desenvolupar les accions definides a 'objecte del contracte:
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Redaccié de PAMH, estudi d’habitatge buit i actuacions en
Lot 1 SR e .
participacié ciutadana del municipi de Cervia de Ter
Redaccié de PAMH i actuacions en participacio ciutadana del municipi
Lot 2
de Fontanals de Cerdanya
Redaccié de PAMH i actuacions en participacio ciutadana del municipi
Lot 3 .
de Campdevanol
Redaccio de PAMH, estudi d’habitatge buit i actuacions en
Lot 4 TN e
participacié ciutadana del municipi de Madremanya
Redaccié de PAMH i actuacions en participacio ciutadana del municipi
Lot 5
de Caldes de Malavella

A I'apartat 6 dels presents plecs es dona una explicacioé detallada de cada municipi on
es dura a terme el PAMH.

3. Tasques generals a realitzar

Tal com es defineix a I'apartat 2 dels presents plecs, el licitador guanyador de cada lot
haura de redactar un PAMH del municipi corresponent seguint la metodologia descrita
en aquest apartat.

3.1 Contingut del PAMH

Cada document ha d’incorporar els seglients continguts minims:
o Introduccié: definicio del context i del contingut del PAMH.
o Metodologia: explicacié del procés de treball.

o Analisi i diagnosi: descripcio de la realitat del municipi en matéria d’habitatge i
resum de la situacio de I'habitatge al municipi. Analitzant especificament:
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Habitatge

Emmarcament i planejament territorial: situacié i localitzacio; serveis
basics; Pla Territorial Parcial de les comarques gironines; objectius del
Pla Territorial Sectorial de 'Habitatge de Catalunya; planejament vigent
(tipus, estat, cataleg de masies, etc.)

Analisi de la poblacié: les persones (factors demografics, evolucié i
projeccions de la poblacié, factors socio-econdmics, serveis i
equipaments).

El parc d’habitatges: informe d’habitatge al XIFRA, cens d’habitatges
IDESCAT i dades de lajuntament; us de I'habitatge i qualitat de
'habitatge; antiguitat de les construccions; certificats energétics; estudi
d’habitatge buit, i altres fonts de dades.

En casos especifics detallats als presents plecs caldra redactar I'estudi
d’habitatge buit (metodologia de la Diputacié de Girona).

El mercat d’habitatge: preus mitjos de compravenda i lloguer; promocions
d’habitatge lliure o protegit; oferta i demanda, i analisi de portals
immobiliaris.

Les politiques d’habitatge: Oficina Habitatge de 'AHC de referéncia:
dades sobre els ajuts rehabilitacid, ajuts lloguer, borsa de mediacié, etc.;
recursos residencials del municipi; habitatge destinat a politiques
publiques: amb Proteccié Oficial, assequible, ajuts de pagament;
l'impacte de I'habitatge d’us turistic segons dades de la Generalitat, i
altres politiques de mobilitzacio de I'habitatge.

o Participacié ciutadana: resultats de les enquestes amb el model de la Diputacio
de Girona de participacio de la poblacié resident del municipi i/o de propietaris
d’habitatge buit que es pot realitzar segons les necessitats del municipi.

o Pla d’Accio: definicié de les politiques d’habitatge, especificament:

e}

Objectius i estratégies: definicid de quins objectius i linies d’actuacio
estratégiques es proposen en relaci6 amb lanalisi i la diagnosi
anteriorment descrita.

Pla d’actuacions: proposta com a consequéncia del treball conjunt de
dialeg i consens entre I'Ajuntament i I'empresa adjudicataria amb
'assessorament i seguiment de la Diputaci6 de Girona. El pla
d’actuacions ha d’incloure accions concretes i especifiques per al
municipi segons la seva prioritzacio. El desplegament es preveu que sigui
de 4 anys de durada i que cada any es revisin les actuacions i se’n faci
un seguiment per part de la Diputacié de Girona.

Fitxes de les actuacions, detall i descripcid de les actuacions a realitzar,
indicant:

= Descripcié de I'actuacié (finalitat, contingut i destinataris)

= Execucio (calendari, fonts de finangament, estimacié econodmica,
agents implicats i indicadors d’avaluacio).

Quadre resum: llistat d’actuacions, amb calendari d’execucid i
finangament.

e Annexos:
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o Documentacio i materials de treball que es considerin d’'interés, perqué
fonamentin o complementin algun dels continguts del PAMH. Exemples:
estudis, ordenances d’altres municipis, etc.

e Taula de programacié d’actuacions editable en format Excel i programada amb
els objectius de cada actuacid segons el model facilitat per la Diputacié de
Girona.

¢ Trobada ciutadana: 'empresa adjudicataria podra fer (en funcié de cada lot) una
trobada ciutadana, segons el model de la Diputacié de Girona, al municipi per
exposar el treball realitzat i les actuacions d’habitatge que es podran dur a terme
al municipi. Es requerira per a la realitzacio de la trobada una assisténcia minima
de 15 persones.

L’Ajuntament fara la difusié de la trobada amb el model de la Diputacié de Girona
i proporcionara un espai per a la realitzacio de la presentacié de document, amb
disponibilitat de portatil i projeccié de la presentaci6.

3.2 Sessions

La Diputacio de Girona fara un seguiment a través de reunions en linia que es realitzaran
mitjangant la plataforma Teams.

1a reunid: reunid d’organitzacid i coordinacié entre la Diputacié de Girona i 'adjudicatari
de la licitacio.

Es fara la presentacié del pla de treball de redaccié del PAMH, lliurament dels models
de la Diputacié de Girona, la metodologia, forma de treball i s’acordara el cronograma.

La Diputacié de Girona lliurara els documents, plans, estudis relacionats de cada
municipi per tal que I'empresa inicii de la recollida d’informacié per tal de a la primera
reunié amb I'ens local es presenti el pla de treball especific de cada municipi; I'index del
PAMH, i la part d’analisi i diagnosi de les dades existents.

2a reunio: inicial de la redaccié del PAMH entre I'adjudicatari, 'ajuntament i la Diputacié
de Girona. Fase d’analisi i proposta d’enquestes.

En base la situacio del municipi 'empresa presentara I'analisi previ treballat, descrit al
punt anterior i es contrastara la informacié amb I'Ajuntament i la Diputacié de Girona.
L’ens local plantejara la voluntat municipal i la visié propia de la situacié de I'habitatge
al municipi.

En cas dels municipis amb participacié ciutadana s’acordara el contingut especific de la
proposta de model d’enquesta, se’n faran les modificacions necessaries, es planificara
I'enviament i els terminis de resposta i buidatge de I'enquesta a la poblacié.

En cas de municipis que tinguin inclos I'estudi d’habitatge buit s’iniciara la recollida de la
mostra a analitzar i es comentara la taula relacionada amb el SITMUN de la Diputacio
de Girona.

3a reunio: presentacio de 'analisi, diagnosi i participacio ciutadana

Presentaci6 dels segiients documents:
e Analisi i la diagnosi del municipi.

e Presentacio dels resultats de les enquestes i estudi de la demanda.
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e Primera proposta d’'objectius i estratégies.
En cas de sessi6 de trobada ciutadana es planificara la data, la difusio i 'organitzacio.
4a reunié: definicié d’objectius i estratégies

Es proposaran les actuacions amb els objectius de I'ens local en base a l'analisi i la
diagnosi realitzada. Durant aquesta sessi6 s’iniciara la proposta de calendaritzacié de
les actuacions.

5a reunid: Definicid i prioritzacid de les actuacions

Presentacié de les actuacions que es duran a terme durant els 4 anys, la seva
prioritzacio i calendaritzacié. Es presentara la taula tipus Excel proporcionat per la
Diputacié de Girona.

6a reuniod: Trobada ciutadana

En cas dels municipis que incloguin la participacié es portara a terme la trobada
ciutadana segons models de la Diputacié de Girona i tenint en compte l'assisténcia
minima.

7a reunio: sessid de tancament / lliurament del document final

Presentacié del document “Programa d’Actuacié Municipal en Habitatge” final i
establiment d’eines de seguiment de I'execuci6 i dels seus resultats juntament amb la
taula de programacié d’actuacions.

Aquest incloura tota la informacié addicional relacionada amb els possibles estudis
d’habitatge buit realitzat en el marc dels presents plecs técnics.

Altres

En cas de requerir més reunions es podran programar amb la supervisio de la Diputacio
de Girona i a peticié de qualsevol de les 3 parts.

L’adjudicatari podra realitzar reunions presencials al municipi per tal de concretar algun
aspecte técnic o per fer treball de camp necessari per la redaccié dels documents.

4. Recursos técnics minims

Per realitzar els treballs objecte del contracte, les empreses hauran de disposar, com a
minim, dels seglents equips:

¢ Vehicle propi per desplagar-se als municipis quan sigui necessari

¢ Ordinador portatil

e Paquet Microsoft per treball de documents

5. Informacié detallada dels diferents lots
Tal com es defineix a I'apartat 3 dels presents plecs, el contracte es divideix en 5 lots
territorials que es defineixen a continuacio:
Lot 1: Programa d’actuacié municipal d’habitatge del municipi Cervia de Ter
Tasques a desenvolupar:

e Redaccié de PAMH
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o Estudi d’habitatge buit
e Actuacions en participacio ciutadana

El PAMH 1 correspondra al municipi de Cervia de Ter, municipi de la comarca del
Gironés amb 997 habitants i 438 habitatges dels quals 327 son habitatge principal i 111
habitatge no principal. No consten dades sobre estudis d’habitatge buit al municipi.
L’Ajuntament ha detectat problemes d’accés a I'habitatge, perd no disposa d’eines de
planificacié en matéria d’habitatge pel que considera necessaria I'elaboracié del PAMH
per tal d’obtenir una analisi de les necessitats d'habitatge del municipi per poder definir
els objectius i prioritzar les linies d'actuacio que s'han de dur a terme.

L’Ajuntament compta amb el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat
definitivament I'any 2011 amb diverses modificacions posteriors, aixi com amb un Pla
especial urbanistic del 2015 per la modificacié de la linia eléctrica. Al no disposar
d’estudis elaborats en matéria d’habitatge, a més de la redaccié del PAMH I'empresa
adjudicataria haura de realitzar l'estudi d’habitatge buit del municipi segons la
metodologia de la Diputacié de Girona.

Caldra organitzar una sessi6é informativa amb la ciutadania per tal d’exposar les
politiques del PAMH i fomentar la participacio de la poblacio.

Lot 2: Programa d’actuacié municipal d’habitatge del municipi de Fontanals de
Cerdanya

Tasques a desenvolupar:
e Redaccié de PAMH
o Estudi d’habitatge buit
e Actuacions en participacié ciutadana

El PAMH 2 correspondra al municipi de Fontanals de Cerdanya, municipi de la comarca
de la Cerdanya amb 531 habitants i un total de 1.215 habitatges, dels quals 990 sén
habitatge no principal. Segons dades de la Generalitat, hi ha 4 habitatges buits al registre
d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant.

S’han detectat problemes d’accés a I'habitatge, perd no es disposa de cap eina de
planificacié de politiques en aquest ambit. Amb la redaccié del PAMH es vol disposar de
l'instrument de referéncia per definir els objectius que cal assolir i els eixos d’actuacio
en matéria d’habitatge. En aquest sentit, 'Ajuntament es proposa, entre altres
actuacions, la modificacié del POUM per adaptar-la a la regulacié dels HUTs i per
aconseguir nous terrenys per la construccié d’habitatge protegit, aixi com I'impuls del
registre de sol-licitants d’habitatge i de la promocié d’habitatges protegits.

L'Ajuntament ha treballat els darrers anys amb les politiques locals d'habitatge enfocat
a I'execucio de les politiques locals a través de les diverses subvencions en I'ambit de
les politiques d'habitatge de la Diputacié de Girona.

El municipi de Fontanals de Cerdanya disposa d’'un POUM aprovat definitivament I'any
2010, amb diverses modificacions i diversos Plans especials urbanistics. Actualment
s’esta redactant el cataleg de masies. Respecte als habitatges d’Us turistic, compten
amb una ordenanga municipal reguladora dels habitatges d’Us turistic municipals
aprovada definitivament i publicada al BOP num. 137 de data 19/07/2021. Fontanals de
Cerdanya es troba inclos en el llistat de municipis amb limitacié de HUTS a través del
decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels
habitatges d'us turistic.

No es disposa d'estudis sobre parc d'habitatge i habitatge buit, per tant, aquests s'han
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d'incloure en la licitacio, a part de la redaccié del PAMH.
Caldra organitzar una sessio informativa per tal d’exposar les politiques del PAMH i
fomentar la participacio de la poblacio.

Lot 3: Programa d’actuacié municipal d’habitatge del municipi de Campdevanol
Tasques a desenvolupar:

e Redaccié de PAMH

e Estudi d’habitatge buit

e Actuacions en participacio ciutadana

El PAMH 3 correspondra al municipi de Campdevanol de la comarca del Ripollés amb
3.395 habitants. Hi ha un total de 1.632 habitatges, dels quals 1.311 son habitatge
principal i 321 habitatge no principal. Consten 120 habitatges buits al municipi segons
I'estudi d’habitatge buit de I'any 2025 encarregat pel mateix ajuntament.

Es va aprovar definitivament el POUM l'any 2012 i consten diverses modificacions i
Programes d’actuacié urbanistica i Plans d’ordenacio parcial. L’Ajuntament compta amb
el Pla Especial del Cataleg de masies i cases rurals aprovat el 2004 i amb un estudi
d’habitatge buit elaborat recentment que es posara a disposicié de 'empresa licitadora.
Pel que fa a les politiques d’habitatge, hi consta 1 persona sol-licitant d’HPO i s’han
concedit 22 ajuts al lloguer.

Caldra organitzar una sessio6 informativa per tal d’exposar les politiques del PAMH i
fomentar la participacio de la poblacié.

Lot 4: Programa d’actuacié municipal d’habitatge del municipi de Madremanya
Tasques a desenvolupar:

e Redacci6 de PAMH

e Actuacions en participacio ciutadana

El PAMH 4 correspondra al municipi de Madremanya, de la comarca del Gironés, amb
289 habitants i 168 habitatges dels quals 105 son habitatge principal i 63 habitatge no
principal.

L’Ajuntament ha treballat els darrers anys en politiques d’habitatge i ha realitzat diferents
estudis d’analisi i diagnosi sobre la situacid de I'habitatge en el municipi. En aquest
sentit, i com a beneficiaris de la subvencio de la Diputacié de Girona per a estudis, plans,
programes i projectes locals en I'ambit de les politiques d’habitatge, va encarregar la
redacci6 de l'informe “Estudi de demanda i proposta d’actuacions en matéria d’habitatge
al municipi de Madremanya”, d’un inventari de I'estat del parc d’habitatges i solars buits
de I'any 2023 i d’un procés finalitzat de participacié ciutadana en matéria d’habitatge.
Tot i la quantitat d’'informaci6 de que es disposa i la feina d’analisi i diagnosi feta, com a
municipi petit, Madremanya no compta amb eines suficients per a determinar les
actuacions concretes que cal portar a terme en matéria d’habitatge i requereix la
redaccié del PAMH per a identificar-les de manera concreta i que permeti desenvolupar-
les.

Caldra organitzar una sessi6é informativa amb la ciutadania per tal d’exposar les
politiques del PAMH i fomentar la participacié de la poblacio.

Lot 5: Programa d’actuacié municipal d’habitatge del municipi de Caldes de
Malavella

Tasques a desenvolupar:
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e Redaccié de PAMH
e Actuacions en participacio ciutadana

El PAMH 5 correspondra al municipi de Caldes de Malavella, municipi de la comarca de
la Selva amb una poblacié de 8.805 habitants que compta amb un total de 4.173
habitatges, dels quals 2.877 son habitatges principals i 1296 habitatges no principals.
D’aquests 501 son habitatge buit, segons fonts de I'INE. Segons I'Agéncia d’Habitatge
de Catalunya, sén 103.

El municipi I'any 2023 va iniciar la redaccié d’'un Pla Local d’Habitatge amb mitjans
propis. En aquest sentit, es posara a disposicid tot el contingut d’analisi, diagnosi i
participacio ciutadana realitzat anteriorment.

Les dificultats d’accés a I'habitatge, Caldes va ser, I'any 2023, el municipi de la comarca
que va registrar un major increment del preu del lloguer, a més de ser el que va assolir
el preu mitja de lloguer més elevat (745 euros mensuals). La configuracié del municipi,
amb cases amb pocs pisos, dificulta 'accés a I'habitatge per a joves i gent gran que viu
en urbanitzacions i que es planteja un desplacament al nucli de la poblacié en fer-se
gran. En aquest sentit, hi ha 21 persones inscrites com a sol-licitants d’HPO i s’han
concedit 58 ajuts al lloguer.

L’Ajuntament compta amb el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat
definitivament I'any 2013 amb diverses modificacions posteriors, aixi com amb diferents
Plans especials urbanistics i dos Plans de millora urbana. S’han emprés diverses
actuacions en matéria d’habitatge com ara I'elaboracié de I'estudi d’habitatge buit al
municipi, perd es requereix una eina que permeti la planificacié i calendaritzacié de les
actuacions que cal prioritzar per tal de garantir I'accés a I'’habitatge i el seu manteniment.
Caldra organitzar una sessi¢ informativa amb la ciutadania per tal d’exposar les
politiques del PAMH, perd no la participacio ciutadana de la fase d’analisi que ja es va
realitzar per part del municipi.
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