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Informe: 830/25/LF

Expedient: X2025004301

Assumpte: Obres de dotacid, consolidacié i restauracié per a la rehabilitacié parcial del
Castell de Palafolls amb ajut del Programa de millora de la competitivitat i
dinamitzacié del Patrimoni historic amb Us turistic.
Pla de Recuperacié, Transformacid i Resiliencia. Next Generation EU.

INFORME

Valoracid técnica documentacié Sobre 1.

Memories técniques. Avaluacié mitjangant judici de valor.

Licitacié del contracte d’obres de dotacid, consolidacié i restauracio per a les arees 2, 3, 4, 5,
6, 8,9 i 11 del recinte sobira del Castell i completar les arees 1 del recinte sobira i 7 del recinte
jussa.

ANTECEDENTS

La Mesa de Contractacid, en sessié de 02/09/2025, va fer 'obertura del SOBRE 1 relatiu a la
documentacié administrativa i documentacié avaluable mitjangant judici de valor amb el
resultat de tres empreses concurrents a la licitacio :

1. URCOTEX INMOBILIARIA SLU
2. Vesta Rehabilitacion SL
3. CONSTRUCTORA D’ARO, SA

Aixi mateix, a la mateixa sessio es va atorgar al licitador 3 un termini de tres dies per a esmenar
la contradiccié observada a la seva documentacié en relacié a la intencié de concdrrer a la
licitacié en unid temporal d’empreses.

Esmenada aquesta contradiccid, es va procedir a donar compliment al preceptiu procediment
d’analisi ex ante de conflicte d’interés. Amb el resultat que en data 5 de setembre de 2025,
I’Agencia Estatal d’Administracid Tributaria (AEAT) ha emeés I'informe en relacié a I'analisi de
Riscos de Conflictes d’Interes realitzat per MINERVA, segons el qual respecte els decisors i els
potencials beneficiaris no s’ha detectat I'existencia de risc de conflicte d’interes.

Per tot aixo, la Mesa de contractacié va declarar I'admissié a licitacié de les proposicions
presentades per les empreses segiients :

1. URCOTEX INMOBILIARIA SLU
2. Vesta Rehabilitacion SL
3. CONSTRUCTORA D’ARO, SA

| havent comprovat el contingut de I'esmentat sobre per a cadascuna de les empreses
licitadores admeses ha acordat traslladar la documentacié presentada per totes tres empreses
pel seu estudi i avaluacid tecnica d’acord amb les clausules 9 a 11 del Plec de Condicions
Administratives Particulars (PCAP) que regeix el present procés de licitacio.
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Els licitadors hauran d’acomplir les condicions minimes de solvéncia técnica, professional i

financera indicades a la clausula 10 del Plec de Condicions seglients :

10.1.A) Disposar de la classificacié empresarial requerida (K.7.4) o justificacid alternativa
fixada a la mateixa clausula. (art 77.1a LCSP)

10.1.B) Acreditar haver finalitzat I'execucié d’'un minim de 2 obres de caracter similar a la
licitada amb un volum economic no inferior al 50% d’aquesta, dins els darrers 10
anys. (art 88.1 LCSP)

10.2.A) Acreditar la solvencia técnica i professional minima del Cap d’Obra proposat,
indicada a la mateixa clausula.

La valoracié de les proposicions rebudes es realitzara de 0 a 100 punts conforme als criteris
fixats a la clausula 11 de I'esmentat PCAP. Dels quals 25 punts correspondran a la valoracié
mitjancant judici de valor de la Memoria Técnica, amb contingut i format definits a la mateixa
clausula per a cadascun dels 5 apartats requerits:

A.- Composicid i organitzacié dels medis personals. (puntuacié maxima 4+1 punts)

B.- Caracteristiques dels medis materials a emprar. (puntuacié maxima 4 punts)

C.- Organitzacio dels equips de treball. (puntuacié maxima 4 punts)

D.- Organitzacié dels espais de treball. (puntuacié maxima 4 punts)

E.- Cronograma i planificacié dels treballs. (puntuacié maxima 4 punts)

F.- Justificacié addicional de I'experiencia en obres similars a la licitada. (punt. max. 4 punts)

D’acord amb la clausula 09 no es valoraran els continguts que es troben després de la pagina
vint i quatre de la memoria.

També, d’acord amb la mateixa clausula 09, al sobre 1 no es podra incloure cap referéncia a
I'oferta econdmica, que correspon exclusivament al sobre ndm. 2. Tampoc contindra cap
referéncia a les millores que els licitadors poden oferir com a millores sense cost addicional per
a I’Ajuntament.

En tots els casos anteriors es tracta d’'una informacid que forma part del sobre 2. Si s’observa a
la documentacid presentada qualsevol de les casuistiques anteriorment indicades, sera causa
d’exclusié del licitador respecte el procediment.

Aixi mateix, d’acord amb la clausula 11, a nivell general i per a cadascun dels apartats de la
Memoria Técnica anteriorment indicats, s’aplicaran els seglients parametres valorables :

= La qualitat i coheréncia de la proposicié presentada d’acord amb I'annex técnic i I'objecte
de la licitacio.
= La concrecié de la informacié indicada a la memoria técnica.

La valoracid tindra particularment en compte els criteris generals explicitats a I’Annex Técnic
(annex 1) del Plec de Condicions que regeix el procés de licitacio.

D’acord amb la mateixa clausula 11, la oferta que no obtingui una puntuacié minima de 10
punts sera exclosa del procediment de licitacid.

AVALUACIO

D’acord amb I'exposat anteriorment, s’avaluara cadascun dels apartats i subapartats de la
memoria presentats pels licitadors, conforme amb el seglient escalat de puntuacio:

= Valoracid excel-lent: 100% de la puntuacié.
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= Valoracié correcta: 75% de la puntuacié.

= Valoracié suficient: 50% de la puntuacié

= Valoracié insuficient: 25% de la puntuacié.

= Valoracié molt deficient: 0% de la puntuacio.

Llevat de I'apartat F, al qual la puntuacié correspondra a 1 punt per a cadascuna de les obres
addicionals convenientment justificades.

Contingut documental del sobre 1.

La clausula 09 del PCAP determina que els licitadors hauran d’incorporar al sobre 1 els
seglients documents, amb contingut avaluable :

- Memoria técnica explicativa de la proposta.

- Pla de treball que inclogui la totalitat de I’execucid de I'objecte del contracte.

1. URCOTEX INMOBILIARIA SLU

El licitador aporta :
- Els wvuit documents de caracter administratiu amb les corresponents declaracions

requerides d’acord amb els annexes 4 a 11 del PCAP, verificats a I'obertura del sobre 1.

- Les acreditacions relatives a solvencia técnica i economica requerides a la clausula 10 del

PCAP, justificades al document administratiu 3 (annex 6 PCAP), en el sentit de :

- clausula 10.1.A, disposar de la classificacié empresarial K.7.4

- clausula 10.1.B, haver executat 2 obres de caracter similar a la licitada, amb un volum
economic no inferior al 50% d’aquesta, dins dels darrers 10 anys:

- Restauracio del Salé de Sant Jordi del Palau de la Generalitat de Catalunya, 2023-2024,
1.893.356,38 € sense IVA;

- i Obres d’emergencia a la torre de Sant Francesc, muralla i torre de la Pardala del Castell
de Morella, 2019-2021, 1.511.895 €.

- clausula 10.2.A, proposar com a Cap d’Obra I’Arquitecte Técnic en Carles Ribé Zamora,
aportant titol academic i declaracié responsable del mateix indicant haver completat les 2
obres segiients dins els darrers 10 anys:

- Restauracio de la canonica romanica i restauracio per la posada en valor del Claustre Alt
de la Catedral de Sant Pere de Vic, 2019-2023, 961.567,17€ sense IVA;

- Projecte técnic Episcopus de la Catedral de Sant Pere de Vic, restauracio de les facanes
Nord, Llevant, Albergueria i Gotica. Reforma integral de [I’edifici de I’Escrivania i
restauracié de la capella de Sant Bernat Calbé (Vic), 2019-2021, 2.030.808,54€ sense
IVA.

- Una Memoria técnica composta de 24 fulls A4, amb 5 annexes que la complementen en la

forma regulada a clausula 09.

- Un Pla de treball amb el contingut no ajustat a I'avantprojecte de I’Annex 1 del PCAP pero
del qual es poden concloure els compromisos temporals i de volum d’obra a executar per
periodes tal com es requerit al Plec de condicions.

El contingut documental aportat s’ajusta als requisits del PCAP i per tant es pot procedir a la
valoracié detallada del mateix conforme als criteris de la clausula 11.

2. VESTA REHABILITACION SL

El licitador aporta :
- Els wvuit documents de caracter administratiu amb les corresponents declaracions
requerides d’acord amb els annexes 4 a 11 del PCAP, verificats a I'obertura del sobre 1.
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Les acreditacions relatives a solvéncia tecnica i economica requerides a la clausula 10 del

PCAP, justificades amb I'aportacid de la seglient documentacio :

- clausula 10.1.A, disposar de la classificacid empresarial K.7.4 mitjancant el document
digital “E_RH_250806_Z_CLASSIF_CAT.pdf”

- clausula 10.1.B, haver executat 2 obres de caracter similar a la licitada, amb un volum
econdmic no inferior al 50% d’aquesta, dins dels darrers 10 anys, mitjangant el document
digital “E_RH_250806_Z CBE_ACRE_SOLV_S.pdf” :

- Restauracid del Claustre Gotic del Monestir de Santes Creus, 01/2023-(previst) 01/2026,
2.205.562,98 € sense IVA. (Aporten acta de recepcid parcial subscrita el proppassat juliol
de 2025, sense indicacid del grau de satisfaccio vers I'obra executada);

- i Rehabilitacid Edifici Adoberies Medievals de Vic, 2022-2024, 2.163.766,03 € sense IVA.

- clausula 10.2.A, mitjangant I'aportacid del mateix document digital anterior, proposar
com a Cap d’Obra I'Arquitecte Tecnic en lker Ofiate Jiménez, aportant titol academic i
declaracié responsable del mateix indicant haver completat les 2 obres indicades
anteriorment juntament amb una relacié més extensa corresponent al C.V. del Sr. Onate.

Una Memoria técnica composta de 23 fulls A4 amb el contingut requerit al Plec de

condicions.

Un annex a la Memoria (doc digital “E_RH_250806_09 01_ANNEXOS CBE_PUNTUA_S.pdf”,

amb justificacié addicional d’experiéncia en obres per a |'apartat F de la Memoria Tecnica.

Un Pla de treball amb el contingut ajustat a I'avantprojecte de I’Annex 1 del PCAP del qual

es dedueix el compromis de cloure totes les obres previstes dins del periode de sis mesos

entre el 01/10/2025 i el 31/03/2026. Aquest Pla de treball incorpora a la seva columna 5a el
detall economic per a cada unitat i sub-unitat d’obra que, pels seus imports i estructura
corresponen al detall de la seva oferta economica.

El contingut documental aportat NO s’ajusta als requisits del PCAP.

Incompleix el requisit de la clausula 09 en el sentit que “al sobre 1 no es podra incloure cap
referéncia a I'oferta economica”.

Amb la conseqiiéncia que “sera causa d’exclusid del licitador respecte el procediment”, i per
tant s’ha de procedir a I’'exclusié d’aquest licitador del procediment de licitacié en curs.

3. CONSTRUCTORA D’ARO, SA

El licitador aporta :
- Els vuit documents de caracter administratiu amb les corresponents declaracions
requerides d’acord amb els annexes 4 a 11 del PCAP, verificats a I'obertura del sobre 1.
Les acreditacions relatives a solvencia tecnica i econdomica requerides a la clausula 10 del
PCAP, justificades amb I'aportacio dels segilients documents :
- clausula 10.1.A, disposar de la classificacié empresarial K.7.4, “ClassificacioEmpresa.pdf”
- clausula 10.1.B, haver executat 2 obres de caracter similar a la licitada, amb un volum
econdmic no inferior al 50% d’aquesta, dins dels darrers 10 anys:
Aporta vuit certificacions relatives a vuit obres de rehabilitacid i restauracié de les quals
nomeés una correspon a una obra similar a la licitada d’acord amb la definicié que el PCAP
que regula la present licitacié fa d’obra similar (“S’entén per obra similar aquella que hagi
tingut per objecte la consolidacio, restauracio o rehabilitacio d’un edifici o una construccio
medieval del tipus castell, fortalesa, muralla, convent, monestir o edificacio civil.”
- Intervenciéo a I'llla de la Pietat-1a fase (Vic) (18021 _Cert Intervencio Illa Pietat
Fasel.pdf), 2019-2020, 490.685,65 € sense IVA.
S’incompleix aquest requisit en tant que només justifica una obra similar a la licitada i
amb un import econdmic equivalent al 31,04% de la licitacid.
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- clausula 10.2.A, proposar com a Cap d’Obra I'Arquitecte Tecnic en Ramon Pérez
Fernandez, aportant titol académic (“6_Ramon_Perez_Titol _Arq_Técnic.pdf”) i declaracié
responsable del mateix indicant haver completat les 2 obres seglients dins els darrers 10
anys (“Declaracié_CapdObra_SIG.pdf” :

- Condicionament de les diferents plantes de la Casa Batlldé per I'adequacio-Arquitectura
d’acabats i complementari (Fase Il) , fi 04/2021, 5.301.964,85€ sense IVA;

- Conservacié de la facana posterior, pati i mur posterior de casa Batllo, fi 05/2025,
2.499.266,90€ sense IVA.

Cap d’aquestes dues obres constitueix una obra similar a la licitada, com tampoc cap de

les addicionals a la Memoria Técnica, per tant cal concloure que s’incompleix el requisit

gue el PCAP estableix a la seva clausula 10.2.A.

- Una Memoria técnica composta de 21 fulls A4, complementada amb 5 certificacions d’obra
executada com a justificacions addicionals per a I'apartat F (“15032_Cert_CasaBatll6 Fase-
l.pdf”, “18002_Cert_EdificatFUB3_General.pdf”, “20017_Cert_PIArmesBIMSA.pdf”,
“20027_Cert_Pau_Claris_General.pdf”, i “23003_Cert_Palo Alto.pdf”. Aixi com el titol
academic de I'arquitecte Adria Prat Rodrigo com a justificacié addicional a I'apartat A, en la
forma regulada a clausula 09.

- Un Pla de treball amb el contingut ajustat a I'avantprojecte de I’Annex 1 del PCAP i del qual
es poden concloure els compromisos temporals i de volum d’obra a executar per periodes
tal com es requerit al Plec de condicions.

El licitador no justifica suficientment els requeriments de solvencia técnica de la clausula 10 :
- Apartat 1.B, només justifica una obra similar a la licitada i amb un import economic
equivalent al 31,04% de la licitacio.
- Apartat 2.A, cap de les dues obres indicades com a justificacié de la solvencia professional
del tecnic proposat com a Cap d’Obra constitueix una obra similar a la licitada, com tampoc
cap de les addicionals a la Memoria Tecnica.

La clausula 10 del PCAP estableix que “En qualsevol cas I'empresa que no acrediti
suficientment la solvencia economica i técnica, no es considerara empresa apta per continuar
en el procediment de licitacié i sera exclosa.”

Per tant, s’Tha de procedir a requerir 'acreditacié de la solvéncia técnica i professional de
conformitat amb la clausula 10 apartats 1.B i 2.A, atés que de la documentacié aportada amb
el sobre 1 es desprén una possible manca de solvencia professional i técnica que en el seu cas
seria causa d’exclusid.

CONCLUSIO

En base a tot I'exposat anteriorment s’informa el segiient :

1) El licitador “1. URCOTEX INMOBILIARIA SLU” ha aportat la documentacié correctament
conforme al PCAP. Restara pendent la valoracié de la seva Memoria Técnica d’acord amb la
clausula 11 del mateix PCAP fins a la resoluciéd d’allo indicat al punt 4 d’aquestes
conclusions.

2) Procedeix excloure del procés el licitador “2. VESTA REHABILITACION SL” per les segiients
raons :
- Incompliment del requisit de la clausula 09 en tant que “al Sobre 1 no es podra incloure
cap referéncia a I'oferta economica”.
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El Pla de treball aportat incorpora a la seva columna 5a el detall econdmic per a cada
unitat i sub-unitat d’obra que, pels seus imports i estructura, corresponen al detall de la
seva oferta economica.

3) Procedeix requerir el licitador “3. CONSTRUCTORA D’ARQ, SA” que acrediti la solvencia
tecnica i professional de conformitat amb la clausula 10 apartats 1.B i 2.A, atés que de la
documentacié aportada amb el sobre 1 es desprén una possible manca de solvencia
professional i técnica que en el seu cas seria causa d’exclusi6 :

- Apartat 1.B, només justifica una obra similar a la licitada i amb un import economic
equivalent al 31,04% de la licitacio (inferior al 50% requerit).

- Apartat 2.A, cap de les dues obres indicades com a justificaci6 de la solvéncia
professional del técnic proposat com a Cap d’Obra constitueix una obra similar a la
licitada, com tampoc cap de les addicionals a la Memoria Técnica.

4) Procedeix suspendre la valoracio de la Memoria Técnica fins a la resolucié d’allo indicat al
punt 3 d’aquestes conclusions.

Signat electronicament a la data que consta a I'encapgalament.
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