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ALTRES DADES

Ajuntament de COPONS

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE REGIR
LA CESSIO D’US EN REGIM DE COMODAT DEL LOCAL DEL CARRER
VILANOVA 33 PER A LA PRESTACIO DE L’ACTIVITAT DE PERRUQUERIA AL
MUNICIPI DE COPONS (ANOIA)

(1) Primera.- Objecte del contracte i necessitat i idoneitat del contracte:

L’objecte del contracte és la cessié d’Us a titol gratuit en régim de comodat d’'un local
en qué ['Ajuntament de Copons n'ostenta la possessio, i qualificat com a bé
patrimonial, situat al carrer Vilanova, ndm. 33 (nucli urba) amb I'objectiu d’afavorir
I'activitat economica i incentivar el comerg local mitjangant la recuperacio de botigues o
negocis que es consideren emblematics com és el servei de perruqueria i d’acord
amb les condicions fixades en el plec de prescripcions técniques.

Descripcid de I'edificacio segons planols adjunts al plec de prescripcions técniques.
Es tracta d’'un local amb les segients superficies:

Planta baixa: 12,66 m2 utils i 18,47 m2 construits

Situacio: Carrer Vilanova, 33 Copons

Titol: L’Ajuntament de Copons n’és el cessionari en virtut del contracte de comodat
signat amb la Sra. Josefina Tomas Closa en data 22 d’octubre de 2024 i pel termini de
20 anys.

Es troba inscrita al Registre de la Propietat niumero 1 d’lgualada.

copons

La referéncia cadastral és: 6706114CG7160N0001KH

La naturalesa i extensid de les necessitats que pretenen cobrir-se mitjancant aquest
contracte projectat, aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-les
consisteixen en:

-La necessitat de reactivar el comerg local. L’Ajuntament de Copons va formalitzar un
contracte de comodat pel termini de vint anys amb la Sra. Josefina Tomas Closa en
data 22 d’octubre de 2024 per tal que el local de la seva propietat, de 18,47 m2 utils
pugui ser destinat a una activitat economica de perruqueria i que es venia
desenvolupant al municipi en aquell espai fins que el seu titular es va jubilar. Tota
vegada que a I'ésser Copons un municipi rural i que per tal d’evitar la despoblacio es
fa necessari que el municipi compti amb negocis singulars i necessaris per a la
poblacié. Ja es va promoure des de '’Ajuntament I'obertura novament d’un forn de pa i
ara es vol fer en termes semblants amb I'activitat de perruqueria.

L’Ajuntament de Copons no disposa dels mitjans humans per a I'execucio del present
contracte atés que no té en la seva plantilla personal amb aquestes funcions. Per
aquest motiu es pot concloure que no es disposa dels recursos técnics adients per a
realitzar aquestes actuacions, rad per la qual cal procedir a l'auxili mitjangant la
contractacio amb tercers, tot d’'acord amb I'objectiu d’estabilitat pressupostaria i control
de despesa, i amb total respecte als principis d’eficacia, eficiencia, publicitat,
transparencia, no discriminacio i igualtat de tracte.

Tanmateix, al tractar-se en aquest cas d’'un negoci totalment privat essent la
participacié de I'Ajuntament estrictament de cessié de I'immoble a partir de les
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condicions fixades en el present plec, en cap cas l'activitat economica de perruqueria
és o sera de titularitat municipal per la qual cosa no sera necessari I'establiment de
l'activitat economica o del servei, sind senzillament regular-ne la seva cessio. Al
tractar-se, doncs, d'una activitat totalment privada, I'Ajuntament no participara ni
regulara en cap cas els preus i tarifes que, aixo si, s’hauran d’ajustar el mercat, i, per
tant, el contracte sera de caracter patrimonial.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix 'art. 26 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

(2) Segona.- Régim Juridic del contracte

El contracte que regula aquest Plec és un contracte patrimonial de comodat d’'un bé
immoble en qué '’Ajuntament de Copons n’és el cessionari.

De conformitat amb el que preveu l'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), queden exclosos de I'ambit d’aplicacié de la
LCSP: “(...) els contractes de compravenda, donacié, permuta, arrendament i altres
negocis juridics analegs sobre béns immobles, valors negociables i propietats
incorporals (...)".

El present contracte, que té la naturalesa de contracte privat, es regira per alldo que
disposa el present plec i, en tot alld que no estigui previst en el mateix, es regira pel

copons

que fa a la seva preparacié i adjudicacioé per la legislacié patrimonial:

. Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions

publiques, en aquells articles declarats basics (LPAP)

. Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del

patrimoni dels ens locals (RPEL)

. Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de

béns dels ens locals (RBEL)

. Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament

General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (RGLPAP)
Resta de normativa administrativa aplicable.

. Pel que fa als dubtes i llacunes que es puguin presentar s’han d’aplicar els

principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de desplegament,
d’acord amb l'article 4 de la LCSP.

Pel que fa als seus efectes, compliment i extincid, en tot alld no previst en el present
plec es regira per la normativa civil aplicable en relacid als contractes de comodat i que
es regiran pels articles 1741 i segiients del Codi Civil i la resta de normativa de dret
privat que li resulti d’aplicacio.
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Al present contracte li resulten també d’aplicacid les obligacions en matéria de
transparéncia previstes en la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia,
accés a la informacid publica i bon govern (LTC) en tant que, d’acord amb el seu
article 13, la transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats
és aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”.

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest plec. En cas de discrepancia entre el
present plec i qualsevol document contractual, prevaldra el plec de clausules
administratives.

El desconeixement de les presents clausules en qualsevol dels seus termes, dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacié en I'execucio de la cosa pactada, no eximeix 'obligacié
de complir-les.

En tot cas en compliment de I'article 107.1 de la Llei 33/2003, de Patrimoni de les
Administracions Publiques el procediment d’adjudicacié d’aquest comodat es realitzara
mitjangant concurs.

(3) Tercera.- Preu

3.1 Atés que el present contracte no implica cap compromis de despesa per part de
I'Ajuntament de Copons, no s’estableix cap pressupost base de licitacio a millorar a la
baixa i tampoc es fixa cap canon a pagar pel contractista perque es tracta d’'una cessié
d’Us de caracter gratuit en réegim de comodat que permet I'is i gaudi del contractista
durant un termini determinat sense cap tipus de contraprestacié economica.

No obstant el contractista s’haura de fer carrec de tots els subministraments i
despeses del local durant la durada del comodat d’acord amb alld disposat al plec de
prescripcions técniques.

(4) Quarta.- Durada del contracte

El contracte comencara a regir en el termini maxim de 30 dies naturals de la signatura
del contracte, data en la qual es posara el bé objecte del contracte a disposicié de
I'adjudicatari- cessionari.

El termini de durada d'aquest contracte és de (2) DOS ANYS, a comptar des d'aquesta
data d'entrada en vigor, si bé es podra prorrogar expressament pel termini de 2 ANYS
MES en el cas que préviament al venciment, I'Ajuntament i el cessionari acordin la
voluntat de prorrogar-lo de mutu acord. En cas contrari, quedara extingit.

Al contracte prorrogat li continuara sent aplicable el régim establert en el contracte

Finalitzada la durada pactada i, en el seu cas, la de la prorroga, el cessionari haura
d'abandonar el local, sense necessitat de requeriment exprés de I'Ajuntament, deixant-
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(5) Cinquena.- Organ de contractacio6

(6) Sisena.- Procediment de seleccio6 i adjudicacio

(7) Setena.- El perfil de contractant

https://contractaciopublica.cat

(8) Vuitena.- Requisits per a la presentacié de proposicions

ho en el mateix estat que tenia quan el va ocupar, amb I'excepcié del desgast normal
derivat de I'Us habitual del mateix.

A la vista de l'import del comodat i de la seva possible durada, I'6rgan competent per
efectuar la present contractacié i tramitar I'expedient, de conformitat amb la Disposicio
Addicional Segona, apartats 9 i 10 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public (LCSP), sera I'Alcaldia-Presidéncia.

La forma d’adjudicacié del contracte de comodat del bé patrimonial (local) sera el
concurs, de conformitat amb el que preveu l'article 107.1 de la LPAP, atés que d’acord
amb l'article 9.2 de la LCSP, els contractes privats de comodat estan exclosos del seu
ambit d’aplicacio.

Per a la valoracié de les proposicions i la determinacié de I'oferta economicament més
avantatjosa es tindran en compte diversos criteris d’adjudicacio,
s’especifiquen a la clausula onzena del present plec.

els quals

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacio relativa al
present contracte, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans, la publicitat es
realitzara a través del perfil del contractant al qual es podra accedir mitjangant I'adreca
seguent:

8.1 Podran presentar proposicions, en nom propi o mitjangant representants, les
persones fisiques, majors d’edat, espanyoles; o bé de qualsevol dels estats membres
de la Unié Europea; o que tenint qualsevol altra nacionalitat ostentin el permis de
residéncia vigent, concedit per I'estat espanyol, i que tinguin plena capacitat d’obrar i
per obligar-se i que no es trobin incloses en els supdsits de prohibicié recollits a I'art.
71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

8.2 A més, les persones interessades en participar a la licitacié hauran d’acreditar que
disposen de solvéncia técnica consistent en

-Formacio i titols de la personal/es que presti/n els serveis de perruqueria: Disposar de
formacio i experiéncia en I'activitat de perruqueria.
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Es podra acreditar mitjangant la titulacié de cicles formatius, mitjans o superiors, de
'ambit de la perruqueria, o bé amb cursos de formacid no reglada d’aquest mateix
sector i/o el carnet professional de perruqueria.

8.3 També les persones interessades en participar a la licitacié hauran d’acreditar que
disposen de solvéncia economica consistent en:

-Disposar d’'una asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals de minim
300.000 euros per sinistre. S’acreditara mitjancant un compromis i s’haura de
presentar certificacio de la polissa i del rebut de pagament en cas d’obtenir la proposta
d’adjudicacioé del contracte.

Novena.- Acreditacioé de I'aptitud per a contractar

Podran presentar ofertes les persones fisiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin
plena capacitat d’obrar, que no es trobin incloses en els suposits de prohibicié per
contractar i acreditin la seva solvéncia econdomica i financera.

9.1. La capacitat d’obrar s’acreditara:
-Mitjancant fotocopia compulsada del DNI o NIE
-Alta d’autonoms en el seu cas i declaracio censal de 'activitat de perruqueria
-En el cas d’empresa (persona juridica) documentacio acreditativa de I'activitat de la
societat i de la representacié del sol-licitant i declaracié censal de l'activitat de
perruqueria.

9.2 S’haura d’aportar la justificacié de la solvéncia economica i técnica d’acord amb Ila
clausula 8 del present plec.

(10) Desena.- Presentacio de licitacions i documentacié administrativa

Per a la licitacid del present contracte s'exigira la presentacié d'ofertes utilitzant
unicament mitjans electronics a través de la plataforma de contractacio, la qual es
podra accedir mitjangant I'apartat de perfil del contractant de I’Ajuntament de Copons.

El termini de presentacié és de 10 DIES NATURALS, comptats des de 'endema de la
publicacié de I'anunci al perfil del contractant, sense perjudici de que també s’hi doni
publicitat a través d’altres mitjans.

Si I'tltim dia és festiu a Copons, el termini s’entendra prorrogat fins al primer dia habil
seguent.

Cada licitador no podra presentar més d'una proposicié La infraccié d’aquestes
normes donara lloc a la no admissié de totes les propostes per ell subscrites.

La presentacié d’'una proposicié suposa I'acceptacié incondicionada del licitador de les
clausules del present plec.
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Les proposicions per a formar part en la licitacié es presentaran en 3 sobres digitals,
signats pel licitador i amb indicacio del correu electronic a efectes de notificacions, on
s’haura de fer constar la denominacié del sobre i la llegenda: Proposicié per a licitar la
contractaci6 de la cessié d’us en regim de comodat del local del carrer Vilanova per a
la prestacio de I'activitat de perruqueria al municipi de Copons.

SOBRE 1:

DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
a) Documents que acreditin la capacitat d’obrar.
b)Documents que acreditin la representacio.

— Aquells qui compareguin o signin proposicions en nom d’un altre, presentaran copia
notarial del poder de representacid, que es compulsara per la secretaria de la
corporacio.

— Igualment la persona amb poder a efectes de representacid, haura d’acompanyar
fotocopia compulsada del seu document nacional d’identitat.

-Declaracio censal de I'activitat de perruqueria.

-En el cas de persones fisiques, acreditacié d’alta d’autonoms i declaracié censal de
I'activitat de perruqueria.

copons

c¢)Documents que acreditin la solvéncia economica i técnica del licitador de
conformitat al previst a la clausula vuitena del present plec.

En cas de presentacio deficient d’algun dels documents del sobre 1, la Mesa de
Contractacio ostenta la facultat de requerir als licitadors que esmenin la documentacio
en el termini maxim de 3 dies habils. En cas que transcorregut I'esmentat termini, els
licitadors afectats no hagin presentat la documentacio escaient, la Mesa de
Contractacié procedira a declarar-los exclosos del procediment.

SOBRE 2:
MEMORIA TECNICA
Els licitadors hauran de presentar una memoria técnica amb un maxim de 5 pagines en

format DINA-4 i signada pel representant en la que justifiquin els seglents aspectes
amb un maxim de 45 punts:
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-Organitzacio del servei (personal adscrit al servei i experieéncia). (Maxim 15 punts)
En aquest apartat la Mesa de Contractacié valorara la qualificacio i experiéncia del
personal adscrit al servei. Es valorara més com més experiéncia i cursos de formacio
disposi el personal adscrit aixi com el nombre de persones). Es valorara especialment

que el servei de perruqueria sigui unisex (tant masculi com femeni).

-La relacio dels serveis de perruqueria a prestar i els seus preus i tarifes a aplicar
(Maxim 15 punts). La Mesa de Contractacié valorara especialment la varietat dels
serveis a oferir aixi com que els preus oferts siguin populars i adequats a la singularitat

i als col-lectius del municipi.

-Productes, mobiliari i material a adscriure al local (Maxim 15 punts). En aquest
apartat es valorara especialment |la varietat de productes a utilitzar i, especialment que

siguin_sostenibles, ecoldgics i de procedéncia organica, vegans, i que no tinguin

components de procedéncia animal i que els tints siguin d’origen vegetal o natural.(7.5

punts). També es valorara tot el mobiliari i material que haura de portar el cessionari

sota el seu risc i ventura (7,5 punts)

SOBRE 3:
MILLORES

El cessionari

copons

haura de presentar un document signat pel representat de

'empresa/autonom que declari sota la seva responsabilitat la realitzacié de les
seguents millores al contracte:

-Dies addicionals d’obertura: S’atorgaran 20 punts per 'ampliacié de I'obertura de
I'activitat de perruqueria en 1 dia més:

Obertura addicional dels divendres: 20 punts

-Oferiment del servei de diagnostic capil-lar i tractaments capil-lars: S’atorgaran
35 punts per al realitzacié d’aquest servei.

Es presentara d’acord amb el model seguent: -

portar a terme

“Sr./Sra. , amb domicili a efectes de notificacions a la localitat de
, carrer , nam. , amb DNI num. , en propi
nom o en representacio de , Sabedor de I'expedient per a la cessio d’us

d’un local en régim de comodat al carrer Vilanova per a la prestacio de l'activitat de
perruqueria al municipi de Copons, mitjangant procediment obert, em comprometo a

les seglients millores:
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-Obrir addicionalment la perruqueria (marxar amb una X)

---Divendres

-A oferir servei de diagnostic capil-lar i tractaments capil-lars

Signatura del licitador,

(11)

punts:

copons
[ ]

de de 2025

;

Onzena.- Criteris d’adjudicacio

Criteri 1: Memoria técnica (45 punts)

Criteri 2: Millores (55 punts)

-Dies addicionals d’obertura (20 punts)

-Servei de diagnostic capil-lar i tractaments capil-lars (35 punts)

(12) Dotzena.- Mesa de Contractacié

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta econdmicament més
avantatjosa s’atendra als criteris d’adjudicacié seguents fins a un maxim de 100

La Mesa de contractacio sera I'organ competent per efectuar la valoracio de les ofertes
i qualificar la documentaci6é administrativa, i actuara conforme al previst en l'article 326
de la LCSP i en el Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa
parcialment la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public,
desenvolupant les funcions que en aquests s'estableixen.

La Mesa de Contractacio, d'acord amb alld que s'ha fixat en el punt 7 de la Disposicio
Addicional Segona de la LCSP, estara presidida per un membre de la Corporacié o un
funcionari d'aquesta, i formaran part d'ella, com a vocals, el Secretari-Interventor, aixi
com aquells altres que es designin per l'drgan de contractacié entre el personal
funcionari de carrera o personal laboral al servei de la Corporacid, i, en cas
d’'impossibilitat, es pot recorrer als serveis d’assisténcia de la Diputacié de Barcelona o
del Consell Comarcal de I'Anoia de I'area de promocié de comerg, sense que el seu
nombre, en total, sigui inferior a tres. Els membres electes que, en el seu cas, formin
part de la Mesa de contractacié no podran suposar més d'un terg del total de membres
d'aquesta. Actuara com a Secretari un funcionari de la Corporacio, o, en el seu cas, el
mateix secretari-interventor.
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(13) Tretzena.- Obertura de proposicions

La Mesa de contractacio es constituira el tercer dia habil posterior a la finalitzacio del
termini de presentacid de les proposicions, i obrira els sobres 1i2i 3.

Si fos necessari, la Mesa atorgaria un termini de tres dies habils perqué el licitador
corregeixi els defectes o omissions esmenables observades a la documentacio
presentada d’acord amb I'establert al present plec.

Una vegada obert el sobre 1 i esmenada la documentacié administrativa s’indicara
I'obertura en acte public del sobre 2 que, sera valorat pels serveis de secretaria i
tecnics municipals. Una vegada valorat s’indicara al perfil del contractant la data de
lectura de l'informe respecte a la memoria técnica i obertura del sobre 3.

L'oferta més avantatjosa sera la que obtingui una major puntuacié en aplicacié dels
criteris indicats en aquesta clausula. La puntuacié s’arrodonira a dos decimals.

Si existeix un empat I'adjudicacio es realitzara de manera preferent a favor del licitador
que hagi obtingut una major puntuacio en el criteri 1, i si persisteix 'empat en el criteri
2 i en cas d’empatar novament, es realitzara un sorteig.

(14) Catorzena.- Requeriment de documentacio i adjudicacio

14.1 El licitador que hagi obtingut major puntuacid, abans de I'adjudicacio, haura de
constituir la fianga que es detalla en la seglent clausula quinzena i aportar els
certificats acreditatius de trobar-se al corrent del compliment de les seves obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social, dins el termini de deu (10) dies habils comptadors
des de 'endema de la recepci6 del dit requeriment.

De no complimentar-se adequadament el requeriment en el termini assenyalat,
s'entendra que el licitador ha retirat la seva oferta i es procedira a recaptar aquesta
documentacié al licitador seglient, per I'ordre en que hagin quedat classificades les
ofertes.

14.2 Rebuda la documentacié sol-licitada, I'6rgan de contractacié haura d'adjudicar el
contracte dins dels cinc dies habils seglents a la recepcid de la documentacio.

En cap cas podra declarar-se deserta la licitaci6 quan existeixi alguna oferta o
proposicié que sigui admissible d'acord amb els criteris que figurin en el plec.

14.3 La perfeccid del contracte es produira en el moment de la seva formalitzacio la
qual tindra lloc en el termini de quinze (15) dies habils seglients a comptar des de
'endema a la recepcié de la notificacié de I'adjudicacié, mitjangant el corresponent
contracte privat de comodat, lliurant-se en aquest moment les claus del local.
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(15) Quinzena.- Fianga

(16) Setzena.- Obligacions del cessionari

En cas que el contracte no s’arribi a formalitzar per causa imputable a I'adjudicatari, es
deixara sense efecte I'adjudicacio i es podra adjudicar a favor del licitador que hagués
presentat la seguent oferta més avantatjosa o bé, en defecte d’aquest, procedir a
I'adjudicacié directa del lloguer de 'esmentat habitatge.

L’adjudicatari del contracte haura de constituir una fianga equivalent a un 6% del valor
del local objecte de cessié i que ha estat objecte de valoracid pels serveis técnics
municipals tal com consta en I’Annex 2

La fianga s’haura de dipositar per transferéncia bancaria al numero de compte que
indiqui 'Ajuntament a tal efecte.

Aquesta quantitat sera retornada al cessionari sempre i quan, en el moment
d’abandonar el local i accessoris cedits, el local estigui en perfecte estat de
conservacio i I'adjudicatari estigui al corrent de pagament dels subministres, ja que, en
cas contrari, sera descomptat de la fianga I'import corresponent. El termini maxim de
devolucid, si és el cas, sera de (1) UN MES a comptar des de la data d’extincié del
contracte.

- Les despeses derivades dels subministraments d’aigua, gas, -electricitat,
telefonia, internet i altres serveis contractats pel cessionari aniran al seu carrec i
s’hauran d’abonar directament a les empreses subministradores. A tal efecte
I’Ajuntament procedira a realitzar les gestions corresponents per fer efectiu el
canvi de nom.

- El cessionari també haura d’abonar anualment la taxa de recollida del servei de
recollida de residus.

- S6n per compte i carrec del cessionari les petites reparacions que hagi de fer
dins del local amb prévia conformitat de I'’Ajuntament.

- El cessionari, no podra practicar obres de cap classe en el local cedit sense
previ permis per escrit de I'’Ajuntament, encara que amb les mateixes no s'alteri
la configuracio del local ni la resisténcia dels materials en ella empleats. En tot
cas, les obres aixi autoritzades seran per compte i carrec del cessionari i
quedaran en benefici de la finca, sense dret a indemnitzacié o reclamacié en cap
moment. El permis municipal, sera, també, de compte i carrec del cessionari, aixi
com la direccid técnica o facultativa en el seu cas.

- El cessionari haura de mantenir el local en perfectes condicions higiéniques i
sanitaries i s’obliga a no tenir o manipular en la finca matéries explosives,
inflamables, incomodes, o insalubres, i observar en tot moment les disposicions
legals vigents.
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- El cessionari no podra realitzar en el local cap tipus d’'activitat molesta, nociva,
insalubre ni il-licita.

- El cessionari s'obliga a no cedir, traspassar o subarrendar totalment o
parcialment el local objecte d'aquest contracte.

-Només s’admet I's de local comercial en I'immoble, és a dir, es destinara
unicament i exclusivament a satisfer la necessitat permanent i habitual de
perruqueria.

Qualsevol altre Us no esta permes.

- lgualment s’obliga:

o A permetre l'accés al local a I'ajuntament i/o als operaris o industrials
enviats per aquesta per a la realitzacid, inspeccié i comprovacié de
qualsevol classe d'obres o reparacions que afectin I'immoble.

o A contractar una asseguranca tot-risc del local que li cobreixi tant
la responsabilitat civil minim de 300.000 euros com els possibles
danys i trencaments que pugui sofrir el contingut del local, copia del
qual el cessionari haura de lliurar a I'ajuntament, en un periode maxim de
30 dies a comptar des de la data de formalitzacié del contracte i que haura
de mantenir vigent durant tota la durada del contracte.

o A presentar la comunicacié de l'activitat previ al seu inici seguint els
requeriments fixats per I'Ajuntament de Copons per tal que I'activitat es
posi en funcionament en el termini maxim de 30 dies a comptar des de la
data de formalitzaci6 del contracte.

copons

- El cessionari haura de complir amb la resta d’obligacions i condicions
establertes a la normativa vigent relativa al contracte privat de comodat fixat en
la normativa del Codi Civil i, concretament, els articles 1741 i seguents del text
legal.

(17) Dissetena.- Obligacions de I’Ajuntament/cedent

- L’Ajuntament haura de realitzar les inversions necessaries per tal que el local
pugui servir a I'is convingut.

- Quant a les obres de conservacio, millora i reparacié per deteriorament,
aquestes aniran a carrec del cessionari d’acord amb el que estableix la clausula
setzena del present plec.

- El cedent haura de complir amb la resta d’obligacions i condicions a la

normativa vigent relativa al contracte privat de comodat d’acord amb els articles
1741 i seglents del Codi Civil.

10
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(18) Divuitena.- Efectes i extincio del contracte

(19) Dinovena.- Proteccié de dades

El contracte s'extingira per compliment o resolucié. A aquests efectes, seran
d'aplicacié, a més del contingut en el present plec de clausules administratives
particulars, el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin d'aplicacio.

Es consideraran causes de resolucio del contracte I'incompliment de qualsevol de les
obligacions establertes en aquests plecs, entre les que es pot destacar:
- La realitzacié d’activitats il-licites o0 molestes dins de la propietat cedida;
- La realitzacio d’obres sense permis;
- La cessi6 o subarrendament;
- La realitzacio d’'un us diferent al permés.
- L'incompliment d’obertura d’una activitat econdmica al municipi en el termini
maxim de 30 dies que fixa el present plec sens perjudici de la possible prorroga
de termini que haura de ser préviament sol-licitada pel cessionari i atorgada per
I’Ajuntament per causa justificada.
- L'incompliment reiterat amb previ avis per I'’Ajuntament de les obligacions del
cessionari previstes en el plec de clausules administratives particulars i el plec
de prescripcions técniques. S’entén reiterat quan una vegada detectat un
incompliment per part de I'Ajuntament d’alguna o algunes de les obligacions
previstes en els plecs (administratius i técnics) s’ha requerit al cessionari fins a 3
vegades i s’ha fet cas omis.

L'aplicacio de les causes de resolucio, els seus efectes aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacio per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que
es disposa en les disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicaci6 amb les
excepcions establertes en aquest plec.
En tot cas I'extincid del contracte ja sigui per compliment com per resolucié comporta
la reversi6 del local aixi com de linventari fixat en 'Annex 2 del plec de prescripcions
técniques a I’Ajuntament sense que el cessionari pugui demanar cap indemnitzacio. El
cessionari es quedara tot el material i mobiliari que hagi aportat d’acord amb la
memoria técnica presentada.

L’Ajuntament de Copons és el responsable del tractament de les dades personals del
cessionari i I'informara que les seves dades seran tractades de conformitat amb el que
disposen les normatives vigents en proteccié de dades personals: la Llei organica
3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals; el Reglament (UE) 2016/679 de 27 d'abril de 2016 ( GDPR), la Llei Organica
(ES) 15/1999 de 13 de desembre (LOPD) i el Reial Decret (ES) 1720/2007 de 21 de
desembre (RDLOPD). Aquest tractament es realitzara exclusivament per a I'execucio
del contracte i les dades es conservaran indefinidament per a fins d'arxiu mentre hi
hagi un interés mutu per a aix6. També es podran cedir a tercers per requeriments
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(20) Vintena.- Régim de recursos

Els actes que es dictin en relaci6 amb la preparacio i adjudicacié d’aquest contracte
seran impugnables de conformitat amb el régim establert a la Llei 39/2015, de 1
d’octubre del procediment administratiu comu de les administracions publiques aixi
com davant I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu.

L’ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que
sorgeixin entre les parts en relacio amb 'efecte, compliment i extincié del contracte.”

Copons , a la data de la signatura electronica.

Alex Prehn Faura
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ANNEX I
INFORME DE VALORACIO DEL LOCAL

DE LA PERRUQUERIA DE COPONS

OBJECTE VALORACIO:

EMPLACAMENT:

TAXADOR:

DATA:

LOCAL COMERCIAL - PERRUQUERIA

C/Vilanova n2 33 (Baixos)

08289, Copons, Barcelona

Bernat Perell6 Cerda, arquitecte

Setembre 2025
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VALORACIO DE LOCAL COMERCIAL — PERRUQUERIA DE COPONS

C/ Vilanova nim. 33, Baixos, 08289 Copons (Bcn).

BERNAT PERELLO CERDA amb DNI 47100878-Y, arquitecte col-legiat al Col-legi Oficial d’Arquitectes
de Catalunya amb el nim. 67168-1, i arquitecte assessor municipal de I'ajuntament de Copons,
amb domicili fiscal a Igualada, realitza informe i proposta de valoracié de la finca urbana situada al
Carrer Vilanova num. 33, Baixos, del municipi de Copons, 08289 (Barcelona).

| sota els segiients juraments:

- Declara sota jurament dir la veritat, que ha actuat i actuara amb la major objectivitat possible i
que ha tingut en compte tots els elements necessaris tant els que poden afavorir com els que
poden perjudicar qualsevol de les parts, alhora que coneix les sancions penals en les que pot
incdrrer si incompleix el seu deure com a perit o valorador.

- Declara no tenir cap tipus de parentiu ni afinitat amb cap de les parts, ni tenir cap interes ni
directe ni indirecte amb I'objecte.

- No haver tingut mai amb cap de les parts cap situacié de dependéncia o de contraposicid
d’interessos ni tenir cap tipus d’amistat o enemistat.

- Per Gltim declara que es considera capacitat per emetre la taxacié de I'objecte i que no existeix
cap circumstancia que el faci desmereixedor de la seva capacitat professional i técnica.

Bernat Perell6 Cerda
Arquitecte Assessor Municipal
Col. 67168/1

14
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Ajuntament

PETICIONARI DE LA VALORACIO i FINALITAT

de COPONS

L'objecte de valoracio és el local comercial situat en els baixos de I'edifici entre mitgeres situat al

Carrer Vilanova num. 33, del municipi de Copons, 08289, provincia de Barcelona. La resta de |'edifici

esta destinat a un habitatge unifamiliar.

El peticionari del present informe de taxacié és I’Ajuntament de Copons.

La present valoracié es realitza seguint els requisits i la metodologia establerta en la Ordre ECO 805/2003 de 27 de Marg,
revisada per les Ordres EHA 3011/2007 de 4 d’Octubre i EHA 564/2008 de 28 de Febrer, sobre normes de valoraci6 de
bens immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres.

La finalitat de la present taxacid es determinar el Valor de I'objecte a data Setembre de 2025,

moment exacte de la valoracié.

Per tal de donar compliment a la finalitat es realitzara un estudi de mercat per tal d’obtenir el Valor

de Mercat a través del Métode de Comparacio.

IDENTIFICACIO i LOCALITZACIO

Tipologia de immoble:
Direccié:

Municipi:

Codi Postal:

Comarca:

Provincia:

Limits:

Dades Cadastrals:
Referencia Cadastral:

Us local principal:

Coeficient de participacio:

Any de construccié:

Superficie Construida:

Local comercial en edifici entre mitgeres
Carrer Vilanova nim. 33, Baixos

Copons

08289

Anoia

Barcelona

A nord amb finca nimero 31 del mateix carrer, a sud amb finca

numero 35 també del mateix carrer, a est amb carretera de Copons

a Ponts a oest amb Carrer de referéncia.

6706114CG7160N0O001KH
Comerecial

100,00%

1950 (Segons Cadastre)

18,47 m2 (Segons planols)

15
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Tipo de finca:

Ajuntament de COPONS

Superficie de sol: 182 m2

Parcel-la construida sense divisié horitzontal.

COMPROVACIONS REALITZADES i DOCUMENTACIO

Projecte Origina

Inspeccid ocular

Us actual.

copons

Per a la realitzaci6 de la present valoracié s’ha utilitzat la seglient documentacio:

| Local comercial / Documentacié Cadastral.

Alhora les dades cercades i les comprovacions realitzades han estat les seglients:

interna i externa.

Croquis i comprovacié de superficies.
Correspondeéncia real-cadastral.

Estat d’ocupacid.

Estat i comprovacié planejament urbanistic.

Regims de proteccid.

POBLACIO, LOCALITAT i ENTORN

El Terme Munici

pal de Copons Claramunt es troba al sector nord Oest de la Comarca de |'Anoia.

El municipi de Copons esta format per el nucli principal aixi com el disseminat de Sant Pere de
Copons, a més de tot el conjunt de masies disperses pel seu territori.

Dades geNerals:

Poblacié (2024): 352 habitants
Atur registrat (2024): 6,9

Extensid: 18,66 Km2
Densitat: 18,9 hab/Km2
Activitats principals: Agrari - ramader
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= Ajuntament de COPONS
] Nivell de renta: Mig-alt
Evolucid densitat poblacio: Estable al llarg de I'any
Caracteristiques urbanes: Homogeneitat baixa.

Antiguitat mitja.
Qualitat edificacions mitja.
Entorn consolidat.

Predomini residencial i agrari.

ANALISI ENTORN PROPER OBJECTE DE TAXACIO

L’entorn de I'objecte de taxacid és el nucli urba de Copons. Es tracta del centre historic del poble,
dins d’uns dels carrers principals. L'entorn proper doncs és eminentment urba amb una
consolidacié mitja-alta i una baixa densitat de poblacié. Es un entorn estancat a nivell de noves
edificacions i el caracter principal de les edificacions és residencial de primeres i segones
residencies.

La tipologia Unica és habitatges unifamiliar entre mitgeres.

copons

La qualitat de les edificacions i el seu nivell de renta aparent es mitja-alta.

Infraestructures

Copons es troba proxim a la carretera C-1412a que és la via principal dels voltants. El nucli urba s’hi
comunica a través de la carretera C-1412z.

No existeix transport public intern a Copons perd si un bus interurba fins a igualada o Calaf. Es una
zona de facil aparcament en superficie.

L’accessibilitat és suficient per carretera.

A nivell d’equipaments es tracta d’'un entorn sense practicament equipaments, Unicament bar,
forn, consultori medic i escola i, per tant, totalment depenent d’altres nuclis de poblacio.

Caracteristiques principals teixit edificat:

Grau de consolidacio: Mig-alt.
17
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Ocupacioé:

Renovacio:

Antiguitat:

Evolucio:

Expectatives:

Ajuntament

Qualitat constructiva:

Mitja (primeres i segones residencies).
Baixa.

50-80 anys.

Mitja — alta.

Estancament

Estancament

Caracteristiques principals infraestructures i equipaments:

Comunicacions:
Equipaments:
Comercial:
Aparcament:

Pavimentacions:

copons

Sanejament:

Xarxa Enllumenat:
Xarxa Electricitat:
Xarxa aigua:

Xarxa telecos:

Limitades (carreteres)

Limitats

Inexistent (Unicament forn)
Suficient.

Correcte

Existeix

Existeix

Existeix

Existeix

Existeix

de COPONS
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DESCRIPCIO FINCA OBJECTE DE VALORACIO

= Ajuntament de COPONS

Descripcid terreny i superficie:

El solar objecte de valoracié es tracta d’un solar de geometria regular semblant a un rectangle amb
els costats curts (est i oest) a carrer i carretera posterior i els costats llargs formant mitgera amb
veins.

Topograficament es tracta d’'un solar practicament pla. Té accés per el Carrer Vilanova i la
edificacié principal ocupa la part davantera i posterior de la finca. A tocar carrer existeix la fagana
principal. La resta del solar no ocupat per I'edificacié es dedica a jardi. L’edificacié és un habitatge
unifamiliar entre mitgeres amb un petit local comercial en planta baixa (local objecte de la present
taxacid).

La finca té les mateixes infraestructures que I'entorn préviament analitzat:
Abastament aigua, llum, electricitat, telefonia... Pavimentacid i asfaltats correctes, senyalitzacid...

Superficies:

Superficie cadastral: 182,00 m2.

Descripcio del local objecte de taxacid i superficie:

L’edificacid principal es una casa unifamiliar entre mitgeres situada en el carrer Vilanova nim. 33 de
Copons.

copons

Es tracta d’una edificacié construida (segons cadastre) I'any 1950 i es composa de planta baixa,
planta primera, planta segona i sotacoberta. Tipologicament la casa és un rectangle compacte amb
el garatge desconnectat de I'habitatge degut a la existéncia d’un pati entre les dues edificacions.
L’habitatge i el garatge no son objecte d’aquesta taxacio.

En la planta baixa existeix, aillat fisicament de I'habitatge el local en planta baixa.

L’accés peatonal del local és a través del carrer Vilonava num. 33, per la fagana principal a carrer.
Un cop dins del local s’accedeix a la sala principal i al fins existeix un petit lavabo adaptat.

Constructivament es tracta d’una edificacié a base de murs de carrega amb forjats unidireccionals
de bigues de fusta i encadellat ceramic.

La coberta és de teula i els murs exteriors son de 40-50 cm, previsiblement a base de paret de
pedra i tapia revestida.

Al tractar-se d’un local comercial no es valoren les condicions d’habitabilitat. En canvi, si que es
valoren les seves condicions Optimes per poder albergar activitat comercial degut a la realitzacio
d’una reforma recentment (durant any 2025).
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ALTRES DADES

Ajuntament de COPONS

A nivell de comoditat o qualitat subjectiva, cal dir que el local gaudeix d’un entorn tranquil i sense
sorolls, sense vistes i amb poca entrada de sol degut a que el carrer Vilanova és estret i no deixa

entrar el sol directe a fagana.

Els acabats existents sén nous degut a la reforma realitzada aixi com totes les instal-lacions
existents.

Superficie construida utilitzades edificacié (segons amidament real):

Local comercial: 18,47 m2

Total: 18,47 m2

Descripcid i situacié urbanistica:

L'immoble es troba edificat sobre sol urba consolidat segons planejament vigent del Text Refds del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Copons aprovat definitivament per la Comissid
d’urbanisme de Barcelona en sessi6 de 25/01/2023, i publicades en el DOGC de 22/06/2023.

La qualificacié urbanistica concreta de la finca és Zona de conservacio de casc antic. Clau 1.

Podem dir que I'Gs actual de I'objecte de taxacid és permes urbanisticament i que les condicions
urbanistiques no en limiten les seves possibilitats immobiliaries.

copons

VALORACIO

Justificacié métode utilitzat

Per a la valoracié de I'objecte de taxacio s’aplicara el Métode de Comparacio.

Aquest metode es basa en buscar finques el més similars possibles a la valorada en un entorn
proper o de caracteristiques semblants. S'utilitzen el maxim de testimonis possibles comparables
perque la fiabilitat del resultat arribi a un bon nivell. Es tracta, no només de fer la mitjana
directament aquestes mostres o testimonis, sind que abans cal passar per un procés
d'homogeneitzacid per trobar un valor unitari aplicable a I'immoble a valorar.

Un cop seleccionades les mostres, aquestes son ponderades a l'alga o a la baixa en una série de
parametres basics que fan que el seu valor sigui encara més comparable a la finca de referéncia.

Un cop s'han ponderat totes les mostres respecte a la finca que esta sent objecte de valoracid,
encara queda un ultim pas per donar més pes en l'unitari adoptat a aquelles finques del mostreig
que es Considerin més representatives i menys a les que no ho siguin tant.
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ALTRES DADES

Després de tots aquests calculs, s'obté un valor unitari (euros / m2) que sera el que es multiplicara
per la superficie de la finca a valorar. La superficie emprada en el calcul és la construida.

= Ajuntament de COPONS

El resultat final correspon al valor de mercat per comparacio.

Analisi de mercat:

El nivell de la oferta de locals comercials similars a I'objecte és molt baix o inexistent. Ens trobem
dins un mercat sense massa disponibilitat de locals de caracteristiques semblants a I'objecte pero
també amb una molt baixa demanda.

S’utilitzaran mostres d’altres pobles de la comarca representatives degut a la impossibilitat de
trobar-ne dins el mateix poble de Copons. Totes elles de tipologia similar. Les mostres es troben
situades dins la comarca de I'Anoia.

Les expectatives, partint d’'una demanda baixa i d’una oferta també baixa, és que es mantingui
aquesta dinamica, sense que s’aprecii a curt-mitja termini una modificacié de la demanda o I'oferta.

Calcul dels valors técnics:

Es realitza un sondeig de mercat en I'entorn proper i s’extreuen cinc mostres que es consideren
representatives. Es realitza la taula de dades, taula de valors / mostres amb els valors

copons

homogeneitzats segons taula d’homogeneitzacid i ponderacié amb justificacid dels criteris utilitzats
per a cadascuna de les mostres.

Mostra Direccio Data Antiguitat Font
M 01 La Llacuna Setembre 2025 | 15- 20 anys | Portal Internet
M 02 Piera Setembre 2025 | 30-40 anys | Portal Internet
M 03 Piera Setembre 2025 | 30-40 anys | Portal Internet
M 04 Calaf Setembre 2025 | 20-30 anys | Portal Internet
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Ajuntament

de COPONS

TAULA DE MOSTRES METODE DE COMPARACIO (VALORS)
Valor Valor unitari
Superficie unitari Coeficient homogeneitzat
Mostra m2 Valor € €/m2 | homogeneitzacié €/m2
M 01 232,00 |87.800,00| 378,45 1,120 423,86
MO02 | 100,00 |60.000,00| 600,00 0,940 564,00
MO03 | 130,00 |46.000,00| 353,85 0,990 350,31
MO04 | 210,00 |60.000,00| 285,71 1,010 288,57
406,69
TAULA DE CRITERIS D’HOMOGENEITZACIO
Concepte M 01 M 02 M 03 M 04
Situacio 1,00 1,00 1,00 1,00
é Superficie 1,20 1,10 1,10 1,20
: Superficie parcel-la 1,00 1,00 1,00 1,00
Antiguitat /Estat 1,20 0,80 0,95 0,95
Calitats / distribucio 1,20 0,80 0,90 0,90
TOTALS 1,120 0,940 0,990 1,010

Resum de valor unitari:

Valor unitari:

Apreciacié (50 %)

406,69 €/m2.

406,69 €

+203,35 € (segons antiguitat i estat conservacid)

valor depenent del seu estat de conservacié al haver patit recentment una reforma considerable:

El resultat obtingut de la homogeneitzacid i ponderacid de les mostres de mercat utilitzades es de :

Un cop obtingut el valor unitari de mercat, el taxador li introdueix un element d’apreciacié del seu
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Local taxat:

mercat.

Per tant,

Ajuntament de COPONS

Valor de reposicid 610,04 €

VALOR DE MERCAT i VALOR DE TASACIO

Un cop obtingut el valor unitari i tots els valors que el composen, com a resultat de I'estudi de
mercat i la homogeneitzacié realitzada. Un cop tenim també la superficie computable, podem
multiplicar els dos factors i obtenir aixi el Valor de Mercat a través del Métode per comparacio:

18,47 m2x 610,04 €/m2 = 11.267,43 €

Aquest valor de mercat s’obté de la multiplicacié dels m2 del local per el preu unitari de I'estudi de

VALOR DE TAXACIO A SETEMBRE DE 2025: 11.267,43 €

CONDICIONANTS | OBSERVACIONS GENERALS

copons

No s’aplica cap condicionant.

Es realitzen les seglients observacions generals:

- El métode utilitzat ha estat el de Comparacié.

- Els valors es consideren sense inquilins ni ocupants.

- No es calcula cap valor maxim legal, ja que no es té coneixement de cap regim de Proteccio oficial.

- La present valoracio es realitza seguint els requisits i la metodologia establerta en la Ordre ECO 805/2003 de
27 de Marg, revisada per les Ordres EHA 3011/2007 de 4 d’Octubre i EHA 564/2008 de 28 de Febrer, sobre
normes de valoracié de bens immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres.

Als efectes oportuns, signo el present informe de valoracié a

Igualada, a 25 de Setembre del 2025.

Bernat Perelld Cerda
Arquitecte Assessor Municipal
Col. 67168/1
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