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Ajuntament de
Macanet de la Selva

Informe justificatiu de la necessitat de contractar

Expedient num. X2025004090

1.- Definici6 de les necessitats a satisfer amb el contracte (Art 28)

Amb data 05/03/2025 i mitjangant decret d’Alcaldia 2025DECR000514 es va adjudicar
la contractacié menor del servei d’estudi i redaccié per a la valoracié de determinades
finques que soén de titularitat municipal.

Les finques objectes de la present alienacié son:

Finca 1: num. 3299

Adreca Carrer Santa Marta, 4 urbanitzacié Pantans de Montbarbat
Num. finca a 'Inventari | 877
Ref. cadastral 1709919DG8210N0001XE

Finca registral

Finca registral num. 3299, inscrita en el volum 1789, llibre 79,
Foli 122 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de
Farners (Nota simple en 'annex 1)

Superficie registral 893,69 m?

Superficie cadastral 772 m?

Classe Sol urba consolidat

Us Residencial

Fites Limita al sud, amb carrer de la urbanitzacio; a I'est, amb zona
de pas; a l'oest, amb la parcel-la 782; al nord, amb la parcel-la
780

Titularitat Ajuntament de Macanet de la Selva, ple domini

Titol d’adquisicié

Adjudicacio per subhasta

Carregues o gravamens

Afecta a la condici6 resolutoria en cas d'impagament del preu
per demora que resulta de la Inscripcié 12

Inscripcié 22 amb data 15/06/2005 per estar la finca afectada
pel Projecte de Reparcel-lacié de la unitat d’actuacié num. 16
de la urbanitzacié Pantans de Montbarbat. Iniciat el 09/06/2005
per 'Ajuntament de Macanet de la Selva

Qualificacio urbanistica

Clau a9r. Zona edificacio aillada

Altres circumstancies

Parcel-la sense edificar

Valor sortida

15.500 € (quinze mil cinc-cents euros)

Finca 2: nUm. 2626

Adreca Carrer Sant Joan, 22 urbanitzacié Pantans de Montbarbat
Num. finca a Inventari | 515
Ref. cadastral 1622810DG8212S0001EX

Finca registral

Finca registral num. 2626, inscrita en el volum 1789, llibre 79,
Foli 122 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de
Farners (Nota simple en 'annex 1)

Superficie registral

1.116,79 m?
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Superficie cadastral 1.089 m?

Classe Sol urba consolidat

Us Residencial

Fites Limita al sud, amb parcella 951; a l'est, carrer de la
urbanitzacio; a l'oest, amb la parcel-la 952; al nord, amb la
parcel-la 954

Titularitat Ajuntament de Macanet de la Selva, ple domini

Titol d’adquisicio

Adjudicacio per subhasta

Carregues o gravamens

Afecta a la condicié resolutoria en cas d'impagament del preu
per demora que resulta de la Inscripci6 12

Qualificacio urbanistica

Clau a9c. Zona edificacio aillada

Altres circumstancies

Parcel-la sense edificar

Valor sortida

20.500 € (vint mil cinc-cents euros)

Finca 3: num. 4462

Adreca Carrer Rosa dels Vents, 3 urbanitzacié Mas Altaba
Num. finca a 'Inventari | 840
Ref. cadastral 6420104DG7262S0001LU

Finca registral

Finca registral num. 4462, inscrita en el volum 2297, llibre 114,
Foli 220 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de
Farners (Nota simple en 'annex 1)

Superficie registral 1.001,74 m?

Superficie cadastral 964 m?

Classe Sol urba consolidat

Us Residencial

Fites Limita al sud, amb parcel-la 4 i 5; a l'est, carrer de la
urbanitzacio; a l'oest, amb la parcel-la 14; al nord, amb la
parcel-la 7 (poligon 11)

Titularitat Ajuntament de Macanet de la Selva, ple domini

Titol d’adquisicio

Adjudicacio per subhasta

Carregues o gravamens

Nota fiscal, quatre anys, impost de TP/ADJ de 02/01/2014 que
resulta de la Inscripcié 3?2

Qualificacio urbanistica

Clau a10r. Zona edificacio aillada

Altres circumstancies

Parcel-la sense edificar

Valor sortida

20.500 € (vint mil cinc-cents euros)

La rad es basa en la voluntat d’alienacié fonamentada per la manca de necessitat dels
terrenys per a finalitats publiques, considerant oportuna la seva transmissio a
particulars 0 empreses com a mitja per fomentar el seu aprofitament, ocupacié o
impulsar l'activitat econdmica, aixi com obtenir ingressos per part de 'Administracio
destinats al finangament de projectes o inversions.

D’acord amb l'informe de l'arquitecta municipal de data 05/08/2025 es pot procedir a
lalienacié de les finques, atés que no es troben afectades a I'is general o al servei
public aixi com tampoc es troben compreses en cap planejament que les faci
necessaries a I'ens local actualment ni en el futur.
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2.- Consultes preliminars de mercat

No es considera necessari realitzar consultes preliminars de mercat atés que I'objecte
del contracte esta perfectament definit.

3.- Definicio de I'objecte del contracte (Art 99)

Mitjangant el present contracte es pretén satisfer la necessitat de donar sortida a unes
finques en desus i classificades com a no utilitzables atés que no se’n pot donar una
finalitat d’Us d’interés public.

Les finques a alienar i 'import taxat corresponent al seu lot, es detalla a continuacio:

Num. Lot | Finca Import de sortida subhasta
1 Finca 1: nim. 3299 15.500 €
2 Finca 2: num. 2626 20.500 €
3 Finca 3: num. 4462 20.500 €
Total 56.500 €

4.- Durada i signhatura del contracte
Temps que transcorre des de la signatura del contracte fins a la finalitzacié del canvi
de titularitat de les finques al Registre de la Propietat corresponent.

A aquest efecte, el contracte es formalitzara en escriptura publica, segons [larticle
113.1 de la LPAP i l'article 1280 del Codi Civil. L’escriptura publica s’atorgara a favor
de la persona adjudicataria d’aquest procediment en el termini maxim de tres mesos, a
comptar de la data de notificacié de I'acord d’adjudicacié del contracte. En tot cas, la
persona adjudicataria sera requerida per compareixer davant el/la notari/aria per
formalitzar I'escriptura publica.

Mentre no es formalitzi 'escriptura de compravenda amb la persona adjudicataria, i en
la mesura que aix0 implica el pagament de la totalitat del preu d’adjudicacio i el
compliment de la resta de condicions imposades per aquests Plecs a la persona
adjudicataria, 'Ajuntament es reserva el domini sobre la finca venuda.

L’adjudicatari haura d’'assumir les despeses de formalitzacié en escriptura publica de la
transmissio, i de la seva inscripcid al Registre de la Propietat, aixi com de qualsevol
esmena que s’esdevingués amb posterioritat, els impostos procedents, i qualsevol
altra despesa derivada del bé.

En el moment de signar-se l'escriptura s’haura d’haver satisfet el preu total de la
compravenda.

5.- Import i Finangament del contracte: (Art’s 100 i 101):

Al tractar-se d’'una alienacié d'un bé el present contracte no genera despesa per
FAjuntament.

6.- Justificacié de la tramitacié de I'’expedient (Art 119 i 120).
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Segons [larticle 42 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de patrimoni dels ens locals (en endavant RPEL), l'alienacié de béns
patrimonials s'ha de fer per subhasta publica, d'acord amb la normativa reguladora de
la contractacié dels ens locals.

El contracte sera objecte de tramitacio ordinaria i s’adjudicara mitjangant procediment
obert, amb un Unic criteri de valoracid, de conformitat amb ['article 138 de la Llei
33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, en relacio
amb [larticle 150.1 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

7.- Qualificacié del contracte

Es tracta d'un contracte de compravenda amb la posterior escriptura publica i
inscripcié al Registre de la Propietat.

8.- Procediment de contractacio

Atesa la tipologia del contracte s’utilitzara com a forma d’adjudicacié la subhasta al
millor preu ofert pels licitadors per a cada lot. En cas d’empat entre dos o varis
licitadors es procedira a sol-licitar una nova oferta i aixi successivament fins a desfer
lempat.

9.- Requisits de solvéncia economica i financera i técnicai professional

Atés que es tracta d’'una alienacido de béns no és necessari sol-licitar solvencia
economica i financera i técnica i professional per I'objecte del contracte.

Els licitadors caldra que no estiguin incursos en les prohibicions de contractar, d’acord
amb allo establert a I'art. 71 de la LCSP.

10.-Criteris d’adjudicacié del contracte i admissibilitat de variants

Les empreses licitadores hauran de presentar oferta per a cada lot que desitgin
participar i el preu de sortida haura de ser igual o superior a I'import que a continuacié
es detalla per a cada lot:

NUM. ” IMPORT

LOT UBICACIO SORTIDA REF. CADASTRAL

1 Sant Joan, 22 — Montbarbat 20.500 € 1622810DG8212S0001EX

2 Santa Marta, 4 — Montbarbat 15.500 € 1709919DG8210NO001XE

3 Rosadels Vents, 3 —Mas Altaba | 20.500 € 6420104DG7262S0001LU
56.500 €

11.- Criteris per a la determinacié de l'’existéncia de baixes presumptament
anormals

No s’estableixen atés que es vol aconseguir la oferta més alta per la valoracio dels
elements a vendre per I'Ajuntament.

12.- Causes de modificacié contractual (Art 204)
No es preveuen.
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13.- Condicions especials d’execucio (Art 202)
Atesa la tipologia del contracte no s’estableixen condicions especials d’execucio.

14.- Causes especials de resolucio del contracte
Manca del pagament del preu ofertat en la subhasta o 'abséncia o no presentacio a la
Notaria el dia establert per elevar a public el contracte.

15.- Régim de subcontractacié
Atesa la tipologia del contracte no s’estableix régim de subcontractacio.

Document datat i signat electronicament
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