Ajuntament de
Castellar del Vallés

Numero d’expedient: 1438-2025/1434
Nom: Concessio demanial del centre Feliuenc CONT2500037

MEMORIA TECNICA

1. Dades identificatives
NUumero d'expedient: 1438-2025/1434
Nom de I'actuacid: Concessié demanial del Centre Feliuenc (CONT2500037)

2. Descripci6 de I'equipament
L'equipament objecte de concessid és un immoble municipal ubicat al Centre

Feliuenc de Castellar del Valles. Es tracta d'una parcel-la que es lliura al
concessionari en l‘estat actual, incloent-hi possibles vicis ocults, desperfectes en
I'estructura, maquinaria o mobiliari. El local sera destinat a Us de restauracié o
altres usos especificats al projecte culinari del futur concessionari.

L'edifici a concessionar és el seglient:

La concessié demanial comportara l'autoritzacié de I'Us privatiu per part del
concessionari dels referits béns, salvaguardant el dret de propietat i sense perjudici
de tercers.

- Fitxa técnica : Finca nium. 1606 Tom 2.959 llibre 232 foli 137
Ref. Cadastral 2487008DG2028N0001FG

- L'espai: Vist que l'actual equipament posa a disposicié del concessionari els espais
i serveis seglients:

Planta semi soterrani:

- Botiga (49,42 m2), magatzem (4,08 m2) i bany adaptat (4,15 m2): 57,65
m2

Planta baixa

- Local destinat a restauracié format per sala (94,34 m2), cuina (18,79 m2) i
traster (6,46 m2): 119,59 m2

- Espai de serveis format per magatzem (12,40 m2), i lavabos (19,98 m2) (a
executar en aquesta licitacié): 32,38 m2

- Espai destinat a terrassa: 27,23 m2

Total m2 concessié: 236,85 m2
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La resta d’espais de la finca, com la resta de la casa anomenada Casa de la Pepeta,
com la planta primera no estaran vinculades amb la concessid, restant aquesta a
disposicié de I'ajuntament per |'Us que en cregui oportu. (veure planol adjunt a
I'expedient 1438-2025/1434).

3. Condicions de la concessio
La concessié demanial inclou I'Us privatiu d’'un bé de domini public, el qual revertira

a I’Administracié un cop extingida la concessio.

La totalitat de les obres i inversions inicials aniran a carrec de la persona o entitat
concessionaria.

La concessionaria assumeix el risc i ventura del finangament, segons la inversio
realitzada.

L'immoble quedara integrat en el patrimoni afecte a la concessio.

El concessionari haura de respectar els instruments urbanistics i sectorials vigents.

4. Obres minimes i obligatories a executar pel concessionari
Adequacié de nous banys i magatzem

Enderroc d’envans, fusteria i equipament existent.
Estintolament de paret mitgera amb perfils HEB 140 i daus de formigd.
Construccio de paret de mad calat per sectoritzacio.
Substitucié de fusteries per fusta laminada amb normativa CE.
Divisories amb envans de carté guix hidrofug i portes de fusta.
Revestiment ceramic fins a 1,80 m d’algada.

Paviment de gres antilliscant tipus C3.

Instal-lacié d’aigua i llum vista.

Sanitaris ROCA o equivalent.

Accessoris per a persones amb mobilitat reduida.

Instal-lacié d’enllumenat LED.

Enderroc de banys i cobert posterior

Enderroc total del bany i cobert posteriors.
Neteja i restitucié de revestiments i paviments exteriors.

Instal-lacio eléctrica nova

Renovacio i legalitzacié de tota la instal-lacié electrica.
Instal-lacié independent per als espais de botiga, bar, cuina i banys.
Il-luminacié de baix consum mantenint estética original.

Separacio d’instal-lacions generals

Instal:-lacions independents per aigua, gas i telecomunicacions.
Modificacié des de comptadors/escomeses.
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Rejuntat de voltes del sostre

Segellat de juntes i esquerdes per evitar caiguda de sorra o pols de I'entrebigat de
volta catalana.

5. Altres obligacions del concessionari

Presentacidé d'un projecte de reforma del restaurant adequat al seu model de negoci
gastronomic.

Compliment de Ila normativa sectorial aplicable (accessibilitat, estanquitat,
eficiéncia energetica, etc.).

6. Valoracié economica de les obres obligatories

Les inversions minimes i obligatories es valoren en 38.000 € (IVA exclos).

7. Quadres economics

7.1. Pressupost Base de Licitacio (PBL)

Concepte Import (€)

Canon total per 15 anys Import pendent de determinar
segons informe técnic

Inversid minima obligatoria 38.000,00 €

Total PBL Import pendent de calcul (canon

15 anys + inversio)

7.2. Valor estimat del contracte (VEC)

Concepte Import (€)

Canon total per 15 anys Import pendent de determinar
Inversié minima obligatoria 38.000,00 €

Canon estimat per 5 anys de Import pendent de determinar

possible prorroga

Total VEC Import pendent de calcul (canon
20 anys + inversiod)

Signat digitalment en la data que consta en la signatura.




