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4 Ajuntament de Santa Oliva

Informe valoracié de la part de la finca amb referéncia
cadastral 5600306CF7750S qualificada d'industrial pel POUM

de Santa Oliva.

1. Objecte de I'informe

2. Informacioé urbanistica
3. Fonaments de dret

4. Meéetode valoracio

5. Valoracio

6. Conclusié

1. Objecte de lI'informe. Descripcié de la finca a valorar

Es valora part de la finca amb referencia cadastral 5600306CF7750S qualificada

d'industrial pel POUM de Santa Oliva.

La superficie de la finca segons nota simple del registre de la propietat és de

25.543,01 m? i segons cadastre de 25.543 m2.
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Mides aproximades finca sobre planol qualificacié POUM.
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Finca cadastral 5600315CF7750S

2. Informacioé urbanistica

Classificacié del sol: urba. Subzona industrial aillada.

Qualificacié del sol: Activitat economica, Industrial. -Clau 12 g. Industrial Aillada
Petita d'IDIADA.

Parcel-la minima: 2.500 m?.
Front minim de parcel-la: 30 m.

S'admet l'agrupacié de parcellles a fi d'obtenir-ne de majors dimensions i la
subdivisié en d'altres de menors, sempre que respectin parcella minima que
s'indica. En cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldra la redaccio del
corresponent projecte de parcel-lacio.

Ocupacié de parcel-la: 'ocupacié maxima de la parcel-la per 'edificacié ve definida
per les arees delimitades pels galibs i les alineacions obligatories de cada parcel-la,
gue en cap cas sera superior al 60%.

Separacié de partions: Les edificacions s’han de separar respecte dels limits de la
parcel-la segons s'indica a continuacio:

a) del carrer, 10 m.

b) del limit entre parcel-les 10 m.

c) del limit posterior, 10 m.

Edificabilitat neta: 0,6 m2st/m2sol
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4 Ajuntament de Santa Oliva

Alcada maxima: 12 metres.

Nombre de plantes: planta baixa i una planta pis.

3. Fonaments de dret

e Real Decreto Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, por el que se aprueba el
text refds de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

e DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme.

e Orden ECO/805/2003 de 27 de mar¢ de 2003.

e Ponéncia de valors basics rustics a Tarragona de l'any 2019. Agéncia
Tributaria de Catalunya.

4. Metode valoracio

La finca es valora de la seglent manera:

Parcel.la Classificacié/Qualificacio Métode valoracié | Superficie
Part de la finca amb Classificat com sol urba Per comparacié. | 25.543,01
referéncia cadastral consolidat, qualificat amb m?
5600306CF77505 clau 12 g (clau segons

qualificada de industrial | Medificacio puntual)

Per a definir el valor de la parcella, s'aplica el meétode de valoracid per
COMPARACIO:

Expressiéo matematica: Ve = V. Homog.

Expressat en €/m2.

Vc = Valor de comparacio.

V. Homog. Valor d'homogeneitzacid, sent (V. Unitari x sup. parcel la).

5. Valoracié

Estudi de mercat. Valor per comparacié.

FINQUES
INDUSTRIALS

Franqueses La Roca del
Situacié del Vallés Gualba Vallés Sant Celoni  Olot
Tipologia Edificacié Edificacio Edificaci6  Edificacié Edificacié
edificatoria aillada aillada aillada aillada aillada
Superficie finca 11780 14000 10400 13266 6722
Superficie edificable 11780 10500 8200 14592,6 5041
Preu total (IVA no
inclos) 3.185.312 € 2.444.000 € 2.600.000€ 4.277.116€ 1.121.120¢€

Ajuntament de Santa Oliva
C/ Josep M? Jané, 19-21, Santa Oliva. 43710 (Tarragona). Tel. 977679663. Fax: 977679507

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 4

@
<
a
<
<
3
[
o
<
a
o
o
[*}
7]
©
o
=
=
Z
=
@
=
el
8
o
©
k]
S
z
o
o

®
S
ie]
o
£
k]
£
£
el
(]
Q
©
2
©
©
g
=
©
@
=
172
a8
=
8
o
[0
S
=
]
s




‘sg
4 Ajuntament de Santa Oliva

Valor unitari de
mercat ponderat

(m2 edificabilitat) 270 € 233 € 314 € 302 € 222 €
Informacio

Contacte Habitaclia Habitaclia Habitaclia Habitaclia Incasol

Data febrer 2025 febrer 2025 febrer 2025 febrer 2025 febrer 2025
Valors

homogeneitzacié

Localitzacié 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03
Tipologia 1 1 1 1 1
Superficie 0,97 0,97 0,96 1 0,97
Coeficient total 1,00 1,00 0,99 1,03 1,00
MITJANA VALOR MOSTRES M2 CONSTRUIT 268 €

Conclusions

El quadre resum de la valoracio és el seglent:
La valoracié segons metode de comparacio és de 268 € per m2 d'edificacid.

La superficie de la finca segons nota simple és de 25.543,01 m? que multiplicat per
edificabilitat permesa per la clau urbanistica (0,6 m2s/m2s) dona:
25.543,01 m? * 0,6 m2s/m2s = 15.325,80 m? de sostre edificable.

| multiplicat per la mitjana de valor de les mostres:
15.325,80 m* * 268 € = 4.107.314,4 €.

Per tot, la valoracié de la finca és de quatre milions cent set mil tres-cents
catorze euros coma quaranta céntims (4.107.314,4 €).

Santa Oliva, data a la signatura digital.
Antoni Bonnin Sebastia

Arquitecte municipal

(Assisténcia Tecnica Comarcal)
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