LA PAERIA

AJ untament de Lleida Annex 1, del Plec de clausules administratives particulars que ha de regir el contracte de
Regidoria d'Agenda Urbana la concessié demanial de I'Us privatiu d’un edifici municipal, antiga caserna d’Infanteria,

i Espai Agrari edifici H4, situat al Turd de Gardeny, tramitacié ordinaria, mitjangant procediment obert

amb diversos criteris d’adjudicacid, aprovat definitivament per decret d’Alcaldia de data
Planejament i Gestio 22 de setembre de 2025

Expt. X020303/2025/0015
ANTONIO ROPERO VILARO, Secretari General de 'Excel-lentissim Ajuntament de Lleida,

CERTIFICO:

Que en data 7 d’abril de 2025 s’ha emés informe pel Servei Técnic de Planejament i Gestio, que literalment
diu:

1.- Identificacio de I’expedient:

Expedient: X020303/2025/0015

Sol-licitant: Departament de Patrimoni de I’Ajuntament de Lleida

Emplagament: Parc Tecnologic de Gardeny

Referéncia Cadastral: 1192901 CG0019S0001IX

Descripcio: Informe d’aprofitament urbanistic d’'unes construccions situades a la finca

municipal del Tur6é de Gardeny.

D’acord amb antecedents consultats als efectes de I'article 205 del Reglament

d’Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic

Document electronic — Adrega de validacié: https://tramits.paeria.cat/validaci

2.- Régim urbanistic aplicable:
2.1- Planejament vigent:

Pla general de Lleida, aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de
data 7/5/1999, havent-ne publicat 'acord d’aprovacio definitiva al DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

Text refés del Pla general de Lleida, aprovat per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 16/1/2003. L’anterior resolucié i el text normatiu es va publicar al DOGC num. 3924, de
data 14/7/2003.
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Toni Garcia Jimenez
Nuevo sello


D’acord amb antecedents consultats als efectes de I'article 205 del Reglament

d’Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana
i Espai Agrari

Planejament i Gestio

Modificacié del Pla general d’ordenacié urbana en 'ambit de Gardeny, aprovat definitivament per Resolucié
del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 03/02/2009, i publicat al DOGC num. 5325
de data 24/07/2009.

Modificacié puntual del Pla General de Lleida referida a la disposicié transitoria 12 i a la delimitacié de
'ambit del Pla especial urbanistic de Gardeny, i que ajusta el sector del SUR 17 i suprimeix el poligon
d’Actuacié urbanistica UA 32 aprovat definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de data 14/07/2014, i publicat al DOGC num. 6724 de data 09/10/2014.

Pla Especial del Turé de Gardeny, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de data
23/07/2014 i publicat en el DOGC num. 6743 de 05/11/2014.

2.2.- Planejament en tramit:
Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de 'Ajuntament de Lleida de
data 25/04/2018, publicat al BOP num. 92 i al DOGC num. 7618 de data 14/05/2018.

Modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida per deixar sense efecte la DT 10a i els
annexos normatius 7, 8, 9 i 10; i modificar els articles 44, 162, 163, 164 i el bloc vuite de les normes
urbanistiques, d’acord amb el nou Pla especial de proteccié del patrimoni i Cataleg de béns de Lleida,
aprovada inicialment per 'Excm. Ajuntament Ple de data 27/05/2022, publicat I'acord al BOP nim. 115 de
data 16/06/2022.

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni i Cataleg de Béns de Lleida, aprovat inicialment per la Junta de
Govern Local de 'Ajuntament de Lleida de data 25/10/2023, publicat al BOP num. 219 de data 14/11/2023.

2.3.- Suspensiod de llicéncies:

Amb l'aprovaci6 inicial del Pla Especial de Proteccié del patrimoni i cataleg de Béns de Lleida es suspén
la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d’'urbanitzacié, com
també la suspensiéo de l'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma,
rehabilitacid o enderrocament de construccions, d’instal-lacio o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, de conformitat amb els
articles 73 i 74 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme i els articles 102 i 103 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

D’acord amb l'art. 102.4, mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicencies
en aplicacié del qué estableix I'article 71.2 de la Llei d'urbanisme, es poden tramitar els instruments o
atorgar les llicencies fonamentats en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del
nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en
risc l'aplicacio del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

En aquest sentit i per aquest emplacament, s’aplica la suspensié en els termes descrits en I'apartat
anterior, en tant que I'element forma part del Conjunt de les antigues casernes de Gardeny, codi CE-19.CA

del Cataleg de Béns de Lleida.

2.4.- Classificacio i qualificacio:

Classificacio: SOL URBA
Ambit o sector de desenvolupament:  PEU del Turé de Gardeny
Qualificacié segons PEU: Equipament Comunitari de Gardeny existent (clau ECGe)

2.5.- Parametres aplicables i condicions d’edificacio en la zona ECGe:
2.5.1. L’Equipament Comunitari de Gardeny existent (clau ECGe), és aquell equipament que actualment
ja esta desenvolupat o en procés de desenvolupament en el moment de 'aprovacié inicial del Pla.
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D’acord amb antecedents consultats als efectes de I'article 205 del Reglament

d’Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana
i Espai Agrari

Planejament i Gestio

2.5.2. Les condicions parameétriques per a la implantacié i ordenacié d’aquest ECG s’hauran d’ajustar al
que s’estableix en els planols d’ordenacié i a la normativa edificatoria del Pla especial.

2.5.3. L’edificacié de I'equipament es regula tenint en compte les condicions dels diferents sols edificables
que el Pla determina, d’acord amb els planols d’ordenaci6: POR.SE “Sél edificable”, POR.CO
“Condicionants d’ordenacio”, POR.ACT “Activitats i Usos”:

U, I
ECG Descrip ISuperf ien St Total I
En projecte
5.058,00 Rehabilitat
13.856,14 Nou CTE
Nou altres
19 e 3H no operatives 9.,457,07 18.914,14 Total

2.5.4. El sostre que li correspon a 'ECG existent (clau ECGe) és el resultat d’aplicar un index d’edificabilitat
maxim de 2 m?st/m?s sobre la unitat de sol edificable o I'estabert en el planol d’ordenacié “POR.SE”

2.5.4. Els parametres d’ordenacié que regulen la subclau ECG soén: Alineacio de I'edificacio: - Alineacié de
facana obligatoria: és la linia que assenyala el limit entre el sistema viari i el sistema d’equipaments o el
limit entre I'espai ocupable per la edificacié i el no ocupable. - Alineacié de fagana obligatoria en PB: és la
linia que assenyala el limit entre I'espai ocupable per la edificacié i el no ocupable en planta biaxa o en
planta baixa i una plata pis.

2.5.5. Condicions d’ocupacio:

- Ocupacié maxima: es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints, de qualsevol tipus.

- Espai no ocupable en PB: és I'espai en el qual no esta permés edificar en la plata baixa.

- Espai no ocupable en PB i una PP: és I'espai en el qual no esta permés edificar en la plata baixa i una
planta pis

- Espai no ocupable en PB i en totes les PP: és I'espai en el qual no esta permeés edificar en la plata baixa
i en totes les plantes pis.

2.5.6. Perfil regulador:

- Perimetre regulador: d’acord amb I'establert en I'article 82 de la normativa del PGOUT de Lleida s’entén
per perimetre regulador de l'edificacio “les figures poligonals tancades, definides en el Pla Parcial o
Especial i/o Estudi de Detall, que determinen la posicié de I'edificacié en projeccid horitzontal. Totes les
plantes i volades de I'edifici s’han de comprendre dins d’aquesta figura poligonal’.

- Cota de referéncia de la planta baixa: és aquella cota que fixa el mesurament de I'algada maxima de
I'edificacio.

- Algada maxima: d’acord amb l'establert en I'article 85 —parametres complementaris- de la normativa del
PGOUT de Lleida sera d’aplicacio el que es defineix en els parametres corresponents del tipus d’ordenacio
segons edificacio tancada.

- Numero de plantes maxim: d’acord amb I'establert en l'article 85 —parametres complementaris- de la
normativa del PGOUT de Lleida sera d’aplicacié el que es defineix en els parametres corresponents del
tipus d’ordenacioé segons edificacié tancada.

- Canvi d’algada: és la linia que assenyala un canvi d’algada entre dues edificacions.

- Dret de vol de la edificacié: d’acord amb el que estableix I'article 567-1 del Codi Civil de Catalunya, Llei
5/2006 de 10 de maig llibre 5°, és “el dret real sobre un edifici o un solar edificable que atribueix a algu la
facultat de construir una o més plantes sobre el immoble gravat i fer seva la propietat de les noves
construccions”.
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Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana
i Espai Agrari

Planejament i Gestio

2.5.7. Altres:

- Facana protegida: comprén el conjunt de facanes que per les seves condicions arquitectoniques i
historiques conformen un conjunt que cal protegir, el valor de les quals resideix més en el conjunt que en
la individualitat de les peces. Sera obligatoria la conservacié i manteniment de les facanes protegides
assenyalades en els planols d’ordenacio

2.5.8. Definici6 de volum maxim edificable:

- El volum maxim edificable de cada unitat de sol edificable es determina a partir d’'un galib maxim que es
defineix mitjangant I'alineacié de fagana, I'ocupacié maxima i 'algada maxima de la edificacio.

- No es permet cap tipus d’element edificat fora del galib maxim: ni elements ni cossos sortints.

- Per sobre d’aquests galibs es prohibeix tot tipus d’edificacid, excepte els elements técnics i els anuncis.

2.5.9. Régim eneral d’usos:

Per I'equipament comunitari de Gardeny es defineixen els seglients usos com a principals:
Els d’equipament en les tres modalitats de comunitari:

EE -educatiu, socio-cultural i esportiu

ES —sanitario-assistencial

EP —publico-administratiu, religiés i cementiri funerari-),

L’Us logistic en la modalitat de serveis tecnologics i d’abastament (excepte la venda a I'engros),
El terciari (limitat al 10% del sostre de 'Equipament Comunitari del PEU) i I'allotjament per a col-lectius
especifics.

Per I'equipament comunitari de Gardeny es defineixen els seglients usos com a compatibles: 'aparcament,
magatzems i serveis técnics.

2.6.- Sector o Poligon d’Actuacié Urbanistica:
Pla Especial Urbanistic Turé de Gardeny.

2.7.- Altres determinacions urbanistiques:
No s’escau.

2.8.- Altres consideracions:
No s’escau.

3.- Fonaments de dret:
Article 37 i 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme.

Article 20 i 36 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

4.- Vigéncia de I'informe:
Aquest informe té una vigéncia de sis mesos, a comptar des de la seva notificacié.

El present informe s’emet exclusivament amb la finalitat d’informar de I'aprofitament urbanistic a la parcel-la
proposada, sense perjudici de la necessitat de tramitar els procediments administratius adients i obtenir la
resta d’informes, actuacions administratives o resolucions necessaries per realitzar-los, els quals no
queden vinculats al previst en aquest informe. Tampoc es pronuncia en relacié a les construccions
existents a la parcel-la, si és el cas.

| per a que consti, a peticié de la persona interessada, signo aquest certificat
Lleida, (en la data de la signatura electronica)
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