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1 Objecte del contracte

L’objectiu fonamental del servei de manteniment multitécnic i millores de I'estandard ambiental
i I'eficiencia energética de la seu central del Departament d’Interior i Seguretat Pablica, és
vetllar pel funcionament correcte de les instal-lacions, garantir la disponibilitat permanent dels
edificis de la seu central i documentar-ho degudament d’acord amb la normativa d’aplicacié
en materia de seguretat industrial i d’edificacio.

Amb l'objectiu de garantir el manteniment multitecnic i la millora de I'estandard ambiental de
la seu central del Departament i Seguretat Pablica, les accions incloses en aquest contracte
estan orientades a assegurar la sostenibilitat, I'eficiencia energetica i la seguretat de les
instal-lacions, en linia amb les directives europees i els plans d'estalvi energétic.

L’empresa adjudicataria del servei ha de garantir 'assoliment dels nivells de seguretat, confort
i eficiencia adequats per a tots els usuaris.

2 Justificacio de la necessitat

La seu central del Departament d’Interior i Seguretat Publica esta formada per un conjunt
d’edificis que és necessari conservar i mantenir, amb criteris d’eficiéncia i eficacia, d’acord
amb la legislacié d’aplicacié en matéria d’edificacid, seguretat industrial, condicions de treball,
accessibilitat, eficiencia energética i impacte ambiental.

Les actuacions que s’han executar en el context d’aquest expedient son les previstes a les
normes i instruccions segtents:

¢ Normativa d’edificacio

¢ Normativa de seguretat industrial

¢ Normatives de seguretat privada i de videogilancia

¢ Instruccions especifiques i recomanacions de fabricants

e Instruccions i requeriments técnics de Planificaci6 i Infraestructures, de la Direcci6 de
Serveis de Departament d’Interior

Les instal-lacions objecte del contracte son:

e Sanejament
e Xarxes d'aigua freda de consum huma i d'aigua calenta sanitaria
e Electricitat i enllumenat
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e Climatitzacio i instal-lacions térmiques

o Aparells elevadors i sistemes de transport
e Sistemes de proteccio6 contra incendis

e Seguretat d’'us

e Sistemes de seguretat i videovigilancia

e Combustibles liquids

¢ Instal-lacions solars fotovoltaiques

e Sistemes de control i comunicacio

e Tancaments secundaris i primaris

Per dur a terme aquestes funcions i d’acord amb allo que es disposa als articles 36 i 42 del
DECRET 192/2023, de 7 de novembre, de la seguretat industrial dels establiments, les
instal-lacions i els productes, els professionals que intervenen en la instal-lacid, el
manteniment, la reparacié i l'operacié d'instal-lacions i productes industrials subjectes a
reglaments técnics de seguretat industrial que aixi ho determinin, a més de tenir la
competéncia professional necessaria han de pertanyer a la plantilla d'una empresa inscrita en
I'ambit corresponent del Registre d'Agents de la Seguretat Industrial (RASIC), accié que
implica a més del tramit del registre la contractacié de diferents polisses d’asseguranca i la
possessio d’eines i instrumental especifics per al desenvolupament de 'activitat.

El Departament d’Interior i Seguretat Publica no compta amb el personal ni amb els recursos
necessaris per dur a terme aquestes tasques en els termes establerts per la legislacié
d’aplicacio, per tant és necessari contractar aquests serveis a empreses especialitzades en
aguestes matéries, donant compliment aixi als requeriment especifics de les instal-lacions i
per una altra banda als requeriments funcionals de 'organitzacié, pel que fa a la conservacio
i gestio de les instal-lacions tecniques, de manera que facilitin el compliment dels objectius de
I'organitzacié.

Pel que fa la model de prestacié del servei es considera com a millor opci6 la del manteniment
integral, consistent en agrupar en un mateix contracte totes les operacions a realitzar en
cadascun dels ambits de I'edificacio i instal-lacions. La inevitable interaccio entre les diferents
instal-lacions fa que aquesta sigui considerada com la millor opcid.

L’estructura operativa del manteniment previst en aquest expedient es divideix en tres parts:

a) Manteniment programat: Treballs programats d’acord amb la normativa d’aplicacio,
recomanacions dels fabricants i conducci6 de les instal-lacions.

b) Manteniment no programat: Treballs no previstos, relacionats amb incidéncies que
afectin al funcionament normal dels edificis i les seves instal-lacions.

c) Manteniment especialitzat: Treballs desenvolupats per professionals especialitzats,
amb formacid i recursos materials que excedeixen els previstos pel manteniment
programat i no programat.
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L’estructura econdmica del pressupost del contracte varia respecte a aquesta estructura
operativa de la forma seguent:

Partida de manteniment programat, on s’'incorporen totes les despeses del personal que haura
d’atendre el manteniment no programat i dels recursos materials necessaris per I'execucio del
contracte. Els licitadors poden fer una baixa sobre el pressupost maxim de licitacio.

Partida de manteniment no programat i especialitzat, €s una reserva economica per un import
fix, no sotmesa a baixes, amb la finalitat de cobrir les seglents despeses :

e Material per executar el manteniment no programat

e Manteniment d’instal-lacions especifiques no executat pel personal adscrit de manera
fixa al contracte

e Inspeccions oficials del manteniment normatiu per part d’organismes de control
autoritzat;

o Llicéncies del programari associat als sistemes de control d’instal-lacions i de gestio
energeética

e Actuacions de manteniment especialitzat per part de serveis tecniques oficials

e Totes aquelles despeses relacionades amb I'objecte del contracte i no previstes a la
partida de manteniment programat.

Els edificis inclosos en aquest expedient, i la seva superficie, son:

ID Edifici Superficie (m?)
1 Diputaci6, 353. 3.513
2 Diputaci6, 355 6.625
3 Pg. Sant Joan, 39-41 (Palauet) 3.784
4 Pg. Sant Joan, 43 5.392
5 Pg. Sant Joan, 45 1.174
| Superficie Total 20.488

La prestacid d’aquest servei no és nova sind que es tracta d’'un servei recurrent que
actualment s’esta duent a terme amb I'expedient IT-2022-6 Servei de manteniment multitécnic
i millora de l'estandard ambiental i I'eficiéncia energética de les instal-lacions que inclouen els
edificis de la seu central del Departament d'Interior.

Import base € IVA € Import amb IVA €
Pressupost licitacio
398.890,28 83.766,96 482.657,24
Pressupost adjudicacio Import base € IVA € Import amb IVA €
386.914,05 81.251,95 468.166,00
Termini d’execucio 12 mesos (2022) + prorrogues 2023, 2024 i 2025
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La legislacié especifica estableix que les instal-lacions en servei han de comptar amb un
contracte de manteniment amb una empresa especialitzada, a més de realitzar les
inspeccions periodiques reglamentaries a carrec d’'organismes de control autoritzats.

Aixi, des de la posada en servei de la instal-lacié i fins que es tramiti la baixa en el registre
d’instal-lacions industrials, cal disposar d’'un contracte de manteniment vigent mentre estiguin
en servei actiu.

3 Procediment de licitaci6

Per la naturalesa del contracte objecte de licitacio, es considera adient tramitar la licitacio
mitjancant el procediment obert subjecte a regulacié harmonitzada amb tramitacié anticipada
de la despesa.

4 Classificacio i criteris de solvéncia tecnica o professional

No existeix cap circumstancia que faci recomanable fixar uns criteris de solvéncia superiors
als minims fixats a la llei de la forma com estan concretats als plecs tipus de clausules
administratives del Departament d’Interior i Seguretat Publica.

Tanmateix, per rad de I'especificat de les instal-lacions a mantenir, si és convenient exigir que
els licitadors disposin en la data de presentacidé d’ofertes de certificats d’inscripcié en el
registre empresa inscrita en I'ambit corresponent del Registre d'Agents de la Seguretat
Industrial (RASIC), accid que implica a més del tramit del registre la contractacié de diferents
polisses d’asseguranga i la possessié d’eines i instrumental especifics pel desenvolupament
de l'activitat; aixi com que els licitadors disposin en la data de presentacié d’ofertes dels
seguents certificats:

- Certificat d’inscripcio al registre d’empresa instal-ladora de baixa tensié de categoria
especialista (IBTE)

- Certificat d’inscripcio al registre d’empresa instal-ladora-mantenidora d’instal-lacions
térmiques en els edificis (REIMITE).

- Certificat d’inscripcié al registre d’empresa instal-ladora-mantenidora d’instal-lacions
frigorifiques de nivell 2 (EIF2).

- Certificat d’inscripcié al registre d’empresa instal-ladora-mantenidora d’aparells,
equips i sistemes de proteccié contra incendis (RECI).

- Certificat d’inscripcio6 al registre d’empreses instal-ladores d’alta tensié (AT1).
- Certificat d’inscripcio al registre d’empreses conservadores d’ascensors (RCAE).
- Instal-ladors de telecomunicacions de Catalunya (RITC), per infraestructures tipus F.

- Registre especial d'empreses de seguretat de Catalunya.
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Si bé 'empresa adjudicataria haura de ser titular dels certificats amunt citats, podra justificar
el requeriment de manera alternativa mitjancant la subcontractaci6 a empreses
especialitzades. En conjunt, hauran d’aportar tots els certificats amunt citats.

A la fase de requeriment de documentacio s’aportaran les acreditacions professionals de tots
els treballadors adscrits al contracte.

Per les caracteristiques especifiques del servei es determina una necessaria adscripcié de
recursos humans qualificada, per tal de que es pugui atendre el servei amb les degudes
garanties, perqué son edificis d’emergéncia que treballen 24 hores x 365 dies i necessiten un
manteniment permanent. Per aquest motiu, d’acord amb l'article 76.2 de la Llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del Sector Public, per la que es transposen al ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrer de 2014, es demana l'adscripcio d’aquest recursos personals com a complement de
la solvéncia i esdevé aquest requisit una condicié essencial del contracte, I'incompliment del
qual pot comportar la resolucié del mateix.

5 Criteris de valoraci6

En el present expedient s’ha optat per aplicar exclusivament criteris de valoracié objectius,
calculables mitjangant férmules automatiques. Aquesta decisid0 suposa una modificacio
respecte de I'expedient anterior, en qué es valoraven positivament determinats aspectes
tecnics i ambientals mitjancant judicis de valor.

Els elements que en l'expedient anterior es consideraven merits puntuables han estat
incorporats ara com a requisits técnics obligatoris en el plec de prescripcions técniques, en
aplicacié de l'article 28.1 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public. Aquesta
modificacid6 permet garantir-ne el compliment per part dels licitadors sense necessitat de
valoracio discrecional, i contribueix a reforgar la transparéncia, la tracabilitat i la igualtat de
tracte en el procés d’adjudicacié.

5.1 Criteris de valoracio subjectius a IT-2022-6

A l'expedient IT-2022-6 es van aplicar criteris de valoracié subjectius amb un pes total de
25 punts, distribuits de la manera seglent:

o Aplicacid de politiques d’estalvi energétic amb la intencié que esdevinguessin
estructurals (fins a 15 punts).

e Aplicacio de bones practiques ambientals (fins a 5 punts).

e Valoraci6 de I'experiéncia i propostes que complementin i enriqueixin les tasques
de manteniment multitécnic (fins a 5 punts).
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Aquests aspectes, considerats fonamentals per a I'execucié del contracte, han deixat de ser
valorats com a mérits i s’han establert com a requisits obligatoris, incorporats al plec de
prescripcions técniques de la manera seguent:

o Politiques d’estalvi energétic: recollides a I'apartat 6.6 Eficiéncia energética i millora
de I'estandard ambiental, on es descriu el desplegament de mesures especifiques.
e Bones practiques ambientals: detallades als apartats 6.5 Gesti6 de residus i 6.6, aixi
com en altres seccions del plec.
e Experiénciai propostes de valor afegit:
= |’experiéncia minima requerida queda establerta a I'apartat 8.5.1 Recursos
humans.
= |es actuacions que requereixen especialitzacié superior es preveuen a l'apartat
5.4.3 Manteniment especialitzat, on s’indica que seran executades per
empreses especialitzades, optimitzant aixi els recursos i els costos.

5.2 Criteris de valoracio a expedient actual

Els criteris de valoracié del procediment es basen en férmules automatiques (100 punts).

La formula matematica que s’aplica en la valoracié dels preus, és la que s’estableix a la
Directriu 1/2020 de la Direccié General de Contractacié Publica.

Per determinar les puntuacions de les ofertes es valoren tres aspectes:

Vistos els pesos de cada partida, es fixa la segiient puntuacié proporcional a aquests
percentatges:

e Import del manteniment programat, i la ma d’'obra del manteniment no programat
(maxim de 50 punts).

Es valora la reducci6é de I'import del manteniment programat, respecte de I'import de
licitacid. Es troba adient valorar amb un maxim de 50 punts la reduccié de I'import fix
per manteniment programat.

Sobre aquesta import, es consideraran inicialment anormals o desproporcionades les
ofertes que, quan es tracti d’'un unic licitador, presenti una baixa de més d’un 25% de
l'import de licitacié del manteniment. Quan es tracti de més d’'un licitador, tindra
aquesta consideracié una oferta que presenti una baixa amb una baixa respecte la
mitjana de les ofertes de totes les empreses licitadores de més d’'un 15%.

També es consideraran inicialment anormals o desproporcionades les ofertes
economiques que no compleixin les despeses laborals segons conveni aplicable.

e Oferta de descompte sobre els materials pel manteniment correctiu (maxim de 25
punts).

El segon aspecte a valorar és el descompte en el preu dels materials amb un maxim
de 25 punts, sobre les tarifes publiques o bases de preu reconegudes publicament. Cal
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tenir en compte que els pressupostos de material i recursos, segons s’indica a
'apartat 14 del Plec de Prescripcions Técniques, no es podran incloure el 13% de
despeses generals i el 6% de benefici industrial.

Sobre el descompte de materials, es consideraran inicialment anormals o
desproporcionades les ofertes que, quan es tracti d’'un unic licitador, presenti una baixa
de més del 30% en el descompte de materials, recursos auxiliars o actuacions a preu
taxat. Quan es tracti de més d’un licitador, tindra aquesta consideraci6 una oferta que
presenti una baixa amb una baixa respecte la mitjana de les ofertes de totes les
empreses licitadores de més d’'un 15%.

o Descompte sobre determinades actuacions a preu fixat (maxim 25 punts).

En tercer lloc hi ha determinades actuacions que es poden requerir durant 'execucié
del contracte, que no es troben incloses dins del manteniment programat, i que van a
carrec de la partida de manteniment no programat. Es troba adient valorar, amb un
maxim de 25 punts, el descompte sobre determinades actuacions a preu fixat, la
puntuacié del qual es calcula en funcié d’'un coeficient de ponderacié que es detalla
per cada lot, en funcié del seu impacte economic previst.

En la valoraci6 del descompte sobre determinades actuacions a preu fixat, es
consideraran inicialment anormals o desproporcionades les ofertes que, quan es tracti
d’'un unic licitador, presenti una baixa de més del 30% en el descompte de recursos
auxiliars o actuacions a preu taxat. Quan es tracti de més d’un licitador, tindra aquesta
consideracié una oferta que presenti una baixa amb una baixa respecte la mitjana de
les ofertes de totes les empreses licitadores de més d’'un 15%.

6 Condicions especials d’execucio i obligacions contractuals essencials

Esdevé condicié especial d’execucié que pel que fa a la reutilitzacié i reciclatge s’haura de
treballar amb gestors autoritzats per garantir un reciclatge efectiu i amb tracabilitat dels
residus.

D’altra banda, tal i com s’indicava anteriorment amb cita de I'article 76.2 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la que es transposen al ordenament
juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE y 2014/24/UE,
de 26 de febrer de 2014, per la naturalesa del contracte I'adscripcioé de mitjans humans esdevé
una condici6 essencial del contracte.

Esdevé també una condicié essencial del contracte que I'empresa adjudicataria proposi i
implanti, durant el termini de prestacio del servei esmentat, un Sistema de Gestié Energética
(SGE), d’acord amb I'apartat 6.6 Eficiencia Energetica i millora de I'estandard ambiental del
Plec de prescripcions tecniques.
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7 Pressupost de la licitacié del manteniment multitécnic i valor estimat del
contracte

7.1 Determinacio del pressupost

La determinacio dels preus dels concursos anteriors es va fer prenent com a base preus de
mercat i de les adjudicacions en concursos previs.

En I'expedient IT-2022-6, Gltim adjudicat i actualment en execucid, s’ha comprovat que els
imports de licitacié anteriors no permeten assumir la execucié del contracte de manteniment
en les condicions requerides.

Les actuacions de I'any 2024 que van queda pendents d’executar en part no han pogut ser
executades. En cas d’haver executar la despesa pendent s’hauria exhaurit la partida de
materials al mes d’abril de 2025, és a dir en 16 mesos s’hauria exhaurit la despesa prevista
per 24 mesos. Aquestes actuacions pendents s’han hagut de posposar a I'espera de fer
efectiva la modificacié del contracte.

Els imports per aquest expedient IT-2022-6 es van calcular en base a preus de 2021 sense
possibilitat de cap correccié per anualitats, en tractar-se ‘un contracte per un any, amb un
maxim de tres prorrogues, aixd és amb una durada maxima de 4 anys.

En aquest nou expedient es calculen els imports en base a les retribucions previstes al
Conveni col-lectiu per a la industria siderometal-lirgica de la provincia de Barcelona, en
endavant el conveni, i en els preus aportats per proveidors de serveis i materials.

A més, en aquest cas la previsio inicial d’aquest contracte és per un periode d’1 any (2026)
amb una prorroga d’'un any, aixo és 2027. La impossibilitat de revisar preus en un contracte
de serveis, porta a preparar mecanismes de compensacio per tractar d’'assegurar la viabilitat
economica durant tot el periode del contracte.

En totes els calculs de despeses s’ha fet un arrodoniment considerant que les despeses s’han
de calcular per mesos. D’aquesta manera s’eviten els errors d’arrodoniment al calcular el
desglossament mensual de les diferents partides. La operaci6 consisteix en dividir el imports
anuals en 12 mensualitats, arrodonir el resultat a 2 decimals i seguidament multiplicar-lo per
12. D’aquesta manera s’eviten els errors d’arrodoniment en calcular les mensualitats
derivades d’'imports anuals.

Per les caracteristiques del contracte s’han pres com a base els preus vigents en el moment
de preparar aquest expedient, aixo és:

e Preus de referencia de 2025
o Despeses laborals segons conveni per 'any 2024, en no haver-se publicat en el
moment de preparacié d’aquesta memoria la taula salarial per 'any 2025.
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Sobre aquests preus, s’han fet hipotesis d’'increments de preu pels diferents ambits

e Preu de 2024 Preu de referencia de I'tiltima taula salarial publicada.
e Preu de 2025: Preu de 2024 x (1 + %increment)
e Preu de 2026: Preu de 2025 x (1 + %increment)

D’aquesta manera es compensen les deficiencies que es poden produir en anys futurs, amb
la intenci6é de garantir la viabilitat del contracte durant el temps previst.

A partir d’aquestes dades amb les que es considera hi ha marge suficient per donar lloc a un
contracte economicament viable, les diferents empreses valoraran les possibles ofertes a
presentar i oferiran descomptes, tant a la partida de manteniment programat, com en els
materials, inspeccions técniques oficials o serveis especialitzats.

7.2 Resum del pressupost base de licitacio

Degut a les diferéncies en I'estructura del pressupost en cada tipus de manteniment, el resum
es mostra dividit en dues parts:

2026
Manteniment programat i despeses de ma
d'obra del manteniment no programat
i if Is salarial
Costos directes diferents dels salarials 6.501,21 €
sense IVA mensuals
Costos directes salarials bruts mensuals 15.635,61 €
Costos indirectes sense IVA mensuals 4.206,00 €
Periode sobre el que apliquen els costos 12 mesos
Total manteniment preventiu 316.113,84 €
Manteniment no programat
Costos previstos de despesa de materials
mensuals sense IVA per al manteniment 33.855,06 €
correctiu
Costos previstos de despeses de
manteniment especialitzat mensuals, 13.762,84 €
sense IVA
Periode sobre el que apliquen els costos 12 mesos
Total manteniment no programat 571.414,80 €
Total pressupost 887.528,64 €
IVA 21% 186.381,01 €
Pressupost base de la licitacio 1.073.909,65 €
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Manteniment no programat

Especialitzat Correctiu Total
165.154,08 € 406.260,72 € 571.414,80 €

El detall del desglossament es troba a I' Annex Desglossament del pressupost.

(1) La partida de despesa de manteniment programat comprén: el manteniment programat i
la ma d’obra del manteniment no programat i esta subjecte a baixa per les empreses
licitadores.

(2) La partida de despesa de manteniment no programat comprén I'adquisicié de materials de
manteniment no programat i costos previstos de despeses de manteniment especialitzat. Es
tracta d’'una partida fixa no subjecte a baixa per les empreses licitadores. El seu import
s’exhaurira 0 no en funcié dels materials i serveis efectivament realitzats, per tant
I’Administracié no esta obligada a esgotar aquest pressupost.

7.3 Determinacio del valor estimat del contracte (VEC)

Per determinar el valor estimat del contracte es prenen I'import total del contracte i una
modificacié a l'alga del 20% del manteniment programat, per donar resposta a avaries
sobrevingudes o despeses no previstes derivades de canvis d’equipaments i sistemes; i del
manteniment programat per atendre la necessitat de possibles increments de la plantilla. Es
preveu una prorroga d’1 any.

Modificacions Prorroga Modificacions
2026 20% Total 2026 2027 20%

TOTAL 2027

Manteniment programat 316.113,84 € 63.222,77 € 379.336,61 € | 316.113,84 € 63.222,77 € 379.336,61 €

Manteniment no
programat

571.414,80 € 114.282,96 € 685.697,76 € | 571.414,80 € 114.282,96 € 685.697,76 €

| Total 887.528,64 € 177.505,73 € | 1.065.034,37 € | 887.528,64 € 177.505,73 €| 1.065.034,37 €

Valor estimat del contracte

Pressupost de la licitacié (sense IVA) 887.528,64 €
Import de les modificacions previstes en el plec (20%) 177.505,73 €
Import de les prorroga (2027) 887.528,64 €
Import de les modificacions previstes a la prorroga (20%) 177.505,73 €
Valor estimat del contracte 2.130.068,74 €
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8 Justificaci6é de no lotitzaci6

La present licitacié té com a objecte principal el manteniment integral de les instal-lacions que
donen servei a la seu central del Departament d’Interior i Seguretat Publica. Agquestes
instal-lacions, tot i ser diverses i de diferent natura, estan intimament lligades entre elles en
quant a la seva operativitat.

En general, el correcte funcionament de les instal-lacions es basa en una combinacio6 de les
mateixes, i sovint el funcionament o les reparacions afecten a més d’una simultaniament. S6n
elements que treballen de manera conjunta, i per tant la seva explotacio, control i manteniment
han de tenir una gestié simultania i Unica.

Separar les instal-lacions, bé per la seva natura, o bé per zones, no és raonable doncs és molt
complex delimitar les fronteres de les responsabilitats associades a potencials diferents
mantenidors. La gestié d’aquest manteniment haura de ser operada per un unic actor.

A més, la presencia d'un grup de treball especialitzat per donar resposta a totes les incidéncies
de les diferents especialitats facilita I'actuacié d'una sola empresa, amb unes despeses
menors i un temps de resposta més adequat. Aquesta estructura permet una gestié més
eficient i econdmica, garantint una resposta rapida i coordinada davant qualsevol incidéncia.

9 Altres aspectes de la licitacio

9.1 Subcontractacio
L’activitat principal sera desenvolupada de manera directa per I'empresa adjudicataria.

Es poden subcontractar, de manera justificada i amb I'aprovacié de la persona responsable
del contracte, tots els recursos y serveis que no es puguin dur a terme pel personal requerit
en aquest expedient, 0 bé que requereixin alta en el Registre d’Agents de Seguretat Industrial
(RASIC) o en altres registres.

9.2 Penalitats

S’estableix un régim de penalitats especifiques que es descriu al Plec de Clausules
Administratives Particulars.

11/30



Generalitat de Catalunya
Departament d’Interior

i Seguretat Publica |
Direccié de Serveis
Planificacié i Infraestructures

9.3 Subrogaci6 de personal:

Es preveu la subrogacié de personal, d’acord amb alld que es disposa al Conveni col-lectiu
per a la industria siderometal-lUrgica de la provincia de Barcelona.

David Pagerols Lleonar

Responsable de Planificaci6 i
Infraestructures
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Annex: Desglossament del pressupost

En aquest expedient hi ha tres grans blocs de manteniment ben diferenciats, la justificacid
dels quals és fa també de manera diferenciada.

e Primer bloc: Manteniment programat
e Segon bloc: Manteniment no programat correctiu
e Tercer bloc: Manteniment no programat especialitzat

1 Manteniment programat:

El manteniment programat, o preventiu, és el que es realitza a intervals predeterminats, o
d’'acord amb criteris preestablerts, i que esta destinat a reduir la probabilitat de fallida o la
degradacié de funcionament d’'un element.

Les tasques de manteniment programat seran realitzades amb diferents nivells de participacié
pels treballadors adscrits al contracte, que, segons el contracte, podran ser de fins a quatre
tipus:

1. Titulat/da en Enginyeria Industrial, Enginyeria Técnica Industrial o Grau en
Enginyeria en Tecnologies Industrials: actua com a maxim responsable i
coordinador de I'execucié dels treballs de manteniment. En endavant se cita a aquesta
persona, independentment de la seva titulacio i al llarg de tota la memoria, amb el nom
d’enginyer, sense que aquest fet suposi més restriccions que les expressament citades
a aquest punt.

2. Oficial de la encarregat/da especialista: sera l'interlocutor operatiu i permanent de
'empresa adjudicataria, a més de les funcions d’oficial 1% especialista.

3. Oficial de la especialista: executara els treballs de manteniment general i en
particular aquells relatius a la seva especialitat.

4. Oficial de 1la multidisciplinari: executara els treballs de manteniment general d’acord
amb les instruccions donades per I'encarregat o pel titulat/da en enginyeria industrial

La determinacié del preu del manteniment programat es fa prenent com a base els
requeriments principals fixat com a minims per la prestacié del contracte, i que se citen
seguidament:

1. Despeses laborals de tots els treballadors amb dedicacié exclusiva al contracte, en
general, 0 a temps parcial en el cas de I'enginyer responsable del contracte.

2. Despeses relacionades amb recursos de comunicacié i uniformitat, utilitzats pel
personal adscrit a la prestacio del servei amb dedicacié exclusiva.

3. Despeses de petit material i altres elements fungibles, d’acord amb el que s’exposa al
punt 6.2.3.2 Material de reposicio, del plec de prescripcions tecniques
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Les despeses derivades d’eines i recursos materials exigibles a les empreses per la seva
condicié de mantenidores es consideren incloses en les despeses generals, ja previstes al
pressupost.

Per compensar les actualitzacions de preus que tindran lloc al 2026, en abséncia de dades
certes sobre els increments que puguin fer-se al conveni, s’ha considerat un increment anual
del 3,5% sobre el preu de base (Gltima actualitzaci6 del conveni a 2024) i a aplicar cada any
a partir de 2025. Aix0 suposa un increment mitja del 7,12% que s’aplicara sobre la base i de
manera idéntica per tots els anys del contracte, sense prorrogues. Aquest calcul es una
aproximacio per poder determinar un import de licitaci6 que faci viable la execucio del
contracte, que s’acabara ajustant a les despeses reals amb les baixes que es preveu es facin
a les ofertes presentades.

Aquest partida inclou exclusivament les despeses de personals, EPI i recursos TIC. No
queden incloses en aquesta partida despeses derivades d’actuacions especifiques de
conservacio d’ascensors, organismes de control autoritzat, prevencio i control de la legionel-la,
ni les revisions d’equips amb serveis técnics oficials. Aquestes despeses es facturaran a
carrec de la partida de manteniment especialitzat.

En aquest expedient hi ha un increment de la partida de manteniment programat respecte dels
expedient anteriors, aix0 és dels expedients IT-2022-6, IT-2020-2 lot 1. El motiu és I'increment
de la plantilla en torn de tarda en un oficial 1a, que fins ara es desenvolupava amb una sola
persona.

La finalitat d’aquest increment és millorar la seguretat, especialment aquells que comporten
riscos, i també l'eficiencia en les tasques de manteniment, a més d’incrementar la capacitat
per donar resposta a les incidéncies i actuacions preventives.

La configuracié dels torns de treball queda de la seglient manera:

e Torn de mati:
e 1 enginyer (temps parcial 40%)
¢ 1 Oficial 1la encarregat

e 2 Oficial 1a
e Torn de tarda
e 2 Oficial 1a

1.1 Despeses en recursos en tecnologies de la informacié i comunicacio

Per calcular les despeses derivades en recursos de Tecnologies de la Informacio i
Comunicacié, en endavant TIC, es prenen preus actuals i s€’ls aplica un increment anual del
0,80% per actualitzar els preus d’adquisicié de telefons mobils, tauletes i la tarifa de dades.
Aquesta base s’ha pres de les dades del I'increment anual mitja del IPC per Comunicacions,
entre 2021 i 2024.

Vist 'entorn on s’han de desenvolupar els treballs, es preveu la dotacié d’equips TIC amb una
resisténcia adequada a I'Gs intensiu en condicions de servei dures. Es fa la previsié econdomica
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par adquisicid d’equips adequats per I'is en entorn industrial. Els requeriments técnics
d’'aquests equips es detallen als apartats 6.2.4.2 Caracteristiques minimes de teléfons mobils
resistents per Us en entorn industrial del plec de prescripcions técniques.

El cost inicial d’un telefon mobil resistent per Us en entorn industrial es valora en 650,00 €

(cost 2025) i un termini d’amortitzacio d’'1 any.

Les despeses del servei de telefonia i de dades es quantifica en un cost mensual de
22,00 €/mes, aix0 és una despesa anual de 264,00 € (any 2025).

Per calcular aquestes despeses es prenen preus actuals i se’ls aplica un increment anual en
base a les dades del I'increment anual mitja del IPC per Comunicacions entre 2021 i 2024,

que és del 0,8%.

103

98

97

index de Preus de Consum
(IPC)

96

95
2021 2022

Anys

2023

y = 0,8059x - 1529,5
R?=0,5149

—e— Comunicacions

(Comunicacion
s)

En prendre la base de preus de 'any 2025 i I'increment del 0,8% que s’aplica per I'any 2026,

es tenen els seguents resultats.

Teléfon mobil

Telecomunicacions

Cost 2025 650,00 € 264,00 €
Increment anual 0,80% 0,80%
Cost anual 2026 655,20 € 266,11 €
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Considerant els treballadors adscrits al contracte, la despesa anual en recursos TIC és de
4.606,55 €, segons el segient desglossament:

Teleéfon mobil Tarifa de dades Despesa
Despeses unitaries 655,20 € 266,11 €
Enginyer 0% 0% 0,00 €
Encarregat 1 1 921,31 €
Oficials 12 4 4 3.685,24 €
TOTAL 4.606,55 €

Es cobreix el 100% del cost pels treballadors amb dedicacio a jornada completa. Per 'enginyer
no es preveu la cobertura d’aquestes despeses de manera especifica, sind que es consideren
incloses a les despeses generals del contracte.

El preu dels terminals a adquirir, superior al dels equips de tipus personal, es justifica per les
caracteristiques descrites als apartats 6.2.4.1 Caracteristiques minimes de tauletes resistents
per Us en entorn industrial i 6.2.4.2 Caracteristiques minimes de teléfons mobils resistents per
Us en entorn industrial. Els preus es corresponen als preus de mercat del equips de les
esmentades caracteristiques, adequades per un Us intensiu i en el context d’un servei de
manteniment, garantint tant la durabilitat com les condicions de servei correctes.

1.2 Despeses en Equips de proteccio individual (EPI) i uniformitat

Per calcular aquestes despeses es prenen preus actuals i se’ls aplica un increment anual del
3% per actualitzar els preus, en base a les dades del I'increment anual mitja del IPC per Vestit
i calgat entre 2021 i 2024, que és del 2,96%.

111 y = 2,9639x - 5889,1
R2=0,9333

—e—Vestit i calgat

(IPC)

««««««««« Lineal (Vestit i
calgat)

index de Preus de Consum

97

95
2021 2022 2023 2024

Anys

Les despeses previstes en Equips de proteccio individual (EPI) i uniformitat (preus any 2025)
son de 920,00 €/any per treballador.
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Aquestes despeses inclouen:

Subtotal
Uniformitat Unitats Preu unitari uniformitat
2025

Parca bicolor alta visibilitat 2 60,00 € 120,00 €
Polar 2 50,00 € 100,00 €
Pantald estiu 3 25,00 € 75,00 €
Samarreta/polo estiu 3 25,00 € 75,00 €
Pantald hivern 3 35,00 € 105,00 €
Jaqueta/jersei hivern 3 35,00 € 105,00 €
Botes seguretat lliures de

metall (2 parells) 2 90,00 € 180,00 €
Botes d'aigua (1 parell) 1 40,00 € 40,00 €
Altres EPI especifics 1 120,00 € 120,00 €

TOTAL 920,00 € |

Aplicant I'increment del 2,96%, previst per 'any 2026, suposa un import anual de 947,28 € per

any i treballador.

2 Recull de despeses de manteniment programat i ma d’obra del manteniment

no programat

La partida de manteniment programat s’ha calculat a partir de totes les despeses fixes, citades
als apartats anteriors, i que s’inclouen de manera detallada a la seglent taula.

Es consideren les seglients parts:

o Despeses salarials: Retribucions brutes dels treballadors

e Despeses laborals no salarials: Despeses no salarials relacionades amb els recursos
humans, que inclouen despeses de Seguretat Social, atur, Fons de Garantia
Salarial O.A. (FOGASA) i despeses de formacio associades a 'empresa

e Despeses no laborals: S6n despeses per uniformitat, equips de proteccié individual
(EPI) i despeses de recursos de telecomunicacions (teléfons mobils i despeses en

operadora de telecomunicacions).

o Despeses generals (13%) i benefici industrial (6%).
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Enginyer 20%

CONCEPTES INCLOSOS Encarregat L
Oficial 1a 4

Complements guardies 1

Despeses salarials 187.627,32 €

DESPESES LABORALS Despeses laborals no salarials 68.671,56 €
TOTAL DESPESES LABORALS 256.298,88 €

DESPESES NO LABORALS

Uniformitat + EPI + TIC

9.342,96 €

TOTAL DESPESES NO LABORALS

9.342,96 €

TOTAL 265.641,84 €
Despeses generals 13% 34.533,48 €
Benefici industrial 6% 15.938,52 €
DESPESES INDIRECTES (DG+BI) 50.472,00 €

BASE IMPOSABLE

316.113,84 €

S’adjunten els imports de licitacié i adjudicacié de l'anterior contracte, amb I'expedient
IT-2022-6 Servei de manteniment multitécnic i millora de I'estandard ambiental i I'eficiéncia
energética de les instal-lacions dels edificis que configuren la seu central del Departament
d’Interior, carrer de la Diputacié, 353-355, cantonada amb Passeig de Sant Joan, 39-41, de
Barcelona, per a 'any 2022, on la plantilla definida era d’'un total de 4 oficials de 1a i un
enginyer amb dedicacié a temps parcial del 20%.

En aquest nou expedient es preveu un total de 5 oficials de 1a i un enginyer amb dedicacié a
temps parcial del 20%, per tal de poder dur a terme totes les tasques técniques requerides al
contracte.

L Import Increment Increment
Import licitacié 2022 o,
adjudicacio Proposta 2026 respecte respecte
IT-2022-6 C s s
IT-2022-6 licitacié 2022 adjudicacié
239.524,52 € 227.548,29 € 316.113,84 € 31,98% 38,92%

En relacié a les despeses d’altres edificis del Departament d’Interior i Seguretat Publica, hi ha
també la comparacié amb I'expedient IT-2024-48 Servei de manteniment multitécnic dels
edificis i les galeries de tir de la Direccié General de la Policia, distribuit en 11 lots, per als
anys 2024-2026, lot 5 — Regié Policial Metropolitana Nord.
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Es fa la comparacié amb aquest lot, degut a que compta amb 5 oficials de 1a a temps complet
i un enginyer amb dedicacié a temps parcial del 20%, i amb aplicacié del Conveni col-lectiu
per a la industria siderometal-lUrgica de la provincia de Barcelona.

Import licitacié 2024 Import adjudicacié Increment Increment
IT-2024-48-5 IT-2024-48-5 Proposta 2026 respecte respecte
Regid Policial Regio Policial Seu Central licitacio adjudicacio

Metropolitana Nord Metropolitana Nord IT-2024-48-5 | 1T-2024-48-5

299.343,96 € 281.383,32€| 316.113,84 € 5,60% 12,34%

Les despeses derivades de I'aplicacié del conveni es recullen a les seguent taules. A més de
totes les despeses per treballadors, s’ha afegit la despesa derivada de la cobertura del mes
de vacances. La retribucioé bruta anual de cada especialitat, s’ha dividit entre 12 mensualitats
i s’ha multiplicat per 13, abans de calcular la resta de les despeses. D’aquesta manera
s’inclou la despesa associada al personal de substitucio per vacances, de manera que no es
modifiqui en cap cas el nivell de servei cap dia de I'any.

Els complements de guardies son despeses anuals que no s’'imputen directament a
treballadors concrets i per aquesta rad s’agrupen com a despeses anuals independentment
de com es reparteixin segons els torns de guardia.

Les dades considerades son les segients:

Conveni col-lectiu per a laindustria
siderometal-lurgica de la provincia Complements
de Barcelona de guardies
: Encarregat Oficial de 1a
Enginyer (Cat. 4) (Cat. 5)
sgéﬂbuc'ons anuals | 33 597,03 € 27.988.48€ | 26.967,31€ | 19.081,68 €
Increment per
anualitats (2025- 7,12% 7,12% 7,12% 7,12%
2026)
Sou mitja base
segons previsio 36.097,11 € 29.981,96 €| 28.888,06¢€ 20.440,77 €
2026 (brut anual )
Complement per
cobertura de 3.008,09 € 2.498,50 € 2.407,34 € 1.703,40 €
vacances
Despeses salarials 39.105,20 € 3248046 €| 31.29540€| 22.14417€
SEGURETAT SOCIAL | FORMACIO
Cotitzacié empresa
(23.60%) 9.228,83 € 7.665,39 € 7.385,71 € 5.226,02 €
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Conveni col-lectiu per a la indlstria
siderometal-lurgica de la provincia

de Barcelona

Complements

de guardies
Enginver Encarregat Oficial de la
giny (Cat. 4) (Cat. 5)
Contingéncies
orofessionals (6,70%) 2.620,05 € 2.176,19 € 2.096,79 € 1.483,66 €
Atur - empresa
(5.50%) 2.150,79 € 1.786,43 € 1.721,25 € 1.217,93 €
Atur - treballador
(1,55%) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
FOGASA _
EMPRESA (0.2%) 78,21 € 64,96 € 62,59 € 44,29 €
Formacio
professional empresa 234,63 € 194,88 € 187,77 € 132,87 €
(0,60%)
Formacio
professional 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
treballador (0,10%)
Complement
personal substitutori 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(max. 25%)
DESPESES LABORALS
Despeses salarials 39.105,20 € 32.480,46 €| 31.295,40¢€ 2214417 €
Despeses laborals no
salarials (Seguretat 14.312,51 € 11.887,85€| 11.45411€| 810477 €
Social, atur,
FOGASA i formaci6)
| Despeses laborals | 53.417,71€ 44.368,31 €| 42.74951€| 30.248,94 €|
‘ RECURSOS MATERIALS | SERVEIS
RECURSOS TIC
Telefon mobil d'us 0,00 € 655,20 € 655,20 € 0,00 €
industrial
Connexi6 de dades
il-limitada. Despesa 0,00 € 266,11 € 266,11 € 0,00 €
anual
UNIFORMITAT
Despeses uniformitat 0,00 € 947,28 € 947,28 €
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Conveni col-lectiu per a la indlstria
siderometal-lurgica de la provincia Complements
de Barcelona de guardies

Enginver Encarregat Oficial de la

giny (Cat. 4) (Cat. 5)
Despeses no

laborals 0,00 € 1.868,59€ | 1.868,59 €

TOTAL | 53.417,71€ | 48.10549€ | 46.486,69€ | 30.248,94 €

2.1 Manteniment no programat

L’'import del manteniment no programat és una previsié de despesa no subjecte a baixa en la
licitacio.

En aquest segon bloc s’inclouen dues divisions que si bé tenen funcions diferents, atés el seu
caracter imprevist i per l'interés d’excloure-les del manteniment programat, es considera
oportu que comparteixin una mateixa partida pressupostaria, i gaudir aixi d’'una major
flexibilitat. Aquestes divisions soén:

¢ Manteniment correctiu
¢ Manteniment especialitzat

L’augment de la partida de manteniment no programat té relacié amb els seguents factors:

¢ Increment de despeses derivades de I'envelliment de les instal-lacions

e Substitucié del sistema de control d’enllumenat, instal-lat amb I'expedient IT-2022-7
Subministrament i la instal-lacié de tots aquells elements, sistemes i instal-lacions
necessaries per renovar el control centralitzat de I'enllumenat de la Seu central del
Departament d'Interior, al Carrer Diputacié 355 de Barcelona, i del que es deriven
despeses en llicencies anuals;

e Modificacié del sistema de gestio de videovigilancia, modificat parcialment amb
'expedient 1T-2024-1104 millora del sistema de videovigilancia de la seu del
Departament d’Interior al carrer Diputacié 355 de Barcelona.

¢ Augment dels preus dels materials, respecte d’anys anteriors

e Actuacions pendents acumulades

e Despeses periodiques elevades a executar al llarg del termini del contracte i les
prorrogues, que es repartiran entre els diferents anys.

e Implementacié del sistema de gesti6 de manteniment assistit per ordinador del
Departament d’Interior. La carrega de dades i la adequacio de I'inventari pel seu Us en
aquest contracte suposa una carrega de treball i modificacions considerables per part
de técnics especialitzats. La nova implementacid del sistema de gesti6 de
manteniment assistit per ordinador (GMAQO) per aguest contracte comporta una
carrega de treball significativa i modificacions considerables. Aquesta tasca inclou la
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carrega de dades, lI'adequacio de l'inventari per al seu Us, aixi com els treballs de
configuracié i modificacié del programari per adequar-lo a les singularitats d’aquest
contracte. Tot aix0d requereix la intervencié de técnics especialitzats per dur a terme
aquest procés, essencial per garantir que el sistema funcioni de manera optima i que
es pugui gestionar el manteniment de manera més eficac i eficient

2.1 Manteniment correctiu

S’inclouen en el manteniment correctiu totes aquelles actuacions a les que cal fer front per
assegurar la continuitat del servei de les instal-lacions dels edificis. Aqui s’inclouen els
materials utilitzats en les reparacions, amb aplicacié dels descomptes detallats a les ofertes
presentades a la licitacio.

Les instal-lacions tenen una antiguitat mitjana propera als 20 anys i per una altra banda, la
dotacié econdmica en concursos anteriors han resultat quedar per sota de les necessitats
reals, fet que ha portat aquest ultim any a demanar la modificaci6 del contractes per
incrementar-ho en el maxim del 20% previst, pero tot i aixi en molts casos han quedat algunes
actuacions pendents de resoldre. Considerem per tant que les dades de licitacions anteriors
no poden prendre’s com a referéncia i s’ha de fer una nova previsio de la despesa.

L’augment de la partida de manteniment correctiu té relacié amb els seglents factors:

¢ Increment de despeses derivades de I'envelliment de les instal-lacions

o Augment dels preus dels materials, respecte d’anys anteriors

e Actuacions pendents acumulades

e Despeses periodiques elevades a executar al llarg del termini del contracte i les
prorrogues, que es repartiran entre els diferents anys, com son canvis de bateries de
SAl

e Treballs de pintura per reparacié de danys sobrevinguts, deteriorament, conservacio o
com a conseqiéncia d’adequacions per frasllats d’unitats i moviments interns al
Departament d’Interior i Seguretat Publica.

Davant d’aquesta situacid s’ha optat per aplicar el mateix métode de calcul aplicat a les
comissaries de la Policia de la Generalitat — Mossos d’Esquadra, a I'expedient IT-2024-48, per
calcular la despesa anual en manteniment correctiu, obtinguda a partir de despeses reals.
Aquesta férmula té en compte el nimero d’edificis, el nUmero de persones usuaries i finalment
la superficie total.

L’expressio aplicada és la seguent:

Import correctiu = A - (nombre d'edificis)® + B - (ocupaci6)®® + C - (Superficie total)**

On
A =39.205,89426 B =5.104,11345 C = 1,261296884
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Si bé la seu central esta formada per 5 edificis, en compartir una gran part de les instal-lacions,
als efectes del calcul de manteniment correctiu es pot comptar com un sol edifici. Tenint en
compte les dades mostrades, la despesa total per manteniment correctiu (preus 2025) és de
390.635,34 €, segons el seguent desglossament:

Coeficients per variable
Edificis Ocupacio Superficie total
39.205,89426 5.104,11345 1,261296884

Dades de I'’expedient

Edificis Ocupacio prevista Superficie total
1 edifici 800 persones 20.488 m?
Edificis ~ 0,5 Ocupacio ~ 0,6 Superficie total 71,1
1 55,18918646 55290,37328
TOTAL ANUAL
PREUS 2025
39.205,92 € 281.691,84 € 69.737,52 € 390.635,28 €

En tractar-se de I'import previst per materials, es prenen com a base les dades del I'increment
anual mitja del IPC de I'apartat Altres bens i serveis de 2021 a 2024, que és d’un 4%

y = 4,0078x - 8000,2
R?=0,9948

—e— Altres béns i
serveis

AAAAAAAAA Lineal (Altres
béns i serveis)

index de Preus de Consum
(IPC)
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Amb aquesta dada s’obté el seguent import:

Import 2025 Increment Proposta 2026
390.635,28 € 4,00% 406.260,72 €
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2.2 Manteniment especialitzat

Totes les actuacions a executar a carrec d’aquestes partides sén actuacions que impliquen el
coneixement d’'una técnica o d’'uns equipaments especifics i que es realitzen per part de
personal tecnic especialitzat.

Algunes d’aquestes actuacions abans s’incloien en la valoracié del manteniment programat.
En aquest cas s’han inclds en la partida fixa de manteniment especialitzat. D’aquesta manera
les baixes que es facin suposaran una millora en la disponibilitat pressupostaria de
manteniment no programat, aspecte important tenint en compte que els increments fets, sense
Ser excessius, ja han suposat un increment important.

L’objectiu és garantir una vida util més llarga i unes millors condicions de servei, en fer el
manteniment directament per part del fabricant. En els ultims anys s’esta fent una inversié
important en equipaments, pel que es considera fonamental que aquests nous equips es
mantinguin d’acord amb les prescripcions del fabricant, a efectes de tenir unes bones
condicions de funcionament i una vida (til dins dels terminis esperats.

Per una altra banda, la nova implementacié del sistema de gestié de manteniment assistit per
ordinador (GMAQ) per aquest contracte comporta una carrega de treball significativa i
modificacions considerables. Aquesta tasca inclou la carrega de dades, l'adequacié de
l'inventari per al seu Us, actualitzacio de la base de dades de manteniment preventiu, aixi com
els treballs de configuracié i modificacié del programari per adequar-lo a les singularitats
d’aquest contracte. Tot aixd requereix la intervencié de técnics especialitzats per dur a terme
aguest procés, essencial per garantir gue el sistema funcioni de manera optima i que es pugui
gestionar el manteniment de manera més eficag i eficient.

En aquesta partida s’inclouen:

e Inspeccions técniques obligatories, per part d’Organismes de Control Autoritzats
(OCA).

e Revisions d’aparells elevadors.

¢ Manteniment de sistemes de seguretat i videovigilancia

e Reuvisions de sistemes d’alimentacio ininterrompuda (SAl)

e Inspeccions técniques oficials de refredadores i unitats de climatitzacid (interiors i
exteriors)

¢ Revisions de portes de parquing per part d’empresa especialitzada.

e Revisions de grups electrogens amb empresa especialitzada.

e Analitiques periddiques i actuacions de desinfeccié per prevencio de la legionel-losi a
les instal-lacions d’aigua freda de consum huma i aigua calenta sanitaria.

e Segones analitiques i actuacions de desinfeccio, que sigui necessari realitzar, com a
conseqliencia de deteccid de presencia de legionel-la a algun dels edificis.

e Recursos auxiliars utilitzats en les actuacions i que no siguin d’obligada disposicio per
empreses mantenidores.

e Llicencies del programari de gestié de gestié de I'enllumenat (LUTRON) i gestio
energética (DEXMA)
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e Altres activitats no previstes en aquest plec i relacionades directament amb la prestacio
del servei de manteniment i millora de I'eficiéncia energética i 'estandard ambiental.

A partir dels equipaments que hi ha als edificis i de les despeses previstes (preu base 2025),
s’ha obtingut la despesa total prevista en manteniment especialitzat

Sobre aquest import s’aplica un increment del 4,81%, d’acord amb la mitjana de I'index
General de 'IPC. Amb aquestes dades finals es fara la previsi6 de despeses per a cada
actuacio del manteniment especialitzat.

120
y =4,813x - 9625,7
R?= 10,9463

(IPC)

—e—index general

<<<<<<<<< Lineal (index
general)

index de Preus de Consum

95
2021 2022 2023 2024

Anys

En el seguent quadre s’indica el preu de cada actuacio i el nUmero d’actuacions associades a
cada edifici. En cas que sigui una actuacié comuna a les instal-lacions del tots els edificis es
compta una sola vegada sobre I'edifici de Diputacio 355.
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Increment Total Import total Despesa
ID Actuacio6 a valorar Import 2025 anual Import 2026 | Diputacioé 355 | Diputacio 353 | PSJ 43 | PSJ 45 | Palauet | actuacions | per actuacions mensual
anuals anuals arrodonida
1 !}?f;ff'ggfﬁf:n";‘ffs 450,00 € 481%|  471,65€ 1 1 1 1 1 5 2.358,25 € 196,52 €
Inspeccions tecniques
2 ?rflgc'i'l;qze;:“('lilc‘;ssés pgi | 1:800,00€ 4,81%| 1.886,58€ 1 1 1 1 1 5 9.432,90 € 786,08 €
IPIC) per edifici
3 g}?g‘;csc'zgz ::ﬁg';‘e‘sz dore 180,00 € 481%| 188,66 € 2 3 3 2 2 12 2.263,92 € 188,66 €
Inspeccions técniques
oficials. Control periodic
4 S:rlzf’:':l?f;r';z‘;ir(ae:tt';alt °l  s50000€ 481%| 524,05¢€ 1 1 1 1 1 5 2.620,25 € 218,35 €
Decret 352/2004, de 7 de
juliol)
| —
5 o'}?gglcsc'zz"tz t::nns'%“es 800,00 € 481%| 83848¢€ 1 0 0 0 0 1 838,48 € 69,87 €
Inspeccions técniques
6 | oficials. Instal-lacions 500,00 € 481%|  524,05€ 1 0 0 0 0 1 524,05 € 43,67 €
petroliferes
Inspeccions técniques
7 | oficials. Instal-lacions de 3.700,00 € 481%| 3.877,97¢€ 1 0 0 0 0 1 3.877,97 € 323,16 €
proteccio contra incendis
v : i
8 SI;Q:Q;";E”;Z F;g‘t:;at 'tzat | 10.000,00 € 4,81%| 10.481,00 € 1 0 0 0 0 1| 10.481,00€ 873,42 €
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Increment Total Import total Despesa
ID Actuacio6 a valorar Import 2025 anual Import 2026 | Diputacioé 355 | Diputacio 353 | PSJ 43 | PSJ 45 | Palauet | actuacions | per actuacions mensual
anuals anuals arrodonida

9 {':’r'z':i:;”;fonri Tzcjzl‘i;)’ 3.800,00 € 481%]| 3.982,78 € 1 0 0 0 0 1 3.982,78 € 331,90 €
Manteniment anual de

10 | sistema de proteccié 2.200,00 € 481%]| 2.305,82 € 1 1 1 1 1 5| 11.529,10 € 960,76 €
contra incendis

11 L\gi;t;”'me”t anual alta 1.500,00 € 481%| 1.572,15€ 1 0 0 0 0 1 1.572,15 € 131,01 €

12 :?ns}zsfjce'ovfdeagond"'a ! 3.200,00 € 4,81%| 3.353,92€ 1 0 0 0 0 1 3.353,92 € 279,49 €
Manteniment aparells

13 | elevadors (manteniment 2.400,00 € 4,81%| 2.515,44€ 6 0 4 0 2 12 30.185,28 € 2.515,44 €
normatiu anual)
v :

14 p;rgzeig'gr?jr\'/tis':’tc;rstgsni‘; 500,00 € 481%| 524,05¢€ 1 0 0 0 2 3 1.572,15 € 131,01 €
Refredadores.

15 | Manteniment amb servei | 2.700,00 € 481%]| 2.829,87 € 0 0 0 1 0 1 2.829,87 € 235,82 €
oficial (2 visites/any)

e

16 E;g:lt_'f::izzscpecial) 4.000,00 € 4,81%| 4.192,40 € 1 0 0 1 0 2 8.384,80€| 698,73 €
Auditoria continua

17 2;1';29;:;?: 'Zreed'Ct'“ 10.700,00 € 481%| 11.214,67 € 1 0 0 0 0 1 11.214,67 € 934,56 €
climatitzacio DAIKIN
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de la legionel-la

Increment Total Import total Despesa
ID Actuacio6 a valorar Import 2025 anual Import 2026 | Diputacioé 355 | Diputacio 353 | PSJ 43 | PSJ 45 | Palauet | actuacions | per actuacions mensual
anuals anuals arrodonida
Grup electrogen 110 kW <
18 | P <= 220 kW (1 visita any. 806,32 £ 4,81% 845,10 € 0 1 0 0 0 1 845,10 € 70,43 €
Inclou canvi d'oli i filtres)
Grup electrogen 220 kW <
19 | P <= 450 kW (2 visites/any. 1.176,33 € 4,81%| 1.23291€ 1 0 1 0 0 2 2.465,82 € 205,49 €
Inclou canvi d'oli i filtres)
20 | SAl P<= 10 kVA 483,60 € 4,81% 506,86 € 0 0 0 0 1 506,86 € 42,24 €
21| SAI 60 kVA < P <= 100 kVA 1.092,00 € 4,81% 1.144,53 € 0 1 1 1 4 4.578,12 € 381,51 €
22 iokloo kVA <P <=200 1.768,00 € 4,81%| 1.853,04€ 2 0 1 0 0 3 5.559,12 € 463,26 €
23 :i;e::;'mps (1 revisio 350,00 € 481%| 366,84 € 1 0 0 0 0 1 366,84 € 30,57 €
Manteniment sistemes de
24 | control d'instal-lacions 3.200,00 € 4,81%| 3.353,92€ 1 0 0 0 0 1 3.353,92 € 279,49 €
SAUTER (2 visites/any)
ROSMIMAN. Previsié per
actualitzacions de bases de
25 | dades, noves 25.000,00 € 4,81% | 26.202,50 € 1 0 0 0 0 1 26.202,50 € 2.183,54 €
configuracions i
manteniment evolutiu
26 | DEXMA 2.700,00 € 4,81%| 2.829,87€ 0 0 0 0 1 2.829,87 € 235,82 €
27 | LUTRON 3.200,00 € 4,81%| 3.353,92€ 0 0 0 0 1 3.353,92 € 279,49 €
,g | Pla de prevencic i control 400,00€|  4,81%| 41924¢€ 1 1 1 1 1 5 2.09620€|  174,68€
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Increment Total Import total Despesa
ID Actuacio a valorar Import 2025 Import 2026 | Diputacioé 355 | Diputacio 353 | PSJ 43 | PSJ 45 | Palauet | actuacions | per actuacions mensual
anual .
anuals anuals arrodonida
Analitica amb
determinacié de legionel-la
29 | SPP, aerobis i ferro total 60,00 € 4,81% 4 4 4 4 4 20 1.257,80 € 104,82 €
(els tres parametres) (cost
unitari)
Neteja i desinfeccio de
30 | diposit d'aigua freda 700,00 € 4,81% 1 0 0 0 0 1 733,67 € 61,14 €
(volum fins a 15 metres
cubics) (cost unitari)
Neteia i bui
37| Neteja i buidatge pous 3.800,00 € 481%| 3.982,78 € 1 0 0 0 0 1 3.982,78€|  331,90¢€
d'aiglies fecals
TOTAL 165.154,06 €

Per facilitar el calcul mensual de la despesa amb numeros exactes es fa la seguent operacio: Es divideix I'import total entre 12
mensualitats, es fa I'arrodoniment a 2 decimals i seguidament es multiplica per 12, de manera que en fer el calculs mensuals no
acumularan error. El resultat és:

[D’aquesta manera es poden obtenir imports mensuals sense arrossegar errors d’arrodoniment.

165.154,06 €

12 mesos

€
= 13.762,84 ——- 12 mesos = 165.154,08 €
mes
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2.3 Resum de manteniment no programat 2026

Manteniment no programat

Especialitzat

Correctiu

Total

165.154,08 €

406.260,72 €

571.414,80 €
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