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Expedient: 4300750006-2025-0000629
Organ competent: Alcaldia

DECRET

Aprovacié de I' expedient de I' arrendament del bar "la societat” ubicat al
carrer pont de I' abadia n° 3 de I' Aleixar i de la terrassa del mateix
establiment.

Fets

Per informe de data de 4 de setmbre de 2025 , es va justificar la conveniéncia
de procedir a 'arrendament del bar " la societat" situat al carrer de I' abadia, 3
de | ' Aleixar i de la terrssa del mateix establiment.

Que | 'us del referit immoble esta cedit a I' ajuntament de I' Aleixar. Aixi, en data
de 20 d’ abril de 2010, reunits el Consell directiu del Casal Josep Guardiola i | ¢
Ajuntament de | * Aleixar es decideix formalitzar la cessié de | "Us de | ‘ edifici,
de pactar i de posar per escrit les seves condicions. Posteriorment el ple de |
Ajuntament en sessi6 ordinaria de 3 de maig de 2010 va aprovar el plec de
clausules negociades entre el Consell Directiu de la Coordinadora Cultural
Casal Josep Guardiola i | © Ajuntament de | * Aleixar , establint entre altres
acords una durada maxima de la cessié de 50 anys.

Per Resolucié de I'Alcaldia de data 4 de setembre de 2025 es va iniciar I
expedient d’arrendament de I'esmentat immoble. Aixi mateix, es va sol-licitar
informe técnic de valoracio, la redaccié del corresponent plec de clausules que
ha de regir el contracte d’arrendament i els informes juridics i d’intervencié.

En data de 5 de setembre de 2025 es va emetre informe técnic de valoracio
del preu de I'arrendament.

En data de 23 de setembre de 2025 es va emetre informe juridic e informe

d 'intervencio.

Fonaments de dret
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través

La normativa aplicable és:
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)

Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques,
en aquells articles declarats basics (LPAP)

Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals (RPEL)

Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns
dels ens locals (RBEL)

Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (RGLPAP)

Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern (LTC)

Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendaments Urbans (LAU)

D’acord amb I'article 9.2 de la LCSP es troben exclosos de la mateixa, entre d’
altres, els contractes d’arrendament, els quals es regularan per Ia
legislacié patrimonial, sens perjudici d’aplicar, per resoldre els dubtes i llacunes
que es puguin presentar, els principis extrets de la LCSP i les seves
disposicions de desplegament, d’acord amb l'article 4 de la LCSP.

L'art. 8 de la LPAP recull els principis aplicables als béns i drets
patrimonials, entre d'altres, els principis d'eficiéncia i economia en la seva
gestio, eficacia i rendibilitat en I'explotacié d'aquests béns i drets, i publicitat,
transparéncia, concurréncia i objectivitat en I'adquisicio, explotacio i alienacio
d'aquests béns.

De conformitat amb [Iarticle 106.1 de Ila LPAP, de caracter basic,
I'explotacio dels béns o drets patrimonials podra efectuar-se mitjancant
qualsevol negoci juridic, tipic o atipic.
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Per la seva banda, I'article 107.1 LPAP, també de caracter basic, disposa
que els contractes per I'explotacié dels béns i drets patrimonials s'adjudicaran
per concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la limitacié de la demanda,
la urgéncia, resultant d'esdeveniments imprevisibles o la singularitat de
l'operacid, procedeixi I'adjudicacié directa. Les circumstancies determinants
de I'adjudicacio directa hauran de justificar-se suficientment en I'expedient.

En relaci6 amb els efectes de l'arrendament, larticle 74 del RPEL,
estableix que els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d’
us s’han de regir per les normes de dret privat que siguin d’aplicacid, atesa la
naturalesa del bé.

Aixi, la preparacié i adjudicacié del present arrendament es regira per allo
que disposa la normativa patrimonial. En canvi, pel que fa als efectes i extincié
es regulara per la LAU, el Codi Civil i la resta de normativa de dret privat
aplicable a la naturalesa del contracte.

La renda sera lliurement estipulada per les parts, tenint en compte
que conforme a l'establert en l'article 92.2 del RBEL, d’aplicacié supletoria
a Catalunya, l'arrendatari haura de satisfer un preu o canon, que no podra
ser inferior al 6% del valor en venda del bé.

En aquest sentit, d’acord amb l'article 72.1 RPEL, els béns patrimonials han
de ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en
les condicions usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens
local o per mitja dels particulars. No obstant, I'apartat 3 del mateix article
disposa que els ens locals poden valorar motivacions de prestacié de serveis
socials, promocié i reinsercid socials, activitats culturals i esportives,
promocio urbanistica, foment del turisme, ocupacio dels temps lliure, o altres
analogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat
economica.

L’art. 36 de la LAU regula la fianga que s’ha de prestar. En el seu
primer apartat disposa: A la celebracié del contracte sera obligatoria I'exigéncia
i prestacié de fianca en metal-lic en quantitat equivalent a una mensualitat
de renda en l'arrendament d'habitatges i de dos en I'arrendament per a us
diferent del d'habitatge.
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Pel que fa a la durada, l'art. 106.3 de la LPAP, de caracter no basic i d’
aplicacié supletoria, preveu que el termini maxim de durada dels
contractes d'arrendament no podra excedir dels 20 anys, prorrogues incloses.

Per la seva banda, la durada minima dels arrendaments ve determinada per
la LAU.

En el cas d’arrendament per a us diferent del d’habitatge, d’acord amb I’
article 3 de la LAU, no s’estableix una durada minima, la qual queda a la lliure
voluntat de les parts.

Pel que fa a I'0rgan competent, d’acord amb la DA 2a apartats 9 i 10
LCSP correspon a I'alcalde quan el valor del bé no superi el 10 per cent dels
recursos ordinaris del pressupost ni I'import de tres milions d’euros, i seran
competéncia del Ple en cas que superin aquests llindars.

Al present contracte li resulten també d’aplicacio les obligacions en matéria
de transparencia previstes en la LTC en tant que, d’acord amb el seu article 13,
la transparencia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats
és aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”.

L’article 73 RPEL estableix la necessitat que en I'expedient de cessio de I'Us
d’ un bé patrimonial quedi justificada I'oportunitat o la conveniéncia, s’acrediti
el caracter patrimonial del bé i la valoracié técnica.

En consequiéncia, RESOLC:

Primer.- Aprovar l'expedient d'arrendament del bar "la societat" ubicat al
Carrer de I' Abadia , 3, I' Aleixar, i de la terrassa del mateix establiment, que
es destinaran a cafeteria i restauracio.

Segon.- Aprovar el plec de clausules administratives que regula el
procediment d' adjudicacid, aixi com la resta d' aspectes relacionats amb el
contracte d' arrendament.

Tercer.- Disposar l'obertura del procediment d'adjudicacié del contracte
d’ arrendament mitjancant la publicacié en el perfil de contractant de I'anunci
de licitacio.
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Quart.- Designar als membres de la Mesa de licitacié seguents:

Presidencia: Josep Biosca Sarda i Edén del Olmo Munté com a suplent
Vocal: Gemma Sans Vernet i Josep Frederic Pérez Pastor com a suplent
Vocal: M? José Garcia Bonillo i Ramon Ciurana Torres com a suplent.
Secretaria: M? José Garcia Bonillo.

Cinqué. Notificar la present resolucio als membres de la Mesa.

Sisé.- Publicar al perfil de contractant I'’Anunci de licitacié juntament amb el plec
de clausules administratives que ha de regir el contracte d’arrendament

Regim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contenciés administratiu davant el Jutjat
Contenciés Administratiu de Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar
de I'endema de la seva notificacié.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié
davant el mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar de
I'endema de la seva notificacio

L'alcalde
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