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Ajuntament de
Macanet de la Selva

Informe justificatiu de la necessitat de contractar.

1.- Definicié de les necessitats a satisfer amb el contracte. (Art 28)

L’Ajuntament de Macganet de la Selva va licitar per acord de Junta de Govern Local de
data 07/12/2022 el contracte de manteniment de les instal-lacions de les dependéncies
municipals. El contracte es va adjudicar per acord de Junta de Govern Local de data
15/02/2023 a la oferta amb la millor relacié qualitat preu i es va iniciar en data
17/03/2023. En data 19/06/2024, mitjangant decret d’Alcaldia 2024DECR002340, es va
resoldre de mutu acord el contracte amb el contractista. Durant I'any anterior el
manteniment d eles instal-lacions municipals s’ha realitzat a través de contractes
menors de serveis amb diferent contractistes.

2.- Consultes preliminars de mercat.

No es considera necessari realitzar consultes preliminars de mercat atés que
'Ajuntament de Maganet de la Selva venia disposant del servei i coneix les necessitats
a satisfer mitjangant la present contractacio.

3.-Definicio6 de I'objecte del contracte. (Art 99)

La prestacié del contracte de serveis de manteniment és realitzar les tasques de
manteniment de les instal-lacions de les dependéncies municipals, manteniment que
inclou el manteniment preventiu i el manteniment correctiu d’acord amb el Plec de
prescripcions técniques.

4.- Durada del contracte:
El present contracte tindra una durada d’'un (1) any, amb possibilitat de prorroga per
una anualitat més.

5.- Justificacié de la no divisié en lots:

De conformitat amb l'article 116.4.g) de la LCSP, no és idoni dividir en lots I'objecte del
contracte atés que es necessita una gestio integral i unificada del manteniment amb la
finalitat d’aprofitar sinérgies, optimitzar recursos i minimitzar els interlocutors per a
resoldre avaries. La divisié en lots dificultaria la seva execucio.

En aquest sentit, les dificultats técniques i de coordinacié en la prestaciéo de les
activitats objecte del contracte entre els contractistes es manifesten en les seguents
circumstancies:

- Totes les matéries de manteniment del Plec de prescripcions tecniques recauen
sobre un mateix objecte, és a dir les dependéncies municipals.

- La majoria d’accions de manteniment, en especial del manteniment preventiu
implica lactuacié transversal de diferents disciplines, i per tant de diferents
especialistes que han d’actuar de forma coordinada o simultania.

- La coordinacié sobre les accions de manteniment sobre una mateixa tasca o
materia, comporta una reduccioé de temps morts que a través de la coordinacio del
tecnics o encarregat de manteniment de 'empresa sobre els seus operaris 0 oficials
de manteniment redueix aquests temps morts al minim i indispensable, afavorint els
principis d’economia, celeritat i eficiéncia en la contractacié administrativa.
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- L'eficiéncia en la gestio técnica i d’avaries amb un unic contractista suposa una
optimitzacié de recursos técnics, laborals i econdmics que eviten una major
onerositat en 'execucié del contracte.

6.- Import i Finangcament del contracte, pressupost base de licitacié i valor
estimat del contracte: (Art’s 100 i 101):
El pressupost base de licitacié per un any de contracte és el que a continuacié es
detalla, essent el seu total Iimport de la suma de les dues prestacions objecte del
contracte, prestacié P1 i la prestacioé P2:

Concepte Import IVA Import amb IVA
P1 Calefaccioé + fontaneria 13.250,99 € 2.782,71 € 16.033,70 €
P1 Climatitzacio 16.036,68 € 3.367,70 € 19.404,38 €
P1 Inst. Eléctriques + plaques 19.740,00 € 4.145,40 € 23.885,40 €
P2 Calefaccié + fontaneria 9.500,00 € 1.995,00 € 11.495,00 €
P2 Climatitzacio 9.500,00 € 1.995,00 € 11.495,00 €
P2 Inst. Eléctriques + plaques 9.500,00 € 1.995,00 € 11.495,00 €
Total P1 anual 49.027,67 € 10.295,81 € 59.323,48 €
Total P2 anual 28.500,00 € 5.985,00 € 34.485,00 €
Total P1+P2 anual 77.527,67 € 16.280,81 € 93.808,48 €
PBL P1 59.323,48 €
PBLP2 34.485,00 €
PBL P1+P2 93.808,48 €
El valor estimat del contracte és el segiient:
20% 20%
Valor estimat Any 1 Any 2 modificacio modificacio TOTAL VEC
del contracte any 1 any 2
77.527,67 €| 77.527,67 € 15.505,53 € 15.505,53 € 186.066,40 €
La distribucié de costos del contracte és la seguent:
Distribucié de costos Import DG (13%) BI(6%) IVA Total
Costos Directes 85% 55.376,90 € 7.199,00 € 3.322,61 € 65.898,52 €| 79.737,20 €
Costos indirectes 15% 9.772,39 € 1.270,41 €| 58.634,37 €|  11.629,15 €| 14.071,27 €
PRESSUPOST LICITACIO amb IVA 93.808,48 €
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7.- Justificacié de la tramitacié de I'expedient (Art 119 i 120).
Actualment el servei s’ha prestat mitjancat contracte menor de serveis amb diferents
contractistes i cal procedir a la seva licitacio.

8.- Qualificacio del contracte:
Es tracte d’'un contracte de serveis d’acord amb l'article 17 de la LCSP.

9.- Procediment de contractacio:

Atés l'import del contracte i a fi i efecte d’agilitzar els tramits administratius tant pels
licitadors com per 'Ajuntament es considera adient utilitzar el procediment obert de
I'article 156 de la LCSP.

10.- Requisits de solvénciaeconomica i financerai técnica i professional
Els licitadors hauran dacreditar la solvéncia economica i financera i técnica i
professional. Per poder participar en aquesta licitacié cal,

a) Acreditacioé de la solvéncia economicai financera

De conformitat amb l'article 87 de la LCSP, I'acreditacio de la solvéncia econdmica i
financera de 'empresari s’haura d’acreditar per un dels mitjans segients:

a) Justificant de [Iexisténcia d'una asseguranca dindemnitzacié per riscos
professionals per importigual o superior a 600.000 €.

| b) Acreditacio de la solvéncia técnica o professional

De conformitat amb l'article 90 de la LCSP, la solvéncia técnica o professional minima
de 'empresari per executar aquest contracte s’haura d’apreciar tenint en compte els
seus coneixements técnics, eficacia, experiéncia i fiabilitat, d'acord amb els mitjans
segiients:

a) Una relacio dels principals serveis realitzats en els ultims tres anys d’ iqual o
similar naturalesa que I'objecte del contracte que inclogui I'import, dates i el
destinatari, sigui public o privat. L'import de 'any de major execucio haura de ser
almenys el 70% del valor estimat del contracte (119.392,60 €). Atesa la
especial complexitat de coordinaci6 es considerara unicament valid
'experiéncia en coordinacié i gestié d’equipaments esportius.

Quan el contractista sigui una empresa de nova creacio, entenent com a tal aquella que
tingui una antiguitat inferior a 5 anys, no hauran de complir aquest mitja de solvencia
tecnicaiho acreditaran d’acord amb lletres b) ai) de l'article 90 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament
juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

11.-Criteris d’adjudicacio del contracte i admissibilitat de variants:
El present contracte no admetra variants. Els criteris d’adjudicacié fins a un maxim de
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100 es distribueixen de la seglent forma:

A) Criteris quantificables mitjancant judici de valor: Fins a un maxim de 40 punts.

Caldra presentar una memoria técnica a on s’exposin i desenvolupin els punts de la
informacioé que es detallen seguidament. Concretament, aquest document haura de
contenir, com a minim, els seguents apartats:

1.- Presentacié de 'empresa: Aquest apartat, que no puntuara, haura de contenir un
resum de l'activitat de 'empresa a mode de presentacioé de la mateixa.

2.- Indicacié de les tasques del servei de manteniment: (Fins a un maxim de 10 punts).
En aquest apartat les empreses licitadores hauran d’explicar de forma detallada quines
actuacions es realitzaran per tal d’executar el manteniment de I'enllumenat public
tenint en compte el que disposi el Plec de prescripcions técniques i la normativa
sectorial existent. Caldra citar les normatives sectorials existents i que siguin
d’aplicacié del contracte. En aquest apartat caldra introduir un quadre resum amb la
periodicitat de les actuacions propies del contracte.

Motivacioé del criteri: Conéixer quines actuacions es realitzaran al llarg de la vida del
contractei la seva adequacio al compliment normatiu.

3.- Indicacié del material i equip técnic que es destinara al contracte. (Fins a un maxim
de 10 punts). Els licitadors hauran de descriure la maquinaria, utillatges especifics i
equips de comprovacio o realitzacié de treballs que es disposaran per a I'execucio del
contracte i del personal técnic que intervindra en el manteniment de les instal-lacions
municipals.

En aquest sentit caldra indicar quin personal de lempresa que intervingui en I'execucid
del contracte, disposa de la formacidé especifica per realitzar el manteniment com
carnets d’instal-lador i altres titulacions. (Indicar el personal i aportar la titulacid amb la
memoria). Es valorara també que a 'empresa hi hagi un o varis titulats superiors amb
la Llicenciatura d’enginyer industrial, eléctric i altres que puguin tenir relacié directe
amb el contracte.

Motivacid del criteri: Valorar I'expertesa i experiéncia del personal de 'empresa i que
podra desenvolupar tasques en I'execucié del contracte.

4.- Documentacié preceptiva i voluntaria en relacié a I'execucié del contracte. (Fins a
un maxim de 10 punts).

El licitador haura dindicar la documentacié objecte del contracte, tant aquella
documentacio preceptiva deguda al manteniment normatiu com aquella documentacio
voluntaria, be a nivell de 'empresa com la que s’estableixi en el Plec de prescripcions
tecniques. Respecte cada document ordenat de forma sistematica s’indicara el
contingut de cada document.
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Motivacié de [leleccid del present criteri. Donar compliment a la documentacio
preceptiva del manteniment aixi com la resta de documentacidé que serveixi per
coneixer el manteniment de les instal-lacions.

5.- Gesti6 del contracte: Aplicacions de gestié del contracte/tiqueting. (Fins a un maxim
de 10 punts)

El licitador haura d'indicar i detallar com es gestionaran les comunicacions/incidéncies
en relaci6 amb el desenvolupament de les tasques objecte del contracte. En aquest
sentit, si es tracte d’'una aplicacié o programari informatic haura d’indicar el seu nom,
com es realitzara 'accés per part de I'Ajuntament i quina informacié s’hi trobara
disponible, valorant de forma especial accés a la programacié del manteniment
concret de cada equip o instal-lacié previst, quines actuacions s’hi ha realitzat amb el
resultat a posteriori.

Motivacié de l'eleccio del present criteri: Posar a disposicié de I'’Ajuntament el control
durant la vida del contracte el manteniment que s’ha realitzat a cada instal-lacio
municipal i les incidéncies que s’hi ha produit, aixi com la gestié de les incidéncies i
averies i el seu temps de resposta.

6.- Altra informacié o annexos que I'empresa consideri important, que no sera objecte
de valoracié perd que pugui complementar els apartats anteriors .

NOTA: Als apartats que s’estableix puntuacio (2, 3, 4 i 5) els licitadors que obtinguin
una puntuacio inferior a la meitat de la puntuaci6 maxima en algun dels 4 apartats
guedaran exclosos de la licitacié al considerar-se ofertes técnicament no viables.

B) Criteris quantificables mitjancant I'aplicaci® de formules: Fins a un maxim de 60.
punts.

1.- Oferta Econdmica Prestacié P1: Fins a un maxim de 30 punts: Es valorara la millor
oferta econdmica presentada pel licitador en relacié a la prestaciéo P1 amb la formula
lineal qualitativa seguent:

0, — Om)

P-=P(1—
‘ 2-IL

P = punts de l'oferta i

P = punts del criteri preu

0; = preu de l'oferta i

Om = preu de la millor oferta
IL = import de licitacié
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2.- Oferiment de ma d’'obra per 'execucié de la prestacié P2 de forma gratuita i sense
cost per a 'Ajuntament: (Fins a un maxim de 15 punts).Quan sigui necessari procedir a
la realitzacié de prestacions del contracte incloses en la prestacié P2, es podran
realitzar mitjangant ma d’obra gratuita per 'Ajuntament fins a un maxim d’hores en
funcio del seglent escalat:

Nombre d’hores Puntuacio
10 hores 5 punts
15 hores 8 punts
20 hores 12 punts
30 hores 15 punts

3.- Realitzacio del projecte de legalitzacid per adequar la poténcia contractada per
'Ajuntament a les necessitats reals de la dependéncia. Fins a un maxim de 15 punts.
Atés que ledifici de I'Ajuntament ha experimentat al llarg dels anys diverses
ampliacions i modificacions que han afectat la seva poténcia i consum, es valorara
loferiment de la realitzacidé del projecte de legalitzacié i les actuacions necessaries
amb carrec a la partida P2 del present contracte per tal que la instal-lacio eléctrica
pugui ser legalitzada a partir del corresponent projecte davant els serveis territorials
d’Industria (incloent el pagament de les taxes corresponents).

El criteri es valorara de la seguent forma:

No s’ofereix el criteri 0 punts
S’ofereix el criteri 15 punts

12.- Criteris per a la determinacié de l'existéncia de baixes presumptament
anormals:

Pel criteri quantificable mitjancant I'aplicacié de férmules relatiu a I'oferta econdomica de
la prestacio P1 (Criteri B.1), s’aplicara el que a continuacio es detalla. Per a la resta de
criteris avaluables mitjangant la utilitzacié de formules (millores a les instal-lacions, no
sera aplicable):

La determinacio de les ofertes que presentin uns valors anormalment baixos s’ha de
dur a terme en funcié dels limits i els parametres objectius establerts a continuacié.

A. Si concorre una empresa licitadora, es considera anormalment baixa I'oferta
que compleixi els dos criteris seguents:

e Que l'oferta econdmica sigui un 25% més baixa que el pressupost de
licitacio.

e Que la puntuacio que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio
diferents del preu sigui superior al 90% de la puntuaci6 total establerta
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en el plec de clausules administratives particulars.

B. Si concorren dues empreses licitadores, es considera anormalment baixa
l'oferta que compleixi els dos criteris seglents:

e Que la puntuacio que li correspongui en I'oferta econdmica sigui superior
en més d'un 20% a la de l'altra oferta.

e Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio
diferents del preu sigui superior en més d'un 20% a la puntuacié més
baixa.

C. Si concorren tres o0 més empreses licitadores, es considera anormalment
baixa I'oferta que compleixi els dos criteris seguent:

e Que la puntuacié que li correspongui en l'oferta econdmica sigui superior
en més d’'un 10% a la mitjana aritmética de les puntuacions de totes les
ofertes econdmiques presentades.

e Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio
diferents del preu, sigui superior a la suma de la mitjana aritmeética de les
puntuacions de les ofertes i la desviacié mitjana d’aquestes puntuacions.

Per calcular la desviacié mitjana de les puntuacions s’obtindra, per a
cada oferta, el valor absolut de la diferéncia entre la seva puntuacio i la
mitjana aritmética de les puntuacions de totes les ofertes. La desviacio
mitjana de les puntuacions és igual a la mitjana aritmeética d’aquests
valors absoluts.

13.- Causes de modificacidé contractual Art 204.

El contracte es podra modificar fins a un maxim del 20% sempre que aquesta
necessitat derivi de la incorporacié de noves instal-lacions o edificis no previstos en el
moment d’aprovar la present licitacio.

14.- Condicions especials d’execucié (Art 202) i obligacions essencials del
contracte:

14.1.- De caracter social: L'empresa contractista esta obligada a complir les
disposicions vigents en matéria laboral, de seguretat social, de seguretat i salut en el
treball i d'integracié laboral.

14.2.- De caracter mediambiental: Tots els envasos del material instal-lat en el present
contracte hauran de ser reciclats i ser entregats a un gestor autoritzat a en una
deixalleria  municipal. Aquesta condicidé s’acreditara mitjangant [I'entrega del
corresponent certificat o document equivalent.

Es consideren obligacions essencials del contracte:
No subcontractar els treballadors que han d’executar tasques en el contracte
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Compliment de l'oferta presentada pel contractista en relacié als criteris avaluables
mitjangant formules i els criteris subjectes a judici de valor
Compliment del Plec de prescripcions técniques.

15.- Causes especials de resolucié del contracte i régim de penalitats.
L’incompliment de la condicié especial d’execucid sera causa de resolucié del
contracte juntament amb l'incompliment d’obligacions essencials del contracte.

16.- Régim de subcontractacié

Atés el caracter del contracte, on la prestacié de ma d’obra és I'element caracteristic
del servei, unicament es podra subcontractar la utilitzaciéo de maquinaria i equips per la
prestacio del servei objecte del contracte. El personal que presti servei en el present
contracte haura de ser propi de 'empresa contractista.

17.- Subrogacié de personal

No hi ha personal a subrogar amb la present contractacio.

18.- Justificacio de la falta de mitjans propis en el contracte de serveis (Art 30.3):
L’Ajuntament no disposa en la seva plantilla de personal técnic qualificat ni equips

necessaris especffics (equips comprovadors, utillatge especific...) per executar les
prestacions propies del servei objecte del present contracte.

Document datat i signat electronicament
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