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INFORME RELATIU A LA NECESSITAT DE CONTRACTAR MITJANCANT PROOCEDIMENT
OBERT SUBJECTE A REGULACIO HARMONITZADA ELS TREBALLS DE REDACCIO DEL
PROJECTE | DIRECCIO DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO DEL COMPLEX IMMOBILIARI
FORMAT PER DUES PROMOCIONS DE 38 HABITATGES DE LLOGUER ASSEQUIBLE (16
UNITATS AL CARRER DE SANT JAUME NUM. 26 | 22 UNITATS AL CARRER DE SANT
JAUME NUM. 22), UN CENTRE D’ATENCIO PRIMARIA (CAP), UN APARCAMENT UNITARI
EN PLANTA SOTERRANI | LA URBANITZACIO DEL SOL PUBLIC, VIARI | ESPAIS
LLIURES, DE L’AMBIT DEL PAU 12 DEL BARRI DEL CARME DE REUS

Donades les diverses activitats que desenvolupa I'Institut Catala del Sol en funcié de la Llei de
Creacio 4/1980, de 16 de desembre, modificada per la Llei 4/2000, de 26 de maig, de mesures
fiscals i administratives, modificada posteriorment per la Llei 21/2001, de 28 de desembre de
mesures fiscals i administratives, art. 1, ap. 5. i l'art. 3 ap. 1 b), I'Institut Catala del Sol ha previst
un programa per a la construccid de noves promocions d’habitatges de lloguer, generant una
oferta a preus assequibles en llocs amb demanda contrastada per a la poblaci6 amb menys
recursos per accedir a 'habitatge. Es voluntat del programa generar activitat en el mon de la
construccié a través de la promocié d’actuacions mediambientalment sostenibles i amb la
voluntat de configurar-se com una activitat estructural de I'lncasol. Aquest pla es fonamenta en
I'existéncia de sol disponible, propietat de I'lncasol o en vies d’esdevenir propietat en virtut de
convenis signats, i amb urbanitzacié acabada.

Les obres de construccié del complex immobiliari format per dues promocions de 38 habitatges
de lloguer assequible (16 unitats al carrer de Sant Jaume num. 26 i 22 unitats al carrer de Sant
Jaume num. 22), a carrec de 'INCASOL, un Centre d’atencié primaria (CAP), a carrec de
CatSalut, un aparcament unitari en planta soterrani i la urbanitzacié del sol public, viari i espais
lliures,de 'ambit del PAU 12 del barri del Carme de Reus, a carrec de I'’Ajuntament de Reus, es
desenvoluparan d’acord amb els convenis de col-laboracié formalitzats entre I'Ajuntament de
Reus, I'Institut Catala del Sol (INCASOL) i el Servei Catala de la Salut (CatSalut), signats en data
28 de marg de 2023, i 20 de maig de 2025.

El conveni signat el 28 de mar¢ de 2023 té per objecte establir el marc de col-laboraci6 per
desenvolupar urbanisticament I'ambit definit pels PAU12, 13, 14 i 15 de la Modificacié del Pla
general municipal d’ordenacié al barri del Carme, construir habitatge amb proteccié oficial de
lloguer assequible al municipi amb aparcament situat al subsdl, i dotar el barri amb un Centre
d’Assisténcia Primaria, en endavant CAP.

Per raons d’eficiéncia, eficacia i optimitzacio de recursos técnics i econdmics és voluntat de totes
les parts signants del conveni establir els compromisos per la licitacid unitaria tant de la redaccio
del projecte i direccio de les obres d’urbanitzacié del PAU12 com de I'aparcament situat al subsol
juntament amb el del projecte i direccié de les obres de construccié de l'edifici d’habitatges de
renda lliure i de proteccidé oficial que acollira el CAP, aixi com la forma de pagament a
'INCASOL.
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Aixi, en el conveni signat el 20 de maig de 2025 es determina com es distribuira la despesa del
procés d’edificacié de cadascuna de les parts dels complex immobiliari, i 'INCASOL es
compromet a licitar de forma unitaria i conjunta el projecte d’urbanitzacio del PAU12 aixi com del
projecte constructiu del conjunt edificatori format per I'aparcament municipal en el subsol del
PAU12 i I'edifici d’habitatges a la parcel-la 1 i a la parcel-la 2, que també acollira el CAP del Barri
del Carme de Reus. Aixi mateix preveu que es formuli un nou conveni, en base als projectes
redactats, a fi d’articular els acords per a I'execucio conjunta de les obres d’urbanitzacio i del
conjunt edificatori, on es determinara els imports estimats i les anualitats.

Per a dur a terme les obres esmentades dins del programa abans mencionat és necessari
contractar els serveis de redaccid del projecte i direcci6 de les obres de construcci6é. Més
concretament, I'objecte del contracte és la redaccié de I'avantprojecte, el projecte basic, el
projecte executiu, la direccié de les obres i la post-execucid, de les obres de construccid i de
urbanitzacié del sol public, viari i espais lliures de 'ambit del PAU12, que a més a més inclou el
desenvolupament de les seglents tasques:

e Document d’ordenacié de volums en cas que sigui necessari per a l'obtencido de la
llicéncia.

e En cas necessari, col-laborar amb I'equip redactor del projecte de reparcel-lacié, aportant
les dades necessaries per a la seva concordanga amb el projecte arquitectonic.

e Aixecament topografic del solar, aixecament de les mitgeres existents previ a I'edificacié
objecte del concurs i deteccidé de fonaments i serveis existents, amb identificacié de les
coordenades GML corresponents.

e L’aixecament topografic haura de ser validat pel departament de cartografia de
'Ajuntament de Reus (cartografia@reus.cat).

o Estudi geotécnic.

o El projecte haura d’'incorporar les separates corresponents identificant les superficies i el
pressupost dels diferents promotors de l'actuacié (Ajuntament de Reus, Incasol i
CatSalut). Caldra especificar el % dels espais comuns de la promocié (fonaments,
estructura, cobertes, etc.).

¢ Projecte de la infraestructura comu de telecomunicacions.

o Projecte de la legalitzacié de I'activitat de I'aparcament per a I'obtencié de la Llicéncia
ambiental.

e Projecte de Llicéncia ambiental del CAP segons la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats.

e Projecte de la instal-lacié de contribucié d’energia renovable.
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Documentacio técnica i projecte especifics en compliment de les condicions de prevencié
i seguretat en cas d’incendi.

Informe de la Direcci6é general d’Aviacié Civil.

Render de la proposta arquitectonica.

Justificacié dels objectius ambientals determinats per 'INCASOL.

Revisio i supervisié de la concordanga de les solucions constructives previstes al projecte
i les especificacions a la certificacio energetica en fase de redaccid de projecte que

aportara 'INCASOL.

Revisi6 i incorporacio al projecte del pressupost, 'amidament i el plec de condicions que
aportara I'INCASOL.

El pressupost tenint en compte el repartiment de la despesa per part de I'’Ajuntament de
Reus, el Servei Catala de la Salut i I'Institut Catala del Sol.

En cas que l'actuacio estigui en zona d’influéncia d’alguna infraestructura, documentacio
necessaria a tramitar.

Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la lliceéncia d’'obres de construccio,
i la llicencia ambiental de I'activitat de 'aparcament i la llicéencia ambiental del CAP.

Documentacio necessaria per la sol-licitud de les condicions técniques econdmiques pel
nou subministrament eléctric de la promocié en ambddés modalitats (Tot client i Tot
EDistribucién).

Suport a I'equip juridic de 'INCASOL en les tasques de constitucié d’un dret de servitud
d’'us public o similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar, d’atorgament de I'escriptura
d’'obra nova i divisié horitzontal, d’atorgament de la qualificacié d’'HPO, i elaboracié de la
documentacié técnica.

Reunions quinzenals de seguiment amb I'INCASOL durant la fase de redaccié del
projecte. |, en cas necessari, juntament amb el CatSalut i/o I’Ajuntament de Reus a petici
de 'INCASOL, el CatSalut i/o I'Ajuntament de Reus.

Verificacié aixecament topografic de I'edifici un cop acabada I'obra, amb identificacié de
les coordenades GML corresponents.

Estudi de seguiments de les mitgeres (possibles esquerdes, etc.)
Direccié d’obres de la infraestructura comu de telecomunicacions.
Direccio de la legalitzacié de I'activitat de I'aparcament.

Direcci6 de la Llicéncia ambiental del CAP.

Direccio de la instal-lacié de contribucié d’energia renovable.
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e Reuvisio i supervisié de la concordanca de les solucions constructives previstes al projecte
i executades en obra i les especificacions a la certificacid energética en fase de redaccié
de projecte i en fase final d’'obra que aportara 'INCASOL.

e Suport a I'equip juridic de 'INCASOL en les tasques d’atorgament de I'escriptura d’obra
nova i divisié horitzontal, d’atorgament de la qualificaci6 d’HPO, i elaboraciéo de la
documentacié técnica.

e Tasques corresponents a la fase de post-execucio. Els treballs consistiran en la
comunicacié del funcionament dels sistemes constructius i estratégia energética als
residents, aixi com 'acompanyament técnic en la posada en marxa de la promocio i el
seu seguiment:

o Redaccié del manual d'us del CAP i de la promocié d’habitatges per als futurs
usuaris amb sessio explicativa presencial a les mateixes instal-lacions.

o Informes relatius a I'estat dels sistemes constructius de la promocio, aixi com de la
recepcid i posada en marxa dels habitatges per part dels usuaris, explicitant les
dificultats amb qué s’hagin pogut trobar els residents per obtenir el correcte
funcionament de I'habitatge i les mesures d’eficiéncia energética implantades.

Donat que l'Institut Catala del Sol no disposa dels mitjans necessaris per efectuar els treballs
descrits, és necessari procedir a la seva contractacid, la qual es realitzara seguint el Decret llei
2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme.

L’'import previst dels honoraris a contractar és de 646.593,92 € (+ IVA).

El valor estimat del contracte és de 800.412,70 € (+ IVA). Aquest import inclou I'import de licitacié
més les modificacions sobre el pressupost d’adjudicacié fins a un maxim del 20%, la prima de
5.625,00 € (+ IVA) que s’abonara als 5 licitadors millor puntuats (excepte al guanyador) del
concurs. També s’inclouen els honoraris de 750€ (+ IVA) que es pagaran a cadascun dels
membres del comité d’experts designats a proposta del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya
(COAC), i la previsio d’'una quarta extra per cada membre del comité d’experts de 250€ (+ IVA),
en cas que aquesta fos necessaria.

Atesa la complexitat constructiva de I'actuacié i per raons d’eficiéncia , eficacia i optimitzacié de
recursos técnics i econdomics, es decideix licitar de forma unitaria i conjunta per part de
'Ajuntament de Reus, I'INCASOL i el CatSalut. L'INCASOL licitara el concurs i contractara la
redacci6é del projecte i la direccié de les obres, i 'Ajuntament de Reus i el CatSalut abonaran a
I'INCASOL el cost real i definitiu de les obres de 'aparcament, la urbanitzacié i el CAP, amb els
seguents valors estimats del contracte:

- 196.650,73 € (+ IVA) a abonar a 'INCASOL per I'Ajuntament de Reus.

- 352.280,59 € (+ IVA) a abonar a 'INCASOL pel CatSalut

- 251.481,38 € (+ IVA) a pagar per part de 'INCASOL

La durada del contracte es preveu que sigui de 59 mesos, dels quals 32 mesos seran de feina

efectiva, 10 mesos correspondran al procés de licitaci6 de I'obra i un minim de 12 mesos
correspondran al termini de garantia de I'obra. Respecte als 32 mesos de feina efectiva, 13

model actualitzat: 14/02/2024



Ref: DHE/CPR/JS/PP/MJ/CA

IN CAS(‘) L AMA/PEP: 2260-01

Institut Catala
del Sol

mesos correspondran a la redaccié del projecte (la redaccié del projecte d'urbanitzacié tindra una
durada de 7 mesos i es solapara amb la redaccié del projecte del conjunt edificatori on 3 mesos
correspondran a la redaccié de I'avantprojecte, 4 mesos a la redaccid del projecte basic i 6
mesos a la redaccié del projecte d’execucio) i 24 mesos a la direccié de les obres. El termini de
garantia de l'obra i el termini d’execucid de les obres es fixara en el contracte d’obres
corresponent.

Per la fase corresponent a la redaccié del projecte, es preveu una prorroga fins un maxim de 8
mesos. Per la fase corresponent a la direccid d’obres, es preveu la mateixa prorroga que
I'establerta en el contracte d’obres.

Tenint en compte I'import previst dels honoraris a contractar de les tasques i el Decret llei
2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme,
el concurs es tramitara mitjangant procediment obert subjecte a regulacié harmonitzada.

Respecte la tramitacio en lots, I'Institut Catala del Sol considera, tal i com es preveu a l'article

99.3.b de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, que es més eficient per a I'execucié i el seu
seguiment no dividir en lots I'objecte del contracte que es proposa.

Per tot I'exposat,

INFORMO,

Que del contingut del present informe, queda suficientment acreditada la necessitat i la idoneitat
d’aquest contracte aixi com de l'objecte i el seu contingut, de conformitat amb el que prescriuen
I'article 9 del Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria
d'habitatge i urbanisme, i els articles 28, 116 i 156 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de la Llei
de Contractes del Sector Public.

Que en I'informe justificatiu s'informaran dels aspectes técnics de la licitacio i el contracte.

Que és procedent proposar la seva contractacid, mitjangant procediment obert subjecte a
regulacié harmonitzada d’acord amb el contingut de la normativa esmentada.

El coordinador de Projectes, Pere Picorelli Riutord
El director d’Habitatge i Edificacié, Jordi Salvat Marti

model actualitzat: 14/02/2024



	INFORME RELATIU A LA NECESSITAT DE CONTRACTAR MITJANÇANT PROOCEDIMENT OBERT SUBJECTE A REGULACIÓ HARMONITZADA ELS TREBALLS DE REDACCIÓ DEL PROJECTE I DIRECCIÓ DE LES OBRES DE CONSTRUCCIÓ DEL COMPLEX IMMOBILIARI FORMAT PER DUES PROMOCIONS DE 38 HABITAT...

