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1. OBJECTE

Aquest plec té per objecte regular i establir el regim juridic de I'arrendament d'un bé
patrimonial (Cal Jaume) dedicat a la restauracio i/o al comerg de proximitat.

L'arrendament del bé patrimonial comportara I|'autoritzacié de I'Us privatiu de la
superficie més amunt detallat, salvaguardant el dret de propietat i sense perjudici de
tercers.

La utilitzacié privativa d'aquest bé de patrimonial es concedeix amb la finalitat de la
seva explotacié econdmica per part d'un particular o empresa. L'Us autoritzat sera
I'activitat de restauracié i/o comer¢ de proximitat. L'equipament objecte de

I’arrendament no podra destinar-se a un Us diferent a I'autoritzat en aquest Plec.

2. NATURALESA | REGIM JURIDIC

Ens trobem davant d'un arrendament d'un bé patrimonial.

La forma d'adjudicacié del contracte de |'arrendament sera mitjancant procediment
obert i forma de concurs public, en el qual qualsevol persona interessada podra
presentar una oferta, d'acord amb I'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les administracions publiques, que té caracter de legislacid basica
segons la Disposicié final segona, apartat 5¢€. de I'esmentat text legal.

Aixi, la preparacio i adjudicacié d’aquest arrendament es regira per allo que disposen
els articles esmentats i la LCSP, en concret al que fa referéncia a la tramitacié ordinaria
i procediment obert simplificat, amb diversos criteris d'adjudicacié, d’acord amb els
articles 116 i 156 a 159.

Aquest arrendament es regira per aquest plec de clausules administratives particulars i
per les disposicions legals vigents d’aplicacid. En tot allo que no estigui previst en el
mateix, es regira per la seglient normativa:

- Contracte que es signi amb I’adjudicatari.

- Llei 33/2003 de 3 de novembre del patrimoni de les administracions publiques

(LPAP), en aquells articles declarats basics.

- Reglament del patrimoni dels ens locals aprovat pel Decret 336/1988, de 17

d’octubre (RPEL)

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

- Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refds de la Llei
d'hisendes locals (TRLHL).

En tot allo no previst en els apartats anteriors, seran aplicables la resta de normes de
dret administratiu i, en dltim terme, les de dret privat.
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El desconeixement de les clausules de |'arrendament en qualsevol dels seus termes,
dels altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o
altres normes que resultin d’aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix a

I'arrendatari de I'obligacié de complir-les.

3. INANCAMENT DE L'ARRENDAMENT

Ates el caracter de I'arrendament, I'Ajuntament no participara en el finangament de la
gestid i explotaciéd de l'activitat de cap manera, ni assegura a l'arrendatari una

recaptacié o rendiment minim. Per tant, |'arrendament s'atorga a risc i ventura de
I'arrendatari que assumeix tota la responsabilitat civil, fiscal i laboral que es derivi de

I'activitat objecte de I'arrendament.

L'arrendatari podra recérrer al finangament privat per fer front a les seves obligacions
en els termes i condicions que s'estableixen en la legislacié actual. Podra obtenir
finangament mitjangant la contractacid de préstecs o crédits amb entitats de credit
d'acord amb I'ordenament juridic vigent. Els esmentats contractes hauran de ser
comunicats a I'Ajuntament en el termini d'un mes des de la seva subscripcio.

4. DURADA DE L'ARRENDAMENT

L'arrendament s'atorga per un termini de QUATRE ANYS (4) anys. Transcorregut aquest
termini, s’entendra finalitzat el periode d'arrendament i s’haura d’iniciar un nou
arrendament mitjangant el procediment legalment establert.

Aquest termini comengara a comptar des de |'endema de la formalitzacié de
I'arrendament en document administratiu que sera titol suficient per inscriure
I'arrendament en el Registre de la Propietat.

L'arrendatari esta obligat a abandonar i deixar lliure I'espai objecte de |'arrendament,
sense dret a indemnitzacio, I'dltim dia del referit termini, reconeixent |'arrendatari la
potestat de ['Ajuntament per poder acordar i executar el llangament, cas
d'incompliment d’aquesta obligacio.

5. IMPORT DE L'ARRENDAMENT

La utilitzacid privativa del bé patrimonial genera I'obligacié essencial en I'arrendatari
d'abonar el corresponent import a I'Ajuntament d’lsovol. L'import de sortida a I'al¢a
per resultar adjudicatari de |'arrendament és de:

Canon minim mensual: 200 € (+ IVA)
Millorable a I’al¢a pels licitadors fins a un maxim de 400 € (+ IVA)

La meritacié de I'import és produira en el moment de formalitzacié de |'arrendament
en document administratiu, realitzant-se els pagaments en els terminis establerts a

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://isovol.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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continuacié: l'import de I'arrendament es pagara per avangat, mensualment i
mitjangant ingrés al compte de I'Ajuntament entre els dies 1i 7 de cada mes.
La falta de pagament del mateix en els terminis assenyalats comportara que aquest es

faci efectiu de conformitat amb el procediment de constrenyiment amb tots els
interessos i recarrecs que legalment procedeixi aplicar, i a més, en el seu cas, |'extincié

de I'arrendament de conformitat amb el previst en aquest Plec.
No s’entendran incloses en aquest import les despeses derivades del consum dels

subministraments, atés que l'arrendatari estara obligat a domiciliar al seu nimero de

compte bancari les factures de consum del negoci i les taxes de clavegueram i
escombraries del mateix
No es preveu la revisio de I'import de I'arrendament.

PROCEDIMENT DE LICITACIO

6. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

L'expedient d'aquest arrendament del bé patrimonial és objecte de tramitacid
ordinaria i |'atorgament es realitzara mitjangant procediment obert simplificat amb
diversos criteris d'adjudicacio, en aplicacié de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public.

7. PERFIL DEL CONTRACTANT

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I’accés public a la informacié relativa a
aquest arrendament, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans de publicitat,
aquest Ajuntament compta amb el Perfil de Contractant, al qual es podra accedir per la
pagina web seglent: https://isovol.cat/seu-electronica/perfil-del-contractant

8. CONDICIONS DE CAPACITAT | SOLVENCIA

Estan facultades per subscriure aquest arrendament, les persones naturals o
juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin personalitat juridica i plena capacitat
d’obrar, d’acord amb I’article 65 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, en endavant LCSP, que no incorrin en cap de les prohibicions de
contractar recollides en I'article 71 de la mateixa Llei, la qual cosa es pot acreditar per
qualsevol dels mitjans establerts a I'article 73 de la LCSP, que acreditin la solvéncia
econdmica, financera i teécnica o professional detallada en aquest plec.

Les persones juridiques només poden ser arrendataries quan les seves prestacions
estiguin compreses dins les finalitats, I’objecte o I’ambit d’activitat que, d’acord amb
els seus estatuts o regles fundacionals, els siguin propis i s’acrediti degudament.

També poden participar en aquesta licitacio les unions d'empreses que es constitueixin
temporalment a aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-se en
escriptura publica fins que no se'ls hagi adjudicat el contracte. En aquest cas, cadascun
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dels empresaris que concorrin a licitacié integrats en una unié temporal, han
d’acreditar la capacitat i solvéncia, aixi com el nom i les circumstancies dels qui la
constitueixen i la seva participacid, i que assumeixen el compromis de constituir-se

formalment en una unidé temporal, si resulten adjudicataris.

Solvéncia Economica financera:
Els licitadors acreditaran la solvéncia econdomica financera per un dels segilients
mitjans:

¢ Informe positiu d'entitats financeres o, en el seu cas, justificant de |I'existéencia d'una
asseguranca d'indemnitzacio per riscos professionals.

e Si es tracta de persones juridiques, presentacidé dels comptes anuals inscrits al
Registre Mercantil o extracte dels mateixos en el suposit que la publicacié d'aquests

sigui obligatoria en els Estats on aquells es trobin inscrites.

Si per raons justificades el licitador no pot facilitar aquesta/es referencia/referéncies
sol-licitada/es, podra acreditar la solvéncia economica i financera per qualsevol altra
documentacid que a criteri de I’0rgan de contractacid sigui suficient.

Solvéencia técnica:
Els licitadors acreditaran la solvencia técnica presentant la documentacié que acrediti
experiéncia en activitats similars o formacié en hostaleria o gestid de serveis.

9. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Els licitadors han de presentar la documentacié exigible i les seves proposicions en tres
sobres, tot indicant el nom i cognoms o rad social, respectivament, el nimero de
telefon, i l'adrega de correu electronic, a les quals I'Ajuntament pugui enviar
notificacions urgents sobre actes de tramit, com son el canvi del dia o hora de
I’obertura de pliques de la mesa de contractacid, o I'esmena de defectes. Aixi mateix,
els sobres han de precisar la licitacié a qué concorren.

Les proposicions per optar a aquest procediment s’han de presentar a través de la
plataforma de contractacié publica, perfil del contractant o bé en el registre general de
I’Ajuntament d’Isovol.

Un cop publicats els plecs en el perfil del contractant, hi haura un termini de 7 dies
naturals perque els licitadors puguin sol-licitar els aclariments o la informacié que
estimin pertinents sobre el contingut del plec, i realitzar la visita de I'equipament,
prévia peticié a I'Ajuntament. Les respostes tindran caracter vinculant i hauran de fer-
se publiques en termes que garanteixin la igualtat i concurréncia en el procés de
licitacié.

Cada licitador, individualment, no podra presentar més d’una proposicié, ni tampoc
subscriure cap altra proposta en una UTE o figurar integrat en més d'una UTE.
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L'incompliment d’aquesta norma comportara la no admissié de la proposta
presentada.
Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses.

Un cop presentada la proposicid, aquesta no podra ser retirada per cap concepte. La
retirada injustificada d'una proposicid, donara lloc a la prohibicié de contractar, segons
I'article 71.2 de LCSP.

Les proposicions son secretes i la seva presentacid suposa I’acceptacié incondicionada

per part del licitador del contingut d’aquest plec i la declaracié conforme reuneix tots i

cadascun dels requisits per contractar.

Contingut de les proposicions:

Tots els documents que es presentin han de ser originals o bé auténtics, d’acord amb
la legislacié vigent.

SOBRE A - Documentacié administrativa

Dins d’aquest sobre, s’inclouran els segiients documents:

1. Fotocopia del DNI del firmant de la proposicié economica.

2. Fotocopia de l'escriptura de poder, cas d’actuar en representacié d’una altra
persona, validat pel secretari de la corporacié o notari.

3. Si ho fa en representacié d’'una persona juridica, escriptura de constitucié de
societat o de la posterior modificacid, en castella o en catala i poder notarial o
justificacié documental necessaria per representar-la, de conformitat amb els seus
Estatuts, pel carrec que hi ostenta.

4. Certificacié administrativa acreditativa de que el licitador es troba al corrent en el
compliment de les seves obligacions tributaries i amb la seguretat Social.

5. Declaracié responsable en qué s’indiqui que compleix les condiciones establertes
legalment per contractar amb I’administracié, d’acord amb el model de I'ANNEX 1,
signada pel representant legal, en cas de persones juridiques.

Qui resulti adjudicatari, haura d’aportar les certificacions especificades.

ADVERTENCIA: La documentacié que conté aquest sobre no pot incloure cap
informacié que permeti conéixer el contingut del sobre B. L'incompliment d’aquesta
obligacié implica I’exclusié de la licitacid perla mesa de contractacié.

SOBRE B. Proposicio sotmesa a criteri de valor

En aquest sobre s’inclouran tots aquells documents que siguin precisos per a la
valoracié dels diversos criteris d’adjudicacié (programa d’explotacid, horaris, activitats
complementaries).

SOBRE C. Proposicio economica

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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La proposicié economica s’ha de presentar per escrit i no s’acceptaran les que tinguin
omissions, errades o esmenes que no permetin coneixer clarament allo que es
considera fonamental per valorar-la.

La proposicié economica presentada per una unié temporal d’empreses s’ha de signar
pels representants de totes les empreses que la composen.

10. CRITERIS D'ADJUDICACIO
S’estableixen els seglients criteris per a la seleccié de candidats, als quals se’n fara

referéncia a I’anunci de licitacio:

1) Oferta economica (fins a 55 punts):

Es valorara justificadament:
1. Oferta economica: Preu d’arrendament minim mensual:
DOS-CENTS EUROS (200 €) (IVA exclos).
Cada DEU EUROS (10 €) (IVA exclos) que incrementi la renda mensual
minima de DOS-CENTS EUROS (200 €), s’atorgara 2,75 punts, fins a un
maxim de 400,00€ (IVA exclos).

2) Experiéncia i solvéncia professional ( fins a 20 punts):
Es valorara justificadament i ponderadament:
1. Nombre d’anys d’experiéncia en el ram de la restauracié i/o negoci de
proximitat, 0,4 punts per any, fins a un maxim de 10 punts.
2. Cursos i practiques, un punt per curs, fins un maxim de 4 punts.
3. Professionalitat del personal que treballara en el local, fins a un maxim
de 6 punts.

3) Programa d’explotacio (fins a 25 punts):
Es valorara ponderadament i justificadament:

1. Dies i horari proposat d’obertura de I’establiment, fins a un maxim de 5
punts. El minim és de 5 dies a jornada complerta.
2. Varietatiqualitat de I'oferta gastronomica, fins un maxim de 3 punts.
3. Propostes d’activitat comercial, social o de dinamitzacié vinculades al
municipi, fins un maxim de 7 punts.
4. Programa d’inversions, fins un maxim de 10 punts. El programa
d’inversions ha de contenir les actuacions previstes i la seva valoracid
econdmica. S’haura d’executar durant els primers sis mesos a partir de la
signatura del contracte.

La puntuacié s’atorgara de forma ponderada i justificada.
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11. NOTIFICACIO ELECTRONICA

Les notificacions de tots els acords adoptats per part de I'organ de contractacio es

practicaran per mitjans electronics. S'entén per compareixenca en la seu electronica,
I'accés per part de I'interessat al contingut de la notificacio.

12. MESA DE CONTRACTACIO | OBERTURA DE PLIQUES

12.1 La Mesa de contractacié estara integrada per:
- President: L’alcalde-president del municipi
- Vocals:

Un funcionari del Consell Comarcal de la Cerdanya
Un técnic funcionari de I’Ajuntament d’Isovol
- Secretari de la Mesa de contractacioé:
El secretari interventor de I’Ajuntament, que actuara amb veu pero sense vot.

En tot moment, la Mesa de contractacio pot sol-licitar I'assessorament i els informes
dels técnics que consideri necessaris a fi d’avaluar les ofertes presentades. La Mesa es
reunira d’acord amb el calendari establert i publicat en el perfil del contractant.

Obertura sobre A- Documentacio administrativa

La mesa de contractacio, procedira a I’obertura del sobre A dels licitadors i comprovara
I’existencia i correccid de la documentacié que ha de contenir. Si la mesa observa
errors o omissions esmenables en aquesta documentacio, ho comunicara als licitadors
afectats perque els corregeixin o esmenin en el termini maxim que aquesta atorgui.
Una vegada esmentats, si escau, els errors o omissions de la documentacié presentada
en el Sobre A, ha de determinar els licitadors admesos i els exclosos, aixi com, en el seu
cas, les causes d’exclusio.

Obertura sobre B — Proposta sotmesa a criteris de valor

En la mateixa data, es procedira a I'obertura del sobre B. La Mesa podra sol-licitar els
informes técnics que consideri necessaris abans de formular la seva proposta
d’adjudicacié. També podra sol-licitar aquests informes quan consideri necessari per
verificar que les ofertes compleixen amb les especificacions tecniques dels plecs. Les
proposicions que no compleixin les prescripcions establertes no seran objecte de
valoracio.

Obertura sobre C - Proposicié economica

Es procedira al’obertura del sobre C un cop oberts i valorats els dos sobres anteriors.
9
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Resolucié d’empat de les proposicions
En casos d’empat en les puntuacions obtingues per les ofertes dels licitadors, tindra
preferencia en |"adjudicacié del contracte la proposicié que hagi obtingut una millor

puntuacié en “Antecedents acreditatius de I’explotacié de bar o restaurant i/o comerg
de proximitat.

13. CLASSIFICACIO DE LES OFERTES | REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO

L’organ de contractacié classificara les ofertes en forma decreixent a la vista de la

proposta formulada per la mesa, i requerira al licitador que hagi presentat |’oferta més
avantatjosa econdmicament perque, dins del termini de cinc dies habils a comptar des

del seglent a aquell en que hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié
gue sigui necessaria per tal de procedir a la formalitzacié del contracte administratiu.
Aixi mateix, I'’eventual falsedat en les declaracions responsables dels licitadors pot
donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public prevista a I'art.
71.1.de la Llei de contractes del sector public. L’organ de contractacid no podra
declarar deserta una licitacid quan hi hagi alguna oferta o proposicié que sigui
admissible, d’acord amb els criteris que figuren en aquest plec.

14. ADJUDICACIO

Un cop presentada la documentacid, I’organ de contractacié acordara I'adjudicacio de
I'arrendament al licitador que presenti |'oferta més avantatjosa. L’adjudicacié de
I’arrendament es notificara a tots els licitadors i es publicara en el perfil de contractant
de I’Ajuntament d’lIsovol. Les proposicions presentades, tant les declarades admeses
com les rebutjades sense obrir o les desestimades una vegada obertes, seran arxivades
a l'expedient.

15. DESPESES I IMPOSTOS

Sén a carrec de I'arrendatari: 1. El canon. 2. Les despeses i els tributs (taxes i impostos)
gue graven aquest arrendament. 3. Totes aquelles despeses derivades dels consums i
subministraments necessaris per al funcionament de l'activitat, d'acord amb els
aparells comptadors corresponents, aixi com les de conservacié i manteniment
ordinari.

16. RENUNCIA | DESISTIMENT

L’0rgan de contractacié podra renunciar a la celebracidé de |'arrendament, per raons
d’interés public degudament justificades i amb la corresponent notificacid als
licitadors, abans de I’adjudicacié de |'arrendament. També podra desistir del
procediment, abans de I'adjudicacid, quan s’aprecii una infraccié no esmenable de les
normes de preparacié de l'arrendament o del les reguladores del procediment
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d’adjudicacié. En ambdds suposits, es compensara als licitadors per les despeses en
gue hagin incorregut.

17. FORMALITZACIO DE L'ARRENDAMENT

En la notificacié de I'adjudicacié adrecada a l'arrendatari, se’l citara perque, en el
termini maxim de 10 dies habils seglients a la recepcioé de I'acord d’adjudicacié de
I'arrendament, concorri a formalitzar aquesta en document administratiu. Aquest
document constituira titol suficient per inscriure I'arrendament en el Registre de la

Propietat, d'acord amb ['article 93.2 LPAP. No obstant aix0, l'arrendatari podra
sol-licitar que I'arrendament s’elevi a escriptura publica, en aquest cas, seran a carrec

seu les corresponents despeses. Sera requisit indispensable, per tal de poder
formalitzar |'arrendament, |'acreditacié de la constitucio de les polisses d'assegurances
establertes en aquest Plec, per la qual cosa en el moment de formalitzar
I'arrendament, es presentara per part de I'arrendatari les polisses d'assegurances amb
el rebut de pagament de les mateixes. No podra iniciar-se I’execucié de |'arrendament
sense que s’hagi fet la formalitzacié. L'arrendatari acceptara I'equipament municipal
tal com esta en el moment de formalitzar |'arrendament en document administratiu, i
s’aixecara acta de recepcié del bé, que detallara el contingut de I'equipament,
instal-lacions i mobiliari i I'estat en qué es troba.

18. GARANTIA

El licitador que hagi presentat I'oferta més avantatjosa, d’acord amb la proposta de la
Mesa, haura de dipositar a la tresoreria de I'Ajuntament l'import de VUIT-CENTS
EUROS (800,00 €) en concepte de garantia definitiva de |'arrendament. El diposit o
constitucié de I'esmentada garantia pot fer-se en qualsevol de les formes establertes
en 'article 108 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public. La
garantia respondra dels seglients conceptes:

En cas que es facin efectives sobre |la garantia les penalitats o indemnitzacions exigibles
a I'arrendament, aquest I'ha de reposar o ampliar, en la quantitat que correspongui, en
el termini de quinze (15) dies des de I'execucid, i en cas contrari, incorre en causa de
resolucié de I'arrendament. Per fer efectiva la garantia, I'Ajuntament té preferéncia
sobre qualsevol altre creditor, sigui quina sigui la naturalesa d'aquest i el titol del qual
derivi el seu credit. Quan la garantia no sigui suficient per cobrir les responsabilitats a
que esta afectada, I'Ajuntament ha de cobrar la diferéncia mitjangant el procediment
administratiu de constrenyiment, d'acord amb les normes de recaptacié. La garantia
no es retorna o cancel:la fins que no s'hagi produit el venciment del termini de
garantia i complert satisfactoriament, o fins que es declari la resolucié de
I'arrendament sense culpa del contractista. Finalitzat el periode d’arrendament,
moment en que es procedira a la reversid de les instal-lacions, s'aixecara un acta sobre
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el seu estat i funcionament. A partir d'aquest moment, comencara a transcorre el
termini de garantia que sera d’un mes. Un cop transcorregut aquest termini s'ha de
dictar un acord de devolucié o de cancel-lacié de la garantia.

19. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L'ARRENDAMENT

L'activitat economica que es desenvolupara en |I'equipament ha de ser de la idoneitat i
qualitat adequada al lloc a ocupar i cal mantenir-lo al llarg del termini de vigéncia de
I'arrendament. La desviacid de I'activitat sense el consentiment exprés de I'Ajuntament

donara lloc a la rescissio del contracte.

20. OBRES I INSTAL-LACIONS

Amb ['Acta de lliurament de claus de l|'equipament, l'arrendatari accepta les
instal-lacions tal com estan, en la mateixa acta, es fara constar el detall de
I'equipament municipal, instal-lacions, mobiliari i altres béns mobles que I'Ajuntament
posa a disposicid de |'arrendatari. L'arrendatari haura de realitzar, al seu carrec, totes
les obres d’adequacid i d'instal-lacié necessaries per tal de deixar I'equipament objecte
d'aquest arrendament en perfecte estat de funcionament. Igualment, seran a carrec de
I'arrendatari totes aquelles obres necessaries peradequar I'Us a I'activitat a la qual esta
destinat (d'acord amb les llicéncies i permisos necessaris per al desenvolupament de
I'activitat), aixi com la modificacié de les instal-lacions i escomeses que siguin
procedents i dels aparells comptadors de subministraments que hi puguin haver. Amb
el termini maxim d'un mes, a comptar des de la data de formalitzacié de
I'arrendament, |'arrendatari realitzara el canvi de nom dels diferents serveis i
subministraments (aigua, llum, gas i telefonia). La realitzacié de qualsevol tipus d'obra
resta condicionada a l‘autoritzacié previa per part de [|'Ajuntament, amb la
documentaciod técnica necessaria per a la seva avaluacio.

21. NORMES DE FUNCIONAMENT | REGIM D’EXPLOTACIO

L'equipament objecte d'aquest arrendament és destinara exclusivament a I|'activitat
autoritzada. L'arrendatari es responsabilitzara de la gestié i explotacio de les
instal-lacions. L'activitat quedara sotmesa a tota la normativa que regula aquest tipus
d'establiments: béns de consum, activitat, emissid de sorolls, instal-lacio de
maquinaria, mobiliari, etc.

22. ASSEGURANCES

El titular de I'explotacié ha de subscriure una asseguranga que cobreixi els riscos
d'incendi del local i de responsabilitat civil per danys als usuaris i a tercers derivats de
les condicions de les instal-lacions i dels seus serveis, aixi com de I'activitat que es
desenvolupi i del personal que presta els seus serveis en el mateix. El capital minim
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assegurat pel risc de responsabilitat civil sera de 150.000,00 €. Ha d'acreditar-se la
constitucié de I'esmentada polissa abans que es formalitzi en document administratiu
I’arrendament. Durant la vigencia de I’arrendament, |'organ competent podra sol-licitar

de l'arrendatari I'exhibicié de la documentacié corresponent a |'asseguranca o el
lliurament de la copia de la polissa o certificat de I'asseguranga, aixi com I'acreditacié

d’estar al corrent del seu pagament. En tot cas, seran a carrec de |'arrendatari tots els
danys i perjudicis en que es superin els llindars fixats en les polisses d'assegurances,
aixi com en els béns i riscos no coberts en les mateixes.

23. DRETS | OBLIGACIONS DE L'ARRENDATARI

Drets
1. Utilitzar i explotar I'equipament objecte de I'arrendament, assumint el risc economic

de la seva gesti6 amb la continuitat i en els termes establerts en aquest plec o
ordenats posteriorment per I'Ajuntament.

2. Percebre els ingressos derivats de |'activitat.

3. Utilitzar I'equipament per a les finalitats propies de |'arrendament.

Obligacions genériques

1. Protegir el domini public que quedi vinculat a |'arrendament.

2. Abonar el canon i altres despeses de conformitat amb aquest Plec.

3. Satisfer tots els impostos i taxes que afectin el funcionament de les instal-lacions o
serveis annexos, incloses les exaccions municipals, de les quals no n’estara exempt, aixi
com també el pagament del consum dels subministraments dels diferents serveis que
precisi per a I’exercici de I’activitat.

4. Subscriure les assegurances detallades en aquest Plec.

5. No alienar, cedir o traspassar directament els béns afectats a |'arrendament.

6. Obtenir les llicéncies i autoritzacions que legalment corresponguin per tal de posar
en funcionament les instal-lacions objecte d’aquest arrendament i el desenvolupament
de I'activitat econdomica, essent a carrec de l'arrendatari totes les despeses que
impliquin.

7. Abonar al seu carrec les despeses derivades de |'adequacié de I'equipament que
qualsevol llei o disposicié obligui a adoptar.

8. Subministrar a I|'Ajuntament, previ requeriment, tota la informacié que sigui
necessaria per donar compliment a la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacid i bon govern. Aixi com a les obligacions propies en
materia de transparéncia que li siguin aplicables. L'incompliment pel arrendatari
d'aquesta obligacid sera sancionat, d'acord amb la legislacié sobre transparéncia.

9. L'arrendament solament tindra efecte entre I’ Ajuntament d’lsovol i el titular
d'aquesta, perdo no alterara les situacions juridiques privades entre I'arrendatari i
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tercers, ni podra ser invocada per a |I' execucidé o disminucié de la responsabilitat en
gue hagin estatinclosos els titulars de I'arrendament.
10. Sera responsable del treball realitzat pel seus col-laboradors i estara obligat a

indemnitzar tots els danys i perjudicis que es causin a tercers com a conseqliéncia de
les operacions que requereixi I'execucié d’aquest arrendament.

11. L’Ajuntament no tindra cap relacié juridica, laboral ni de qualsevol altra indole,
amb el personal de I'arrendatari, ni durant la vigéncia del contracte, ni a I'acabament
d’aquest, essent a compte de I'arrendatari la totalitat de les obligacions,

indemnitzacions i responsabilitats que neixin derivats d’aquell.

12. No es pot realitzar cap obra sense autoritzacié previa de I’ Ajuntament.

13. No es podra tenir cap animal de companyia a les instal-lacions, excepte gossos
pigall.

14. Les instal-lacions hauran d’estar degudament climatitzades.

Obligacions respecte I'adequada conservacié i manteniment de les instal-lacions

1. Tenir cura del bon estat de I'equipament, les instal-lacions, maquinaria, mobiliari i el
parament.

2. Sera responsable de la neteja, desinfeccid, desratitzacid, manteniment, ordre,
conservacio de totes les instal-lacions i, si escau, adaptar-les a la legislacié vigent en
cada moment. Les despeses ocasionades per les reparacions o adaptacions necessaries
pel compliment d'aquesta obligacid, bé realitzades a iniciativa de |'arrendatari o a
requeriment de I'Ajuntament, seran a carrec de |'arrendatari, Unica i exclusivament.

3. S6n a carrec de l'arrendatari totes les obres necessaries de reforma, reparacid,
conservacio i manteniment que s'hagin de realitzar en les instal-lacions.

4. No es podran emmagatzemar a les instal-lacions substancies perilloses, inflamables,
verinoses o prohibides per la legislacid vigent en aquesta materia.

5. Si per circumstancies no previstes en aquest Plec fos necessari tancar les
instal-lacions per atendre a reparacions no imputables a I'arrendatari, aquest no sera
compensat ni indemnitzat, només tindra dret a la reduccié de la part proporcional del
canon que li correspongui.

Obligacions respecte a lI'explotacié de I'activitat

1. Explotar |'activitat al seu propi risc i ventura.

2. Explotar I'activitat durant tot I'any. Es podra tancar un o dos dies per descans
setmanal, sense que, en cap cas, pugui coincidir en festiu o vigilia de festiu i haura de
ser sempre el mateix dia de la setmana.

3. Sera a carrec exclusiu de I'adjudicatari I’aportacié dels mitjans materials, personals i
técnics necessaris per realitzar |'activitat.

4. Respondre, com a responsable Unic, davant dels usuaris de les instal-lacions pels
danys i perjudicis derivats directa o indirectament de |'explotacié de I'activitat.
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5. Els productes i servei que ofereixi seran de qualitat i estaran subjectes a la
normativa legal vigent.
6. Exposar publicament, en un lloc visible i accessible, la llista de preus.

7. Disposar de Llibre de reclamacions.
8. Disposar de carnet de manipulador d'aliments.

D. Altres obligacions laborals, socials, sanitaries i de qualsevol legislacié sectorial
aplicables a I'explotacié de I'activitat economica:

L'arrendatari esta obligat al compliment de les disposicions vigents en matéria laboral,
de Seguretat Social i de seguretat i salut en el treball, aixi d'altres especifiques

aplicables a I'activitat econdmica que es desenvolupara a les instal-lacions (sanitaries,
proteccié del medi ambient, seguretat i d'altres), sense que pugui repercutir contra

I'Ajuntament cap multa, sancié o qualsevol tipus de responsabilitat per incompliment
d'alguna d'elles, que poguessin imposar-li els Organismes competents. En general, el
contractista respondra de totes les obligacions que li vénen imposades en el seu
caracter de contractant de personal, aixi com del compliment de les normes que
regulen i desenvolupen la relacié laboral o de qualsevol altre tipus existent entre
aquell o entre els seus sub contractistes i els treballadors d'un o d'altre. A |'extincié de
I'arrendament, no podra produir-se, en cap cas, la consolidaciéd de personal de
I'arrendatari.

24. DRETS | OBLIGACIONS DE L'AJUNTAMENT

1. Posar a disposicid de |'arrendatari el bé immoble

2. Fiscalitzar la gestié de I'arrendatari.

3. Interpretar els plecs i resoldre els dubtes que ofereix el seu compliment.

4. Modificar I'arrendament per raons d’interes public, degudament justificades.

5. Ordenar, controlar i dictar les ordres i les instruccions per al correcte compliment de
I'arrendament, aixi com imposar les correccions i sancions pertinents.

6. Inspeccionar les instal-lacions i dictar les ordres necessaries per mantenir i conservar
les instal-lacions en bon estat de conservacid, higiene i salubritat.

7. Imposar a l'arrendatari multes coercitives quan persisteixi en |'incompliment de les
seves obligacions, sempre que hagués estat requerit préviament i no les hagués
complert en el termini fixat.

8. Qualsevol altre que estableixi la legislacié vigent.

9. Recuperar la possessio de totes les instal-lacions que configuren |'objecte de
I'arrendament a |'acabament d'aquesta, sigui quin sigui el seu motiu, aixi com fer-ne el
Ilangament per via administrativa.

10. Percebre el canon i altres despeses imputables a I'arrendatari, segons |'establerten
aquest Plec.

11. Suspendre l'arrendament quan, per causes de forca major, sigui impossible
I'explotacié de I'establiment. A tots els efectes, s'entendra per causes de forca major
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les previstes en la legislaci6 actual d’aplicacié. Igualment, quan concorrin
circumstancies de interés public que impedeixen ['efectiva utilitzacié de les
instal-lacions per desti autoritzat, sempre que la mateixa no tingui per objecte causa

imputable a I'arrendatari.
12. Acordar la resolucio de I'arrendament i determinar-ne els seus efectes

25. RESOLUCIO D'INCIDENCIES

Les incidencies que puguin sorgir entre l'arrendatari i ['Ajuntament durant

I'arrendament, per diferéncies en la interpretacié amb el que s’ha convingut o bé per
la necessitat de modificar les condicions establertes, es tramitaran mitjancant

expedient contradictori. Llevat que motius d’interés public ho justifiquin o la
naturalesa de les incidéncies ho requereixi, la seva tramitacié no determinara la
paralitzacié de I'arrendament.

26. CESSIO O SUBARRENDAMENT DE L'ARRENDAMENT

Els drets i les obligacions que dimanen d’aquest arrendament no poden ser
transferides a un tercer, sense I’autoritzacié prévia per escrit de la corporacié.

27. REGIM SANCIONADOR

Els incompliments de I'arrendatari, a efectes de régim de penalitats, es classifiquen en
molt greus, greus i lleus. Les faltes i sancions a aplicar a I'arrendatari, una vegada s’hagi
instruit I'expedient administratiu contradictori corresponent, seran les que es
preveuen en les disposicions legals, administratives i reglamentaries d’aplicacid al Titol
IX de la LPAP, aixi com les previstes en aquest plec.

Es consideren incompliments molt greus:

1. La resisténcia als requeriments efectuats per I’Administracio, o la seva inobservancga,
guan produeixi un perjudici molt greu a I'execucié de |'arrendament.

2. El falsejament de la informacié facilitada per I'arrendatari.

3. La falta de respecte o el tractament degradant als usuaris dels diferents serveis
objecte del contracte.

4. No sol-licitar o obtenir les llicéncies i/o autoritzacions necessaries per a I'explotacié
de I'arrendament.

5. La dedicacid de I'establiment a un Us diferent de I’assenyalat en aquest Plec, sense
perjudici de la possibilitat de resoldre I'arrendament per incompliment de les
condicions de la mateixa.

6. Tolerar o permetre el consum de drogues i/o tabac en el recinte objecte del
contracte i I'incompliment de la normativa sobre venda d’alcohol a menors.
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7. La prestacidé dels serveis objecte del contracte sota els efectes de I'alcohol o de
substancies psicotropiques.
8. El cessament de I'activitat sense autoritzacié previa.

9. La no execucio en els terminis proposats per I'Ajuntament de quantes reparacions,
correccions o substitucions siguin requerides per aquest de conformitat amb el Plec.

10. La reincidéncia en la seva obligacié de compatibilitat I’autoritzacié per I'ds comu
especial dels espais lliures amb el seu Us public i gratuit.
11. El deteriorament malicids dels béns, instal-lacions i material afecte als serveis

objecte del contracte.
12. El tancament de les instal-lacions més de cinc dies, sense causa justificada.
13. L" incompliment de I'abonament del canon establerti en el termini fixat.

14. La reincidencia en la comissié d’incompliments greus, amb la comissié de dos o
més faltes greus en la prestacio dels serveis objecte del contracte.

Es consideren incompliments greus:

1. Obstaculitzar les funcions d’inspeccié i fiscalitzacié de I'Ajuntament en relacié amb
I'objecte de I'arrendament.

2. Laresisténcia als requeriments efectuats per I’Administracié o la seva inobservanga.
3. Incomplir les obligacions relatives a I'Us i conservacié de les instal-lacions, aixi com
les relatives al seu manteniment, sempre que afectin a la seguretat dels usuaris o de
tercers.

4. La realitzacid, sense autoritzacid prévia de I'Ajuntament, de qualsevol acte que,
d’acord amb aquest Plec, amb la legislacié patrimonial, o amb altra normativa
aplicable, requereixi autoritzacio.

5. L'incompliment en la seva obligacié de compatibilitzar I'autoritzacié de I'ds comu
especial dels espais lliures amb |’Us public i gratuit.

6. El deteriorament per actuacions o omissions negligents de I’adjudicatari que afectin
els béns, les instal-lacions i demés materials adscrits a la prestacio del servei.

7. El tancament de les instal-lacions durant tres dies 0 més, sense causa justificada.

8. La reincidéencia en incompliments lleus o amb dos o més faltes lleus en la prestacid
dels serveis objecte del contracte.

Es consideren incompliments lleus:

1. La falta de conservacié i manteniment de les instal-lacions.

2. La resisténcia en els requeriments d’informacid, control i inspeccid de les
instal-lacions per part de I'Ajuntament.

3. La manca de puntualitat en la prestacié del servei durant el termini de dos o més
dies consecutius, sense causa que justifiqui la no prestacié del servei.

4. El tancament de les instal-lacions sense causa justificada ni avis.
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D’acord amb I'article 141 de la LBRL, el régim de penalitats per incompliment és el
segiient:
1. Per incompliments lleus, es sancionara amb una multa de fins a 750,00 €

2. Per incompliments greus, es sancionara amb una multa de fins a 1.500,00 €
3. Per incompliments molt greus, es sancionara amb una multa de fins a 3.000,00 €

Per a la graduacié de les sancions, es tindran en compte els seglients criteris:
a) L'existencia d'intencionalitat o reiteracio.

b) La naturalesa dels perjudicis causats.
¢) La reincidéncia per omissid, en el termini d'1l any, de més d'una infraccié de la
mateixa naturalesa declarada per resolucié ferma. Amb independéncia de les sancions

gue puguin interposar-se, |'arrendatari estara obligat a la restitucié i reposicié dels
béns al seu estat anterior, amb la indemnitzacié dels danys i perjudicis causats, en el
termini que en cada cas es determini en la resolucid corresponent. L'import d'aquestes
indemnitzacions es fixara per I’organ competent per imposar la sancio.

28. EXTINCIO DE L'ARRENDAMENT

L'arrendament s’extingira per les segiients causes:

1. El venciment del termini de I|'arrendament, que determina la caducitat de la
mateixa.

2. Mort o incapacitat sobrevinguda de l'arrendatari o extincid de la personalitat
juridica.

3. Falta d'autoritzacid previa en els suposits de transmissié o modificacid, per fusio,
absorcid o escissio, de la personalitat juridica de I'arrendatari.

4. Revocacié de I'arrendament.

5. Mutu acord.

6. Desaparicié del bé sobre el qual ha estat atorgada.

7. Desafectacio del bé.

8. La renuncia de |'arrendatari.

9. La pérdua sobrevinguda dels requisits per contractar amb I'Administracioé, per
incorre |'arrendatari en algun dels suposits de prohibicié per contractar.

10. Per resolucio judicial.

11. La suspensid de I'arrendament per més de 6 mesos.

Sén igualment causes de resolucié de |'arrendament:

A) Falta de pagament del canon o qualsevol despesa derivada d’aquest arrendament,
com és el pagament dels consums dels subministraments.

B) No subscriure les polisses d'assegurances corresponents i establertes en aquest plec
de clausules.

C) No reposar la garantia de I'arrendament.
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D) Hipotecar I'arrendament sense autoritzacié del consistori.
E) No haver obtingut les autoritzacions corresponents.
F) Realitzar obres sense autoritzacié previa o destinar les instal-lacions a altres usos no

permesos per |'Ajuntament.
G) No explotar I'arrendament durant un termini d’1 mes.

H) Arrendar a un tercer.
1) La reincidéncia en la comissié d’incompliments greus, amb la comissio de dos 0 més
faltes greus en la prestacio dels serveis objecte del contracte.

L'exercici de la facultat de I'Ajuntament de cessar |'Us privatiu del bé patrimonial, sigui
quina sigui la causa, requereix la incoacié de |'expedient administratiu contradictori
dirigit a determinar les causes i efectes del cessament, segons la legislacio patrimonial,

i I'aprovacio de la resolucié de |I'arrendament per part de |'organ de contractacid, llevat
de la resolucié del contracte pel venciment del termini de |'arrendament, que sera
automatica.

Quan el contracte es resolgui per mutu acord, els drets de les parts s'acomodaran a
allo validament estipulat entre elles.

L'arrendament podra ser revocat per I'Ajuntament en qualsevol moment per raons
d'interés public, sense generar dret a indemnitzacié, quan resulti incompatible amb les
condicions generals aprovades amb posterioritat, produeixi danys al domini public,
impedeixin la seva utilitzacié per activitats de major interés public o menyscabin ['Us
general.

En els casos de resolucié de I'arrendament per causes imputables a I'arrendatari, la
garantia li sera confiscada i haura d'indemnitzar I'Ajuntament pels danys i perjudicis
ocasionats.

L'arrendatari s'obliga a deixar lliure i a disposicié de I'Ajuntament el domini public
objecte d’aquesta arrendament, dins del termini de 30 dies naturals a comptar des de
la data de finalitzacié de I'arrendament, sense necessitat de requeriment.

29. REVERSIO

Amb anterioritat a la finalitzacié de I'arrendament, qualsevol que sigui el motiu,
I'Ajuntament adoptara les mesures oportunes per verificar I'estat de conservacié de la
construccio, instal-lacions, maquinaria i altres per verificar I'estat i corroborar que el
seu lliurament es produeix en les degudes condicions d'Us. En el cas de resolucid de
I'arrendament pel venciment del termini de vigencia, haura de realitzar-les dins dels 30
dies naturals anteriors a la finalitzacié de I'arrendament. En la resta de suposits de
resolucid, l'arrendatari haura d’executar les reparacions, substitucions o altre

19

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://isovol.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT D'ISOVOL



https://isovol.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/8e4b5595-2aa0-48b3-b7cb-45c2e022f0f1?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN ) EXPEDIENT
PLEC_CLAUS OFICINA ATENCIO CIUTADANA X2025000289

. I ~ . | _ SIGNATURES

g(r)ig;%:egcli;&tggg/enﬂcauo. 864b5505-2a20-48b3-b7cb-45¢2€0221011 1.- Jordi Bosch Mallol (SIG) (Secretari), 18/09/2025 11:42
Identificador document original: ES_L01170849_2025_32567721
Data d'impressi6: 18/09/2025 11:44:48

Pagina 20 de 24

Ajuntament
d’ Isovol

requeriments establerts per I’Ajuntament dins dels 30 dies naturals seglents a la
notificacié de I'extincié de I'arrendament. Les obres, construccions, instal-lacions,
maquinaria i equipament objecte de reversié han de trobar-se en bon estat de

conservacio i funcionament, i seran adquirides gratuitament i lliures de carregues i
gravamens de qualsevol tipus per I'Ajuntament.

A aquest efecte, es formalitzara una acta de recepcid, entre ambdues parts. Si les
obres, construccions, instal-lacions, maquinaria i equipament objecte de reversid es

troben en bon estat, I'Ajuntament les donara per rebudes, en cas contrari, es senyalara
un termini per esmenar els defectes observats. Un cop transcorregut aquest termini,
es procedira a aixecar novament |'acta de recepcié. L'Ajuntament no haura d'abonar al

contractista cap quantitat per aquest concepte, excepte en els suposits d'extincié de
I'arrendament per rescat o per una altra causa imputable a I'Ajuntament. En cap cas
podran retirar-se els béns mobles i la resta d'elements posats a disposicid de
I'arrendatari per part de I'Ajuntament en el moment d'iniciar-se |'arrendament, els
quals es detallaran en la corresponent acta d’inici de I'arrendament. Un cop restituits
els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions, I’Ajuntament iniciara el comput del
termini de garantia.

30. REGIM DE RECURSOS

Contra els actes que adopti I’0rgan de contractacié en relacié amb els efectes,
compliment i extincié d’aquest arrendament, es podra interposar recurs administratiu
ordinari que correspongui d’acord amb la Llei 39/2015, d’'1 d’octubre, de procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

Les resolucions i actes establerts a I’art. 112.1 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, de
procediment administratiu comu de les administracions publiques, quan no posin fi a
la via administrativa, pondran ser recorreguts en al¢cada davant |'organ de
contractacio, en el termini d’un mes.

Les resolucions i actes que posen fi a la via administrativa, podran ser recorregudes
potestativament en reposicié davant I’6rgan de contractacio, en el termini d’'un mes, o
ser impugnats directament mitjangant recurs contenciés administratiu davant del
Jutjats del contencids administratiu de Girona.

31.TRIBUNALS COMPETENTS

Ates el caracter administratiu del contracte, totes les qlestions i divergencies que
sorgeixin, hauran de resoldre’s per la via administrativa o per la jurisdiccié contencids-
administrativa.
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ANNEX - Cal Jaume Forga

Descripcié dels espais objecte de concessié d’us

Zona Cafeteria Bar, amb una superficie util total de 41,20m2, composada per una
planta baixa amb zona de barra, sala i servei higiénic, se li adscriu I’ds d’una
superficie de 37 m2 de terrassa exterior en U'era de Cal Forga. i Planta primera amb
una sala a la que s’hi accedeix des de la escala interior, amb una superficie Utilde
41,30 m2, disposa de un balcdé exterior de 6,00m2.

Fotografies
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ANNEX 2

Declaracio responsable

——— El SENYOI/@ oottt , amb DNI nim. ................ , en
— nom propi/en nom i representacio de ........cccceeeeeeveecieeceeeereeereeenne. de la qual actua en
qualitat de ... (administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari o

mancomunat), segons escriptura publica atorgada davant el Notari de (lloc), senyor ...,

en data ... i numero de protocol ..., declara sota la seva responsabilitat, com a empresa
licitadora del contracte ......c.ccceeceeviieenienienne

a) Que esta facultat/ada per contractar amb I'Administracid, ja que, tenint capacitat
d’obrar i no es troba compresa en cap de les circumstancies de prohibicié per
contractar establertes a I’article 65 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public.

b) Que esta al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social, d’acord amb els articles 13 i 14 del Reglament general de la Llei de
contractes de les Administracions Publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12
d’octubre.

d) Que compleix tots els requisits i obligacions exigits per la normativa vigent per a la
seva obertura, instal-lacid i funcionament legal.

e) Que la informacié i documents aportats son de contingut absolutament cert.

f) Que autoritzo a l'0rgan de contractacié a obtenir directament dels organs
administratius competents les dades o documents registrals i els relatius a les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social que es requereixin per procedir, si
escau, a I’adjudicacid del contracte.

g) Que I'adrega de correu electronic on realitzar les comunicacions i notificacions en el
procés de licitacid i, si escau, els posteriors tramits d’adjudicacié, formalitzacio,
modificacid, negociacid, execucid i extincié normal o anormal del contracte és (...)

h) Que com a signant d’aquesta declaracio, tinc capacitat suficient, en la representacié
amb la qual actuo, per compareixer i signar aquesta declaracié i la resta de
documentacid requerida per contractar, inclosa I’oferta econdomica.

(llocidata)
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ANNEX 3

MODEL D’OFERTA ECONOMICA

El/la ] - TP TP amb
residencia @ ...eeevvvevnvvevieieiieeieeeeeeenn, =Y B oF=1 o (=] (T numero............ ,

expedient NUMEro ........ccocceevceeruennne , es compromet (en nom propi / en nom i
representacié de l'empresa) a executar-lo amb estricta subjeccidé als requisits i
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condicions estipulats, per la quantitat total de: .........ccceeeeuveeneen. € (xifra en lletres i en
nimeros), de les quals.....ccccceeeieeenieeeiiieeeiieeenns €, es corresponen al preu del
CoONtracte i.cceveveeeceeerinnennn € es corresponen a l'Impost sobre el Valor Afegit (IVA).

Oferiment voluntari de fianca addicional economica: aval bancari o garantia economica
en metal-lic per la quantitat de

Signatura
(locidata)
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