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ACTA DE NEGOCIACIO
EN PROCEDIMENT DE CONTRACTACIO NEGOCIAT SENSE PUBLICITAT

ACTA EN FASE DE NEGOCIACIO DEL CONTRACTE DE LES OBRES DE REHABILITACIO DELS EDIFICIS
COMPRESOS EN L’AREA DE REHABILITACIO EDIFICATORIA (ARE) COR_105 DE CORNELLA DE
LLOBREGAT DEL PROGRAMA CMH4 DEL PLA METROPOLITA DE REHABILITACIO D’HABITATGES
(PMRH) - PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA - FINANGAT PER LA UNIO EUROPEA
— NEXTGENERATIONEU.

Exp. Num.: 2025.00470

A Barcelona, en data 11 de juliol de 2025, a les 09:30 hores, es constitueix telematicament la fase de
negociacié amb les persones assistents seglients:

Nom i cognoms Carrec al CMH
Guillem Martin Mosquera Cap de I’Oficina juridicoadministrativa
Persones Marc Sau Barri Técnic superior juridicoadministratiu
assistents per part ] ) ) Coordinador d’Execucié d’Obres financades
del CMH* Federico Garcia Astrain amb fons Next Generation
Francisco Ruiz Mérida Técnic Especialista d’Obres de I’Area Técnica

*Tal i com preveu I'article 169.5 de la LCSP, aquestes persones actuen com a servei tecnic dependent
de I'drgan de contractacio en la fase de negociacid del contracte.

Assisteixen també a la sessid, per part de la licitadora, la/es persona/es segiient/s:

Nom i cognoms Carrec
David Diez Raubert Director tecnic
Adria Codinachs Grau ** Gerent

**Aquesta persona esta apoderada per a actuar en nom de la licitadora, de conformitat amb
I’escriptura notarial de data 9 de maig de 2023, nimero de protocol 1992 (I’escriptura notarial consta
dins I’expedient electronic).
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Antecedents:

(i).- En data 20 de juny de 2025, el CMH enviava a la societat “OBRES | CONTRACTES PENTA, S.A.” (NIF
A60514643) la invitacié al Perfil de contractant de I'entitat, inserit a la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica (PSCP) de la Generalitat de Catalunya, del procediment de licitacid negociat sense
publicitat referent a les Obres de rehabilitacié dels edificis compresos en I’Area de Rehabilitacié
Edificatoria (ARE) COR_105 de Cornella de Llobregat del programa CMH4 del Pla Metropolita de
Rehabilitacio d’Habitatges (PMRH) - Pla de Recuperacio, Transformacid i Resiliéncia - Finangat per la
Unio Europea — NextGenerationEU (expedient 2025.00470).

(ii).- En data 5 de juliol de 2025 finalitzava el termini per presentar oferta de la licitacié esmentada en
I’antecedent anterior. La societat “OBRES | CONTRACTES PENTA, S.A.” va presentar oferta en data 2
de juliol de 2025.

(iii).- D’acord amb el que estableix la clausula 13 del Plec de clausules administratives particulars (en
endavant PCAP) i I'article 326 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per
la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d’ara endavant LCSP), en aquest procediment no
intervé la Mesa de contractacid, degut al seu caracter potestatiu en un procediment negociat sense
publicitat com aquest, motiu pel qual en data 7 de juliol de 2025, I'organ d’assistencia a I'organ de
contractacié va procedir a I'obertura del sobre A mitjancant I’eina de Sobre Digital. La documentacié
administrativa ha sigut revisada per I'Oficina juridicoadministrativa sent aquesta conforme al
previst/establert al PCAP. En data 9 de juliol de 2025 es va procedir a obrir I'oferta inicial continguda
dins del sobre B, també mitjangant I’eina de Sobre Digital.

(iv).- De conformitat amb la clausula 14.7 del Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP) que
regeix el present contracte, en data 10 de juliol de 2025, s’ha convocat formalment a la licitadora
admesa en el present contracte per a, de conformitat amb I'article 169.5 de la LCSP, procedir a la
negociacioé d’aquells criteris recollits al PCAP. La convocatoria assenyalava la data i hora de la present
reunié determinant que la mateixa es realitzaria de forma telematica a través de I’eina Teams.

Els citats criteris a negociar sén:

- Millores i reduccid en I'impacte mediambiental de les obres (criteri mediambiental).

- Reduccié de I'ocupacio de la via publica per necessitats de les obres.

- Millora en el control de seguretat de les obres, gestid centralitzada i coordinada de seguretat i salut.
- Millora en el preu ofert i/o el termini d’execucid.

Desenvolupament de la sessio:

(i).- A diferencia del procediment obert o restringit, el procediment negociat es caracteritza per la seva
fase negociadora. En aquest sentit, s’ha manifestat el Tribunal de Justicia de la Unié Europea en
senténcies com la dictada en el cas C-337/1998 6 el C-401/09P; el Tribunal Administratiu Central de
Recursos Contractuals en la Resolucié 050/2011, de 24 de febrer; o la Junta Consultiva de Contractacio
Administrativa de la Comunitat Autonoma d’Aragd, que al seu Informe 16/2012, de 19 de setembre,
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afirma que “la rad de ser de la seva utilitzacid [del procediment negociat], és la seleccid del contractista
mitjangant una negociacié entre I'organ de contractacio i les empreses convidades o candidates,
procés que va delimitant les condicions del contracte a partir d’una primera oferta presentada per
cada licitador. El que diferencia aquest procediment de l'obert i el restringit és que en aquest
procediment, la seleccié de I'oferta economicament més avantatjosa es realitza mitjancant la
negociacié amb les licitadores (...). La singularitat de I'acceptacio de la negociacid en la contractacio
publica adquireix rellevancia si es considera que, efectivament, en els procediments obert i restringit
esta prohibida qualsevol negociacié amb les licitadores que lliuren les seves proposicions en
contenidors tancats (sobre tancat, sobre electronic) i ja no tindran més contacte ni relacié amb I’'6rgan
de contractacio fins I'acte public d’obertura de proposicions i tampoc despres, en absolut, durant tot
el procés valoratiu de les seves ofertes”.

D’acord amb aquesta premissa i els dictats en ella implicits previstos per la normativa de contractacio,
el Tribunal de Comptes gliestiona de manera reiterada la mancanca de negociacié en els contractes
adjudicats pel procediment negociat. Aixi, en el seu informe 947 és contundent a I'afirmar que
“I'abséncia de negociacio configura I'omissio d’un tramit essencial d’aquest procediment. L’article
126.2.a) de la LFCP considera com a causes de nul-litat de dret administratiu, les establertes en la
legislacié general del procediment administratiu. En particular, en el cas que ens ocupa, ens trobem
amb la concurréncia de la causa de nul-litat de ple dret prevista a I’article 62.1.e) de la LRIPAC, (“e) Els
dictats prescindint totalment i absolutament del procediment legalment establert o de les normes que
continguin les regles essencials per a la formacio de la voluntat dels organs col-legiats”.

(ii).- Es per aix0 que és objecte de la present sessié procedir a la negociacié amb la licitadora que ha

presentat oferta al contracte, d’aquells criteris previstos a la clausula 10.5 del PCAP, segons preveu
I'article 166.2 de la LCSP.

Per tal de procedir a I'efecte, esdevé necessari partir de I'oferta de la licitadora OBRES | CONTRACTES
PENTA, S.A. (NIF A60514643) en relaci¢ als criteris de negociacio:

* CRITERI DE NEGOCIACIO 1: Millores i reduccié en I'impacte mediambiental de les obres (criteri
mediambiental).

* CRITERI DE NEGOCIACIO 2: Reduccié de 'ocupacié de la via publica per necessitats de les obres.

= CRITERI DE NEGOCIACIO 3: Millora en el control de seguretat de les obres, gestié centralitzada i
coordinada de seguretat i salut.

» CRITERI DE NEGOCIACIO 4: Millora en el preu ofert i/o el termini d’execucid.

(iii).- Per part de les persones assistents del CMH es procedeix a requerir a la licitadora per tal que:

I. Indiqui si esta en condicions de millorar la seva oferta respecte a la reduccié en I'impacte
mediambiental de les obres. Aquest criteri persegueix contribuir a millorar la repercussio sobre
el medi ambient, afectant directament sobre la qualitat de vida dels ciutadans. Es per aixo que
es considera una mesura ambiental molt actual amb la conscienciacio i regulacié europea.
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Indiqui si esta en condicions de reduir I'ocupacié de la via publica per tal de millorar la
repercussio que aquestes puguin ocasionar en el dia a dia dels veins.

Indiqui si esta en condicions de millorar el control de seguretat de les obres, gestié centralitzada
i coordinada de seguretat i salut.

Indiqui si esta en condicions de millorar la seva oferta economica i/o el termini d’execucié de
les obres. Aquest criteri persegueix un estalvi economic en el pressupost public, o bé, una
reduccid del termini d’execucio total, ja que els terminis son molt ajustats i un incompliment
podria posar en perill I'obtencié dels fons europeus.

(iv).- Per part de la licitadora s’indica:

Respecte al primer criteri: manifesta que degut a que la licitadora esta executant una obra del
CMH propera a aquesta, es proposa una persona responsable del seguiment de tots els
sistemes mediambientals per tenir una assisténcia molt més rapida i poder comprovar tota la
documentacid que es demani relacionada amb aquestes obres. Per exemple, la segregacié de
residus es proposa poder-la fer molt més exhaustiva que si només es realitzés en una unica
obra. Es proposa una persona que gestionara els residus de les dues obres. La millora rau en
una posicié que no era obligatoria en els plecs de contractacié i la licitadora la proposa com a
millora.

Respecte al segon criteri: manifesta que, tal i com s’ha comentat en el punt anterior, com que
tenen un sector anterior contractat pel CMH, es proposa centralitzar I'ocupacié de la via
publica en Unic espai per tal d’afectar molt menys a veins i usuaris, ja que s’agrupa tot en un
mateix lloc.

Respecte al tercer criteri: manifesta que d’acord amb el mateix criteri dels anteriors punts, al
tenir dues obres es centralitzaran els sistemes de seguretat en una Unica empresa i aixi aquest
control sera molt més exhaustiu, degut a que ampliant aquests recursos es podra tenir molt
més control sobres ambdues obres.

Respecte a I'Ultim criteri de I'oferta economica i/o el termini d’execucié: manifesta que pel
que fa a I'oferta economica és molt ajustada, pero es fara un petit esforg fent una baixa d’un
0,25% sobre I'import de licitacid. Respecte al termini d’execucid es proposa reduir una
setmana el termini previst en el PCAP.

Conclosa la negociacio, de conformitat amb I'article 169.8 de la LCSP, les persones assistents per part
del CMH adopten els segiients:

ACORDS

Primer.- REQUERIR a I'Oficina Juridicoadministrativa per tal que, de conformitat amb |’acordat en el
present acte de negociacié i d’acord amb el procediment i terminis previstos per la LCSP, sol-liciti
formalment a la licitadora la seva oferta definitiva que permeti continuar amb el procediment de
contractacio.
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Segon.- | PUBLICAR la present Acta al Perfil de Contractant.

| sense més qliestions a tractar, el mateix dia 11 de juliol de 2025, a les 09:54 hores, s’aixeca la sessio
relativa a la fase de negociacié amb la licitadora OBRES | CONTRACTES PENTA, S.A. del contracte de
les OBRES DE REHABILITACIO DELS EDIFICIS COMPRESOS EN L’AREA DE REHABILITACIO EDIFICATORIA
(ARE) COR_105 DE CORNELLA DE LLOBREGAT DEL PROGRAMA CMH4 DEL PLA METROPOLITA DE
REHABILITACIO D’HABITATGES (PMRH) - PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA -
FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA — NEXTGENERATIONEU (expedient 2025.00470).
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