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S| AJUNTAMENT

9 SANT BOI

DE LLOBREGAT
MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE.

Num. d'expedient: N801/2025/000191

1. Objecte i naturalesa del Contracte:
Es objecte del contracte la prestaci6 de Manteniment de diverses

instal-lacions en equipaments municipals

CPV corresponent al LOT 1: 50413200-5 Serveis de reparacié i manteniment
d'instal-lacions antiincendis

CPV corresponent al LOT 2: 50532000-3 Serveis de reparacio i manteniment
de magquinaria eléctrica, aparells i equip associat.

CPV corresponent al LOT 3: 50500000-0 Serveis de reparacié i manteniment
de bombes, valvules, aixetes, contenidors metal-lics i maquinaria

CPV corresponent al LOT 4: 71315400-3 Serveis d'inspeccié d'edificis

CPV corresponent al LOT 5: 50750000-7 Serveis de manteniment d'ascensors

2. Normativa:
e Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.
- Article 29 sobre el termini de durada dels contractes i execucié de la
prestacio.
- Articles 74 a79i86 a92 en relacio a la solvencia
- Articles 99 a 102 sobre el pressupost base de licitacié i el VEC.
- Article 116 sobre I'expedient de contractacio: iniciacio i contingut.
- Article 131 i 132 del procediment d’adjudicacié i els seus principis.
- Articles 145 i 145 sobre els criteris d’adjudicacio i la seva aplicacio.
- Atrticles 156 a 159 sobre el procediment d’adjudicacio.
- Articles 166 a 171 en relacio al procediment negociat.
- Articles 201 i 202 sobre les obligacions en matéria mediambiental,
social o laboral.
- Articles 203 a 207 en relaci6 a la modificacié del contracte.
- Disposicio Addicional 22 en relacié a les competéncies en matéria de

contractacié en les entitats locals.
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e Decret Llei 3/2016. de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de
contractacio publica.

¢ Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel que es desenvolupa parcialment
la Llei 30/2007, de 30 de octubre, de contractes del sector public.

o Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament
general de la Llei de contractes de les administracions publiques, RGLCAP.

3. Divisio en lots de I'objecte del contracte:

L’'objecte del contracte es divisible en unitats funcionals independents
susceptibles d’utilitzacié per separat, per tant es divideix en els seglents lots:
LOT 1: Manteniment d'extintors i BIES

LOT 2: Manteniment d'instal-lacions electriques

LOT 3: Manteniment d'instal-lacions de climatitzacio, calefaccio, aigua
calenta sanitaria i energia solar

LOT 4: Inspeccions técniques d'equips d'edificis

LOT 5: Manteniment d'ascensors

Un mateix licitador pot presentar ofertes com a maxim a 2 lots.

Un mateix licitador pot resultar adjudicatari com a maxim en 1 lot.

L’empresa que presenti oferta en varis lots haura d’indicar la seva prioritat

per tal de decidir I'adjudicacio en cas que resulti guanyadora en varis lots.

Excepcionalment, es podra adjudicar més d'un lot si no s’arriba a un minim
d’una empresa licitadora per lot. Es respectara I'ordre de classificacié de cara

a la proposta de I'adjudicatari.

4. L’organ de contractacio
L'éorgan de contractacio és la Junta de Govern Local per delegacio de
l'alcaldessa segons decret nim. AALB230008 de data 22/06/2023.
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5. Eleccio del procediment:
El contracte es tramita pel procediment ordinari Obert.
Aquest procediment esta subjecte a regulacié harmonitzada per ra6 de la

quantia.

Justificacio:
Aquest procediment és el més adequat perque dona més possibilitats de
concurréncia amb respecte als principis de transparéncia, igualtat de tracte,

no discriminacio.

6. Durada del contracte i possibles prorrogues:
La durada del contracte és de 2 anys a comptar des de la signatura del

mateix. Aquest contracte és prorrogable per un termini de 2 anys.

Justificacio:
S’estableix aquesta durada tenint en compte la naturalesa de les prestacions,
caracteristiques del seu finangament i la necessitat de sotmetre’n la realitzacié

periodicament a concurréncia.

7. El pressupost base de licitacid i el valor estimat del contracte :
1. El pressupost base de licitacié de cada lot sera la quantitat sobre la qual
hauran de presentar oferta els licitadors. Els licitadors hauran d’igualar o
disminuir en la seva oferta 'esmentada quantitat. No s’admetran les ofertes
que excedeixin d’aquest pressupost. Al pressupost base de licitacio de cada
lot li haurem d’afegir I''VA del 21%.
L’objecte del contracte esta dividit en els segients lots:
- Pressupost base de licitacié LOT 1: 71.425,38 €
Als efectes previstos a l'article 100.2 de la LCSP, el referit pressupost es
desglossa de la seguent manera:

- Costos directes: 59.997,32 €

- Costos indirectes: 11.428,06 €
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Pel subministrament de material vinculat o manteniment correctiu, es
contempla un pressupost maxim de despesa de 28.570,15 €. Amb preus de
referencia:
Material: Base de preus de TARIFEC i/o banc BEDEC de I'l'TeC i/lo PVP
fabricant, dels materials, components i equips que es precisin.
Ma d’obra: Base de preus vigents i de referéncia del banc BEDEC de I'lTeC.
- Pressupost base de licitacié LOT 2: 66.999,00€
Als efectes previstos a l'article 100.2 de la LCSP, el referit pressupost es
desglossa de la seglient manera:

- Costos directes: 56.279,16 €

- Costos indirectes: 10.719,84 €
Pel subministrament de material vinculat o manteniment correctiu, es
contempla un pressupost maxim de despesa de 43.549,35 €. Amb preus de

referéncia:

Material: Base de preus de TARIFEC i/o banc BEDEC de I'ITeC i/lo PVP

fabricant, dels materials, components i equips que es precisin.

Ma d’obra: Base de preus vigents i de referéncia del banc BEDEC de I'lTeC.

- Pressupost base de licitacié LOT 3: 179.170,00 €
Als efectes previstos a l'article 100.2 de la LCSP, el referit pressupost es
desglossa de la seguent manera:

- Costos directes: 150.502,80 €

- Costos indirectes: 28.667,20 €
Pel subministrament de material vinculat o manteniment correctiu, es
contempla un pressupost maxim de despesa de 89.585,00 €. Amb preus de

referéncia:

Material: Base de preus de TARIFEC i/o banc BEDEC de I'lTeC i/lo PVP

fabricant, dels materials, components i equips que es precisin.

Ma d’obra: Base de preus vigents i de referéncia del banc BEDEC de I'lTeC.
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- Pressupost base de licitaciéo LOT 4: 24.800,00 €

Als efectes previstos a l'article 100.2 de la LCSP, el referit pressupost es
desglossa de la segiient manera:

- Costos directes: 20.832,00 €

- Costos indirectes: 3.968,00 €

- Pressupost base de licitacié LOT 5: 104.880,00 €
Als efectes previstos a l'article 100.2 de la LCSP, el referit pressupost es
desglossa de la seglient manera:

- Costos directes: 88.099,20 €

- Costos indirectes: 16.780,80 €
Pel subministrament de material vinculat o manteniment correctiu, es
contempla un pressupost maxim de despesa de 31.464,00 €. Amb preus de

referéncia:

Material: Base de preus de TARIFEC i/o banc BEDEC de I'lTeC i/lo PVP

fabricant, dels materials, components i equips que es precisin.

Ma d’obra: Base de preus vigents i de referéncia del banc BEDEC de I'lTeC

2. El valor estimat del contracte vindra determinat per I'import maxim, exclos
'impost sobre el valor afegit, que d’acord amb les estimacions considerades
en I'expedient poden arribar a pagar-se durant la seva execucié. Incorporara

per tant els efectes economics de les eventuals prorrogues.

El valor estimat del contracte es fixa en la quantitat de 1.280.885,76 €.

VEC:

Pressupost base de licitacio dels lots: 447.274,38 €
Manteniment correctiu: 193.168,50 €
Prorrogues: 447.274,38 €
Prorroga manteniment correctiu: 193.168,50 €
VEC TOTAL: 1.280.885,76 €
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8. La solvéncia economica i técnica especifica
1. Els requisits minims exigits de solvencia per a tots els lots son:

- Economica i financera:

1. Volum anual de negocis d'1,5 el pressupost base de licitacié o bé,
volum anual de negocis d'1,5 el pressupost base de licitacio a I'ambit a
que es refereix el contracte, referit al millor exercici dins dels tres ultims
disponibles.

2. Asseguranga de responsabilitat civil per riscos professionals per un

import minim del valor estimat del contracte de cada lot.

- Técnica o professional:

1. Haver realitzat un minim de 3 serveis o treballs de la mateixa o
similar naturalesa que els que constitueixen I'objecte del contracte en el
curs de, com a maxim, els tres ultims anys.

2. Disposar d’'un minim de personal tecnic o unitats técniques, integrades
0 no en l'empresa, participants en el contracte, especialment els
encarregats del control de qualitat; com a minim es requereix el personal
segient (excepte LOT 4). Enginyer Técnic o equivalent, Oficial 12 i
ajudant, encarregats de I'execucié del contracte, i técnic responsable

gestio programa manteniment.

Alternativament, sera suficient disposar de la classificacio segtient:

LOT1 : P 5 1 Manteniment i reparacio d'equips i instal-lacions de seguretat i
contra incendis

LOT2 : P 1 1 Manteniment i reparacié d'equips i instal-lacions eléctriques i
electroniques

LOT3 : P 3 1 Manteniment i reparacio d'equips i instal-lacions de calefaccié i
aire condicionat

LOT5 : P 7 1 Manteniment i reparacio d'equips i instal-lacions d'aparells

elevadors i de translacio horitzontal
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9. Els criteris d'adjudicacio i les formules de valoracio:
La maxima puntuacié a obtenir seran 100 punts. Els criteris en base als quals
es proposara l'adjudicatari, seran els que resultin del seglient barem de

puntuacio, amb la ponderacio que s’indica:

LOT 1. Manteniment d’extintors i BIEs

Criteris d’adjudicacié ponderables en funcié d’un judici de valor:

1. Proposta de gestioé del servei de manteniment, fins a 38 punts
Es valorara la proposta de gestio del servei presentada d’acord amb els

seglents apartats:

- Organitzacio i planificacio del servei ...... fins un maxim de 12 punts
Exhaustiu, coherent i precis 8-12 punts
Suficient i correcte 4-8 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-4 punts

Els licitadors exposaran com preveuen portar a terme el servei assegurant el
nivell de qualitat exigit en el plec de prescripcions técniques. Per aixo,
realitzaran una descripcio detallada de 'organitzacié i planificacié del mateix,
incloent la logistica i metodologia de treball, les condicions de realitzacié del
servei, les relacions entre les diferents posicions previstes en el plec de
prescripcions técniques, I'assignacié i prioritzacié de les actuacions, el control
i seguiment dels treballs, I'organitzacié de I'oficina técnica, I'organitzacié del
magatzem i els subministraments, la resposta a les intervencions urgents, el
control de la documentacio, la supervisio interna del compliment dels nivells
de qualitat, i en general, tots aquells aspectes d’interés relacionats amb el

desenvolupament del servei.

- Estructura i mitjans humans ...................... fins un maxim de 8 punts
Exhaustiu, coherent i precis 5-8 punts
Suficient i correcte 2-5 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Incloura un organigrama funcional del servei en el qual es relacionin, sense

necessitat d’identificar les persones, totes les posicions previstes en el plec
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técnic. També s’incloura el personal técnic o administratiu addicional. De la

mateixa manera, es detallaran els mitjans humans externs a disposicio del

servei.

- Mitjans materials .........ccccceeeeiiriiiiiriniiee e, fins un maxim de 7 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-7 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Incloura la descripcié dels mitjans amb qué comptara el personal del servei.
Caldra descriure les oficines, tallers o magatzems i la seva ubicacio, els
vehicles, les eines informatiques, els llocs de treball, la telefonia i dades de tot
el personal. També caldra descriure les eines i equips especifics, aixi com la

maquinaria propia o externa a disposicio del servei.

- Gesti6 informatica del manteniment .......... fins un maxim de 7 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-7 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Es descriura exhaustivament la proposta de gestié i control del manteniment
(GMAO), incorporant I'eina ja emprada per I'Ajuntament, aixi com la proposta
d’'implantacié de la mateixa incidint en els seglents aspectes :

-Descripcio de les capacitats i funcionalitats

-Programa d’operacions a dur a terme en les instal-lacions basat en la
implantacio del sistema GMAO

-Gestio de la informacio per part de I'Ajuntament

-Termini d’implantacio

- Actualitzacié de la documentacié técnica corresponent a les

dependéncies municipals ......cccceeeeemnmennnnnnnn. fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
Suficient i correcte 1-2 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Actualitzacié de la documentacio técnica (inventaris, fitxes técniques, planols i
esquemes técnics), a disposicio dels Serveis Técnics Municipals,
corresponent als diferents equipaments i dependéncies municipals, en format

digital (Autocad), i s’'incloura al sistema de gestié de manteniment municipal.
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Els licitadors hauran de definir el procediment de revisid i actualitzacié en
coordinacio amb els Serveis Tecnics Municipals de la documentacié existent,

aixi com el termini de lliurament de la mateixa.

b2 | 111 Lo =S fins a 2 punts
Es fixa com a millores concretes, amb les seves caracteristiques i amb
quantitat limitada, les segiients propostes:
- Reposicié d'extintors: 20 ut ABC 6 kg, 10 ut ABC 3 kg i 10 ut CO2 5
kg (inclosa ma d’obra)
- Bossa de 20h de ma d’obra per assisténcia técnica.
Es valoraran economicament segons preus material ITEC, Tarifec o PVP
fabricant i preu ma d’obra ITEC (incloure calcul preus millores amb
documentacio justificativa preu material).
La valoracio d’aquest punt es realitzara en funcié de les caracteristiques i el
preu valorat de les millores presentades. La millor proposta obtindra major

puntuacio i la resta es puntuara de manera progressiva.

Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica:

3. Per I'oferta economica, fins a 30 punts.
Aplicarem la seguent férmula:

Pv= Puntuacio de I'oferta a Valorar

x P P = Punts criteri econémic
Om = Oferta Millor

OU = Oferta a Valorar

e (25 (5)

IL = Import de Licitacio
VP = Valor de ponderacio

OnVP =1

4. Import per descompte sobre materials, components i equips, fins a 15

punts
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Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte sobre preus PVP material, preus TARIFEC i/o preus banc BEDEC
de I''TeC dels materials, components i equips que es precisin. Aixi, aquesta
baixa sera aplicada a I'hora de valorar els diferents treballs de manteniment.
A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la segiient férmula:

P=Pv/Pox 15
Essent:

P = Puntuacio de I'oferta que es valora
Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

5. Descompte del preu de ma d’obra del personal propi, fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte del preu de ma d’obra sobre la base de preus vigents i de
referéncia del banc BEDEC de I'ITeC. Aixi, aquesta baixa sera aplicada a
I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.

A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la seguent férmula:

P=Pv/Po x 15
Essent:

P = Puntuaci6 de I'oferta que es valora
Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

LOT 2. Manteniment d’instal-lacions eléctriques

Criteris d’adjudicacié ponderables en funcié d’un judici de valor:

1. Proposta de gestio del servei de manteniment, fins a 38 punts
Es valorara la proposta de gestio del servei presentada d’acord amb els

seglients apartats:

- Organitzacio i planificacié del servei ......... fins un maxim de 8 punts
Exhaustiu, coherent i precis 5-8 punts
Suficient i correcte 2-5 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts
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Els licitadors exposaran com preveuen portar a terme el servei assegurant el
nivell de qualitat exigit en el plec de prescripcions técniques. Per aixo
realitzaran una descripcioé detallada de I'organitzacio i planificacié del mateix,
incloent la logistica i metodologia de treball, les condicions de realitzacié del
servei, les relacions entre les diferents posicions previstes en el plec técnic,
I'assignacio i prioritzacié de les actuacions, el control i seguiment dels
treballs, I'organitzacio de I'oficina técnica, I'organitzacié del magatzem i els
subministraments, la resposta a les intervencions urgents, el control de la
documentacio, la supervisié interna del compliment dels nivells de qualitat, i
en general, tots aquells aspectes d’interés relacionats amb el

desenvolupament del servei.

- Estructura i mitjans humans ...................... fins un maxim de 6 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-6 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Incloura un organigrama funcional del servei en el qual es relacionin, sense
necessitat d’identificar les persones, totes les posicions previstes en el plec.
També s’incloura el personal técnic o administratiu addicional. De la mateixa

manera, es detallaran els mitjans humans externs a disposicié del servei.

- Mitjans materials ..........ccccvviiiiineceeenrnn e, fins un maxim de 6 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-6 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Incloura la descripcié dels mitjans amb qué comptara el personal del servei.
Caldra descriure les oficines, tallers o magatzems i la seva ubicacio, els
vehicles, les eines informatiques, els llocs de treball, la telefonia i dades de tot
el personal. També caldra descriure les eines i equips especifics, aixi com la

maquinaria propia o externa a disposicio del servei.

- Gesti6 informatica del manteniment .......... fins un maxim de 5 punts
Exhaustiu, coherent i precis 3-5 punts
Suficient i correcte 1-3 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt
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Es descriura exhaustivament la proposta de gestid i control del manteniment
(GMAO), incorporant I'eina ja emprada per I'Ajuntament, aixi com la proposta
d’'implantacio de la mateixa incidint en els seglients aspectes :

-Descripcio de les capacitats i funcionalitats

-Programa d’operacions a dur a terme en les instal-lacions basat en la
implantacio d’un sistema GMAO

-Gestio de la informacio per part de I'Ajuntament

-Termini en qué s’implantara a les diferents dependéncies municipals

- Gestid energética ..........ccccevnmeeninnnnnns fins un maxim de 5 punts
Exhaustiu, coherent i precis 3-5 punts
Suficient i correcte 1-3 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Descripcié exhaustiva de la gestid i control de la despesa energética de
I’Ajuntament (inclosa la comprovaci6 de factures i consums), incidint en els
seglients aspectes:

-Descripcio complerta de la metodologia de treball incloent les eines de
gestio i la comunicacié amb I'Ajuntament.

-Linies de recerca i tasques concretes de desenvolupament de gestié
energetica per a les dependéncies municipals.

-Pla de mesura i verificacié d’estalvi energétic especific i adequat a la
tipologia de les diferents dependéncies.

- Actualitzacié de la documentacioé técnica corresponent a les

dependéncies municipals ......ccccceeeemennnnnnnnnn. fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
Suficient i correcte 1-2 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Actualitzacio de la documentacié técnica (fitxes técniques, planols i
esquemes tecnics), a disposicio dels Serveis Tecnics Municipals,
corresponent als diferents equipaments i dependéncies municipals i llurs
instal-lacions, en format digital (Autocad), i s’incloura al sistema de gesti6 de
manteniment municipal.

Els licitadors hauran de definir el procediment de revisié i actualitzacié en
coordinacio amb els Serveis Técnics Municipals de la documentacio existent,

aixi com el termini de lliurament de la mateixa.
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- Formacié en manteniment conductiu del personal responsable de

les dependéncies municipals .......cccccveeuns fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
Suficient i correcte 1-2 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Formacio sobre manteniment conductiu elemental al personal subaltern
responsable de I'obertura, tancament, funcionament i manteniment basic
(conserges, bidells, recepcionistes, vigilants, operaris, encarregats, etc.), de
les dependéncies municipals (oficines, escoles i llars d’infants, instal-lacions
esportives, casals, magatzems, etc.), a fi de millorar 'eficiéncia energética i el
grau de conservacio de les mateixes.

Els licitadors hauran de definir la periodicitat, durada i tipologia de les
formacions a impartir, aixi com els objectius, continguts i metodologia de les

mateixes.

2 MillOres ....ccceeiieeereeererce e e fins a 2 punts
Es fixa com a millores concretes, amb les seves caracteristiques i amb
quantitat limitada, les segiients propostes:
- 10 ut. visita técnica per analisi xarxa (inst. aparell i informe de dades)
- Canvi de 30 ut fluorescent convencional 36W pel equivalent led (ma
d’obra inclosa)
- Reposicio de 20 ut proteccio diferencial 40 A, 30 mA (ma d’obra
inclosa)
- Bossa de 30h de ma d’obra per assisténcia técnica.
Es valoraran economicament segons preus material ITEC, Tarifec o PVP
fabricant i preu ma d’obra ITEC (incloure calcul preus millores amb
documentacio justificativa preu material).
La valoracidé d’aquest punt es realitzara en funcié de les caracteristiques i el
preu valorat de les millores presentades. La millor proposta obtindra major

puntuacio i la resta es puntuara de manera progressiva.

Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica:

3. Per I'oferta economica fins a 30 punts.
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Aplicarem la segulent formula:

Pv= Puntuacio de I'oferta a Valorar

x P P = Punts criteri econémic
Om = Oferta Millor

OU = Oferta a Valorar

e (255

IL = Import de Licitacio
VP = Valor de ponderacio

OnVP =1

4. Descompte sobre materials, components i equips......... fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte sobre preus de TARIFEC i/o del banc BEDEC de I'lTeC dels
materials, components i equips que es precisin. Aixi, aquesta baixa sera
aplicada a I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment .

A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la segiient féormula:

P=Pv/Po x 15
Essent:

P = Puntuaci6 de I'oferta que es valora

Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

5. Descompte del preu de ma d’obra del personal propi.....fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte del preu de ma d’obra sobre la base de preus vigents i de
referéncia del banc BEDEC de I'ITeC. Aixi, aquesta baixa sera aplicada a
I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.

A I'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la segiient férmula:

P=Pv/Po x 15
Essent:

P = Puntuacio de I'oferta que es valora
Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert
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LOT 3. Manteniment de les instal-lacions de climatitzacio, calefaccio,
aigua calent sanitaria i energia solar

Criteris d’adjudicacié ponderables en funcio d’un judici de valor:

1. Proposta de gestio del servei de manteniment, fins a 38 punts
Es valorara la proposta de gesti6 del servei presentada d’acord amb els

segulents apartats:

- Organitzaci6 i planificacié del servei .......... fins un maxim de 8 punts
Exhaustiu, coherent i precis 5-8 punts
Suficient i correcte 2-5 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Els licitadors exposaran com preveuen portar a terme el servei assegurant el
nivell de qualitat exigit en el plec de prescripcions técniques. Per aixd
realitzaran una descripcio detallada de I'organitzacio i planificacié del mateix,
incloent la logistica i metodologia de treball, les condicions de realitzacio del
servei, les relacions entre les diferents posicions previstes en el plec técnic,
I'assignacid i prioritzacio de les actuacions, el control i seguiment dels
treballs, I'organitzacio de I'oficina técnica, I'organitzacio del magatzem i els
subministraments, la resposta a les intervencions urgents, el control de la
documentacio, la supervisio interna del compliment dels nivells de qualitat, i
en general, tots aquells aspectes d’interés relacionats amb el

desenvolupament del servei.

- Estructura i mitjans humans ....................... fins un maxim de 6 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-6 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o generic 0-2 punts

Incloura un organigrama funcional del servei en el qual es relacionin, sense
necessitat d’identificar les persones, totes les posicions previstes en el plec
de prescripcions tecniques. També s’incloura el personal técnic o
administratiu addicional. De la mateixa manera, es detallaran els mitjans

humans externs a disposicié del servei.

- Mitjans materials .........cccoriieioiiiiieeeee fins un maxim de 6 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-6 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts
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Incloura la descripcié dels mitjans amb qué comptara el personal del servei.
Caldra descriure les oficines, tallers o magatzems i la seva ubicacio, els
vehicles, les eines informatiques, els llocs de treball, la telefonia i dades de tot
el personal. També caldra descriure les eines i equips especifics, aixi com la

magquinaria propia o externa a disposicio del servei.

- Gestio informatica del manteniment ........... fins un maxim de 5 punts
Exhaustiu, coherent i precis 3-5 punts
Suficient i correcte 1-3 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Es descriura exhaustivament la proposta de gestid i control del manteniment
(GMAO), incorporant I'eina ja emprada per I'Ajuntament, aixi com la proposta
d’'implantacio de la mateixa incidint en els seglients aspectes :

-Descripcio de les capacitats i funcionalitats

-Programa d’operacions a dur a terme en les instal-lacions basat en la
implantacio d’'un sistema GMAO

-Gestio de la informaciod per part de I'Ajuntament

-Termini en qué s’implantara a les diferents dependéncies municipals

- Gestio energeética ..........ccccevvvmeecrrinnnine e, fins un maxim de 5 punts
Exhaustiu, coherent i precis 3-5 punts
Suficient i correcte 1-3 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Descripcio exhaustiva de la gestid i control de la despesa energética de
I’Ajuntament (inclosa la comprovacioé de factures i consums), incidint en els
seglients aspectes:

-Descripcié complerta de la metodologia de treball incloent les eines de
gestié i la comunicacio amb 'Ajuntament.

-Linies de recerca i tasques concretes de desenvolupament de gestié
energetica per a les dependéncies municipals.

-Pla de mesura i verificacié d’estalvi energeétic especific i adequat a la
tipologia de les diferents dependéncies.

- Actualitzacié de la documentacio técnica corresponent a les

dependéncies municipals .........ccccocvmemuererennns fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
16
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Suficient i correcte 1-2 punts

Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt
Actualitzacié de la documentacio técnica (fitxes técniques, planols i

esquemes tecnics), a disposicio dels Serveis Técnics Municipals,
corresponent als diferents equipaments i dependéncies municipals i llurs
instal-lacions, en format digital (Autocad), i s’incloura al sistema de gesti6 de
manteniment municipal.

Els licitadors hauran de definir el procediment de revisié i actualitzacio en
coordinaciéo amb els Serveis Técnics Municipals de la documentacié existent,
aixi com el termini de lliurament de la mateixa.

- Formacié en manteniment conductiu del personal responsable de

les dependéncies municipals .......ccccccueeeeeens fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
Suficient i correcte 1-2 punts
Poc desenvolupat i/o generic 0-1 punt

Formacié sobre manteniment conductiu elemental al personal subaltern
responsable de I'obertura, tancament, funcionament i manteniment basic
(conserges, bidells, recepcionistes, vigilants, operaris, encarregats, etc.), de
les dependencies municipals (oficines, escoles i llars d’infants, instal-lacions
esportives, casals, magatzems, etc.), a fi de millorar I'eficiéncia energeética i el
grau de conservacié de les mateixes.

Els licitadors hauran de definir la periodicitat, durada i tipologia de les
formacions a impartir, aixi com els objectius, continguts i metodologia

de les mateixes.

2. MIlIOreS ...t e s fins a 2 punts
Es fixa com a millores concretes, amb les seves caracteristiques i amb
quantitat limitada, les segiients propostes:

- Instal-lacio de 20 radiadors alumini 20 elements (ma d’obra inclosa)

- Instal-lacié de 20 termostats digitals (ma d’obra inclosa)

- Recarrega de 50 Kg de gas refrigerant normatiu (ma d’obra inclosa)

- Bossa de 30h de ma d’obra per assisténcia técnica
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ESTAT D'ELABORACIO: Definitiu

Es valoraran economicament segons preus material ITEC, Tarifec o PVP
fabricant i preu ma d’obra ITEC (incloure calcul preus millores amb
documentacié justificativa preu material).

La valoracio d’aquest punt es realitzara en funcié de les caracteristiques i el
preu valorat de les millores presentades. La millor proposta obtindra major

puntuacio i la resta es puntuara de manera progressiva.

Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica:

3. Per I'oferta economica fins a 30 punts.

Aplicarem la seguent férmula:

P = Puntuacio de I'oferta a Valorar
v

xP P = Punts criteri economic
Om = Oferta Millor

OV = Oferta a Valorar

= ()

IL = Import de Licitacio
VP = Valor de ponderacio

On VP =1

4. Descompte sobre materials, components i equips......... fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte sobre preus de TARIFEC i/o del banc BEDEC de I'lTeC dels
materials, components i equips que es precisin. Aixi, aquesta baixa sera
aplicada a I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.

A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la seglent férmula:

P=Pv/Po x15

Essent:
P = Puntuacio de I'oferta que es valora
Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert
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5. Descompte del preu de ma d’obra del personal propi.....fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte del preu de ma d’obra sobre la base de preus vigents i de
referencia del banc BEDEC de I'lTeC. Aixi, aquesta baixa sera aplicada a
I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.

A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la seglient formula:

P=Pv/Po x 15
Essent:

P = Puntuacio de I'oferta que es valora
Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

LOT 4. Inspeccions técniques d’equips d’edificis

Criteris d’adjudicacié ponderables en funcié d’un judici de valor:

1. Proposta de gesti6é del servei de manteniment, fins a 38 punts

Es valorara la proposta de gestio del servei d’acord amb els seglents

apartats:

- Organitzacio i planificacio del servei ....... fins un maxim de 24 punts
Exhaustiu, coherent i precis 12-24 punts
Suficient i correcte 6-12 punts
Poc desenvolupat i/o generic 0-6 punts

Els licitadors exposaran com preveuen portar a terme el servei assegurant el
nivell de qualitat exigit en el plec de prescripcions técniques. Per aixo
realitzaran una descripcioé detallada de I'organitzacio i planificacié del mateix,
incloent la logistica i metodologia de treball, les condicions de realitzacié del
servei, les relacions entre les diferents posicions previstes en el plec técnic,
I’'assignacid i prioritzacié de les actuacions, el control i seguiment dels treballs,
I'organitzacié de I'oficina técnica, el control de la documentacio, la supervisio
interna del compliment dels nivells de qualitat, i en general, tots aquells

aspectes d’interes relacionats amb el desenvolupament del servei.

- Estructura i mitjans humans ..................... fins un maxim de 14 punts
Exhaustiu, coherent i precis 8-14 punts
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Suficient i correcte 4-8 punts

Poc desenvolupat i/o genéric 0-4 punts
Incloura un organigrama funcional del servei en el qual es relacionin, sense

necessitat d’identificar les persones, totes les posicions previstes en el plec
técnic. També s’incloura el personal técnic o administratiu addicional. De la
mateixa manera, es detallaran els mitjans humans externs a disposicio del

servei.

2 |1 11 (o = fins a 2 punts
Es fixa com a millores concretes, amb les seves caracteristiques i amb
quantitat limitada, les segiients propostes:
- 50 Segones visites gratuites
valorades economicament (segons preus plec técnic), fins un maxim de

2 punts

Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica:

1. Per I'oferta economica fins a 60 punts.
Aplicarem la seglent férmula:

Pv= Puntuacio de I'oferta a Valorar

x P P = Punts criteri econémic
Om = Oferta Millor

OU = Oferta a Valorar

e (255

IL = Import de Licitacio
VP = Valor de ponderacio

On VP =1

LOT 5. Manteniment d’ascensors

Criteris d’adjudicacié ponderables en funcié d’un judici de valor:

1. Proposta de gestio del servei de manteniment, fins a 38 punts
Es valorara la proposta de gestié del servei d’acord amb els seglients
apartats:

- Organitzacié i planificacié del servei ........ fins un maxim de 12 punts
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Exhaustiu, coherent i precis 8-12 punts
Suficient i correcte 4-8 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-4 punts

Els licitadors exposaran com preveuen portar a terme el servei assegurant el
nivell de qualitat exigit en el plec de prescripcions técniques. Per aixo
realitzaran una descripcio detallada de 'organitzacio i planificacio del mateix,
incloent la logistica i metodologia de treball, les condicions de realitzacio del
servei, les relacions entre les diferents posicions previstes en el plec técnic,
I'assignacid i prioritzacio de les actuacions, el control i seguiment dels
treballs, 'organitzacio de I'oficina técnica, I'organitzacio del magatzem i els
subministraments, la resposta a les intervencions urgents, el control de la
documentacio, la supervisio interna del compliment dels nivells de qualitat, i
en general, tots aquells aspectes d’interés relacionats amb el

desenvolupament del servei.

- Estructura i mitjans humans ....................... fins un maxim de 8 punts
Exhaustiu, coherent i precis 5-8 punts
Suficient i correcte 2-5 punts
Poc desenvolupat i/o generic 0-2 punts

Incloura un organigrama funcional del servei en el qual es relacionin, sense
necessitat d’identificar les persones, totes les posicions previstes en el plec
tecnic. També s’incloura el personal técnic o administratiu addicional. De la

mateixa manera, es detallaran els mitjans humans externs a disposicio del

servei.

- Mitjans materials ..........ccccciiirmrinnnn s fins un maxim de 7 punts
Exhaustiu, coherent i precis 4-7 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Incloura la descripcié dels mitjans amb qué comptara el personal del servei.
Caldra descriure les oficines, tallers o magatzems i la seva ubicacio, els
vehicles, les eines informatiques, els llocs de treball, la telefonia i dades de tot
el personal. També caldra descriure les eines i equips especifics, aixi com la
magquinaria propia o externa a disposici6 del servei.

- Gestio informatica del manteniment ........... fins un maxim de 7 punts

21

PAGINA: 21 de 24 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 17/09/2025 09:26
Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a
https://tramits.santboi.cat/Ciutadania/ValidarDocuments.aspx?Descarregar=True&TipusDocument=Annexa&CodiValidacio=0fc29fff-fo8a-46fa-84ab-e6 1 10ffecefd



DOCUMENTS REFERENCIES

.E TIPUS: Informe EXPEDIENTS: N801/2025/000191
L’ [NOM: INF N8012025000191_INFORME Memoria signat ISIGNATURES
¥ [UNITAT: Unitat de Manteniment d'Instal-lacions JOSE ANTONIO MARTINEZ TORRES : 12/06/2025 08:56
“% |ORIGEN: Administracio Ajuntament de Sant Boi de Llobregat: 12/06/2025 11:18

X |CODI SEGUR DE VERIFICACIO: 0fc29fff-fb8a-46fa-84ab-e6110ffecefd
21 [IDENTIFICADOR: ES_L01082009_2025_000000000000000000000002057483
ESTAT D'ELABORACIO: Definitiu

Exhaustiu, coherent i precis 4-7 punts
Suficient i correcte 2-4 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-2 punts

Es descriura exhaustivament la proposta de gestid i control del manteniment
(GMAO), incorporant I'eina ja emprada per I'Ajuntament, aixi com la proposta
d’implantacio de la mateixa incidint en els segients aspectes :

-Descripcio de les capacitats i funcionalitats .

-Programa d’operacions a dur a terme en les instal-lacions basat en la
implantacio del sistema GMAO.

-Gestio de la informacio per part de I'Ajuntament.

-Termini d’'implantacio.

- Actualitzacio de la documentacio técnica corresponent a les

dependéncies municipals .........cccceevemmeeerennn. fins un maxim de 4 punts
Exhaustiu, coherent i precis 2-4 punts
Suficient i correcte 1-2 punts
Poc desenvolupat i/o genéric 0-1 punt

Actualitzacié de la documentacio técnica (inventaris, fitxes tecniques, planols i
esquemes tecnics), a disposicio dels Serveis Técnics Municipals,
corresponent als diferents equipaments i dependéncies municipals, en format
digital (Autocad), i s’'incloura al sistema de gestié de manteniment municipal.
Els licitadors hauran de definir el procediment de revisi6 i actualitzacio
en coordinacio amb els Serveis Técnics Municipals de la documentacio

existent, aixi com el termini de lliurament de la mateixa.

2. MIllOres ... e e fins a 2 punts
Es fixa com a millores concretes, amb les seves caracteristiques i amb
quantitat limitada, les segiients propostes:

- 10 ut. “Cortina/barrera infrarrojos” (inclosa ma d’obra)

- 30ut. Bombetes led (equivalent 60W) forat ascensor i cabina (inclosa

ma d’obra)

- 10ut. Reposicid proteccio diferencial 40 A, 30 mA (ma d’obra inclosa)
Es valoraran economicament segons preus material ITEC, Tarifec o PVP
fabricant i preu ma d’obra ITEC (incloure calcul preus millores amb

documentacio justificativa preu material).
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La valoracio d’aquest punt es realitzara en funcié de les caracteristiques i el
preu valorat de les millores presentades. La millor proposta obtindra major

puntuacio i la resta es puntuara de manera progressiva.

Criteris d’adjudicacié quantificables de manera automatica:

3. Per I'oferta economica, fins a 30 punts.
Aplicarem la seguent férmula:

PV= Puntuacio de |'oferta a Valorar

xP P = Punts criteri economic
Om = Oferta Millor

OU = Oferta a Valorar

ep-(2)+

IL = Import de Licitacio
VP = Valor de ponderacié

On VP =1

4. Import per descompte sobre materials, components i equips, fins a 15
punts

Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o
descompte sobre preus PVP material, preus TARIFEC i/o preus banc BEDEC
de I'lTeC dels materials, components i equips que es precisin. Aixi, aquesta
baixa sera aplicada a I'hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.
A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la segient férmula:

P=Pv/Po x15
Essent:

P = Puntuacio de I'oferta que es valora

Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

5. Descompte del preu de ma d’obra del personal propi.....fins a 15 punts
Els licitadors inclouran en les seves ofertes un percentatge de baixa o

descompte del preu de ma d’obra sobre la base de preus vigents i de
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referéncia del banc BEDEC de I'I'TeC. Aixi, aquesta baixa sera aplicada a
I’hora de valorar els eventuals treballs de manteniment.

A l'oferta que ofereixi un percentatge de descompte més gran se li atorgaran
15 punts i a la resta d’ofertes se’ls aplicara la seguent formula:

P=Pv/Pox 15
Essent:

P = Puntuaci6 de I'oferta que es valora

Pv = Percentatge de descompte de I'oferta que es valora

Po = Percentatge de descompte més gran ofert

(Els punts percentuals resultants dels calculs realitzats en aplicar les férmules
establertes per a la valoracio dels criteris objectius i, en general en la valora-
cio de tots els criteris, es calcularan amb I'aproximacio a la mil-lésima de punt
percentual, arrodonint-se després el segon decimal del punt percentual per
defecte si la mil-lésima de punt percentual és inferior a 5 i per excés quan si-

gui igual o superior a 5)

10. Inclusié de consideracions socials, ambientals i d'innovacioé:
L'empresa contractista vetllara perqué en I'execucio del contracte tots els pro-
ductes que s'utilitzin provinguin d'empreses que compleixin amb les normes
internacionals aprovades per ['Organitzacié Internacional del Treball, les
quals, fonamentalment, tenen per objecte promoure els drets laborals, fomen-
tar 'oportunitat de treball decent i millorar la proteccio social.

S’acreditara davant el responsable del contracte amb la documentacio dels

productes utilitzats, dos mesos abans de finalitzar cada any de contracte.

El que s’informa als efectes establerts a l'article 116, de la llei 9/2017 de

contractes del sector public, de 8 de novembre de 2017.

A Sant Boi de Llobregat, a 12 de juny de 2025

José Antonio Martinez Torres
Cap Unitat Manteniment d’Instal-lacions d’Equipaments
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