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AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS

Expedient X2025036406

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE

A) ANTECEDENTS

- En data 10/10/2019 el Tribunal Superior de Justicia va emetre la senténcia nam. 905/2019, en
compliment de la qual 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va dictar el Decret d’Alcaldia nam.
2021AJ07002867 de data 14/06/2021

- Vista la inactivitat de la persona interessada, aquesta corporacié municipal va iniciar els tramits
oportuns per la possible execucié subsidiaria. En aquest sentit, els serveis técnics de I'Area
d’'Urbanisme i obres, en data 21/06/2022, van redactar una memoria valorada per la contractacio
dels serveis de redaccio del projecte executiu de restauracio de I'immoble situat al Carrer Mestre
d’Aixa, 43 d’aquest municipi .

En aquesta memoria valorada es fa una previsio d’honoraris en concepte de redaccio del
projecte de 6.292,00€ (IVA inclds). També es fa una previsié dels honoraris en concepte de la
direccio6 facultativa de I'obra, de 3.025,00€ (IVA inclos).

- Vista la passivitat del propietari es procedeix a la licitacié del contracte de redaccié del projecte i
amb data 31/08/2022 es dicta el Decret d’Alcaldia num. 2022AJ07003717 pel que s’adjudica el
contracte per als serveis de redaccié del projecte basic i d’execucio per desmantellar de I'antena,
enderrocar la volta de cand i revertir la situacio originada per I'excés en el reompliment de terres
a la finca ubicada el Carrer Mestre d’Aixa, 43 de Sant Feliu de Guixols, aixi com els serveis
corresponents a la direccio de les obres, a 'empresa AD-HOC ARQUITECTES, S.C.P P (NIF: J-
55319560). La referéncia del contracte de serveis per a la redaccié de I'esmentat projecte és
14312022000865.

Els serveis técnics municipals van mantenir diverses reunions amb I'empresa AD-HOC
ARQUITECTES, S.C.P. . Els seus arquitectes van sol-licitar poder accedir a I'habitatge per tal de
realitzar els amidaments necessaris i veure in situ el tipus de materials i demés instal-lacions.
Per aquest motiu, '’Ajuntament de Sant Feliu realitza els seglients requeriments a la propietat:

a) Amb Decret d’Alcaldia de data 13/01/2023, s’assenyala el dia 19/01/2023 per a visita
técnica i es rep escrit al-legant que la part propietaria és a I'estranger durant la data
assenyalada.

b) Amb el Decret d’Alcaldia de data 26/01/2023, assenyalar el dia 09/02/2023 per a visita
tecnica.

- En data 17/02/2023 es sol-licita autoritzacid judicial per a I'accés a I'habitatge de referéncia per
realitzar els amidaments exposats anteriorment.

- En data 10/05/2023 I'Ajuntament rep I'autoritzacio judicial per accedir a I'habitatge.
- En data 15/05/2023 es dicta Decret d’Alcaldia assenyalant el dia 24/05/2023 per dit accés.

- En data 24/05/2023 es personen a I'habitatge de referéncia tres Policies Locals, l'inspector
d’obres i el TAG d’urbanisme, un serraller i els arquitectes contractats.

- En data 29/05/2023 es presenta als Jutjats informe juridic donant compte d’aquesta situacio.
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- Mitjangant el Registre d’Entrada num. E2023022413, de data 25/10/2023, 'empresa AD-HOC
ARQUITECTES, SCP presenta el projecte basic i executiu per a donar compliment a la
sentencia judicial 905/2019 del TSJC, signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor
Rafael Mayorgas Coca (Expedient de contractacié num. 14312022000865).

El projecte contempla desmuntar I'antena, enderrocar la volta de cand i revertir la situacié
originada per I'excés de terres.

- En data 05/12/2023 els serveis técnics municipals emeten informe favorable respecte el projecte
d’execucid subsidiaria presentat amb data 25/10/2023 i E2023022413 redactat per AD-HOC
ARQUITECTES, SCP..

- En sessi6 de Junta de Govern Local de data 19 de desembre de 2023 (JGL2023000051)
s’aprova el Projecte basic i executiu per a I'execucié subsidiaria de les obres necessaries per a
donar compliment a la sentencia judicial 905/2019 del TSJC, carrer Mestre d’Aixa 43, redactat
per 'empresa AD-HOC ARQUITECTES, SCP, i signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i
Néstor Rafael Mayorgas Coca, presentat el 25 d’octubre de 2023 amb registre d’entrada ndim.
E2023022413.

- En data 11/03/2024, I'Ajuntament va emetre informe juridic confirmant I'aprovacio del projecte i la
intencié de concedir un nou termini per I'execucié voluntaria.

- En data 19/03/2024, es dicta Decret d’Alcaldia num. 2024AJ07001303 ordenant I'execucio
voluntaria de les obres.

- En data 6 d’agost de 2025, el cap de I'area d’Urbanisme i Obres envia correu electronic en el que
es demana que, per tal de donar compliment a '’Auto nam. 37/2025 del jutjat (Servicio Comun
Procesal de Ejecucion de Girona — seccion Contencioso), de data 24/07/2025, sobre I'execucio
de senténcia que recau sobre la finca del carrer Mestre d’Aixa 43, s’ha d'iniciar i tramitar
I'expedient de contractacio (tipus COBS) per poder licitar les obres del projecte aprovat en sessio
de Junta de Govern Local de data 19/09/2023.

B) OBJECTE DEL CONTRACTE

L’'objecte del contracte és I'execucio de les obres previstes en el Projecte basic i executiu per a
I'execucio subsidiaria de les obres necessaries per a donar compliment a la sentencia judicial 905/2019
del TSJC, carrer Mestre d’Aixa 43, redactat per 'empresa AD-HOC ARQUITECTES, SCP, i signat pels
arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor Rafael Mayorgas Coca, amb pressupost total de 126.042,40 €,
IVA inclos (104.167,27 € abans d’IVA), aprovat en sessio de Junta de Govern Local de data 19 de
desembre de 2023.

C) DURADA DEL CONTRACTE

Segons el projecte aprovat, el termini d’execucié de les obres és de 6 mesos.
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D) CPV | CLASSIFICACIO

Codi CPV:
45110000-1 “Trabajos de demolicién de inmuebles y movimiento de tierras”

Classificacio:

D’acord amb l'article 77 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre (LCSP), per als contractes d’obres de valor
estimat igual o superior a 500.000 € és requisit indispensable la classificacié de 'empresa contractista
en el grup o subgrup que correspongui en funcié de I'objecte del contracte.

En el cas de les obres de referéncia, d’import inferior a 500.000 €, no cal exigir classificacidé del
contractista. Tanmateix, el plec haura de recollir la identificacié del grup o subgrup i categoria de
classificacio per tal que les empreses licitadores puguin acreditar la seva solvéncia mitjancant la seva
classificacio en el seu cas.

S’entendra que compleixen amb els requisits minims i mitjans d’acreditacio de la solvéncia exigida en
aquesta obra les empreses que disposin de la classificacié segiient:

- Grup: C (Edificacions)

- Subgrup: 1 (Enderrocs)

- Categoria: 1 (Quantia del contracte inferior a 150.000 €)

E) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL, | ECONOMICA | FINANCERA

a) Solvencia economica i financera.
La que correspongui legalment (article 87 de la LCSP, 9/2017)

b) Solvéncia técnica o professional.

D’acord amb l'article 77 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre (LCSP), per als contractes d’obres de valor
estimat igual o superior a 500.000 € és requisit indispensable la classificacié de 'empresa contractista
en el grup o subgrup que correspongui en funcié de I'objecte del contracte.

En el cas de les obres de referéncia, d’import inferior a 500.000 €, no cal exigir classificacié del
contractista. No obstant aixd, es considera que cal requerir als licitadors la seglient solvéncia técnica a
les empreses licitadores:

- Haver executat en els darrers 5 anys un minim de 2 obres d’enderroc d’edificacions amb
pressupost superior a 50.000 € abans d’IVA.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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F) CRITERIS D’ADJUDICACIO | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

F.1) Justificacio dels criteris escollits per I’adjudicacié del contracte
Els criteris d’adjudicacio s’han escollit atenent al tipus d’obra a executar.

F.2) Criteris d’adjudicacio
a) Preude Poferta ..o s Fins a 100 punts

S’atorgara la puntuacié maxima (100 punts) a I'oferta que suposi un import més baix, i per tant, a
I'oferta amb major baixa respecte al tipus de licitacio.

La puntuacio per a la resta d’ofertes s’obtindra en cada cas aplicant la seguent férmula:

(PBL-0i ) _ . ., BOi

POi = MaxP x =
(PBL - MO) BMO

POi : Puntuacié de I'oferta valorada
MaxP : Puntuacié maxima

PBL : Pressupost base de licitacio
Oi : Oferta a valorar

MO : Millor oferta

BOi : Baixa de I'oferta a valorar
BMO : Baixa de la millor oferta

No es considerara cap oferta que superi 'import maxim previst o tipus de licitacio.

F.3) Condicions especials d’execucio.

No se’n preveuen.

G) PRESSUPOST BASE LICITACIO

PRESSUPOST DEL PROJECTE APROVAT -> 126.042,40 € (IVA inclos)

Determinacioé del preu: Tant algat
Finangament: Aplicacio pressupostaria 2025.03.15100.21200 “Actuacions subsidiaries” (nUm. operacio
220250028477)

Expedient d’abast plurianual: NO

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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H) VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Pressupost total del projecte: 104.167,27 €, IVA a part
Modificacions del contracte: 20.833,45 €, IVA a part
VEC amb possibles modificacions de contracte: 125.000,72 €, IVA a part

El valor estimat del contracte (VEC) de les obres que es preveu contractar és de 125.000,72 €, IVA a
part.

1) NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL CONTRACTE

Per tal de donar compliment als expedients judicials en curs, es fa necessaria la contractacié de les
obres objecte del present document.

J) INSUFICIENCIA DE MITJANS

No correspon informar respecte la insuficiéncia de mitjans, ja que no es tracta d’un contracte de serveis.

K) DIVISIO EN LOTS

L’'objecte del contracte no és divisible en lots, ja que des del punt de vista técnic, aquesta divisid
dificultaria una correcta execucio del mateix, ja que la seva execucio per part de diferents adjudicataris
de diferents lots diluiria la responsabilitat i dificultaria la coordinacié necessaria de les diferents tasques
descrites en la documentacio técnica i podrien produir-se errors d’execucio, sobrecostos per imprevistos
i demores en el compliment dels terminis en no ser assumibles aquests per un mateix adjudicatari.

L) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Es preveu que es pugui modificar I'import del contracte adjudicat en un 20%, sempre que concorri
alguna o varies de les seglents circumstancies:

- Que els tracats d’instal-lacions existents no vistes del projecte no hagin reflectit exactament la
realitat.

- Que l'estructura de I'edifici requereixi 'adaptacié de les obres previstes

- Adaptaci6 del projecte a instal-lacions desconegudes.

- Per les variacions de la realitat fisica de les obres en curs, produides per incleméncies
meteoroldgiques i que no siguin atribuibles a la mala praxi en la gestid de I'obra.

Segons l'article 204. de la Llei 9/2017 LCSP, les modificacions del contracte no poden ser superiors al
20% del preu inicial.
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M) GARANTIES | TERMINI DE GARANTIA

Garantia Provisional: NO
Garantia Definitiva 5%: SI
Garantia complementaria: Percentatge:

N) SUBCONTRACTACIO
Es contempla la possibilitat de subcontractar part del contracte dins dels limits legalment establerts.

0O) COMITE D’EXPERTS

No és necessaria la constitucié de comité d’experts per a valorar I'oferta, ja que no es preveuen criteris
d’adjudicacioé sotmesos a judici de valor.

P) REVISIO DE PREUS
En la data d’emissié d’aquest document no es contempla.

Q) RESPONSABLE DEL CONTRACTE

El responsable del contracte sera la sra. Amalia Granolleras Castelld, arquitecta de I’Ajuntament de Sant
Feliu de Guixols.

R) PENALITATS

Les legalment establertes.

S) FACTURACIO

L’empresa contractista tindra dret a 'abonament de I'obra executada mitjangant certificacions mensuals
subscrites per la direccioé técnica i degudament conformades pels serveis técnics municipals.

D’acord amb l'article 148 del RDL 1098/01, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de
la Llei de contractes de les administracions publiques, no es podra ometre la redaccié de I'esmentada

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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certificacid mensual pel fet que, en algun mes, I'obra realitzada hagi estat de petit volum o fins i tot
nul-la, a menys que I'administracio hagi acordat la suspensio de I'obra.

Aquestes certificacions s’hauran de presentar a I'Ajuntament dins dels 10 primers dies del mes
immediatament posterior al que fa referéncia.

L’empresa adjudicataria presentara factures mensuals que coincidiran amb I'import de les certificacions
emeses per la direccio d’obra.

Es imprescindible posar a la factura el nimero d’expedient i fase a la que es refereix, aixi com el
nuamero d’operacié comptable que I'Ajuntament hagi facilitat a 'empresa adjudicataria.

El proveidor no podra facturar per cap concepte ni servei que no estigui expressament contractat.
L’empresa contractista sera responsable i aniran a carrec seu I'execucié de partides no incloses en el

projecte i que no hagin estat ordenades per la direccid de I'obra o els técnics municipals competents, i
en tinguin constancia escrita.

T) ALTRES

T.1 Documentacié de consulta:
Les empreses licitadores tindran a la seva disposicio la segiient documentacié de consulta:

- Projecte basic i executiu per a l'execucio subsidiaria de les obres necessaries per a donar
compliment a la sentencia judicial 905/2019 del TSJC, carrer Mestre d’Aixa 43, redactat per
'empresa AD-HOC ARQUITECTES, SCP, i signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor
Rafael Mayorgas Coca, aprovat en sessié de Junta de Govern Local de data 19 de desembre de
2023,

Sant Feliu de Guixols, 21 d’agost de 2025.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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