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Expedient: X2025036424 / 14112025000515
Expedient relacionat: X2025036406

| PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES

A) ANTECEDENTS

- En data 10/10/2019 el Tribunal Superior de Justicia va emetre la senténcia
num. 905/2019, en compliment de la qual 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols
va dictar el Decret d’Alcaldia num. 2021AJ07002867 de data 14/06/2021

- Vista la inactivitat de la persona interessada, aquesta corporacié municipal va
iniciar els tramits oportuns per la possible execucié subsidiaria. En aquest
sentit, els serveis técnics de I'Area d’Urbanisme i obres, en data 21/06/2022,
van redactar una memoria valorada per la contractacio dels serveis de redaccio
del projecte executiu de restauracio de I'immoble situat al Carrer Mestre d’Aixa,
43 d’aquest municipi .

En aquesta memoria valorada es fa una previsid d’honoraris en concepte de
redaccid del projecte de 6.292,00€ (IVA inclds). També es fa una previsio dels
honoraris en concepte de la direccid facultativa de I'obra, de 3.025,00€ (IVA
inclos).

- Vista la passivitat del propietari es procedeix a la licitacid del contracte de
redaccio del projecte i amb data 31/08/2022 es dicta el Decret d’Alcaldia num.
2022AJ07003717 pel que s’adjudica el contracte per als serveis de redaccio del
projecte basic i d’execucié per desmantellar de I'antena, enderrocar la volta de
cand i revertir la situacio originada per I'excés en el reompliment de terres a la
finca ubicada el Carrer Mestre d’Aixa, 43 de Sant Feliu de Guixols, aixi com els
serveis corresponents a la direccio de les obres, a I'empresa AD-HOC
ARQUITECTES, S.C.P P (NIF: J-55319560). La referéncia del contracte de
serveis per a la redaccié de I'esmentat projecte és 14312022000865.

Els serveis técnics municipals van mantenir diverses reunions amb I'empresa
AD-HOC ARQUITECTES, S.C.P. . Els seus arquitectes van sol-licitar poder
accedir a I'habitatge per tal de realitzar els amidaments necessaris i veure in
situ el tipus de materials i demés instal-lacions. Per aquest motiu, I'Ajuntament
de Sant Feliu realitza els seglients requeriments a la propietat:

a) Amb Decret d’Alcaldia de data 13/01/2023, s’assenyala el dia
19/01/2023 per a visita técnica i es rep escrit al-legant que la part
propietaria és a I'estranger durant la data assenyalada.
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b) Amb el Decret d’Alcaldia de data 26/01/2023, assenyalar el dia
09/02/2023 per a visita tecnica.

- En data 17/02/2023 es sol-licita autoritzacié judicial per a I'accés a I'habitatge
de referéncia per realitzar els amidaments exposats anteriorment.

- En data 10/05/2023 I'Ajuntament rep l'autoritzacié judicial per accedir a
I'habitatge.

- En data 15/05/2023 es dicta Decret d’Alcaldia assenyalant el dia 24/05/2023
per dit accés.

- En data 24/05/2023 es personen a 'habitatge de referencia tres Policies Locals,
linspector d'obres i el TAG d’'urbanisme, un serraller i els arquitectes
contractats.

- En data 29/05/2023 es presenta als Jutjats informe juridic donant compte
d’aquesta situacio.

- Mitjangant el Registre d’Entrada nim. E2023022413, de data 25/10/2023,
'empresa AD-HOC ARQUITECTES, SCP presenta el projecte basic i executiu
per a donar compliment a la sentencia judicial 905/2019 del TSJC signat pels
arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor Rafael Mayorgas Coca (Expedient de
contractacio num. 14312022000865).

El projecte contempla desmuntar 'antena, enderrocar la volta de cané i revertir
la situacié originada per I'excés de terres.

- En data 05/12/2023 els serveis técnics municipals emeten informe favorable
respecte el projecte d’execucid subsidiaria presentat amb data 25/10/2023 i
E2023022413 redactat per AD-HOC ARQUITECTES, SCP..

- En sessiéo de Junta de Govern Local de data 19 de desembre de 2023
(JGL2023000051) s’aprova el Projecte basic i executiu per a l'execucio
subsidiaria de les obres necessaries per a donar compliment a la sentencia
Judicial 905/2019 del TSJC, carrer Mestre d’Aixa 43, redactat per 'empresa AD-
HOC ARQUITECTES, SCP, i signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i
Néstor Rafael Mayorgas Coca, presentat el 25 d’'octubre de 2023 amb registre
d’entrada num. E2023022413.

- En data 11/03/2024, I'Ajuntament va emetre informe juridic confirmant
I'aprovacio del projecte i la intencié de concedir un nou termini per I'execucié
voluntaria.
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- En data 19/03/2024, es dicta Decret d’Alcaldia nim. 2024AJ07001303 ordenant
'execucio voluntaria de les obres.

- En data 6 d’agost de 2025, el cap de I'area d’Urbanisme i Obres envia correu
electronic en el que es demana que, per tal de donar compliment a I'’Auto nim.
37/2025 del jutjat (Servicio Comun Procesal de Ejecucién de Girona — seccion
Contencioso), de data 24/07/2025, sobre I'execucidé de senténcia que recau
sobre la finca del carrer Mestre d’Aixa 43, s’ha d'iniciar i tramitar I'expedient de
contractacio (tipus COBS) per poder licitar les obres del projecte aprovat en
sessio de Junta de Govern Local de data 19/09/2023.

B) OBJECTE D’AQUEST DOCUMENT

L’objecte d’aquest document és establir les condicions técniques a tenir en compte per
a I'execucio de les obres previstes en el Projecte basic i executiu per a 'execucio
subsidiaria de les obres necessaries per a donar compliment a la sentencia judicial
905/2019 del TSJC, carrer Mestre d’Aixa 43, redactat per I'empresa AD-HOC
ARQUITECTES, SCP, i signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor Rafael
Mayorgas Coca, amb pressupost total de 126.042,40 €, IVA inclos (104.167,27 €
abans d’IVA), aprovat en sessio de Junta de Govern Local de data 19 de desembre de
2023.

C) AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d’actuacioé és el previst en el projecte técnic objecte de contracte.

D) TERMINI D’EXECUCIO

Segons el projecte aprovat, la durada de les obres prevista és de 6 mesos.

IMPORTANT: El licitador haura de tenir en compte que la data maxima fixada per
a I'inici de les obres és el dia 20 de novembre de 2025.
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E) CODI CPV | CLASSIFICACIO

Codi CPV:

45110000-1 “Trabajos de demolicion de inmuebles y movimiento de tierras”

Classificacio:

D’acord amb Tlarticle 77 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre (LCSP), per als
contractes d'obres de valor estimat igual o superior a 500.000 € és requisit
indispensable la classificacio de I'empresa contractista en el grup o subgrup que
correspongui en funcié de I'objecte del contracte.

En el cas de les obres de referéncia, d’'import inferior a 500.000 €, no cal exigir
classificacié del contractista. Tanmateix, el plec haura de recollir la identificacio del
grup o subgrup i categoria de classificacié per tal que les empreses licitadores puguin
acreditar la seva solvéncia mitjancant la seva classificacio en el seu cas.

S’entendra que compleixen amb els requisits minims i mitjans d’acreditacié de la
solvencia exigida en aquesta obra les empreses que disposin de la classificacid
seglent:

- Grup: C (Edificacions)

- Subgrup: 1 (Enderrocs)

- Categoria: 1 (Quantia del contracte inferior a 150.000 €)

F) DESCRIPCIO DELS EQUIPS NECESSARIS A ADSCRIURE A L’OBRA

L’empresa adjudicataria haura de tenir en compte que haura d’adscriure a I'obra el
seglent equip técnic minim per a dur a terme les tasques segons el projecte i termini
d’execuci6 establerts:

Funcions Titulacié requerida Experiéncia % Dedicacié
minima allobra

Delegat de I'obra | Arquitecte tecnic (o titulacié superior | 10 anys 20 %
equivalent)

Cap d’obra Arquitecte técnic (o titulacié superior | 5 anys 60 %
equivalent)

Encarregat d’'obra | Ensenyament secundari obligatori o | 10 anys 100 %
grau mig de formacié professional

Responsable de | Técnic de nivell intermedi o superior en | 5 anys 20 %

seguretat i salut prevencio de riscos laborals

Responsable de | Enginyer superior o técnic de titulacié | 5 anys 20 %
qualitat i | equivalent
responsable de la
gestiéo ambiental
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El delegat d’obra pot assumir diferents funcions (amb un maxim de 3 funcions) sempre
que no superi el 100 % de la dedicacio.

L’empresa adjudicataria haura de justificar I'experiéncia minima exigida en obres
d'enderroc de tots i cadascu dels mitjans personals detallats en la taula anterior,
mitjangant la presentacié d’un curriculum de cadascun d’ells.

D’acord amb I'article 76 de la LCSP 9/2017 aquesta obligaci6 té caracter de condicions
essencial del contracte i es podran imposar penalitats en cas que es demostri que
s’incompleix aquest deure, de la forma que s’estableix en aquest plec. Qualsevol
modificacié que es realitzi sobre les persones designades s’haura de comunicar
previament a I'ajuntament, el qual haura de donar la seva conformitat.

G) DESCRIPCIO DE LES TASQUES OBJECTE D’AQUESTA CONTRACTACIO

Les tasques objecte del present contracte son les previstes en el projecte objecte de
contracte.

H) PRESSUPOST DE LES OBRES

PRESSUPOST DEL PROJECTE APROVAT -> 126.042,40 € (IVA inclos)

Determinacio del preu: Tant alcat
Finangcament:  Aplicaci6  pressupostaria  2025.03.15100.21200  “Actuacions
subsidiaries” (nim. operacié 220250028477)

Expedient d’abast plurianual: NO

I) DIVISIO EN LOTS

L’objecte del contracte no és divisible en lots, ja que des del punt de vista técnic,
aquesta divisio dificultaria una correcta execucié del mateix, ja que la seva execucio
per part de diferents adjudicataris de diferents lots diluiria la responsabilitat i dificultaria
la coordinacié necessaria de les diferents tasques descrites en la documentacio
tecnica i podrien produir-se errors d’execucio, sobrecostos per imprevistos i demores
en el compliment dels terminis en no ser assumibles aquests per un mateix
adjudicatari.
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J) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Es preveu que es pugui modificar I'import del contracte adjudicat en un 20%, sempre
que concorri alguna o varies de les seglents circumstancies:

- Que els tragats d'instal-lacions existents no vistes del projecte no hagin reflectit
exactament la realitat.

- Que l'estructura de I'edifici requereixi 'adaptacié de les obres previstes

- Adaptacio del projecte a instal-lacions desconegudes.

- Per les variacions de la realitat fisica de les obres en curs, produides per
inclemeéncies meteoroldgiques i que no siguin atribuibles a la mala praxi en la
gestié de I'obra.

Segons l'article 204. de la Llei 9/2017 LCSP, les modificacions del contracte no poden
ser superiors al 20% del preu inicial.

K) REVISIO DE PREUS

En la data d’emissié d’aquest document no es contempla.

L) PENALITATS

Les legalment establertes.

M) FACTURACIO

L’empresa contractista tindra dret a I'abonament de I'obra executada mitjangant
certificacions mensuals subscrites per la direccié técnica i degudament conformades
pels serveis técnics municipals.

D’acord amb [l'article 148 del RDL 1098/01, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques, no es
podra ometre la redaccié de I'esmentada certificaci6 mensual pel fet que, en algun
mes, l'obra realitzada hagi estat de petit volum o fins i tot nul-la, a menys que
'administracié hagi acordat la suspensié de I'obra.

Aquestes certificacions s’hauran de presentar a I'Ajuntament dins dels 10 primers dies
del mes immediatament posterior al que fa referéncia.
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L’empresa adjudicataria presentara factures mensuals que coincidiran amb I'import de
les certificacions emeses per la direccié d’obra.

Es imprescindible posar a la factura el nimero d’expedient i fase a la que es refereix,
aixi com el numero d’operacié comptable que I'Ajuntament hagi facilitat a 'empresa
adjudicataria.

El proveidor no podra facturar per cap concepte ni servei que no estigui expressament
contractat.

L’empresa contractista sera responsable i aniran a carrec seu 'execucié de partides

no incloses en el projecte i que no hagin estat ordenades per la direccié de I'obra o els
técnics municipals competents, i en tinguin constancia escrita.

N) DOCUMENTACIO DE CONSULTA

Les empreses licitadores tindran a la seva disposicié la seguent documentacié de
consulta:

- Projecte basic i executiu per a I'execucié subsidiaria de les obres necessaries
per a donar compliment a la sentencia judicial 905/2019 del TSJC, carrer
Mestre d’Aixa 43, redactat per 'empresa AD-HOC ARQUITECTES, SCP, i
signat pels arquitectes Jaume Carulla Pardo i Néstor Rafael Mayorgas Coca,
aprovat en sessio de Junta de Govern Local de data 19 de desembre de 2023,

Sant Feliu de Guixols, 26 d’agost de 2025.
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