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INFORME DE LA COMISSIO TECNICA SOBRE LA VALORACIO DE LES PROPOSTES
QUANTIFICABLES AMB CRITERIS OBJECTIUS DELS LICITADORS ADMESOS A LA LICITACIO:

Contracte de serveis de conservacié i manteniment i gestié energética i millora ambiental de diversos
equipaments d’Us public adscrits al Departament de Justicia i Qualitat Democratica
Clau: MEC-25L02 Lot 10

Reunida la Comissié Técnica formada per:

PRESIDENCIA: Sr. Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisi6 de Facility Management i
Manteniment

VOCALIA: Sr. Carlos Gutiérrez Segura, Cap de la Geréncia de Manteniment Ambit Judicial i
Socioecondomic 2

SECRETARIA:  Sr. Marc Rodriguez Pérez, Técnic de la Geréncia de Manteniment Ambit Judicial i

Socioeconomic 2

Examinades les propostes presentades en el sobre 2, avaluables mitjangant I'aplicacié de criteris
objectius, els licitadors considerats admesos per la Mesa de Contractacié sén un total de 7.

La Comissié Técnica ha realitzat I'analisi i valoracio de les propostes admeses d’acord amb I'establert en
'annex 2 del Plec de Clausules Administratives, i presenta seguidament la informacié seguent:

- Quadre num. 2A adjunt a aquest informe.

- Valoracié de les propostes economiques segons I'esmentat Quadre num. 2A corresponents als
seglents conceptes:

1.- Preu dels Serveis de transicio, de conservacié i manteniment i de gestié energética i millora
ambiental.

2.1.- Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost
d’execucié material (PEM) de la valoracio de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions.

2.2. Percentatge en concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al pressupost d’execucié
per contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions.

3.- Valor de la franquicia sobre els materials, components d’equips o0 equips que la licitadora
assumira al seu carrec (sense cap cost per Infraestructures.cat) en manteniment correctiu.
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- La valoracioé de la resta d’apartats de les diferents propostes quantificables amb criteris objectius dels
licitadors admesos, segons Quadre de justificacio de la puntuacié i Quadre num. 2B adjunts.

- La determinacié de les ofertes presumptament anormalment baixes d’acord amb el previst en
I'esmentat Plec, segons Quadre num. 3A adjunt.

D’acord amb aquest calcul, han resultat presumptament anormalment baixes les ofertes dels licitadors
seguents:

- COMSA SERVICE FACILITY MANAGEMENT, SAU
- EULEN, S.A.

Infraestructures.cat en data 04/07/2025, va sol-licitar a les esmentades empreses que aportessin la
informacio i les justificacions que consideressin oportunes en relacié amb els diferents components de la
seva oferta.

Els licitadors relacionats a continuacio han presentat la documentacié requerida en temps i forma, la qual
ha estat analitzada i avaluada en I'Informe de la Comissié Técnica adjunt relatiu a les propostes
presumptament anormalment baixes que s’adjunta:

- COMSA SERVICE FACILITY MANAGEMENT, SAU
- EULEN, S.A.

D’acord amb I'esmentat informe, es proposa a la Mesa de contractacio:

- Considerar no justificada la baixa ofertada pels seglents licitadors i, en consequiéncia, considerar-les
com a anormalment baixes:

= COMSA SERVICE FACILITY MANAGEMENT, SAU
= EULEN, S.A

Atés l'anteriorment exposat, s’adjunta el quadre la Proposta de classificacio de les ofertes admeses i no
considerades anormalment baixes, segons Quadre num. 3B.

Atés que l'apartat 10 del quadre de caracteristiques del Plec de Clausules Administratives estableix la
limitacié del nombre d’adjudicacions de 2 lots a un mateix licitador (concorrent de manera individual o en
unié temporal d’empreses), es verifica a continuacié aquest requisit amb relacié a la Proposta de
classificacio de les ofertes dels lots que comprenen la licitacié, i d’acord amb el criteri d’ordre de
preferéncia declarada pels licitadors en la seva oferta per resultar adjudicataris dels lots als quals liciten,
i s’informa del seguent:

- En base a la Proposta de classificacié de les ofertes admeses i no considerades anormalment baixes,
URBIA INTERMEDIACION INGENIERIA Y SERVICIOS, SA és qui ha presentat la millor oferta del
present Lot, ha declarat la seva segona preferéncia per ser adjudicatari d’aquest Lot (sobre la seva
primera preferéncia, en el Lot 2 ha resultat proposat un altre licitador millor classificat) i d’acord amb
I'anterior pot ser proposat com a adjudicatari del present Lot.

En conclusid, es proposa URBIA INTERMEDIACION INGENIERIA Y SERVICIOS, SA com a adjudicatari
del Lot 10.




QUADRE NUM.2A

VALORACIO DE LES PROPOSTES ECONOMIQUES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC ADSCRITS AL DEPARTAMENT DE JUSTICIA | QUALITAT DEMOCRATICA
Clau: ME. MEC-25L02 Lot 10

A. Preu dels Serveis de transicio, de
conservacio i manteniment

B. Pla d’intervencions

B.1.- % en concepte de | B.2.- % en concepte de redaccié . Puntuacio Import total ofert a efectes de calcul
Import euros . . : . C.- Valor de la franquicia sobre els X .
A.- Preu despeses generals i de projectes i memories X . N propostes per determinar la presumpci6 de les
sense IVA L ) materials per manteniment correctiu o .
benefici industrial valorades economiques ofertes anormalment baixes
Import euros o o o . . Import euros sense .
Empresa sense IVA % (Ejzr:\;si) (IX) * Punts & Punts Import ell\‘/’;s SeNSe| punts (PFCi) PEQ",\'ALPPD;"J IVA (Off) Baixa Compleix (**)
(PMi) (Bi) (DMIi) (PDMi) (RMi) (PRMi) (1) (Boi)
Eulen, SA 3.400.971,06 18,71 39,29 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 56,29 3.997.579,57 18,41 NO
Comsa Service Facility Management, SAU 3.472.513,21 17,00 35,70 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 52,70 4.069.121,72 16,95 NO
Urbia Intermediacion Ingenieria y Servicios, SA| 3.765.374,97 10,00 21,00 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 38,00 4.361.983,48 10,97 Sl
Serveis Integrals de Manteniment Rubatec, SA | 3.810.450,85 8,92 18,73 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 35,73 4.407.059,36 10,05 Sl
Gestion Integral de Instalaciones, SL 3.914.766,51 6,43 13,50 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 30,50 4.511.375,02 7,93 S|
Acierta Asistencia, SA 3.951.433,51 5,55 11,66 715.930,21 8,00% 0 8,00% 1 1250 7,00 19,66 4.653.045,12 5,03 NO
CPI Integrated Services, SA 4.058.238,32 3,00 6,30 715.930,21 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 23,30 4.654.846,83 5,00 NO

(1) Ofi = Import de I'oferta admesa del contracte, que als efectes d’aquest calcul es considerara de la seglient manera:

Ofi = PMi+ IX = (

Termini Licitacio:

Pressupost Licitacio (IVA no inclos):

Baixa Mitjana (BM):
Desviaci6 Estandard (o):

Limit superior:
Limit inferior:

(**) Compleix |BOi-BM|sa
n’ =

Baixa referéncia (BR):
BLIM =

1+ DMI
1,08

37
4.899.681,06

10,62
4,95

15,57
5,67

3,00
9,65
15,57

m

)1 (1 — (0,1 — RMi))

€S0S

euros







QUADRE NUM.2B
VALORACIO DE LES PROPOSTES (NO ECONOMIQUES) AMB CRITERIS OBJECTIUS
CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC ADSCRITS AL

DEPARTAMENT DE JUSTICIA | QUALITAT DEMOCRATICA
Clau: ME. MEC-25L02 Lot 10

CLAU LICITACIO: CT1080062
Pressupost de licitacié (IVA no inclos): 4.899.681,06 €
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Criteris de valoracié (no economics) objectius
D.Servei de transicié. Proposta Organitzativa[0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
E. Servei de conservacié i manteniment. Proposta organitzativa [0,00-9,00] 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 7,00 7,00
E.1 Perfil dels operaris de I'equip d’intervencié [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00 0,00
E.2 Equip operatiu del servei d’intervencié 24 hores [0,00-3,00] 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
E.2 Flota de vehicles [0,00-4,00] 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
F.Nivells de servei. Increment del grau minim de compliment del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 7,00
F.1 Valor del grau minim de compliment (13ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.2 Valor del grau minim de compliment (14ref) del nivell de servei de temps de preséncia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
F.3 Valor del grau minim de compliment (15ref) del nivell de servei de compliment d’ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.4 Valor del grau minim de compliment (16ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.5 Valor del grau minim de compliment (17ref) del nivell de servei d’ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 1,00
G.Millores addicionals a I’execuci6 del contracte [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
G.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
G.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
G.3 Aparells d'inspeccio de canonades [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
G.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
G.5 Grups emergeéncia [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
G.6 Termografies [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
G.7 Formacio personal [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
G.8 Projectes de legalitzaci¢ d'instal-lacions [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-36,00] 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 34,00 31,00
TOTAL Criteris (no econdmics) de valoracié objectiva [0,00-36,00] 36,00 | 36,00 | 36,00 36,00 | 3600 | 3600 | 3400 | 31,00







QUADRE NUM.3A

DETERMINACIO DE LES OFERTES PRESUMPTAMENT ANORMALMENT BAIXES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC ADSCRITS AL DEPARTAMENT DE JUSTICIA|
QUALITAT DEMOCRATICA
Clau: ME. MEC-25L02 Lot 10

CLAU LICITACIO: CT1080062
Pressupost de licitacié (IVA no inclos): 4.899.681,06 €
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Baixa economica (BOi) 1841 16,95 10,97 10,05 7,93 5,00 5,03
Baixa Limit (BLIM) 15,57 15,57 15,57 15,57
Baixa Limit (BLIMi) 17,10 19,26 21,85
Criteris de valoracié objectius [0,00-100,00] 100
A.Preu dels Serveis de transi de conservacié i manteniment [0,00-47,00] 47,00 39,29 35,70 21,00 18,73 13,50 6,30 11,66
B.Pla d’Intervencions [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 1,00
B.1 Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) de la valoracié de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] X ,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 0,00
B.2 Percentatge en concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al pressupost d’execucié per contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] X ,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 1,00
C. Valor de la franquicia sobre els materials en manteniment correctiu [0,00-7,00 A ,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
D.Servei de transicié. Proposta Organitzativa[0,00-5,00] A ,00 00 00 00 00 00 5,00
E. Servei de conservacid i manteniment. Proposta organitzativa [0,00-9,00] ; ,00 00 00 00 00 00 7,00
E.1 Perfil dels operaris de I'equip d'intervencié [0,00-2,00] ) 0,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 0,00
.2 Equip operatiu del servei d'intervencié 24 hores [0,00-3,00] X 3,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 3,00
Flota de vehicles [0,00-4,00] 4, 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
e servei. Increment del grau minim de compliment del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 7,00
el grau minim de compliment (I3ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00 X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 2,00
el grau minim de compliment (l4ref) del nivell de servei de temps de preséncia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
el grau minim de compliment (I5ref) del nivell de servei de compliment d'ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
el grau minim de compliment (I6ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
el grau minim de compliment (I7ref) del nivell de servei d'ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.Millores icionals a I’execucié del contracte [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
G.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] 3 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.3 Aparells d'inspeccié de canonades [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
|G.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] s .00 .00 ,00 ,00 ,00 .00 ,00
G.5 Grups emergéncia [0,00-1,00] s .00 .00 ,00 .00 .00 .00 ,00
G.6 Termografies [0,00-1,00] f ,00 .00 .00 .00 .00 .00 .00
G.7 Formacio personal [0,00-1,00] , .00 .00 ,00 ,00 ,00 .00 ,00
G.8 Projectes de legalitzacio d'instal-lacions [0,00-2,00] 4 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-100,00 100,00 90,29 88,70 74,00 71,73 66,50 59,30 50,66
TOTAL PUNTUACIO (Pi) 90,29 | 8870 [ 7400 [ 71,73 | 66,50 59,30 [ 50,66
Puntuacié total mitja ofertes considerades en el calcul (PM) 71,60
*) Oferta presumptament anormalment baixa
Criteri per determinar les ofertes pressumptament anormalment baixes
BOi > BLIM (ofertes amb puntuacié Pi > PM)
BOi > BLIM + 0,3 * (PM-Pi) (ofertes amb puntuacio Pi <= PM)







QUADRE NUM.3B

PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DE LES OFERTES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC ADSCRITS AL DEPARTAMENT DE JUSTICIA |
QUALITAT DEMOCRATICA

Clau: ME. MEC-25L02 Lot 10

CLAU LICITACIO:

Pressupost de licitacié (IVA no inclos):

CT1080062

4.899.681,06 €
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|§aixa economica (BOi) 10,97 10,05 7,93 5,00 5,03
Baixa Limit (BLIM) 15,57 15,57
IBaixa Limit (BLIMi) 17,10 19,26 21,85
Criteris de valoracié objectius _[0,00-100,00] 100
A.Preu dels Serveis de transicid, de conservacié i manteniment [0,00-47,00] 47,00 21,00 18,73 13,50 6,30 11,66
B.Pla d’Intervencions [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 1,00
B.1 Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) de la valoracié de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] X 5,00 5,00 5,00 5,00 0,00
B.2 Percentatge en concepte de redaccié de memaria valorada a aplicar al pressupost d’execucié per contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] ! 5,00 5,00 5,00 5,00 1,00
C. Valor de la franquicia sobre els materials en manteniment correctiu [0,00-7,00] i 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Proposta Organitzativa[0,00-5,00] X 00 ,00 ,00 ,00 5,00
E. Servei de conservacio i i Proposta or itzativa [0,00-9,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 7,00
|E.1_Perfil dels operaris de 'equip d'intervencié [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 0,00
|E-2 Equip operatiu del servei d'intervenci6 24 hores [0,00-3,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 3,00
E.2 Flota de vehicles [0,00-4,00] 4, 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
F.Nivells de servei. Increment del grau minim de [ del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 7,00
F.1 Valor del grau minim de cc iment (I3ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 2,00
F.2 Valor del grau minim de compliment (l4ref) del nivell de servei de temps de preséncia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 0,00
F.3 Valor del grau minim de compliment (I5ref) del nivell de servei de compliment d’ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.4 Valor del grau minim de compliment (I6ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.5 Valor del grau minim de compliment (I7ref) del nivell de servei d'ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.Millores ici al i6 del [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
G.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.3 Aparells d'inspeccié de canonades [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] K ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.5 Grups emergéncia [0,00-1,00] K ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.6 Termografies [0,00-1,00] K ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.7 Formacié personal [0,00-1,00] K ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
G.8 Projectes de legalitzacio d'instal-lacions [0,00-2,00] X ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-100,00] 100,00 74,00 71,73 66,50 59,30 50,66
TOTAL PUNTUACIO (Pi) 74,00 | 71,73 66,50 59,30 50,66 ]
Puntuacié total mitja ofertes considerades en el calcul (PM) 71,60

*) Oferta presumptament anormalment baixa

Criteri per determinar les ofertes pressumptament anormalment baixes
BOi > BLIM (ofertes amb puntuacié Pi > PM)
BOi > BLIM + 0,3 * (PM-Pi) (ofertes amb puntuacié Pi <= PM)







- JUSTIFICACIO DE LA PUNTUAGIO TECNICA

—d Contracte de serveis de conservacié i manteniment i de gesti6 energética i millora ambiental de diversos equipaments d’us public
Clau: MEC-25L02 Lot 10

Informacié de les ofertes presentades d'acord amb I'Annex 2 PCAP:

18T0rR| 28712 50% 02 o [ 100% Oe of . ’ . ;

Empreses licitadores Cap 21100% ::n : Si No si No Cap ECO E£Co | 190% Oe | Valor del grau minim del compliment del nivell de servei 5 kW 3kwW No 5kW 3kW No si No si No si No Si No si No si No
Eulen, A x x x x 96 100 98 98 100 x x x x x x x x

|comsa Service Facility SAU x x x x 96 100 98 98 100 x x x x x x

Urbia iacién Ingenieria y Servicios, SA x x x x 96 100 98 98 100 x x x x x x x x

Serveis Integrals de i Rubatec, SA x X X X 96 100 98 98 100 x x x x x x x x

Gestion Integral de jones, SL x x x x 96 100 98 98 100 x x x x x x x x

[Acierta Asistencia, SA x x x x 96 | 975 | 98 98 | 975 x x x x x x x x

cPI Integrated services, SA x x x x 96 100 98 98 100 x x x x x x

Valoracio de les propostes (no economiques) quantiticables amb criteris objectius:

18TorR| 28712 50% 0e 0 |100% Oe o . . . §

Empreses licitadores Cap 21100% ::n : Si No Cap ECO E£Co | 190% O | Valor del grau minim del compliment el nivell de serve 5 kW 3kwW No 5kW 3KkW No si No si No si No si No si No si No

Eulen, SA 5 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 34,00
[ Comsa Service Facility SAU 5 2 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00
Urbia iacion Ingenieria y Servicios, SA 5 2 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00
Serveis Integrals de iment Rubatec, SA 5 2 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00
Gestion Integral de jones, SL 5 2 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00
[Acierta Asistencia, SA 5 3 4 2 2 2 1 2 2 2 1 1 1 1 2 31,00
[CPI Integrated Services, SA 5 2 3 4 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00







infraestructures.cat

INFORME DE LA COMISSIO TECNICA RELATIU A LES PROPOSTES PRESUMPTAMENT
ANORMALMENT BAIXES PRESENTADES PER LES LICITADORES EN LA LICITACIO:

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA
AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC (Lot 10).

Clau: ME. MEC-25L02

Reunida la Comissié Técnica formada per:

PRESIDENCIA: Sr. Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisi6 de Facility Management i Manteniment

VOCALIA: Sr. Carlos Gutiérrez Segura, Cap de la Geréncia de Manteniment Ambit Judicial i
Socioeconomic 2

SECRETARIA:  Sr. Marc Rodriguez Pérez, Técnic de la Geréncia de Manteniment Ambit Judicial i

Socioeconomic 2

1. Objecte de I'Informe i antecedents
L’'objecte d’aquest informe és analitzar les justificacions presentades per les empreses licitadores segiients en
relacié amb la seva oferta, que en aplicacié dels criteris per a I'apreciacié del caracter anormalment baix de les

ofertes presentades a la licitacid, han resultat presumptament anormalment baixes:

- Comsa Service Facility Management, SAU
- Eulen, S.A.

Amb data 4 de juliol de 2025 es van enviar els requeriments a totes les licitadores, I'oferta dels quals havia resultat
presumptament anormalment baixa per presentar un escrit amb la justificacié de la valoracié de l'oferta i la

precisié sobre les condicions en relaciéo amb els aspectes segiients:

El 10 de juliol de 2025 s’han rebut les respostes a dit requeriment (d’ara endavant, les justificacions).

2. Metodologia contemplada per I’analisi de les justificacions.
2.1. Introducci6
Tal com s’indica a la clausula 11.2.1 del PCAP, per a la determinacié de la baixa econdmica limit (BLIM) que
serveix per determinar el caracter anormalment baix d’'una oferta es tenen en compte, entre d’altres, les segients
dades de cada oferta:
- Preu dels serveis de transicié i de conservacio i manteniment i gestié energética i millora ambiental de
cada oferta (PM).
- Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al PEM de la valoracié de les
eventuals intervencions del Pla d’intervencions de cada oferta (DM).
- Percentatge en concepte de redaccié de projecte executiu 0 memoria valorada a aplicar al PEC de les

eventuals intervencions del Pla d’'intervencions de cada oferta (RM).
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A l'informe de la necessitat i idoneitat de la contractacié del servei objecte del contracte hi ha els costos que
Infraestructures.cat ha estimat per cada un dels conceptes (excepte les millores) recollits a I’Arxiu en format
electronic (Excel), de model d’oferta economica amb la distribucié de costos que les licitadores hauran de

presentar amb la seva oferta.

Del calcul de I'aplicacio dels criteris establerts a la clausula 11.2.1 del PCAP s’han obtingut les seglients dades:
- Baixa Mitjana: 10,62 %
- Desviaci6 Estandard: 4,95
- Baixa Limit (BLIM): 15,57%

A continuacié es detalla I'analisi de les justificacions de les ofertes presumptament anormalment baixes segons
la metodologia detallada a 'Annex 7 del plec de clausules administratives de la licitacio (PCAP). Per realitzar
aguesta analisi, cal tenir present que la baixa de referéncia (BR) de les ofertes del servei de manteniment i gestié
energetica és del 9,65 %.

3. Analisi de les justificacions aportades
3.1. Comsa Service Facility Management, S.A.U.
La licitadora ha ofertat els segiients valors:

- PM=3.472.513,21 € (IVA no inclds), que correspon a una baixa del 16,95 % per aquesta prestacio.

- DM=0%
- RM=0%
- BOI=16,95%

En aplicacio6 de la clausula 11.2.1 del PCAP, la baixa de calcul (BLIM) és del 15,57 % La baixa del licitador esta
1,38 punts percentuals per sobre de la BLIM.

3.1.1.Analisi de la justificaci6 presentada per la licitadora

La licitadora justifica la seva oferta econdomica amb relacié als seglients aspectes:
a) Estudi economic

i. Conveni d’aplicacié

La licitadora exposa que per determinar els costos de personal ha pres com a referencia el Conveni
Col-lectiu per a la Industria Siderometal-lurgica de Barcelona.

Tal com s’ha indicat a I'apartat 2.1. d’aquest informe, s’han fet les seglients comprovacions previstes a
I'apartat 4.1 de I'annex 7 del PCAP:

o $S’ha verificat que I'oferta compleix amb salaris minims establerts al conveni col-lectiu del sector
de la metal-ltrgia de la provincia de Barcelona i dels salaris previstos en el llistat de subrogacio.

o Lalicitadora no manifesta ni justifica que ha previst increments salarials.

o $S’ha verificat el compliment de les posicions, dedicacions i terminis establerts el PPTP i al
PCAP.

ii. Inspeccions normatives





infraestructures.cat

Encara que, manifesta tenir acords amb empreses especialitzades, la licitadora no justifica amb ofertes
de proveidors, ni pressupostos ni d’altres, els imports reflectits als costos ofertats.

iii. Instal-lacions amb manteniment subcontractat

La licitadora manifesta realitzar i disposar de departaments propis que li permetran desenvolupar
activitats amb mitjans propis, reduir la subcontractacié i minimitzar costos d’alguna de les partides i
d’altres mitjangant subcontractacions. Tot i aix0, no ha concretat com obté el cost ofertat per la totalitat
de cadascuna d’aquestes partides i, per tant, no permet analitzar la certesa d’aquests costos.

iv. Mitjans necessaris per a l'equip del servei

La licitadora no justifica amb ofertes de proveidors, ni pressupostos ni d’altres, els imports reflectits als
costos ofertats.

V. Millores

La licitadora no justifica amb ofertes de proveidors, ni pressupostos ni d’altres, els imports reflectits als
costos ofertats.

3.1.2.Analisi dels costos

Seguint el procés d’analisis dels costos de I'oferta, tenint en compte els apartats anteriors i en base a tot el que
es detalla en 'annex 7 del PCAP, aquesta comissio técnica manifesta que la licitadora no justifica el tant per cent
minim requerit en conceptes inclosos en els capitols d’inspeccions normatives, instal-lacions amb manteniment
subcontractat, mitjans necessaris per a I'equip del servei i millores amb la descomposicié de costos. Es a dir, la
suma dels imports justificats és inferior al 80%, i per aix0, tal com s’indica a I'apartat 4.5 de I'annex 7 del PCAP,
no es procedeix a realitzar I'analisi de la viabilitat de I'oferta.

Import Percentatge
Justificat 0,00 € 0,00 %
No justificat 489.448,04 € 100,00%
Total 489.448,04 € 100,00%

3.1.3.Conclusi6 final
En conclusid, en aquest cas es pot afirmar que, atenent les justificacions aportades i segons el criteri d’aquesta
Comissio Tecnica, no queda justificada la baixa realitzada i, per tant, es considera que I'oferta no es podra complir

en els termes oferts per Comsa Service Facility Management, S.A.U.

3.2. Eulen, S.A.
La licitadora ha ofertat els segiients valors:

- PM =3.400.971,06 € (IVA no inclos), que correspon a una baixa del 18,41% per aquesta prestacio.

- DM=0%
- RM=0%
- BOI=18,41%

En aplicacio de la clausula 11.2.1 del PCAP, la baixa de calcul (BLIM) és del 15,57 % La baixa del licitador esta
2,84 punts percentuals per sobre de la BLIM.
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3.2.1.Analisi de la justificaci6 presentada per la licitadora

Analitzada la documentacio presentada, s’ha comprovat que els imports justificats sén diferents dels imports que
el licitador va presentar en la seva oferta original.

3.2.2.Analisi dels costos

Seguint el procés d’analisis dels costos de I'oferta, tenint en compte els apartats anteriors i en base a tot el que
es detalla en I'annex 7 del PCAP, aquesta comissio técnica manifesta que la licitadora no justifica el tant per cent
minim requerit en conceptes inclosos en els capitols d’inspeccions normatives, instal-lacions amb manteniment
subcontractat, mitjans necessaris per a I'equip del servei i millores, amb la descomposicié de costos. Es a dir, la
suma dels imports justificats és inferior al 80%, i per aix0, tal com s’indica a I'apartat 4.5 de I'annex 7 del PCAP,

no es procedeix a realitzar I'analisi de la viabilitat de I'oferta.

Import Percentatge
Justificat 0,00 € 0,00 %
No justificat 489.448,04 € 100,00%
Total 489.448,04 € 100,00%

3.2.3.Conclusié final

En conclusid, en aquest cas es pot afirmar que, atenent les justificacions aportades i segons el criteri d’aquesta
Comissi6 Tecnica, no queda justificada la baixa realitzada i, per tant, es considera que I'oferta no es podra complir

en els termes oferts per Eulen, S.A.






