AJUNTAMENT DE

GIRONELLA

Expedient nim.: 1025/2025

Plec de Clausules Administratives Particulars
Procediment: Contractacions Patrimonials

Data d'iniciacid: 10/06/2025

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS REGULADOR DE L’ALIENACIO
MITJANCANT CONCURS (PROCEDIMENT OBERT AMB VARIS CRITERIS D’ADJUDICACIO), DE
2 SOLARS DE TITULARITAT MUNICIPAL INTEGRANTS DEL PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL |

HABITATGE (PMSH) DE GIRONELLA.

CLAUSULA PRIMERA. Objecte i Qualificacio

El present plec de clausules administratives particulars té per objecte regular la venda dels béns
immobles de propietat municipal, mitjancant concurs public, de 2 parcel-les que formen part del
patrimoni del sol i I'habitatge. Cada parcel-la constitueix un lot independent i cada licitador podra
presentar oferta de forma separada pels lots que desitgi, tenint en compte que com a maxim se li
adjudicara un unic solar. La descripcio dels lots és la que es descriu a continuacio:

LOT 1 - Carrer Serres de Biure, 22 — GIRONELLA

Referéncia cadastral: 7938113DG0573N0000TL

Titol d'adquisicio:
Carregues o gravamens:
CRU

Numero de finca registral:
Destinaci6 del bé:

Reparcel-lacié — cessio6.

Lliure de carregues

08020000517676

4651

Terreny directament edificable per autopromocid.

Aquest bé esta inscrit en el Registre de la Propietat de Berga, Tom 1.272, Llibre 90, Foli 223.

LOT 2 - Carrer Serres de Biure, 16 — GIRONELLA

Referencia cadastral:
Titol d'adquisicio:
Carregues o gravamens:
CRU

Numero de finca registral:
Destinaci6 del bé:

7938106DG0573N0000GL

Reparcel-laci6 — cessio.

Lliure de carregues

08020000516983

4582

Terreny directament edificable per autopromocio.

Aquest bé esta inscrit en el Registre de la Propietat de Berga, Tom 1.272, Llibre 90, Foli 16.

En compliment dels articles 160, 163 i 164.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLU), aquestes finques formen part del
Patrimoni Municipal del Sol i d’'Habitatge de I'Ajuntament de Gironella, i en consequéncia el producte
obtingut per I'Ajuntament amb la seva venda s’haura de destinar a les finalitats que preveuen aquests
articles, i en concret allo establert a I'apartat cinque de l'article 160 del TRLU. Aixi mateix, de
conformitat amb alld establert a I'article 166 del TRLU en relaci6 amb l'article 209.2.c) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local
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de Catalunya, l'alienacié de terrenys del patrimoni public del sol i de I'habitatge es requereix un
concurs public.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I'article 9 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014.

CLAUSULA SEGONA. Normes del contracte i naturalesa juridica del contracte

2.1. Constitueix la llei del present contracte aquest plec, i tot alld que li sigui aplicable atesa la seva
naturalesa juridica.

2.2. Quant a la preparaci6 i adjudicacio, el contracte es regeix pel present plec de clausules i en allo
que no estigués regulat en 'esmentat plec, per les disposicions seguents:

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de régim local.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.
- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

- Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques.

- Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Béns de les Entitats
Locals.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels
Ens Locals de Catalunya.

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public

- Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30/2007, de 30
d’octubre, de Contractes del Sector Public.

- Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de Contractes de
les Administracions Publiques.

- Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.
- Decret 305/20006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

2.3. Quant als seus efectes i extincid, el contracte es regeix per les normes de dret civil, en especial
per les disposicions aplicables del dret civil catala; els articles 1445 i segiients del Codi Civil, que
regulen el contracte de compra venda; i per la legislacié hipotecaria.

2.3. El contracte d’alienacié de terrenys que integren el patrimoni municipal de sol i habitatge té la
naturalesa juridica de contracte administratiu especial.

CLAUSULA TERCERA. Procediment de Seleccio i Adjudicacié

La forma d'adjudicacié sera la de concurs public seguint l'article 209.2.a) del Text Refés de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, aixi com
l'article 42 del Reglament del patrimoni dels ens locals, en el qual tot interessat podra presentar una
oferta.

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta economicament més avantatjosa
s'atendra a un sol criteri d'adjudicacio, que haura de ser necessariament el del millor preu.
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‘CLAUSULA QUARTA. El Perfil de Contractant

Amb la finalitat d'assegurar la transparencia i lI'accés public a la informacié relativa a la seva activitat
contractual, i sense perjudici de la utilitzacio d'altres mitjans de publicitat, aquest Ajuntament compta
amb el Perfil de contractant al qual tindra accés segons les especificacions que es regulen a la pagina
web seglient:

CLAUSULA CINQUENA. Pressupost base de Licitacio

El tipus de licitacio (preu minim que podra oferir-se per cada una de les parcel-les) es fixa en les
seguents quantitats:

NOM . REFERENCIA us ,
DEL BE LOCALITZACIO CADASTRAL URBANISTIC VALORACIO
Sg;ﬁz_ Carrer Serres de
Serres de Biure, 22 — 7938113DG0573N0000TL Residencial 78.005,00 €

. GIRONELLA
Biure, 22
Sg;ﬁz_ Carrer Serres de
Serres de Biure, 16 — 7938106DG0573N0000GL Residencial 55.456,00 €

. GIRONELLA
Biure, 16

Aquests tipus de licitacié podran ser millorats pels licitadors, sempre a I'alga. No s’admetran ofertes
per sota del tipus de licitacié.

Els criteris d’adjudicacié del contracte es regiran per un unic criteri que és: I'oferta economica millorant
a l'alca el tipus de licitacié. La finca s’adjudicara a la millor oferta econdmica.

CLAUSULA SISENA. Acreditacio de I'Aptitud per Contractar

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin
plena capacitat d'obrar i reuneigin les condicons seguents:

1. La capacitat d'obrar s'acreditara:

a) Quant a persones fisiques, mitjangant la fotocopia compulsada del document nacional d'identitat.

b) Quant a persones juridiques, mitjangant la fotocopia compulsada del CIF i l'escriptura o el
document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en els quals constin les normes per les
quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, en el seu cas, en el Registre public que
correspongui, segons el tipus de persona juridica de qué es tracti.

Els que compareguin o signin proposicions en nom d'un altre, presentaran document notarial del
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poder de representacio. Igualment, la persona amb poder validat a efectes de representacio, ha
d’acompanyar el seu document nacional d’identitat.

Dels empresaris amb nacionalitat no espanyola que siguin nacionals d’Estats membres de la Unio
Europea, o signataris de I'’Acord sobre Espai Economic Europeu, s’acreditara mitjangant la inscripcié
en els registres professionals o comercials adients, o mitjangant la presentacié d’'una declaracio
jurada o una de les certificacions que s’indiquen en I'’Annex Xl de la Directiva 2014/24/UE.

Les empreses estrangeres no comunitaries hauran de complir, a més, amb els requisits de I'article 68
de la LCSP, que son l'acreditacié de la seva capacitat d’obrar amb informe expedit per la Missio
Diplomatica Permanent o Oficina Consular d’Espanya del lloc de domicili de 'empresa.

2. No estar incurses en algunes de les prohibicions de contractar recollides a I'article 71 de la LCSP,
la qual cosa es pot acreditar per qualsevol dels mitjans establerts a 'article 85 de I'esmentat text legal.

La prova de no concurrencia d’'una prohibicié de contractar s’acreditara (per a persones juridiques)
mitjancant un testimoni judicial o una certificacié administrativa, segons els casos. Aquest document,
tant pel que fa a les persones juridiqgues com a les persones fisiques, podra ser substituit per una
declaracié responsable. Les circumstancies relatives a la capacitat i absencia de prohibicions de
contractar han de concorrer en la data final de la presentacio d’ofertes i subsistir en el moment de la
perfeccio del contracte.

CLAUSULA SETENA. Garantia definitiva

Préviament a 'acord d’adjudicacié de I'd6rgan de contractacio, el licitador que sigui proposat com a
adjudicatari haura de constituir una garantia definitiva equivalent al 5 per 100 de I'import d’adjudicacié.

Aquesta garantia podra prestar-se en alguna de les segiients formes:

a) En efectiu o en valors de Deute Public, amb subjeccio, en cada cas, a les condicions establertes a
la Llei. L'efectiu i els certificats d'immobilitzacié dels valors anotats es dipositaran en la Caixa General
de Diposits o en les seves sucursals enquadrades en les Delegacions d'Economia i Hisenda, o en les
Caixes o establiments publics equivalents de les Comunitats Autonomes o Entitats locals contractants
davant les quals hagin de fer efecte, en la forma i amb les condicions que les normes estableixin.

b) Mitjangant aval, prestat en la forma i condicions que estableixin les normes, per algun dels bancs,
caixes d'estalvis, cooperatives de crédit, establiments financers de credit i societats de garantia
reciproca autoritzats per operar a Espanya, que haura de dipositar-se en els establiments assenyalats
en la lletra a) anterior.

CLAUSULA VUITENA. Presentaci6é d'Ofertes i Documentacié Administrativa

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacio en el perfil del contractant
s’hi publicara el plec de clausules administratives, aixi com la resta de documentacié que formi part
del procediment de licitacio, havent-se de complir durant tot el procediment amb les exigéncies de
publicitat activa en virtut del que es disposa en l'article 21.4 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Pabliques i en la normativa vigent en matéria
de transparéncia.

La presentaci6o d’oferta comporta l'integra acceptacié d’aquest Plec. El seu desconeixement no
eximeix al licitador ni a I'adjudicatari de complir les seves obligacions.

D’igual forma, la intervencid en el procediment comporta que el licitador coneix i accepta
expressament la situacié actual existent fisica, constructiva, estat de conservacid i juridica dels
immobles, aixi com la seva situacio urbanistica i les limitacions d’us i aprofitament que estableix la
normativa urbanistica. En aquest sentit, el licitador renuncia a qualsevol reclamacié en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults dels béns objecte d’alienacio.
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8.1 Condicions previes

Les proposicions dels interessats hauran d'ajustar-se als plecs i documentacié que regeixen la
licitacio, i la seva presentacié suposa l'acceptacio incondicionada per I'empresari del contingut de la
totalitat de les seves clausules o condicions, sense excepcid o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar més d'una oferta per a cada lot.

La presentacido d’oferta comporta l'integra acceptacié d’aquest Plec. El seu desconeixement no
eximeix al licitador ni a I'adjudicatari de complir les seves obligacions.

D’igual forma, la intervencid en el procediment comporta que el licitador coneix i accepta
expressament la situacié actual existent fisica, constructiva, estat de conservacié i juridica dels
immobles, aixi com la seva situacié urbanistica i les limitacions d’Us i aprofitament que estableix la
normativa urbanistica. En aquest sentit, el licitador renuncia a qualsevol reclamaci6 en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults dels béns objecte d’alienacié.

8.2 Lloc i termini de presentacié d'ofertes

1. Les persones fisiques podran triar si presenten les seves ofertes a través l'eina de preparaci6 i
presentacio d'ofertes de la Plataforma de Contractacié del Sector Public o no. Les persones fisiques
gue no optin per fer servir través l'eina de preparacié i presentacio d'ofertes de la Plataforma de
Contractacio del Sector Public poden presentar les seves ofertes de les seglients maneres:

- Al registre presencial de I'’Ajuntament de Gironella (Plaga de la Vila, 13 — 08680 Gironella), de dilluns
a divendres de 08:15h a 14.15h, i els dijous de 16.30h a 18:30h.

- Per Correu
- A les representacions diplomatiques o oficines consulars d'Espanya a l'estranger.

Les proposicions han de presentar-se en el termini maxim de 30 dies naturals a comptar a partir de
'endema al de publicaci6 de l'anunci de licitacid en el Perfil de contractant (les proposicions
presentades fora de termini seran inadmeses) en dos (2) sobres tancats.

2. Les persones juridiques i altres inclosos a l'Article 14.2 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comud de les administracions publiques

Els licitadors que obligatoria o voluntariament facin servir mitjans electronics hauran de preparar i
presentar les seves ofertes obligatoriament de forma electronica a través de I'eina de preparacio i
presentacio d'ofertes del Sobre Digital de la Generalitat de Catalunya en compliment amb els requisits
de les Disposicions addicionals 16 i 17a de la LCSP.

La utilitzacié d'aquests serveis suposa:

- La preparacio6 i la presentacio d'ofertes de forma telematica pel licitador.
- La custodia electronica d'ofertes pel sistema.

- L'obertura i I'avaluacié de la documentacio a través de la plataform

Les proposicions han de presentar-se amb tota la documentacié que conformi les seves ofertes en
dos (2) sobres digitals, en el termini maxim de 30 dies naturals a comptar a partir de I'endema al de
publicacié de I'anunci de licitacié en el Perfil de contractant.

Les proposicions presentades fora de termini seran inadmeses.

L'oferta electronica i qualsevol altre document que I'acompanyi hauran d'estar signats electronicament
per algun dels sistemes de signatura admesos per l'article 10 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Puabliques.

Per garantir la confidencialitat del contingut dels sobres fins al moment de la seva obertura, l'eina
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xifrara aquests sobres en I'enviament.

Una vegada realitzada la presentacio, I'Eina proporcionara a l'entitat licitadora un justificant
d'enviament, susceptible d'emmagatzematge i impressid, amb el segell de temps.

8.3. Informacio als licitadors

Quan calgui sol-licitar la informacié addicional o complementaria a qué es refereix l'article 138 de la
LCSP, I'Administracié contractant haura de facilitar-la, almenys, sis dies abans que finalitzi el termini
fixat per a la presentacié d'ofertes, sempre que aquesta peticid es presenti amb una antelacié minima
de dotze dies respecte d'aquella data. Aquesta sol-licitud s'efectuara al nombre de fax o a l'adreca de
correu electronic previst en lI'anunci de licitacio.

8.4 Contingut de les proposicions

Les proposicions per prendre part en la licitacio es presentaran en dos sobres tancats o bé en arxius
electronics, signats pel licitador, en els quals es fara constar la denominacié del sobre o I'arxiu
electronic i la llegenda «Proposici6 per licitar I'alienacio del bé ». La denominaci6
dels sobres és la seguent:

— Sobre «A»: Documentacié Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Economica.

Els documents a incloure en cada sobre hauran de ser originals o copies autenticades, conforme a la
Legislacioé en vigor.

Dins de cada sobre, s'inclouran els segiients documents aixi com una relacié numerada d'aquests:

SOBRE 0 ARXIU ELECTRONIC «A»
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

a) Només per a les persones fisiques:

- Fotocopia compulsada del document nacional d'identitat

- Dades de contacte del licitador

- Declaracio de submissio als jutjats i tribunals espanyols, només per a licitadors estrangers
b) Per a persones fisiques i juridiques:

- Declaracio responsable de compliment de les condicions establertes per contractar amb el sector
public conforme a la normativa nacional.

La declaracio responsable es presentara conforme el model de 'Annex | del present plec.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les persones
autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les adreces de correu
electroniques i, addicionalment, els nimeros de teléfon mabil on rebre els avisos de les natificacions.

La declaraci6 responsable s’ha de presentar signada electronicament per la persona o les persones
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gue tenen la deguda representacié per presentar la proposicio.

L’aportacio de la documentacio justificativa del compliment dels requisits exigits i indicats en aquest
plec s’hauran d’efectuar per part de la persona licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per
haver presentat la millor oferta relacié qualitat- preu, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix, I'd0rgan de contractaci6 o la mesa de contractaci6 podra demanar a les persones
licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacié justificativa del compliment dels
requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes raonables sobre la vigéncia o fiabilitat de la
declaracié o quan sigui necessari per al bon desenvolupament del procediment.

| si s’escau, el seglient: Declaracid6 de submissié als jutjats i tribunals espanyols. Només per a
empreses estrangeres i quan el contracte s’executi en territori espanyol: declaracié signada pel
representant legal, de submissio a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre,
per a totes les incidencies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, i amb
renlncia, en el seu cas al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

En el cas que un mateix licitador vulgui optar a més d’una parcel-la, sera suficient presentar un sol
“‘SOBRE A”, especificant el nimero de les parcel-les interessades. En canvi, es presentaran tants
“SOBRE B” com parcel-les a les quals s’opti.

SOBRE 0 ARXIU ELECTRONIC «B»
PROPOSICIO ECONOMICA

Contindra la proposici6 econdomica que s’ajustara al model que s’incorpora com Annex Il. No
s’acceptaran les que tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin conéixer clarament alld
que es considera fonamental per valorar-la.

A través de I'eina de Sobre Digital els licitadors hauran de signar el document “resum” de les seves
ofertes, amb signatura electronica avancada basada en un certificat qualificat o reconegut, amb la
signatura del qual s’entén signada la totalitat de l'oferta, atés que aquest document conté les
empremtes electroniques de tots els documents que la composen.

Cada una de les parcel-les es considera com a un lot separat. Per tant, es licitara per cada una d’elles
per separat.

Els documents que s’inclouen en els sobres digitals, la declaracié responsable, proposicié econdomica
i altra documentacié que s’inclogui, han d’estar signats electrénicament i incorporats en format .pdf en
el sobre digital.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de contractacié

La Mesa de contractacié sera I'dorgan competent per efectuar la valoracié de les ofertes i qualificar la
documentacié administrativa, i actuara conforme al previst en l'article 326 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014
i en el Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30/2007, de
30 d'octubre, de Contractes del Sector Public, desenvolupant les funcions que en aquests
s'estableixen.

La Mesa de contractacié sera designada per I'6rgan de contractacio i la seva composicid es publicara
al perfil del contractant, conforme al previst a la Disposicié addicional Segona de la LCSP.

La Mesa de Contractacio, d'acord amb alld que s'ha fixat en el punt 7 de la Disposicié Addicional
Segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
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2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, estara presidida per un membre de la Corporacio
o un funcionari d'aquesta, i formaran part d'ella, com a vocals, SECRETARIA - INTERVENTORA o, en
el seu cas, el titular de I'dorgan que tingui atribuida la funcié d'assessorament juridic, aixi com aquells
altres que es designin per I'organ de contractacié entre el personal funcionari de carrera o personal
laboral al servei de la Corporacid, o0 membres electes d'aquesta, sense que el seu nombre, en total,
sigui inferior a tres. Els membres electes que, en el seu cas, formin part de la Mesa de contractacié no
podran suposar més d'un terg del total de membres d'aquesta. Actuara com a Secretari un funcionari
de la Corporacio.

La seva composici6é es publicara a través del perfil de contractant en publicar I'anunci de licitacié o bé
es fara publica amb caracter previ a la seva constitucié a través d'un Anunci especific en el citat perfil.

La mesa elevara a I'd6rgan de contractacio la proposta d’adjudicacié raonada que consideri adequada,
en la qual figuraran les ofertes classificades per ordre decreixent de valoracié i identificada la millor
oferta.

CLAUSULA DESENA. Obertura d'Ofertes

La Mesa de Contractacié es constituira el segon dia habil després de la finalitzacié del termini de
presentacio de les proposicions, a les 8.30 hores, procedira a I'obertura dels sobres i els arxius
electronics «A» i qualificara la documentacié administrativa continguda en aquests.

Si fos necessari, la Mesa de Contractacié concedira un termini no superior a tres dies perque licitador
corregeixi els defectes o omissions esmenables observats en la documentacié presentada.

Una vegada esmenats, si s’escau, els errors o omissions de la documentacié continguda en el sobre
A, la Mesa l'avaluara i determinara els licitadors admesos a la licitacio i els exclosos, aixi com, en el
seu cas, les causes de I'exclusio.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 95 de la LCSP la Mesa podra sol-licitar als licitadors els aclariments
gue li calguin sobre els certificats i documents presentats o requerir-les perqué en presentin de
complementaris, les quals, de conformitat amb l'article 22 del RGLCAP, disposaran d'un termini de 5
dies naturals sense que puguin presentar-se després de declarades admeses les ofertes.

Posteriorment, procedira a I'obertura i examen dels sobres i arxius electronics «B», que contenen les
ofertes economiques.

Una vegada acabat I'acte public, la mesa de contractacié valorara les ofertes presentades. Practicada
la valoracié de les ofertes, i prévia exclusio de les que no compleixin els requeriments d’aquest plec,
la Mesa proposara la proposta d’adjudicacié del contracte a favor del candidat que hagi presentat la
millor oferta, que elevara a I'drgan de contractacio.

L’existéncia d’errors en les proposicions econdmiques implicara I'exclusié d’aquestes del procediment
de contractacio, quan pugui resultar afectat el principi d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixen
determinar amb caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin
realitzar la valoracié de les ofertes.

La proposta d’adjudicacié de la mesa no crea cap dret a favor de la persona licitadora proposada com
a adjudicataria, ja que I'drgan de contractacioé podra apartar-se’n sempre que motivi la seva decisio.

Les dates i hores concretes d’obertures es publicaran al perfil del contractant.

‘CLAUSULA ONZENA. Requeriment de Documentacio previ a I’adjudicacio

Un cop acceptada la proposta de classificacié de la mesa per I'd6rgan de contractacié o en qui delegui,
es requerira a la persona licitadora que hagi presentat la millor oferta per a qué, dins del termini de
deu (10) dies habils a comptar des del seglient a aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti
la documentacid justificativa a qué es fa esment a continuacio:

La documentacié que acrediti la capacitat d’obrar i la personalitat de la persona juridica, si és el cas,
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mitjancant DNI o document que el substitueixi. Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de
societat o persona juridica, a part del seu DNI haura d’aportar I'escriptura de nomenament de carrec
social o bé el poder notarial per representar a la persona o entitat, i I'escriptura de constitucio o
d’adaptacio, en el seu cas, de la societat o entitat. Aixi mateix, els actes i acords continguts en les
escriptures abans assenyalades hauran d’estar inscrits en el corresponent Registre quan la inscripcio
esmentada els hi sigui exigible. En el cas que no ho fos, la capacitat d’obrar s’acreditara mitjancant
l'escriptura o document de constitucid, estatuts o acte fundacional, inscrits, si s’escau, en el
corresponent registre oficial.

També s’haura d’acreditar la representacié de les persones signants de la oferta, incloent el poder
atorgat a favor de la persona o persones que subscriguin la proposicid, juntament amb una copia del
document nacional d’identitat de I'apoderat/da o els apoderats/des.

Les persones juridiques no espanyoles d’Estats membres de la Unié Europea, hauran d’acreditar la
seva capacitat d’obrar, en els termes d’alld que disposen els articles 68 i 84 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del sector public.

La capacitat d’obrar de la resta de les persones juridiques estrangeres, s’acreditara de conformitat
amb el que disposen els articles 68 i 84 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector
public.

De no complimentar-se adequadament aquest requeriment en el termini fixat, s’entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta, procedint-se en aquest cas, a demanar la mateixa documentacié al
licitador seguent per I'ordre final de classificacio, d’acord amb l'article 159.4 de la LCSP.

En cas que un unic licitador sigui proposat com a adjudicatari dels dos solars se’l requerira, en aquest
acte, perqueé presenti rentncia d’un dels solars i aporti la garantia definitiva d’'un sol lot; en aquest cas
I'drgan de valoracio proposara I'adjudicacio al seglent licitador segons 'ordre de puntuacio.

CLAUSULA DOTZENA. Adjudicacié del Contracte

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'6rgan de contractacié haura d'adjudicar el contracte dins dels
cinc dies habils seglients a la recepcié de la documentacié. En cap cas podra declarar-se deserta una
licitaci6 quan exigeixi alguna oferta o la proposicié que sigui admissible d'acord amb els criteris que
figurin en el plec.

L'adjudicacio haura de ser motivada i es notificara als candidats o licitadors, havent de ser publicada
en el perfil de contractant en el termini de 15 dies.

L’acord d’adjudicacioé es condicionara amb clausula resolutoria indicant qué abans de la formalitzacio
del contracte s’hagi fet el pagament integre del preu d’adjudicacié.

CLAUSULA TRETZENA. Formalitzacié del Contracte

La formalitzacié del contracte en document administratiu s'efectuara no més tard dels quinze dies
habils segiients a aquell en que es realitzi la notificacié de I'adjudicacio als licitadors i candidats.

No obstant aix0, a continuacio s'iniciaran els tramits per a la seva elevacié a escriptura publica sent
les despeses que s'originin a compte de 'adjudicatari.

Quan per causes imputables a l'adjudicatari no s'hagués formalitzat el contracte dins del termini
indicat se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de licitacid, IVA exclos, en concepte de
penalitat.

CLAUSULA CATORZENA. Pagament

El licitador que resulti adjudicatari efectuara el pagament del preu derivat d’aquest contracte
mitjancant ingrés en la Tresoreria Municipal sempre abans de la formalitzacio del contracte.
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En el cas de qué el pagament no es realitzi abans de la formalitzacié del contracte administratiu
'acord d’adjudicacié quedara resolt i s’adjudicara a favor del seglent licitador sempre i quan la seva
proposicié sigui igual o superior al tipus de licitacio.

CLAUSULA QUINZENA. Despeses Exigibles a I'Adjudicatari

Els adjudicataris hauran de pagar tots els impostos que legalment gravin la transmissio, aixi com les
altres despeses que impliqui, en particular els originats per la transmissié derivats de l'elevacio
d'aquesta a document public notarial, aixi com la inscripcio en el Registre de la Propietat.

Els adjudicataris hauran d’assumir les despeses de formalitzacié en escriptura publica del contracte,
aixi com de qualsevol esmena que s’esdevingués amb posterioritat, els impostos procedents, i
qualsevol altra despesa derivada de la venda del bé.

CLAUSULA SETZENA. Escriptura publica de compravenda

Un cop adoptat I'acord per I'dérgan de contractacié, constituida la garantia definitiva formalitzat el
contracte administratiu, s’atorgara la corresponent escriptura publica autoritzada per un dels notaris
de la demarcacié de Gironella i, immediatament, per part del comprador, es sol-licitara al Registrador
de la Propietat la seva inscripcié en el Registre.

Un cop formalitzada I'escriptura, s’iniciaran els tramits per retornar a I'adjudicatari o adjudicataris, la
garantia definitiva del 5% del preu de licitacio.

CLAUSULA DISSETENA. Drets i obligacions de I’adjudicatari

Els drets i obligacions de I'adjudicatari sén els que neixen d’aquest plec, que tindra caracter
contractual formant part del contracte de compravenda, aixi com els derivats de la legislacié aplicable.
En concret, seran obligacions de I'adjudicatari:

a) Acceptar que als efectes de la present transmissié és d’aplicacio el que disposa l'art. 1.471 del
Codi Civil, respecte a les vendes fetes a preu algat, es a dir, que no tindra lloc augment o disminucio
de preu, encara que resulti major o menor cabuda dels metres o nimeros expressats en el contracte.

b) Compareéixer per formalitzar I'escriptura publica de compravenda davant el Notari que I'Ajuntament
designi, en el dia, hora i lloc que li indiqui ’Ajuntament.

c) Pagar el preu en els termes previstos en el plec o aquells que en resultin de l'oferta de
I'adjudicatari.

d) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin per la transmissié de les
finques.

e) Dur a terme quantes actuacions fossin precises per a la promoci6 de I'edificacio; aixi com assumir
els costos corresponents a la redaccio de projectes, obtencié de llicéncies, etc.

f) Executar el projecte edificatori que promogui I'adjudicatari adequant se en tot moment amb els
parametres previstos al planejament urbanistic aplicable, a les condicions juridiques fisiques i
urbanistiques que sén d’aplicacio a les finques en el present plec.

g) Comunicar el canvi de titularitat dels terrenys al Centre de Gestio Cadastral al dia seglient de la
formalitzacié de I'escriptura publica de compravenda.

h) Acceptar la qualificacié i situacié urbanistica de la finca tot assumint les conseqliéncies de
qualsevol ordre que se’n derivin.

i) Qualsevol altra obligacié que resulti de les clausules d'aquest Plec o de la documentacié annexa o
de les disposicions legals o reglamentaries d'aplicacié.
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j) Destinar la finca adquirida als usos establerts pel planejament vigent, obligant se a respectar
integrament la normativa urbanistica que li sigui d’aplicacio.

k) La finca alienada, atés que es correspon parcialment a finques resultants que té la condicio de
patrimoni public de sol i habitatge, estan subjectes al compliment de les obligacions establertes a
larticle 170 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme; havent se de configurar expressament com a condicions resolutories a I'escriptura
d’alienacié. El cost corresponent a la constitucio i inscripcié de 'esmentada condicié resolutoria anira
en qualsevol cas a carrec de I'adjudicatari.

I) No es podra constituir cap carrega real per I'adjudicatari sobre les finques resultants en tant no
s’hagi fet efectiu integrament el pagament del preu d’adjudicacio.

m) L’adjudicatari assumeix expressament I'obligacié d’abonar les despeses pels danys que pugui
ocasionar en la urbanitzacié de I'entorn com a consequiencia de les obres de construccié que es facin
a la parcel-la.

n) Abonar a I'ajuntament les penalitzacions per incompliment establertes en aquest plec.

‘CLAUSULA DIVUITENA. Drets i obligacions de I'ajuntament

L’Ajuntament de Gironella té els segiients drets i facultats d’acord amb la legislacié aplicable:

a) A interpretar el contracte i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment, modificar-lo per raons
d’interés public, suspendre la seva execucid, i acordar- ne la resolucié i determinar els efectes
d’aquesta amb subjeccié als requisits assenyalats a la llei.

b) A transmetre la propietat de la parcel-la objecte d’alienacié en les condicions establertes en aquest
plec, lliure de tota mena de carregues, ja siguin reals o personals.

c) A percebre el preu acordat. L’Ajuntament té dret a percebre el preu estipulat, en els termes
establerts a la clausula corresponent d’aquest plec i a I'oferta presentada per I'adjudicatari.

d) A la resolucié del contracte. L’Ajuntament té dret a resoldre el contracte en els suposits previstos
en aquest plec o en la normativa legal o reglamentaria que sigui d’aplicacio.

e) Tots aquells drets i facultats que sense estar recollits expressament en aquesta clausula figurin en
la normativa legal d’aplicacio.

‘CLAUSULA DINOVENA. Condicions especials d’execucié

De conformitat amb l'article 170 de la Llei d’'urbanisme sén condicions especials d’execucio:

L’adquirent haura d’iniciar I'obra d'edificacid en el termini de quatre anys a comptar de la data
d’atorgament d’aquest contracte, i haura de cobrir d’aigies I'edifici amb el corresponent tancament
exterior de faganes abans de cinc anys, a comptar també des d’aquest atorgament, de conformitat
amb allo establert a l'article 170.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

El comprador haura de sol.licitar i aportar dins 'esmentat termini de quatre anys per l'inici de les obres
la llicéncia municipal de construccio i la certificacié del tecnic director de I'obra conforme aquestes
s’han iniciat. La coberta d’aigles s’ha de justificar mitjangant el certificat del técnic director de I'obra.

L’'ajuntament de Gironella podra, prévia sol-licitud del comprador, prorrogar els terminis abans
esmentats en sis mesos més, per causes que no siguin imputables a I'adquirent i que haura de
justificar fefaentment.

L’'ajuntament de Gironella es reserva el dret d'inspeccionar I'estat de les obres en construccié per tal
de garantir que es realitzin d'acord amb les disposicions fixades en aquest contracte; I'adjudicatari
esta obligat a facilitar les tasques d'inspeccio als serveis técnics d’aquest organisme.

El comprador no podra transmetre per qualsevol titol, oner6s o gratuit, la parcel-la objecte
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d'adquisicid, sense l'autoritzacié expressa de I'Ajuntament de Gironella, mentre no s’hagin complert
totes les obligacions fixades en aquest contracte i formalitzada I'escriptura d’obra nova de I'edifici.

Aguestes condicions es faran constar en la inscripci6 de la transmissié que es formalitzi en el Registre
de la Propietat.

|CLAUSULA VINTENA. Penalitats

Seran penalitats del contracte les seguents

a) La no compareixenca de la compradora a I'atorgament de I'escriptura de compravenda en el termini
acordat . Penalitzacio del 5% del preu d’adjudicacio.

b) La falta de pagament per part de la compradora del preu acordat. Penalitzacié del 5% del preu
d’adjudicacio.
c¢) L’alienacié total o parcial d’alguna parcel-la a un tercer per actes inter vius, abans d’haver procedit

a la seva edificacio, d’acord amb el que es determina a I'article 170 del Detret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost. Penalitzacio del 50% del preu del contracte i resolucié del contracte.

d) La no destinacio per la compradora de la finca als usos admesos en el termini fixat. Penalitzaci6 del
15% del preu del contracte i resolucié del contracte.

e) La no sol-licitud de llicencia urbanistica d’obres per a construir 'immoble a la parcel-la adquirida en
el termini de 4 anys a comptar des de la data de formalitzacié6 del contracte de compravenda.
Imposici6 de penalitat del 5% del preu d’adjudicacio.

CLAUSULA VINT-I-UNENA. Extincié del Contracte

El contracte s'extingira per compliment o resolucié. A aquests efectes, sera d'aplicaci6 a més del
contingut en el present plec de clausules administratives particulars, en el Codi Civil i altres
disposicions de dret privat que siguin d'aplicacié. Les facultats resolutories de la clausula anterior es
constitueixen com un dret personal, amb caracter obligacional i transcendéncia real. Es considerara
causa de resolucio del contracte la falta del pagament del preu, en els terminis i forma establerts en el
present Plec i també, I'incompliment de les obligacions estipulades en el present plec. Aixi mateix,
respecta a l'aplicacié de les causes de resolucié, els seus efectes aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que es disposa en
les disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié amb les excepcions establertes en aquest plec.
El domini revertira automaticament a I'Ajuntament, que podra inscriure'ls al seu nom en el Registre de
la propietat d'acord amb alld que s'ha fixat en l'article 23 de la Llei Hipotecaria acreditant el
compliment de la condicié o requerir a I'adjudicatari per a I'atorgament de la corresponent escriptura.
Seran de compte de l'adjudicatari totes les despeses que es derivin tant de I'atorgament d'escriptura
com de les corresponents inscripcions registrals. La reversié de la finca transmesa es produira
recuperant-la en l'estat en que es trobés, sense que I'Ajuntament hagi d'abonar quantitat alguna a
I'adquirent per rad de l'urbanitzat o edificat sobre la parcel-la.

CLAUSULA VINT-I-DOSENA. Unitat Tramitadora

De conformitat amb el que es disposa en l'article 62.1 de la LCSP, la unitat encarregada de la
tramitacié i seguiment de I'expedient sera Serveis Técnics Municipals.
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‘CLAUSULA VINT-I-TRESENA. Confidencialitat i tractament de dades

23.1 Confidencialitat

La persona adjudicataria (com a encarregada del tractament de dades) i el seu personal en
compliment dels principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals a les quals
tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la proteccié contra el
tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua, destruccié o dany accidental, mitjancant
I'aplicacié de mesures técniques o organitzatives apropiades de conformitat amb alld que s'ha fixat en
la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la
proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacio
d'aquestes dades (Reglament general de proteccié de dades). Aquesta obligacié és complementaria
dels deures de secret professional i subsistira encara que hagi finalitzat el contracte amb el
responsable del tractament de les dades (Ajuntament).

L'empresa adjudicataria (com a encarregada del tractament de dades) i el seu personal en
compliment dels principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals als quals
tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la proteccié contra el
tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua, destruccié o dany accidental, mitjancant
I'aplicacié de mesures técniques o organitzatives apropiades de conformitat amb alld que s'ha fixat en
la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la
proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié
d'aquestes dades (Reglament general de proteccié de dades).

Aquesta obligacié és complementaria dels deures de secret professional i subsistira encara que hagi
finalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades (Ajuntament).

Tenint en compte que el contracte actual requereix el tractament per l'adjudicatari de dades personals
per compte del responsable del tractament, es fa constar:

Finalitat Principal de| Tramitar I'expedient d’alineacié de béns patrimonials de I'’Ajuntament de
la Cessio de Dades |Gironella.

Obligaci6 de El futur adjudicatari haura de sotmetre's, en tot cas, a la normativa
I'adjudicatari nacional i de la Uni6 Europea en materia de proteccié de dades, sense
perjudici d'alld que s'ha fixat en I'Gltim paragraf de I'apartat 1 de l'article
202 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Ubicaci6 dels L'empresa adjudicataria haura de presentar abans de la formalitzacié del
servidors contracte una declaracié en la qual posi de manifest on estaran situats els
servidors i des d'on es prestaran els serveis associats a aquests

Modificacions ala |El contractista ha de comunicar qualsevol canvi que es produeixi de la
declaraci6 informacio facilitada a la Declaracié sobre la ubicacié dels servidors

Subcontractacié Els licitadors han d'indicar en la seva oferta si tenen previst subcontractar
els servidors o els serveis associats a aquests, el nom o el perfil
empresarial definit per referéncia a les condicions de solvéncia
professional o técnica, dels subcontractistes als quals s'encomani la seva
realitzacio

23.2 Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i
en el Reglament general de proteccié de dades, els licitadors queden informats de qué les dades de
caracter personals que, en el seu cas, siguin recollits a través de la presentacié de la seva oferta i
altra documentacio necessaria per procedira la contractacié seran tractats per aquest Ajuntament amb
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la finalitat de garantir I'adequat manteniment, compliment i control del desenvolupament del contracte.

CLAUSULA VINT-I-QUATRENA. Régim Juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i I'adjudicacié es regira per alldo que s'ha fixat
en aquest Plec, i pel no previst en ell, sera el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, el Reglament del Patrimoni dels Ens
Locals aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre i la normativa patrimonial administrativa, aixi
com les seves disposicions de desenvolupament i la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014; supletoriament
s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte d'aix0, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes i extincié es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les qliestions que
se suscitin en relacié amb la preparaci6 i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin entre les
parts en relacié amb els efectes, compliment i extincié del contracte.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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