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INFORME DE NECESSITAT PER LA CONTRACTACIO DELS SERVEIS DE DIRECCIO D’EXECUCIO DE
LES OBRES DE SUBSTITUCIO FUNCIONAL D’UNES BIGUES, REHABILITACIO DE LES FAGANES |
SUBSTITUCIO DEL CLAVEGUERO UBICAT AL CARRER SANT ISIDRE, NUM. 3-7, 08004 BARCELONA,
AMB MESURES DE CONTRACTACIO PUBLICA SOSTENIBLE

1. Objecte:

L'objecte del contracte és la Direccié d’execucié de les obres de substitucié funcional d’unes bigues
rehabilitacio de les facanes i substitucié del clavegueré ubicat al carrer Sant Isidre, nim. 3-7, de Barcelona
propietat de I'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

2. Necessitat del contracte:

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de 'TMHAB, en concret
les del departament de Manteniment i Rehabilitacid, i té com a finalitat el compliment d’'una de les principals
funcions de 'IMHAB assenyalada en els seus estatuts: la promocié i, si s’escau, construccié d’habitatges, amb
proteccié estatal o autonomica o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans
urbanistics, de la renovacié urbana i dels grups de poblacié econdmicament menys afavorits (article 3.1.a).
Les competéncies de 'IMHAB contemplen el manteniment i conservacié del parc public de lloguer de la ciutat
de Barcelona, la qual cosa exigeix disposar del servei competent i necessari per donar-hi resposta.

La programacié del IMHAB inclou la propera realitzacié d’obres de substitucid funcional d’'unes bigues,
rehabilitacio de les faganes i substitucié del clavegueré ubicat al carrer Sant Isidre, nim. 3-7, 08004 Barcelona.

Les obres de construccio, ateses les caracteristiques de I'edificacid, exigiran la intervencié d’un director o
directora d’execucio en possessio de la titulacié académica i professional habilitant d’arquitecte/a técnic/a i/o
aparellador/a (article 13 de la Llei 35/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacio).

El director/a de I'execucié de I'obra és I'agent que, formant part de la direccio facultativa, assumeix la funcié
técnica de dirigir I'execucio material de I'obra i de controlar qualitativament i quantitativament la construccio i
la qualitat de I'edificacio (article 13 de la Llei 35/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacid).

Per raons d’envergadura, especialitzacié i d’organitzacié de la professié assenyalada, resulta convenient la
contractacié d’aquesta prestacio a un/a professional que, amb independéncia de la forma juridica que adopti,
reuneixi els requisits de solvéncia —economica i financera i professional o técnica- adequats per al
desenvolupament de la mateixa.

Al marge d’aquesta prestacid principal, resulta igualment convenient per motius de coheréncia, continuitat,
prevencio i millora en la prestacié de les tasques que li s6n propies, que durant la fase de seguiment de la
garantia sigui el mateix director/a d’execucié de les obres qui s’encarregui de les tasques.

Per tant, les tasques durant la fase d’execucié serien les segients:

a) Verificar la recepcio a l'obra dels productes de construccio i ordenar la realitzacié d'assajos i proves
necessaries.




Ajuntament
de Barcelona

b) Dirigir I'execucié material de I'obra comprovant els replantejaments, els materials, I'execucio i la
disposicio correctes dels elements constructius i de les instal-lacions, d'acord amb el projecte i les
instruccions del director d'obra.

c) Consignar en el Llibre d'Ordres i Assisténcies les instruccions necessaries.

d) Subscriure I'acta de replantejament o de comengament d'obra i el certificat final d'obra, aixi com
elaborar i subscriure les certificacions parcials i la liquidacié final de les unitats d'obra executades.

e) Col-laborar amb els restants agents en I'elaboracié de la documentacié de I'obra executada, aportant
els resultats del control efectuat (article 13 de la Llei 35/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de
I'edificacio).

Les tasques durant la fase de garantia serien les seglents:

a) Verificar la recepcio a l'obra dels productes de construccio i ordenar la realitzacié d'assajos i proves
necessaries.

b) Dirigir I'execucié material de I'obra comprovant els replantejaments, els materials, I'execuci6 i la
disposicio correctes dels elements constructius i de les instal-lacions, d'acord amb el projecte i les
instruccions del director d'obra.

c) Consignar en el Llibre d'Ordres i Assisténcies les instruccions necessaries.

d) Col-laborar amb els restants agents en I'elaboracié de la documentacié de I'obra executada, aportant
els resultats del control efectuat (article 13 de la Llei 35/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de

I'edificacio).

Tot aquest conjunt de funcions ha estat quantificat economicament, i el seu abast, sense perjudici de la
regulacié normativa existent, recollit en el plec de prescripcions técniques particulars.

Es considera, per tant, que, segons prescriu 'article 116.4.€) hi ha una clara i proporcional vinculacié entre
I'objecte del contracte i la necessitat satisfeta amb el contracte.

* No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacié propia de I'objecte contractual.-

L'IMHAB no pot fer directament la prestacié objecte del contracte, donat que no disposa de mitjans humans i
materials suficients per a implementar les tasques objecte del contracte, mantenint i optimitzant al mateix
temps l'operativa diaria dels serveis.

3. Justificacio del perqué no es divideix en lots:

Als efectes del que preveu l'article 99.3 LCSP no es considera eficient dividir 'objecte del contracte en lots,
donat que resulta imprescindible que les diferents tasques descrites anteriorment siguin realitzades pel mateix
equip tecnic, per motius de coheréncia, continuitat, responsabilitat, prevencioé i millora en la prestacio de les
tasques.

4. Pressupost base de licitacid i Valor estimat del contracte:

El pressupost base de licitacié que es considera amb els preus de mercat hauria de ser de quantia de
VUITANTA-MIL EUROS (80.000,00€) (IVA exclos), més SETZE-MIL VUIT-CENTS EUROS (16.800,00€)
corresponent al 21% d’IVA, i amb un preu final de NORANTA-SIS MIL VUIT-CENTS EUROS (96.800,00€)
(IVA inclos).
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El desglossament del pressupost base de licitacidé en costos directes i indirectes es considera que és el
seguent:

Costos directes (CD)
Costos salarials 67.226,89 €
SUMA COSTOS DIRECTES 67.226,89 €

Costos indirectes (Cl)

DG: Despeses generals (13%) 8.739,50 €
Bl: Benefici industrial (6 %) 4.033,61 €
SUMA COSTOS INDIRECTES (DG+BI) 12.773,11 €
TOTAL COSTOS (CD+CI+BI+DG,IVA exclos) 80.000,00 €
IVA (21%) 16.800,00 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO (PBL) 96.800,00 €

L’estimacié dels honoraris i per tant dels costos salarials s’ha calculat estimant com a referéncia els preus de
mercat i I'experiéncia en feines similars anteriors de la seva tipologia.

No es preveuen modificacions, pel que el valor estimat d’aquest contracte (VEC) s’estima en 80.000 € euros.

PRESTACIO PRINCIPAL PRORROGA MODIFICACIONS TOTAL
80.000,00 € 0,00€ 0,00€ 80.000,00 €

5. Abonament a I’adjudicataria de I'import corresponent a cada una de les fases

El pagament sera efectiu de la seglient manera:

- Fase d'obra:

o Fase d’execucio de I'obra, corresponent al 80% dels honoraris de la direccié d’obra:
L’'import s’abonara cada tres mesos venguts, des del inici de I'obra, en funcié del percentatge d’obra
certificat fins a la totalitat de I'import d’aquesta fase de direccié d’execucio d’obra.

o Alafinalitzacio de I'obra, corresponent al 20% dels honoraris de la direcci6 d’obra.
L’'import s’abonara una vegada lliurada tota la documentacié necessaria per documentar I'estat final
de I'obra executada.

6. Durada del contracte:

El contracte tindra una durada maxima de 30 mesos. Entrara en vigor el dia seglent a la seva formalitzacié o
en la data que en aquest es determini i durara fins a la finalitzacié6 de I'obra i s’hagi entregat tota la
documentacio per documentar I'estat final de I'obra executada.

7. Requeriments de solvéncia economica i financera:

D’acord amb la previsié de I'article 86.1 LCSP, es considera convenient admetre I'acreditacié de la solvéncia
economica i/o técnica amb el seguient requeriment:

o Asseguranca d’'indemnitzacié de riscos professionals per un import minim de 100.000 €.

8. Requeriments de solvéncia técnica i professional:

Donades les caracteristiques del contracte, es considera adient que els licitadors puguin acreditar una
solvéncia técnica relacionada amb els serveis executats i el personal técnic adscrit al contracte que consistira
en els requeriments seglents:
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e Disposar d’'un técnic/a adscrit/a al contracte, que haura d’estar en possessid del titol oficial
d’arquitecte/a técnic/a, aparellador/a i/o enginyer/a de I'edificacid, amb habilitacié per treballar a la
ciutat de Barcelona.

e En cas que l'oferta presentada correspongui a una consultoria técnica, aquesta haura d’acreditar per
escrit el compromis de permanéncia del tecnic que assignara a I'obra. Només podra eximir-se d’aquest
compromis en cas de forga major justificada.

9. Procediment d’adjudicacioé:

El present contracte s'adjudicara pel procediment obert, no subjecte a regulacié harmonitzada, amb diversos
criteris d’adjudicacio, d’acord amb els articles 156 a 158 de la LCSP.

10. Criteris d’adjudicacio:

Els criteris d’adjudicacié que es consideren més eficients per a la selecci6 de 'oferta a partir de la millor
relacié qualitat-preu son els seglents:

1. Perla memoria de la metodologia de seguiment i control..............cccoviieeiiniinnenn. de 0 a 25 punts
DS = (o] oTo 1S 7= T =Yoto o o] oo o= TS de 0 a 35 punts
3. Experiéncia demostrable del técnic adscrit al contracte en direccions d’obres i/o

direccions d’execucié d’obres de rehabilitacié en habitatges plurifamiliars,

acabades durant els UIIMS deU anyS...........ceiiiieiiiiii e de 0 a 20 punts
4. Realitzacio de planols i memoria de I'obra executada “as-built ..............ccccuveeee. de 0 a 20 punts

Total puntuacio: 100 punts

Aquests criteris compleixen amb la Instruccié de I’Ajuntament de Barcelona de 9 de marg de 2018, d’aplicacié
de la LCSP, publicada en la Gaseta del dia 16.

La ponderacié de la puntuacié esmentada sera la seglent:

> Criteris d’adjudicacié gue obeeixen a un judici de valor. Puntuacié total: 25 punts

1. Memoéria de la metodologia de seguiment i control, fins a 25 punts

Els licitadors hauran de presentar una memoria amb una descripcié de la metodologia de seguiment i control
que emprara a les obres a dirigir, fent referéncia a aquells aspectes concrets que consideri importants per a
I'execucid, establint un pla de fases dels treballs objecte del contracte i la seva proposta de realitzacié. En
aquest cas, la memoria esta acotada pel seglient format:

Una extensio d’'un maxim de 10 pagines en format DINA4
Tipus de lletra: Arial

Mida de la lletra: 11

Interlineat: 1,5

Marges: entre els 2,5 i 3 cms.

La no presentacio d’aquesta part de la memoria es considerara un incompliment de les condicions establertes
a la licitacio i implica directament 'exclusio directe del procediment pel qual ni tan sols s’obriran els sobres
amb la documentacié seglent.

El criteri t& una puntuacié maxima de 25 punts que es valorara d’acord als parametres segulents:

o Metodologia que millora, desenvolupa i complementa substancialment els processos inherents a la
DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions Técniques Particulars: 25 punts.

o Metodologia que millora, desenvolupa i complementa de forma rellevant els processos inherents a la
DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions Técniques Particulars: 12,5 punts.

o Metodologia que millora, desenvolupa o complementa moderadament els processos inherents a la
DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions Técniques Particulars: 5 punts.
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o No aporta 0 amb informacié no rellevant: 0 punts.

» Criteris d’adjudicacié de ponderacié automatica. Puntuacié total: 75 punts

2. Proposta econdmica, fins a 35 punts.

Es valorara I'oferta econdmica, amb un maxim de 35 punts. S’atorgara la maxima puntuacié al licitador que
formuli el preu més baix que sigui admissible, és a dir, que no sigui anormalment baix i que no superi el
pressupost net de licitacid (és a dir, el pressupost maxim de licitacid, IVA exclos) i a la resta de licitadors la
distribucié de la puntuacié es fara aplicant la segient formulat establerta per Instruccié de la Geréncia
Municipal i aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat en la Gaseta Municipal del dia 29
de juny:

( Pressupost net licitacio - oferta

— - — x Punts max = Puntuacio resultant
Pressupost net licitacio - oferta més economica

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura d’entregar emplenat i signat el document “Oferta Econdmica” de
'annex num. 5 del PCAP.

3. Experiéncia demostrable del técnic adscrit al contracte en direccions d’obres i/o direccions
d’execucio d’obres de rehabilitacié en habitatges plurifamiliars, acabades durant els tltims deu
anys, fins a 20 punts.

—  Criteris de puntuacio:

e Cada promocio de fins a 6 habitatges obté 5 punts equivalents.
e Cada promocioé de més de 6 habitatges obté 10 punts equivalents.

L’'oferta amb més punts equivalents tindra una puntuacié de 20 punts. La resta, proporcional.
El nimero d’habitatges de la promocié el determina I'encarrec (contracte o assumeix).

Obres de rehabilitacié promogudes tant per administracions publiques o entitats del sector public com per
subjectes privats que no pertanyin al sector public

En cap cas certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec es consideraran obres diferents.

Si s’han efectuat certificats final d’'obra parcials d’'un mateix encarrec, només es considerara el nimero
d’habitatges que tinguin data de certificat final d’obra igual o posterior a I'1 de juny de 2015.

— Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

No s’admeten promocions d’habitatge unifamiliars.
Només s’admeten promocions d’habitatge plurifamiliar.
Només s’admeten promocions amb data de certificat final d’obra igual o posterior a I'1
de juny de 2015.
e Es consideraran promocions d’habitatge només de rehabilitacié (no d’obra nova), en
els termes establerts a I'apartat 2.b de I'article 2 de la LOE.
Es imprescindible adjuntar el certificat de bona execucio de I'agent contractant.
Es imprescindible adjuntar el full d’encarrec col-legial, contracte o document que
acrediti I'adjudicacio dels treballs. Els documents hauran d’estar signats i/o visats.
Es imprescindible adjuntar el certificat final d’obra visat.
No hi ha numero limit de promocions.

4. Realitzacié de planols i memoria de I’obra executada “as-built”, fins a 20 punts.

En cas de resultar adjudicatari, compromis de confeccionar un document “as-built” que reculli I'estat de
dimensions i caracteristiques de I'obra executada, I'estat final d’amidaments, el llistat de repassos, la validacié
de I'execucio del llistat de repassos, la recepcio de les obres, el lliurament de la documentacio, certificats,
etc.), tenint en consideracio la relacié amb el contractista i altres agents intervinents.
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11. Justificaciod criteris d’adjudicacio:

S’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte els segients criteris objectius:

1. Perla memodria de la metodologia de seguiment i control.
Es demana aquest criteri per tal d’optimitzar els recursos materials i de temps invertits en I'execucio
de les obres objecte d’aquest contracte.

2. Perla proposta economica.
Es demana aquest criteri per tal d’aconseguir el millor preu possible per I'execucié de les tasques.

3. Experiéncia demostrable del técnic adscrit al contracte en direccions d’obres i/o direccions
d’execucié d’obres de rehabilitacié en habitatges plurifamiliars, acabades durant els tltims deu
anys.

Es demana aquest criteri per tal de puntuar I'experiéncia en el control i seguiment de I'execucio

d’obres de similars caracteristiques.

4. Realitzacié de planols i memoria de I'obra executada “as-built”

Es demana aquest criteri, per tal d’aconseguir un projecte as-built que reculli un registre acurat de
I'estat de I'edifici un cop executades les obres.

12. CPV:

71000000-8 Serveis d’arquitectura, construccio, enginyeria i inspeccions

13. Aplicacio de mesures de sostenibilitat:

- Pagament del preu a les empreses subcontractades.

- Acreditacié de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades.

- No admissié de pactes entre contractista i subcontractista que superin el termini de pagament
establert per 'Ajuntament de Barcelona per a la contractista.

- Pla d'igualtat o mesures d’igualtat

- Recollida de dades desagregades per sexe

14. Previsié de modificacié del contracte:

No es preveuen modificacions.

15. Garantia definitiva:

Un 5 % de I'import d’adjudicacié del contracte.

16. Termini de garantia:

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura en I'expedient, es fixa un termini
de garantia de 12 mesos a comptar des de I'acta de recepcié de les obres.

17. Subcontractacio:

Ateses les caracteristiques del contracte, no és permet la subcontractacio del mateix.

18. Cessi6 del contracte:

Ateses les caracteristiques del contracte, no és permet la cessié del mateix.

19. Revisio de preus:
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D’acord amb la previsio de I'art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisio de preus durant
la seva durada.

20. Responsable del contracte:

La Sra. Sara Gasull Colomer, Cap del Departament Manteniment i Rehabilitacio de I'Institut Municipal de
I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

Juan Carlos Melero Sanchez Sara Gasull Colomer , , o
Director Serveis Técnics IMHAB Cap Departament Manteniment i Rehabilitacié IMHAB



