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JORDI VALLS | ROTA, arquitecte assessor de I'’Ajuntament de Vilada, emeto el seglient,
INFORME
PROCEDIMENT

Contracte administratiu d’obres de reforma interior d’habitatge en un edifici plurifamiliar, del
municipi de Vilada.

ANTECEDENTS

Per part de l'alcaldia s’ha determinat la necessitat sorgida de I'escassetat d’habitatge al municipi i
I’Ajuntament de Vilada considera I'accés a I’habitatge una prioritat per potenciar el repoblament.
Aquest objectiu es tradueix en un seguit d’accions entre les quals hi ha la rehabilitacié del pis
objecte d’aquest contracte.

Per encarrec de l'alcaldia, s’ha redactat per part de l'arquitecte Jordi Valls i Rota (Col-legiat num.
20668-7), el projecte técnic executiu anomenat “Obres de reforma interior d’'un habitatge en un
edifici plurifamiliar”.

De conformitat amb el projecte es preveu la licitacid en un lot de 69.226,93 €, IVA inclos.

El present informe dona compliment el contingut justificatiu que requereix I'article 116.4 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

INFORMO

Primer.- Competeéncia.

De conformitat amb l‘article 25.2.a de la Llei de bases de regim local els municipis tenen
competencies, en els termes que els atorgui la legislacié, en materia promocid i gestié de
I’habitatge de proteccid publica amb criteris de sostenibilitat financera, conservacid i rehabilitacié
de l'edificacid, de conformitat amb I'article 21.1 a LBL tots els municipis tenen competéncies per
aprovar els projectes d’obres i de serveis quan sigui competent per a la seva contractacié o
concessio i estiguin previstos al pressupost.

Segon.- Objecte del contracte i necessitats publiques a satisfer.

Lobjecte del contracte és aconseguir la creacié d’un habitatge de titularitat publica, mitjancant
I'execucié d’actuacions necessaries per tal d’adequar I'espai al nou habitatge i es pugui posar a
disposicid dels veins o de les necessitats que cregui oportu I’Ajuntament.

Vilada té greus mancances en relacié al mercat de lloguer d’habitatges. Actualment no hi ha oferta
i els preus sén exagerats per un municipi petit i amb la construccié d’aquest habitatge es vol
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comencgar a reduir aquestes mancances..

Classificacio dels treballs:

CPV: 45000000-7 Treballs de construccid.

Tercer.- Indisponibilitat de mitjans propis suficients per I’'execucié del contracte.

LAjuntament de Vilada disposa d’'una brigada d’obres i manteniment dotada de dos oficials
d’obres.

Aquest personal realitza les tasques de manteniment de Vilada i dels edificis municipals i no té
suficient disponibilitat per portar a terme I'execucio de les obres previstes. Tampoc disposa de la
magquinaria especifica per dur a terme els treballs de distribucié interior d’un habitatge.

Per tots aquest antecedents es justifica que I'execucié de les actuacions d’obres no pot ser
executada per mitjans propis, i en conseqiiéncia s’ha de procedir a la seva contractacid.

Quart.- Procediment de contractacid.

Atés les caracteristiques del contracte d’obres el procediment més adequat per la seva
contractacié és el d'obert simplificat, perque el seu valor estimat és igual o inferior a 2.000.000
d’euros en contractes per a obres, segons |'article 159.1.a de la LCSP.

Que entre els criteris d’adjudicacié que preveu el plec no n’hi hagi cap d’avaluable mitjancant un
judici de valor o, si n’hi ha, la seva ponderacié no superi el vint-i-cinc per cent del total, segons
I'article 159.1.b de la LCSP.

No és procedent la constitucié d’una garantia provisional per part dels licitadors, segons l'article
159.4.b de la LCSP.

Cinque.- Criteris de valoracid.

L'adjudicacié del contracte es fara d’acord amb una pluralitat de criteris basats en el principi de
millor relacié qualitat-preu. Aquesta relacié s’avaluara mitjangant criteris economics i criteris
gualitatius tots ells de caracter reglat.

A.- Criteri economic.

Es valoraran les ofertes econdomiques per un criteri de proporcionalitat, fins un maxim de 40
punts. S'aplicara la segtient formula:

Punts = (Preu més baix / Preu que es valora) * 40
B.- Millora. Increment dels anys de garantia, fins un maxim de 10 punts.

- Increment de 0 anys: 0 punts.
- Increment de 1 any: 5 punts.
- Increment de 2 anys: 10 punts
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Sisé.- Preu del contracte i termini d’execucié

El pressupost d'execucié material és de 48.077,59 €. Amb les despeses generals i benefici
industrial resulta un pressupost total de 57.212,34 €, i afegint el 21% de l'impost del valor afegit
IVA, el pressupost d'execucié per contracte es de 69.226,93 €.

El termini d’execucid de 3 mesos, sense possibilitat de prorroga ni modificacions.

Justificacié dels preus adoptats i compliment de les condicions salarials dels treballadors de
conformitat amb el conveni col-lectiu

El pressupost del projecte és adequat als preus del mercat. A aquest efecte al pressupost base de
licitacid s’han desglossat els costos directes i indirectes.

Sete.- Solvéncia economica i financera

Per subscriure contractes amb el sector public els empresaris han d’acreditar que compleixen les
condicions minimes de solvencia economica i financera, i professional o técnica que determini
I’drgan de contractacid. Aquest requisit s’ha de substituir pel de la classificacié quan aquesta sigui
exigible de conformitat amb el que disposa aquesta Llei, segons l'article 74 de la LCSP.

Vuite.- Classificacié del Contractista

Segons l'article 77, d’exigéncia de classificacions, de la Llei 9/2017, de 8 novembre, de contractes
del sector public, pels contractes d’obres amb un valor estimat igual o superior a 500.000 euros és
requisit indispensable que I'empresari estigui classificat degudament com a contractista d’obres
dels poders adjudicadors.

Ates que el pressupost és inferior a 500.000 €, no és obligatori la classificacié del contractista.

Nove.- Divisid en lots i no fraccionament

Atés el que s’estableix a I'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la que es transposen a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, no es proposa la divisié
en lots del contracte, atés que la seva naturalesa no permet I'execucido per parts, perque
comportaria dificultats per la correcta execucié de les obres.

Les obres previstes al projecte sén completes, susceptibles de ser lliurades a I'ds general o al
servei corresponent i no hi ha fraccionament en l'objecte de contracte.

Dese.- Baixes amb valors anormals o desproporcionats

Es consideraran ofertes amb valors anormals o desproporcionats aquelles ofertes en que la resta
de I'oferta economica del licitador, se situessin per sota de deu (10) punts percentuals de I'oferta
mitjana, d'acord amb la formula:

0i <0,90 x OM

on:
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OMs= 50i/n
OM = Mitjana aritmeética de les ofertes.
= Oferta que es valora (Valor de I'oferta)
>0i = sumatori de les ofertes presentades que es valoren
n = Nombre d’ofertes presentades que es valoren

Onze.- Subcontractacio

El contractista haura de comunicar per escrit, en el moment de presentar 'oferta, a I'0rgan de
contractacié la intencié de celebrar els subcontractes, assenyalant la part de la prestacidé que es
pretén subcontractar i la identitat, dades de contacte i representant o representants legals del
subcontractista, i justificant suficientment |'aptitud d'aquest per executar-la per referéncia als
elements técnics i humans de qué disposa i a la seva experiéncia, i acreditant que el mateix no es
troba incurs en prohibicio de contractar d'acord amb I'article 71 de la llei de contractes.

El contractista principal haura de notificar per escrit a I'organ de contractacid qualsevol
modificacié que pateixi aquesta informacid durant I'execucié del contracte principal, i tota la
informacid necessaria sobre els nous subcontractistes.

En el cas que el subcontractista tingués la classificacié adequada per realitzar la part del contracte
objecte de la subcontractacio, la comunicacié d'aquesta circumstancia sera suficient per acreditar
I'aptitud d'aquest.

L'acreditacié de l'aptitud del subcontractista podra realitzar-se immediatament després de la
celebracié del subcontracte si aquesta és necessaria per atendre a una situacié d'emergéncia o
gue exigeixi I'adopcid de mesures urgents i aixi es justifica suficientment.

Olvan, maig de 2025
Serveis Tecnics Municipals

Ajuntament de Vilada
Placa Vila, s/n, Vilada. 08613 (Barcelona). Tel. 938238128. Fax: 938238803



