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‘ Plec aprovat en el Consell d’administraciéo de VIMUSA del dia 19 de juny de 2025.

REF.- SUBHASTA/2025-02/CG.PLURI

PLEC DE CLAUSULES QUE REGEIX LA TRANSMISSIO A TITOL DE
COMPRAVENDA MITJANCANT SUBHASTA, DE LA FINCA 68469 DE
SABADELL, SITUADA AL’ILLA 12 - PARCEL-LA 12.4 DEL PLA PARCIAL CAN
GAMBUS POLIGON B DEL TERME MUNICIPAL DE SABADELL.

PRIMERA.- OBJECTE.

Constitueix I'objecte de la subhasta I'alienacié a titol de compravenda de la finca
urbana 68469, llla 12 - parcel-la 12.4, assenyalada en el planol de finques de Projecte
de Compensacié del pla parcial Can Gambus Poligon B del terme municipal de
Sabadell, que presenta les seglients caracteristiques:

Descripcié de la finca:

FINCA DE SABADELL N°: 68469
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08100000703290

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Finca assenyalada com a llla 12, Parcel-la 12.4, en el planol
de finques resultants de Projecte de Compensacié del Pla Parcial Can
Gambus Poligon B de Sabadell. Porci6 de terreny qualificat de
residencial plurifamiliar, situat en I'ambit del Pla Parcial Can Gambus
Poligon B del terme municipal de Sabadell, de superficie mil vuit cents
seixanta set metres quadrats ( 1.867 m2) i amb un sostre total de dos
mil dos cents seixanta quatre metres quadrats (2.264 m2). AFRONTA:
Nord, amb finca 12.3, adjudicada a familia Sanchez Flores; Sud, amb
carrer 12.; Est, amb carrer C; i Oest, amb finca 12.1, adjudicada a
Gambus, S.L. Dins d'aquesta finca, en la ubicacié assenyalada en el
planol 07 d'aquest Projecte, es troba la instal-lacié d'arquetes cambra
comportes per recollida pneumatica d'escombraries per donar servei a
les edificacions futures de lilla. Qualificacié urbanistica: Zona
gualificada de residencial plurifamiliar, clau 2.2V-PLURI, amb un sostre
total de dos mil dos cents seixanta quatre metres quadrats (2.264 m2).
Referencia cadastral: 3302602DG2030A0001XL.



I'h_[h Vimusa

SEGONA. JUSTIFICACIO DE L’ALIENACIO DE LA FINCA

VIMUSA és una societat de capital integrament public propietat de I'ajuntament
de Sabadell que té per finalitat principal la promocié i construccié d’habitatges
amb protecci6 oficial.

El fet que la finca objecte d’alienacid no tingui la consideracio de sol qualificat
com a protegit sobre el qual promoure habitatge social o preu assequible aixi
com les necessitats creixents de destinar els recursos financers a operacions
d’habitatge protegit que actualment estan en produccio i que formen part dels
objectius de la Societat permeten considerar que la millor opcio és la de posar
al mercat la finca indicada amb la finalitat que sigui el sector privat qui, si escau,
promogui les edificacions que corresponguin sobre aquests sols.

TERCERA. RESOLUCIO DE CONFLICTES.

Es sotmetran obligatoriament a arbitratge totes les qulestions i/o discrepancies
litigioses, sorgides o que sorgeixin en relacido amb el present plec, tant pel que fa als
actes de preparacio com els d’adjudicacio, confiant-ne la decisié a I'arbitre o arbitres
designats pel Tribunal de I'Associacié per a I'Arbitratge de Sabadell, al qual
correspondra I'administracio de tal arbitratge d’acord amb el seu Estatut i Reglament
corresponents.

QUARTA. NATURALESA JURIDICA DEL CONTRACTE | REGIM JURIDIC
APLICABLE

Tant el contracte com els seus actes preparatoris tenen naturalesa privada i, per
tant, sotmesos al dret privat.

La venda es fara, per a cada lot, a preu a tant alcat, lliure de carregues, ocupants i
arrendataris.

El contracte es regira per les presents clausules, que prevaldran sobre qualsevol
altra norma que no tingui caracter preceptiu, i les disposicions legals i
reglamentaries de naturalesa civil.

CINQUENA. PREU DE SORTIDA, VALOR FINAL DE TRANSMISSIO | FORMA
DE PAGAMENT
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5.1 Valor o preu de sortida

El preu de sortida es fixa en 954.931,75€ (nou-cents cinquanta-quatre mil nou-cents
trenta-un coma setanta-cinc).

5.2 Valor/preu final de transmissio

El valor o preu final de la transmissio sera la quantitat resultant de I'oferta més
avantatjosa per a cadascuns dels lots, el qual es determinara a l'al¢a.

No seran admeses i es consideraran com a no presentades aquelles ofertes
per sota del preu de sortida.

A aquest preu caldra afegir-hi els tributs que legalment siguin d’aplicacio.
5.3 Forma de pagament

El pagament del preu s’efectuara amb caracter simultani a I'atorgament de
I'escriptura publica de transmissié i equivaldra a I'entrega del bé.

SISENA. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO.

6.1 Podran patrticipar en la present licitacio les persones naturals o juridiques que
tinguin plena capacitat d'obrar, acreditin la seva solvencia economica i financera, i
no estiguin incurses en alguna prohibicié de contractar previstes a l'article 65 de la
Llei de Contractes del Sector Public.

6.2 Els interessats no han de tenir deutes tributaris i, en el seu cas, esta al corrent
de les obligacions de caracter social amb la Seguretat Social.

6.3 El termini per presentar ofertes es determinara en I'anunci de licitacio.

6.4 La presentacio d’ofertes (2 SOBRES) per part dels interessats es fara de forma
electronica mitjangant l'eina informatica Pixelware, disponible al perfil del
contractant de la web de VIMUSA, i accessible a [lenllag seguent:
https://contractacio.ajsabadell.cat

SOBRE 1:

- DNI o escriptura de constitucio de la societat en cas de ser persona juridica.


https://contractacio.ajsabadell.cat/
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- Encas de ser persona juridica, escriptura de poder de la persona que formula
la proposta.

- Declaraci6 responsable de la persona natural o juridica d’estar al corrent de
les obligacions tributaries i, si escau, amb la Seguretat Social, segons model
de 'Annex 1. En el cas que varis interessats formin part d'una comunitat de
béns interessada en un lot, caldra la declaracié responsable i individualitzada
per cadascun d’ells.

- Justificacié d’haver realitzat la transferéncia bancaria en la quantia del 5%
del preu de sortida en concepte de garantia segons preu la clausula novena
del plec.

SOBRE 2: Oferta econdmica segons model de '’Annex 2.

6.4 En cap cas seran acceptades les propostes presentades presencialment o per
correu.

6.5 La presentacié d'ofertes suposa l'acceptacié incondicionada per part de
l'interessat del contingut de la totalitat de clausules del present plec.

6.6 La documentacio relativa a la finca de la present licitacié és 'annexada al Plec i
consisteix en:

- Notes simples informatives del Registre de la Propietat.
- Fitxes cadastrals de la finca.
- Informe urbanistic.

No obstant, els interessats podran formular les preguntes i aclariments que estimin
convenients a través de la Plataforma de Contractacié Publica.

SETENA. MESA DE CONTRACTACIO
Als efectes de supervisar aquest procediment de contractacio i analitzar les diferents
ofertes, es crea una Mesa de contractacio integrada per les seglents persones:

La Geréncia.

El responsable del Departament de Patrimoni.
Una tecnic del Servei Juridic.

El Secretari del consell d’administracio.

rwnPE

La Gerencia queda facultada per incorporar a la Mesa a qualsevol altre tecnic que
cregui convenient.
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S’aixecara acta de les reunions que celebrin, fent publiques les seves decisions a
través del perfil del contractant.

VUITENA. OBERTURA DE SOBRES
Als efectes pertinents, s’entén que els sobres son digitals.

SOBRE 1: El dia que es determini es portara a terme I'obertura del sobre 1. La Mesa
qualificara els documents aportats i en cas de que sigui necessari concedira un
termini de tres dies habils per corregir defectes o omissions sempre que siguin
esmenables.

Transcorregut dit termini i resoltes en el seu cas les esmenes, es procedira a fer un
llistat de les persones admeses que compleixen els requisits exigits per prendre part
en aquesta licitacio.

SOBRE 2: El dia i hora que es determini es portara a terme 'obertura del sobre 2.
En qualsevol cas, el sobre 2 s’obrira com a maxim en els dos dies seguents a la
finalitzacié del termini per corregir esmenes del sobre 1.

Aquest acte sera public i s’anunciara el lloc on es realitzara per quée hi puguin
concorre els interessats.

La Mesa, un cop finalitzat I'acte d’obertura, realitzara un llistat del resultat, fent una
classificacié de major a menor preu ofert i amb una proposta d’adjudicacio.

La proposta d’adjudicacio sera elevada al consell d’administracio de la Societat qui
adjudicara definitivament.

L’adjudicacio definitiva sera comunicada a I'adjudicatari o adjudicataris a fi d’iniciar
els tramits per formalitzar la corresponent escriptura publica notarial previ
compliment de les obligacions contemplades en la clausula desena d’aquest plec.

Aquesta decisio equival a consentiment als efectes del que preveu l'article 1261 i
seguents del codi civil. La Gerencia o el representant que es designi formalitzaran

en nom de VIMUSA I'escriptura de compravenda.

En cas que no es presenti cap oferta, es declarara la subhasta deserta.

NOVENA. GARANTIA
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Els licitadors hauran de lliurar una garantia provisional, equivalent a 5% del preu o
valor de sortida del lot en el que es presentin. Aquesta garantia respondra del
manteniment de les ofertes fins a la perfeccié del contracte.

Aquesta garantia es prestara mitjancant transferencia bancaria al compte de
VIMUSA: ES69 0081 5154 2100 0134 8041.

La garantia provisional sera retornada als interessats en el termini maxim de 5 dies
habils des de l'adjudicacié de la subhasta, llevat la del licitador designat com a
adjudicatari, la qual anira a compte del preu.

En cas d’incompliment de qualsevol de les obligacions establertes en aquest plec
de condicions, VIMUSA podra fer efectiva la garantia, i en especial, seran causes
d’execucio:

a) La retirada injustificada, per part de l'interessat, de la seva proposta
abans de I'adjudicacié.

b) La manca de formalitzaci6 de I'escriptura de transmissié dins del
termini fixat per causes imputables a I'adjudicatari.

c) La manca de pagament.

d) El reconeixement, per part del licitador, que la seva proposta té un
error o una inconsisténcia que la fa inviable.

e) L’incompliment de qualsevol obligacié derivada de la participacio del
licitador en el procediment, de la qual es pugui derivar un perjudici,
avaluable o no economicament, per HABITATGES MUNICIPALS DE
SABADELL, S.A. (VIMUSA).

DESENA. OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI
Les obligacions de I'adjudicatari seran les seguents:

a) Acceptar gue la finca objecte de transmissio, es transmet com a cos
cert, essent d’aplicacié el que disposa l'art. 1.471 del Codi Civil,
respecte a les operacions fetes a preu alcat.

b) Aportar a VIMUSA en el termini de 5 dies habils des de la notificacio
corresponent, la documentacid obligatoria als efectes de donar
compliment a la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del
blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo.

c) Aportar un certificat vigent de la Agencia Tributaria acreditatiu d’estar
al corrent de les obligacions tributaries i, en cas d’empresaris o
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persones juridiques, un certificat vigent del Ministeri de Treball i
Seguretat Social acreditatiu d’estar al corrent de les obligacions
envers la Seguretat Social.

d) Compareixer per formalitzar I'escriptura publica de transmissié davant
el Notari que pertoqui per torn notarial. L’escriptura s’haura de
formalitzar, llevat de causa de for¢ca major, en el termini maxim de tres
mesos a partir de la data de la publicacié de I'adjudicacio del contracte.

e) Pagar el preu en els termes previstos en el present plec.

f) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin
per la transmissié en venda i la seva inscripcio en el Registre de la
Propietat, a excepcié de I'impost sobre l'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana que correspon al venedor.

g) Inscriure la transmissio en el Registre de la Propietat.

h) Acceptar la qualificaci6 urbanistica de la finca tot assumint les
consequéncies de qualsevol ordre que se’n derivin.

i) Qualsevol altra obligacié que resulti de les clausules d'aquest Plec o
de les disposicions legals o reglamentaries d'aplicacio.

Si per qualsevol causa imputable a I'adjudicatari i aliena a VIMUSA, no pogués
formalitzar-se I'operacié en les condicions i terminis establerts en aquest Plec,
I'adjudicacié quedara sense efecte amb perdua de la garantia, quedant facultada
VIMUSA per passar a adjudicar el contracte a la seglent oferta més avantatjosa
segons l'ordre que hagi quedat establert per aplicacié dels criteris d’adjudicacio.

ONZENA.- EFECTES DE L'INCOMPLIMENT DEL CONTRACTE

En el suposit que I'adjudicatari incompleixi qualsevol de les condicions establertes
en el present plec, VIMUSA queda facultada d’acord amb el que estableix I'article
1124 codi civil a escollir entre exigir-ne el seu compliment o la resolucié del contracte
amb perdua de la garantia establerta més I'abonament dels danys, perjudicis i
interessos que si escau es meritin.

DOTZENA.- PROTECCIO DE DADES

De conformitat amb la normativa aplicable en materia de proteccié de dades, les
parts es comprometen a tractar les dades personals proporcionades, concretament,
les relatives a les persones representants, persones de contacte i personal adscrits,
amb la finalitat de dur a terme la gesti6 i execucié de la relacié contractual existent
entre ambdues parts, aixi com de donar compliment a les obligacions legals que les



I'h_[h Vimusa

hi siguin exigibles. A aquests efectes, I'empresa ha d'informar del contingut de la
present clausula a les persones titulars de les dades.

La base juridica que legitima aquest tractament és l'execucié del contracte i el
compliment de les obligacions legals.

Les dades personals tractades seran conservades mentre duri la relacio contractual
entre les parts, i un cop aquesta hagi finalitzat, es conservaran degudament
bloquejades durant el termini de prescripcio de les accions que puguin derivar-se de
la relacié i durant el temps necessari per atendre els requeriments legals aplicables.

Les dades personals tractades podran ser comunicades a les Administracions
Publiques per al compliment d'obligacions legals. Aquestes no seran comunicades
a tercers ubicats fora de I'Espai Economic Europeu i en el cas que en un futur es
transferissin les seves dades fora de I'EEE, les Parts s’'informaran en posteriors
comunicacions, garantint que els tercers paisos disposin de garanties adequades 0
de decisions d'adequacio aprovades per la Comissio Europea i oferint un nivell de
proteccio adequat.

Els titulars de les dades personals tenen dret a accedir a les seves dades personals,
a rectificar-les, a sol-licitar la seva supressid, a sol-licitar la limitacid del seu
tractament, a sol-licitar la portabilitat de les mateixes i a oposar-se al seu tractament.
Per a exercir els drets agui esmentats o per a resoldre qualsevol dubte, els titulars
poden enviar una carta o un correu electronic a les adreces de contacte del
Responsable de tractament, indicant la referencia "Proteccio de dades". Aixi mateix,
també tenen dret a presentar una reclamacié davant l'autoritat de proteccié de
dades corresponent.

A Sabadell, a la data de la firma electronica.
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ANNEX 1 - MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE

IDENTIFICACIO DE LA PERSONA O PERSONES PARTICIPANTS:

Nom de la/les persones fisiques o juridiques compradores:
DNI/DNIS o CIF/CIFS:

Domicili:

Teléfon:

Correu electronic:

En cas de persona juridica: Nom i cognoms de la persona fisica que actua en representacio
de la societat, Sr./Sra...............coiiiiiiinll. , amb DNI ....................... , com a
....................... (administrador/a, apoderat/ada, etc.), de la societat a la qual represento,

EXPOSA

Que aporta la documentacio requerida per a participar en la subhasta de la finca
registral 68469, llla 12 - parcel-la 12.4, assenyalada aixi en el planol de finques de Projecte
de Compensacio del pla parcial Can Gambus Poligon B del terme municipal de Sabadell,
documentacié que lliura a VIMUSA electronicament, d’acord amb el que s’estableix al plec.

Que aixi mateix, DECLARA, sota la seva responsabilitat:

1. Estar assabentat de les condicions que regulen aquest procediment de
comercialitzacid, i acceptar integrament les obligacions que del mateix es derivin,
aixi com les obligacions contractuals establertes.

2. Que disposa de la suficient solvéncia economica i financera per participar a lo
present subhasta i es troba al corrent de les seves obligacions tributaries i de la
seguretat social.

3. Que disposa de capacitat general per a contractar i, que no es troba incurs en cap
procediment del qual pugui esdevenir la pérdua o limitacié de la capacitat juridica i
d’obrar, disposant de facultats per contractar amb I'administracié publica, d'acord
amb la normativa contractual i patrimonial.

4. Que accepta com a mitjans electronics perqué s’efectuin les comunicacions,
notificacions i intercanvi d’informacio, necessaris per a la contractacio, el correu
electronic que s’indica a continuacio, sense perjudici que aquestes comunicacions
també es puguin fer per altres mitjans, indicant aixi mateix, una persona de contacte,
adreca de notificacions i un niamero de teléfon.
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- Correu electronic:
- Persona de contacte:
- Telefon:

Per la qual cosa, SOL-LICITA, que es tingui per presentada aquesta participacio.

Lloc i data, Signatura.

10
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ANNEX 2 - MODEL D’OFERTA ECONOMICA PER A L’ADQUISICIO DE LA FINCA
REGISTRAL 68469, ILLA 12 - PARCEL-LA 12.4, ASSENYALADA AIXi EN EL PLANOL
DE FINQUES DE PROJECTE DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL CAN GAMBUS

POLIGON B DEL TERME MUNICIPAL DE SABADELL.

IDENTIFICACIO DE LA PERSONA O PERSONES PARTICIPANTS:

Nom de la/les persones fisiques o juridiques compradores:
DNI/DNIS o CIF/CIFS:

Domicili:

Teléfon mobil:

Correu electronic:

En cas de persona juridica: Nom i cognoms de la persona fisica que actlia en representacio
de la societat, Sr./Sra...............coiiiiiiinll. , amb DNI ....................... , com a
....................... (administrador/a, apoderat/ada, etc.), de la societat a la qual represento,

El sotasignat, una vegada assabentat de les condicions, requisits i obligacions
exigides per a I'adquisici6, en régim de compra, de la finca registral 68469, llla 12 - parcel-la
12.4, assenyalada aixi en el planol de finques de Projecte de Compensacié del pla parcial
Can Gambus Poligon B del terme municipal de Sabadell, d’acord amb el que s’estableix a
les bases de la subhasta,

MANIFESTA

I.- Que ha constituit la garantia del 5% del preu de sortida de la finca objecte de subhasta,

de conformitat amb el previst al plec.
Il.- Que la seva oferta econdmica per a I'adquisicié de I'immoble indicat, es fixa en la
quantitat de ........cccccooviii euros, (.......c.... ,...E). (Cal indicar I'import en lletres

i xifres, en cas de discrepancia, prevaldra la quantitat assenyalada en lletres).

Signatura, lloc i data de la proposta.
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