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S/Ref.; 00-2025L00017

Promotor: Institut Municipal d’Urbanisme

Assumpte: Informe per a la conformitat técnica del Projecte de rehabilitacié energeética, estructural i de
patologies als elements comuns en edifici plurifamiliar entre mitgeres, al carrer Foradada 87, al
districte de San Andreu.

Benvolguda,

En referencia al projecte de I'assumpte, i pel que fa al compliment del Pla Director Integral de Clavegueram
de Barcelona, PDISBA, us comuniquem que I'informe té qualificacié A: Informe parcial favorable sense cap
observacio técnica.

Pel que fa al compliment del Pla de Recursos Hidrics Alternatius de Barcelona, PLARHAB, us
comuniquem que l'informe té qualificacié A: Informe parcial favorable sense cap observacié técnica.

1 COMPLIMENT DEL PDISBA

El juny del 2020, '’Ajuntament de Barcelona va impulsar la mesura de govern que promou el desenvolupament
del Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona, PDISBA.

El PDISBA és un instrument de planificacié urbanistica que ofereix un conjunt d’estratégies orientades a reduir
els riscos derivats del deshordament del sistema de sanejament, protegint els béns, les persones i el medi
ambient, considerant els efectes del canvi climatic i elaborat amb criteris d’eficiéncia econdmica.

Una de les estratégies recollides en el PDISBA és el disseny i planificacioé del conjunt de les infraestructures
que integren el sistema de Sanejament i Drenatge de la ciutat. Per tant, esdevé una necessitat que la
transformacio urbanistica de la ciutat sigui compatible amb el contingut i objectius del Pla.

A continuacié, s’'indiquen les observacions a tenir en compte per aquest projecte en relacié a les estratégies
establertes en el PDISBA’20.

Enllag al PDISBA: https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/119275

1.1 Grans infraestructures que integren la xarxa primaria per a la gestio dels desbordaments del
sistema de sanejament

Aquestes infraestructures tenen l'objectiu de reduir el risc d’inundacié urbana i protegir la qualitat de les
masses d’aigua receptores del clavegueram en episodis de pluja intensa, i estan integrades principalment per:
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e Grans col-lectors de la xarxa primaria

¢ Diposits anti inundacio

¢ Diposits anti contaminacio de platges i riu Besos

e Basses de regulacio de cabal en zona de capcalera

S’ha comprovat que les actuacions objecte d’aquest projecte no es troben afectades pel planejament derivat
de la linia d’actuacio d’ampliacié i millora d’infraestructures anti inundacid i proteccié de les masses d’aigua,
previstes en el Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona, PDISBA.

1.2 Infraestructures que integren la xarxa local de sanejament

1.2.1 Planejament de la xarxa local

S’ha comprovat que les actuacions objecte d’aquest projecte no es troben afectades pel planejament derivat
de la linia d’ampliaci6 i millora de la xarxa local prevista en el Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona,
PDISBA.

1.2.2 Servituds i preexistencies de la xarxa local

S’ha comprovat que, segons la informacioé disponible, la parcel-la no esta afectada per una servitud preexistent
de la xarxa publica de clavegueram.

1.2.3 Idoneitat i afectacions ala xarxa local preexistent

S’ha comprovat que la xarxa local receptora de les aiglies residuals produides per I'edificacié, és adequada i
suficient. Per tant no és necessari que el projecte incorpori actuacions d’adequacié de la xarxa receptora
preexistent.

1.3 Infraestructures d’ambit privat que integren el sistema de sanejament

1.3.1 Servituds preexistents de claveguerons privats

S’ha comprovat que, segons la informacié disponible, la parcel-la no esta afectada per una servitud preexistent
a cap xarxa privada de clavegueram.

1.3.2 Autoritzacié per a I’evacuacio de les aigiies residuals de I'edifici a través de nou clavegueré

Especificacions generals:

Aquest edifici haura d’abocar les aigies pluvials i residuals, a través del corresponent nou claveguerd, a la
claveguera municipal que discorre per davant de les seves facanes.

La construccié en via publica del nou claveguerd sera executada per L’Ajuntament de Barcelona prévia
tramitacié de sol‘licitud a I'Oficina de Claveguerons (c. Rocafort 100, local) i a carrec del propietari. La
construccié del mateix a l'interior de la finca haura de ser feta directament pel peticionari observant en tot
moment les indicacions del serveis técnics municipals.

En cas de localitzar-se una xarxa de desguas amb un tragat que discorre per l'interior de la parcel.la objecte
de I'informe previ urbanistic, la sol-licitud de llicencia d’edificacié s’haura d’acompanyar:

a) d'una declaracié subscrita pel peticionari sobre I'existéncia d’aquesta xarxa de desguas, encara que
aguesta estigui abandonada.

b) d’un planol topografic del tragat d’aquesta, aixi com la proposta de modificacié del desguas amb el
vistiplau dels propietaris si n’hi ha.
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En cas de no coneixer la seva existencia en fase de projecte, en el moment de detectar un claveguero6 o
desguas preexistent s’haura d’informar immediatament al Cicle de I'Aigua, aixi com a les finques que puguin
resultar afectades, per tal que puguin trobar una solucio adient.

El propietari haura d’aplicar les mesures de control adients per tal d’evitar qualsevol abocament de material
d’'obra al clavegueram, tenint especial cura en el control dels possibles claveguerons situats dins 'ambit de
I'obra.

L’article 52-5 de I'Ordenanca del Medi Ambient de Barcelona ens indica quins son els abocaments prohibits a
la xarxa municipal de sanejament.

Igualment, d’acord amb I'Ordenanga del Medi Ambient, de Barcelona, és obligatoria la col-locacié de sifé a
l'interior de la finca (definicio 24 de I'annex Il del titol 5), aixi com de canonada de ventilacié (article 52-22-3.c
i definicié 13 de I'annex Il del titol 5).

Donat que la claveguera a Barcelona és unitaria, la instal-lacié sera separativa d’acord amb el CTE, i s’unira
dins de la finca per sortir amb un Unic conducte.

En el cas que I'edifici disposi de bombaments d’aiglies fecals cap a la xarxa de clavegueram municipal, cal
donar compliment a I'article 52-8, sobre cabals maxims d’abocament a la xarxa de sanejament, de 'Ordenancga
de Medi Ambient de Barcelona (BOPB 02/05/2011).

Enllag a la Guia de claveguerons de la ciutat de Barcelona:

https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PPT_GuiaTecnica Claveguerons.pdf

1.3.3 Sistemes de regulacié d’aigiies pluvials en cobertes

Es recomana avaluar la possibilitat d’aprofitar aquest recurs seguint les recomanacions técniques del
PLARHAB’20.

2 COMPLIMENT DEL PLARHAB

El Pla Tecnic per I'Aprofitament del Recursos Hidrics Alternatius de Barcelona de I'any 2020 (PLARHAB’20),
té com un dels seus principals objectius substituir I'ts de I'aigua potable per altres recursos hidrics alternatius
en aquells usos que no requereixen la qualitat de I'aigua de boca, fent un Us sostenible i sostingut de I'aigua.

Cal estudiar els projectes per tal d’identificar possibles oportunitats d’aprofitament de recursos hidrics
alternatius, tenint en compte que les sales técniques es poden ubicar a plantes soterrades. Per tal d’avaluar
aquests aprofitaments, els projectes haurien de detallar les segiients dades:

- Volum d’aigua utilitzat en 'ambit motiu d’estudi per a tots els usos (m3/any)
- Volum d’aigua necessari que requereix qualitat d’aigua potable de xarxa, per a consum huma (m3/any)

- Volum anual per a I'is de dutxes (m3/any) per poder valorar la viabilitat d’aprofitament d’aigties grises
per a la descarrega d’inodors o altres usos.

- Volum anual d’aigua que podria ser subministrat amb recursos hidrics alternatius (descarrega de
sanitaris, reg, neteja, etc.) (m3/any)

- Cabal nominal simultani d’aigua potable necessari (m3/h)
- Cabal nominal simultani d’aigua que pot ser subministrada amb recursos hidrics alternatius (m3/h)

A continuacié s’indiquen les observacions a tenir en compte per aquest projecte en relacié a les linies d’accié
establertes en el PLARHAB’20.

Enllag al PLARHAB: https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/121227
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2.1 Infraestructures publiques del sistema de RHA

2.1.1 LA 1. Aprofitament d’aigua subterrania

L’edifici motiu d’estudi no presenta cap afectacio a les instal-lacions existents o planificades.

2.1.2 LA 2. Aprofitament d’aigua regenerada

No aplica. El projecte es desenvolupa en una zona on no es considera el subministrament d’aquest recurs.

2.1.3 LA 5. Aprofitament de les aigiies pluvials de capcalera

No aplica.

2.1.4 LA 6. Tractament de les aigiies pluvials de I'espai public mitjangant SUDS

No aplica. El projecte no inclou instal-lacions de drenatge urba sostenible en espai public.

2.2  Protecci6 de l'aquifer

2.2.1 Mines d’aigua i pous a la zona. Rieres i torrents
No es té constancia de rieres a 'ambit motiu d’estudi.

No es detecten pous d’aprofitament d’aigles freatiques a I'entorn de 'ambit d’estudi. Tanmateix, en cas de de
trobar-ne a la parcel-la, caldra valorar el seu aprofitament o en cas que no es consideri necessari, realitzar la
seva clausura segons protocol de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

No es té constancia que a l'entorn de I'ambit motiu d’estudi existeixin mines d’aigua, no obstant cal tenir
present el seguent:

e Esrecomana revisar les escriptures de propietat de la finca per tal d'estudiar si existeixen servituds
d'aigues.

e Entots els casos, cal intentar preservar la infraestructura historica de les mines d’aigua. Cal sol-licitar
informe al Servei d’Arqueologia de I'Ajuntament de Barcelona, per tal de que dictamini l'interés historic
de les mines d’aigua i el procediment a seguir.

e Es necessari garantir el curs d’aigua de la mina per tal que no es produeixin problemes hidrogeologics
(humitats, filtracions, assentaments, etc.) i valorar la possibilitat d’aprofitament de les aigles
subterranies, en cas que la qualitat i el cabal ho facin raonablement viable.

e Cal seguir el procediment indicat a 'Ordenanca del Medi Ambient, capitol mines i pous, en especial
I'article 51-24 sobre condicions per a la construccio sobre el tragat d’'una mina.

2.2.2 Esgotament del freatic en el procés de les obres
Les cotes de les que es disposa son:

e Terreny a c. Foradada, 87: +29,71 msnm

¢ Nivell freatic regional: +10 msnm (poden haver aiglies subterranies a un nivell més superficial)
Caldra justificar el compliment de la normativa que s’indica a continuacio, si s’escau:

e Ordenanga Municipal del Medi Ambient de I’Ajuntament de Barcelona

e Protocol d’Esgotament d’Aiguies Freatiques per Obres de I’Ajuntament de Barcelona

¢ Reglament Metropolita d’Abocament d’Aiglies
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e Procediment Autoritzacié d’obres en zona de policia/Derivacié de les Aiglies amb caracter temporal.
Agencia Catalana de I'Aigua

e Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) — SE-C Cimentacions; 7.4. Gestié de l'aigua.
e Real Decreto 1.514/2009, de 2 de octubre, “por el que se regula la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro”
2.2.3 Sols i aguifers contaminats

En cas que préviament s’hagi desenvolupat una activitat potencialment contaminant a la finca, es requereix
informe de I'Agencia de Residus de Catalunya (ARC), conforme la finca esta lliure de sols contaminats. En
cas de contaminaci6 de sols, es requereix informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) que pugui preveure
I'existéncia d’aigles subterranies contaminades.

2.3 Mesures pel foment de I’aprofitament dels RHA

2.3.1 Altres recursos hidrics alternatius

LA 3. Aprofitament de les aigles grises

El projecte no considera I'aprofitament de les aigiies grises en I'edifici. Es recomana valorar I'aprofitament
d’aquest recurs en funcié del consum d’aigua per a dutxes i banyeres seguint les recomanacions técniques
del PLARHAB — Annex 6.

LA 4. Aprofitament de les aigles pluvials de coberta
El projecte no considera I'aprofitament de les aiglies pluvials de coberta de I'edifici. Es recomana valorar
I'aprofitament d’aquest recurs seguint recomanacions técniques del PLARHAB — Annex 7.

LA 6. Implementacié de SUDS en ambit privat

El projecte no considera instal-lacions de drenatge urba sostenible en ambit privat. En cas que es
desenvolupin, cal seguir les recomanacions de la Guia técnica per al disseny de sistemes de drenatge urba
sostenible — SUDS:

(https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PlecPrescripcionsTecniquesDrenatge Gu
ia.pdf

LA 7. Aprofitament de I’aigua de mar

No aplica.

2.3.2 Mecanismes d’estalvi d’aigua

Tota xarxa d’aigua potable o de recursos hidrics alternatius s’haura de dissenyar tenint en compte I'estalvi de
l'aigua i energia mitjangant la introduccié de mecanismes d’estalvi.
Ambits d’aplicacio:

e Xarxa d’aigua a tot tipus de noves edificacions i construccions privades i/o publiques, incloses les
sotmeses a rehabilitacié i/o reforma integral, canvi d'Us de la totalitat o part de I'edifici o construccio
(tant si son de titularitat pablica com privada) inclosos els edificis independents que formen part de les
instal-lacions complexes.

Per a I'estalvi d’aigua, sense caracter limitador, es disposa dels mecanismes i mesures d’estalvi d’aigua
seguents:
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Comptadors individuals: Cada local i Us (piscines i jardins) hauran d’estar obligatdoriament dotats de
comptadors individuals d’aigua. En el cas d'instal-lacions d’aigua calenta centralitzada, s’haura de
disposar d’un comptador individual per a cada habitatge o local.

Reguladors de pressié de I'entrada d’aigua: Per a evitar una sobrepressié, en cada algada o nivell
topografic d’entrada de l'aigua a cada habitatge dels edificis i construccions.

Mecanismes estalviadors:

o Mecanismes en aixetes i dutxes que permetin regular el cabal d’aigua, airejadors,
economitzadors o semblants, o bé mecanismes reductors de cabal

o Disposar les cisternes d’inodors i urinaris d’'un mecanisme que dosifiqui el consum d’aigua
limitant-ne les descarregues.

En els processos industrials de neteja, com ara bugaderies, renta cotxes, etc., utilitzar mecanismes
d’estalvi, recuperacié i reciclatge de I'aigua.

Sistemes d’estalvi en jardins. En el disseny de nous espais verds s’han de considerar criteris de baix
consum hidric amb la maxima eficiéncia i eficacia de les instal-lacions, aprofitant I'aigua util de pluja.
Per a jardins i espais verds publics se seguiran les especificacions del “Plec de prescripcions técniques
per al disseny, execucié i manteniment d’obra nova de jardineria”. Per a jardins privats es tindran en
compte les recomanacions de la “Guia de jardineria sostenible”. Es prioritzara el reg amb aigua
procedent de recursos hidrics alternatius.

Sistemes d’estalvi en dip0sits de regulacio: En el cas d’edificis amb diposits de regulacié i bombament,
les dimensions d’aquests dipdsits hauran de ser les minimes necessaries per a un funcionament
correcte. En tots els casos, aquests diposits hauran de tenir un comptador d’aigua d’entrada, superar
revisions quinquennals i disposar d’un certificat d’estanqueitat.

Sistemes d’estalvi en refrigeracio: disposar d’'un sistema de refrigeracié de circuit tancat d’aigua. Per
a aquest Us, s’estudiara la possibilitat d’emprar fonts alternatives de proveiment.

| en general:

Tots els edificis han de complir amb els parametres relatius a I'aigua inclosos a I'article 3 del Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els
edificis.

Les aixetes i els sanitaris disposaran, preferentment, del distintiu de garantia de qualitat ambiental
d’acord amb la resoluci6 MAH/1603/2004, de 21 de maig, per la qual s’estableixen els criteris
mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes i als
sistemes que afavoreixen I'estalvi de l'aigua.

Les activitats que requereixin necessitats elevades d’abastament d’aigua, no previstes en el
desenvolupament urbanistic i no garantides en l'estudi d’obres basiques i/o en el projecte
d’'urbanitzacié del sector, hauran de justificar el seu consum a I'hora d’obtenir les autoritzacions,
d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, i
amb les seves modificacions. En aquesta justificacié cal determinar I'is de I'aigua pluvial o regenerada
apta per als usos que es determini, segons la normativa aplicable.

Annexos:

01 Clavegueram. Geometria
02 Mines i pous
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Cordialment,

o Firmado digitalmente Maria José Firmado digitalmente
Agustm nguero por Agustin Higuero Chesa Marro - por Maria José Chesa
Cabaries - DNI  cabares - DNI DNI Marro - DNI
46613188P 46613188P (TCAT) 77605866W (TCAT)

Fecha: 2025.04.23 77605866W Fecha: 2025.04.23
(TCAT) 09:28:14 +02'00" (TCAT) 09:04:19 +02'00'
Agustin Higuero Cabafies M2 José Chesa Marro
Cap de Servei de Gestio del Cap de Servei Ambiental i
Territori i Conservacio Relacions Externes
Direccio6 de Projectes i Obres Direccio6 de Planificaci6 i Innovacié

Amb el vist-i-plau de la Direccié de Projectes i Obres.
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Geréncia d’Urbanisme

Direccio6 de Serveis de Llicencies
Diagonal, 240, 2a planta

08018 Barcelona

Expedient: 00-2025L00017

Obres: Projecte Modificat de rehabilitacié energética, estructural i de patologies als elements comuns
en edifici plurifamiliar entre mitgeres al Carrer Foradada 87 de Barcelona

Emplagament: Carrer Foradada 87

Districte: Sant Andreu

Sol-licitant: IMU

En data 26/03/2025 I'Institut Municipal d’Urbanisme sol-licita informe de conformitat técnica del Projecte Modificat
de rehabilitacié energetica, estructural i de patologies als elements comuns en edifici plurifamiliar entre mitgeres al
Carrer Foradada 87, a la Secretaria Delegada, de la Direccid de Serveis Juridics de la Gerencia Adjunta d'Urbanisme.

En qualitat de responsable urbanistic i técnic, el Departament de Llicéncies d’Obres de la Direccid de Llicencies de
I’Area d’Urbanisme i Habitatge, emet el segiient:

INFORME TECNIC

Situacio urbanistica de la parcel-la

El planejament que ordena el sol que ocupa la parcel-la ve definit pel Pla Especial de Reforma Interior (PERI) del
sector delimitat per la Plaga del Turé de la Trinitat, Via Barcino, carrer Foradada i carrer Pare Pérez del Pulgar,
aprovat definitivament en data 18 de juliol de 1990 (DOGCB 11/01/1991) i pel Pla General Metropolita (PGM)
aprovat en data 14 de juliol de 1976.

El sol objecte de la intervencid és qualificat de Zona en densificacié urbana Regulacié especial (clau 13b*).

La parcel-la es troba inclosa dins I'ambit de gestid del Projecte de la delimitacié de |'ambit de rehabilitacio
edificatoria - regeneracié urbana del Barri de Trinitat Vella (ARU03-ACRO1), aprovat definitivament en data
15/04/2021 (DOGCB 23/04/2021). El desenvolupament d’aquest programa, d’iniciativa publica, s’executa mitjangant
la delimitacio dels PAUS corresponents a cadascun dels edificis inclosos en I'ambit, entre ells el PAUO3 relatiu a la
finca del carrer Foradada 87. En data 24 de marg de 2025 es va signar conveni entre |'Institut Municipal d’Urbanisme
i la comunitat de propietaris/ies del Carrer Foradada 87 per a la realitzacio del projecte técnic de rehabilitacio de
I'edifici de referéncia.

Descripcio de I'actuacio:

Preexisténcies i entorn

L’emplagament de referencia se situa al carrer Foradada 87, al barri de Trinitat Vella, dins el districte de Sant Andreu.
La parcel-la, de forma allargada i trapezoidal i una superficie de sol de 117m2, déna front al carrer Foradada i limita
lateralment amb les parcel-les edificades 83-85 i 89 del mateix carrer.

L’edifici existent, de tipologia plurifamiliar, es va construir el 1960 ocupant la totalitat de superficie de la parcel-la i
aixecant-se PB+2PP. Fruit de remuntes posteriors, I'alcada actual és de PB+4PP, sense plantes soterrani, trobant-se
en situacio de volum disconforme. L’edifici no esta catalogat.

Consta d’un local en planta baixa, un primer habitatge en planta primera, un segon habitatge en planta segona, i un
tercer habitatge duplex que es desplega entre planta tercera i quarta. Tots 3 habitatges sén passants, donant facana
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al Carrer Foradada i al pati interior d’illa. Tant I'accés al local com a I'escala comunitaria dels habitatges es
produeixen des del mateix vial. L’edifici no compta amb ascensor i té una superficie construida total de 450,26m2.

L’edificacié disposa d’una facana alineada a vial sense cossos sortints, una fagana a interior d’illa desplegada en dos
volums reculats entre si i les dues mitgeres laterals en contacte amb les edificacions veines en gairebé |a totalitat de
la seva superficie. La coberta de |'edifici és majoritariament plana i d’acabat ceramic, per bé que existeixen també
altres solucions constructives, com la coberta a dues aiglies d’acabat de policarbonat a la planta atic o la coberta de
vidre armat pel nucli d’escala i el pati interior.

L’edifici presenta un estat de deteriorament desigual a nivell d’envolupant, instal-lacions comunes i interior dels
habitatges, aixi com deficiencies estructurals que cal abordar.

Edificacid i usos

L’edifici és objecte d’una rehabilitacio energetica, estructural i de patologies dels elements comuns. Es rehabilita tant
I'interior com I’envolupant de I'edifici existent, enderrocant també els elements impropis i les instal-lacions
desfasades.

El projecte presentat recull un seguit d’intervencions a realitzar detallades amb les seglients actuacions:

-Rehabilitacié energetica de I'edifici incorporant un sistema de fagana ventilada amb aillament pel front del carrer,
un sistema SATE pel pati d’illa, pati interior i zones puntuals de mitgera descoberta. A aquestes actuacions, s’hi
afegeix el canvi de totes les fusteries exteriors per unes de majors prestacions i el canvi de solucié de cobertes també
per a unes de majors prestacions energetiques.

-Rehabilitacié estructural de I'edifici, centrada principalment en la reparacié dels forjats en mal estat, el reforg del
portic superior de la facana principal, les ampliacions de llindes per a noves finestres, el nou forjat de cobriment de la
caixa d’escala, el nou cobriment del pati interior i altres actuacions d’adequacio i reparacié de patologies.

-Millora de I'accessibilitat, mitjancant I'ampliacié de la porta d’accés a I'edifici amb dos nous graons, la col-locacié
d’un passama a l'escala, i I'afegit de dos nous graons per accedir a peu pla als nivells de planta segona i planta
primera.

-Altres actuacions com la millora de les instal-lacions de sanejament, i la retirada d’elements impropis, instal-lacions
desfasades i elements de fibrociment.

Sol, Subsol i aparcament

L’edifici no incorpora volum edificat per sota de la cota O de PB. Es proposa la demoliciéd puntual de zones de la
solera existent per dur a terme els trams soterrats de sanejament.

Pressupost

Les obres objecte d’aprovacio tenen un pressupost d’execucié material de 170.637,47€

Consideracions a tenir en compte durant I’execucioé de les obres:

-Cal donar compliment a l'article 9bis.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme ates que el sistema d'aillament de
facanes envaeix sols reservats a sistemes urbanistics i/o terreny privats inedificables. En concret, cal donar
compliment als requeriments i les exigéncies tecniques que el Codi técnic d'edificacié estableix per als elements
intervinguts.





Ajuntament
de Barcelona

Geréncia d’Urbanisme

Direccio6 de Serveis de Llicencies
Diagonal, 240, 2a planta

08018 Barcelona

-Cal donar compliment a I'article 13 de I'Ordenanga metropolitana de rehabilitacié de forma que no es redueixin les
condicions minimes d'habitabilitat existents. En concret, cal que la instal-lacio del sistema d'aillament de les faganes
dels patis interiors no redueixi en més d'un 5% el diametre del cercle inscriptible al pati.

-Per a una adequada integracié paisatgistica de les instal-lacions en coberta i en compliment dels articles 63 i 76 de
I'Ordenancga dels Usos del Paisatge Urba, el cablejat i/o els altres elements conseqiiéncia de la nova instal-lacio
hauran d’estar ordenats i integrats en la propia coberta amb la finalitat de reduir I'impacte visual el maxim possible i
evitar malmetre els valors arquitectonics de I'edifici (per exemple, respectant... ). En tot cas, aquests elements no
podran ser visibles des de I’espai public immediat ni situar-se sobre la facana.

-Cal donar compliment a I'article 65.5 de les Ordenances Metropolitanes d'Edificacido amb relacio a I'estesa de roba a
les faganes.

-En cas que sigui necessari retirar materials amb contingut d’amiant (MCA), caldra complir amb les mesures de
seguretat i salut necessaries segons la normativa vigent. Aquesta retirada I'haura de realitzar una empresa registrada
al RERA, i s’haura de donar compliment al Reial Decret 108/1991, d'1 de febrer, i al Reial Decret 396/2006, de 31 de
marg, en particular tenint en compte les especificacions de la Instruccié 2/2006.

-Cal donar compliment a I'article 234.5, segons el qual els patis de ventilacid podran cobrir-se amb claraboies,
sempre que es deixi un espai periferic lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les parets del
pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per 100 superior a la del pati. >120%.

-Aquesta CTP no legalitza cap Us que no estigui emparat per una llicencia municipal ni cap actuacié que contravingui
la normativa vigent en materia d'habitabilitat dels habitatges.

-La present Conformitat Tecnica de Projecte s’admet llevat del dret de la propietat i sense perjudici del de tercer. No
pot ser invocada la seva admissio per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué hagin pogut incérrer
els beneficiaris en I'exercici de les seves actuacions. La seva admissié no implica per part de I’Ajuntament cap
responsabilitat pels danys o perjudicis que es puguin produir a causa de les obres autoritzades.

Conclusio:

Per tot alld exposat, el projecte s’informa favorablement amb les condicions i I'aplicacié de les mesures correctores
pertinents d’acord amb les consideracions exposades en I'apartat anterior i emet la segient:

Valoracio: B. Favorable amb condicions a aplicar durant la fase d’execucié de I'obra.

A Barcelona a la data de I’Gltima signatura electronica,

Vist i plau:
L'arquitecta, La Cap del Departament de Llicéncies d’Obres,
Firmado digitalmente por MERCE
MERCE MUNDET MUNDET R?EtRA—DNtI 430035930 P Aiuntament 2025.05.02
RIERA - DNI (Tcan Ajuntament 1 44035
Fecha: 2025.05.02 14:33:52 +02|OO|
44003593Q (TCAT) o200

Mercé Mundet i Riera Nuria Matoses i Duran
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INFORME D’ENERGIA - PROJECTE EXECUTIU

REFERENCIES
Num. Expedient AEB:  577c Num. d’Informe: 2

PROJECTE MODIFICAT DE REHABILITACIO ENERGETICA, ESTRUCTURAL | DE

el Riecte: PATOLOGIES ALS ELEMENTS COMUNS EN EDIFICI PLURIFAMILIAR ENTRE MITGERES

Emplagament: C/ FORADADA, 87

Promotor: INSTITUT MUNICIPAL D’'URBANISME DE BARCELONA (IMU)

Redactor: JULIO MASCARO BOSCH, ARQUITECTE

Tipus de projecte: Reforma Ampliacio: No

DESCRIPCIO DEL PROJECTE

D’acord a la documentacié presentada, el projecte preveu el disseny de I'equipament municipal atenent als seglients requeriments:

Actuaci6 prevista: Rehabilitacié energética i reparacié de patologies.

Us de ’equipament: Habitatge Num. edificis independents:

Superficie util: 305,13 m2 Superficie construida: 403,05 m2
Superficie pérgoles i porxades: 0 m? Superficie construida total: 403,05 m2

DESCRIPCIO ENERGETICA DE L’EDIFICI

D’acord a la documentacié presentada, el projecte preveu I'execucio de I'edifici atenent a les seglients solucions i sistemes energétics:

Sistema Energétic Descripcio Modificat
Estratégies Passives - Canvi de totes les fusteries exteriors per unes de millors prestacions térmiques.
- Aillament per I'exterior amb sistema de fagana ventilada al mur principal de fagana al carrer
aixi com un sistema SATE al pati d'illa i al pati interior i a les zones possibles de les mitgeres. O

- Reforma de coberta per una amb millors prestacions térmiques. No s’enderroca coberta, se’n
fara una de nova sobre la existent formant una cambra on es col-locara la nova
impermeabilitzacié i aillament térmic.
Calefaccio/Refrigeracio - Actualment no hi ha actualment unitats d’aire condicionat en s, ni se’'n preveuen.
- Tot i aixi, es reservara espai técnic en coberta i es realitzara una pre-instal-lacié des de O
coberta fins a les diferents unitats funcional, pel cas que en un futur es volgués installar.

Ventilacié/Recuperacié de Calor - S'obren finestres als pisos 3er i atic, i es regularitzen dimensions de finestres als pisos ter i

2on, per millorar la ventilacié natural, pero no es preveuen sistemes actius. =
Enllumenat - Tan sols s’actua a I'enllumenat d'emergéncia i senyalitzacio de zones comuns. O
Produccié ACS - No s’hi actua en el sistema existent. O
Generacio Eléctrica - No es preveu cap instal-laci6 de generacid d’energia (térmica o eléctrica) renovable. O
Sistema de Monitoratge - No se’n preveu. O
CERTIFICACIO EFICIENCIA ENERGETICA (CEE) EN FASE DE PROJECTE
. . o Compliment Requeriments .
Indicador Qualificacié o & osncia En orgética Resultats:
o s Millora d'una lletra (passa de E a D) en consum d’Ep,nren.
Energia Primaria no Renovable D NO APLICA I'exigéncia
g d'una qualificacié Passa de 197,4 kWh/m2 any a 94,9 kWh/m2 any (-52%)
energética minimg, en Millora de tres lletres (passa de F a C) en demanda de
Demanda de Calefaccid C tractar-se d’'un edifici de calefaccio. Passa de 107,2 kWh/m2 any a 25,1 kWh/m2 any
titularitat privada. (-77%).
. . No millora lletra (A), en demanda de refrigeraci6. Passa de
DameniE e ReliE e A 1,7 KWhim2 any a 1,4 KWhim2 any (-19%)
El projecte incorpora I'Etiqueta de Qualificacié Energética en Fase de Projecte? SI
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OBSERVACIONS GENERALS®

General - El projecte incorpora I'etiqueta de qualificacio energética en fase de projecte, obligatoria d'acord al RD 390/2021.

El projecte incorpora la CEE en origen (estat actual) i la CEE de la proposta d’actuacio (projecte). Les actuacions
previstes compleixen els condicionants per al finangament amb Fons NextGeneration.

Eficiencia - Abans de l'inici de les obres: caldra aportar el document Verificacion de Requisitos CTE DB-HE 2019.

Tot i que el projecte no ho preveu, es proposa valorar des del punt de vista técnic-econdmic la substitucié dels equips
de produccié d’ACS i la implantacié d’una fotovoltaica a coberta. A aquest efecte:

Generacio

una possible futura instal-lacié fotovoltaica, permet incorporar un punt d'aigua en coberta i disposa de passos
d'instal-lacions des de coberta fins a 'armari de comptadors, preveient la reserva d'espai.

Monitoratge - No és d'aplicacio, atés que la gestio de I'edifici després de la reforma no es dura a terme des de I'Ajuntament.
(2 El detall de les OBSERVACIONS s'adjunta en I'Annex 2. ANALISI ENERGETIC DEL PROJECTE.

VALORACIO DEL PROJECTE

FAVORABLE sense cap observacioé técnica

FAVORABLE amb condicions relatives al projecte que s’hauran d'incorporar en el projecte que es presenti a
aprovacié definitiva

DESFAVORABLE

A
@ FAVORABLE amb observacions o condicions a aplicar durant la fase d’execucio d’obra
C

D

No es objecte del present informe:

= prescriure solucions de projecte o validar la viabilitat técnica, revisar els calculs o verificar la resposta en el confort dels usuaris de les solucions
definides per I'equip redactor, les quals es donen per valides, sempre i quan estiguin degudament justificades des del punt de vista normatiu, ni

= lavalidacio de la justificacié que es fa en el projecte de les mesures preventives i del compliment de la normativa de Prevencié de Riscos Laborals.

Barcelona, 23 de maig de 2025
El director de projectes,

Fermin Jimenez Castellanos -
DNleeesseees W(TCAT)

Ageéncia d’Energia de Barcelona

Direcci6 de Serveis d'Energia i Qualitat Ambiental

Geréncia de Serveis Urbans i Manteniment de 'Espai Public
Ajuntament de Barcelona

NOTES:

1) L'informe emes té com a objectiu verificar el compliment normatiu vigent d'aplicacié al projecte en 'ambit energetic.

2) En cas que el promotor requeris la validacié de la proposta de PRL en projecte, s’hauria de sol-licitar informe al servei municipal responsable de PRL. En qualsevol cas,
es recomana consultar en fase de projecte executiu la idoneitat de les mesures preventives a 'empresa mantenidora de les instal-lacions fotovoltaiques, atés que
I'acceptacio d’aquestes sera condicié per a la seva recepcio.

3) Les observacions, incloses en aquest informe, sobre mesures de Prevencid de Riscos Laborals per a I'execuci6 i manteniment d’instal-lacions solars, tenen per objecte
recordar a I'equip redactor la responsabilitat de:
+ |ustificar en el projecte executiu el compliment de la normativa en vigor en matéria de PRL
+ documentar amb suficient detall les mesures provisionals i definitives a la memaria, planols i annexes,
+ i disposar de les corresponents partides pressupostaries,

a fii efecte de que el projecte executiu que es liciti doni compliment a la normativa en PRL i d'evitar que s’hagin de fer modificacions en obra que puguin implicar canvis
sobre el dimensionament o disposicié del camp solar.
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Informes Data emissi6  Qualificaci6  Redactat  Aprovat
577c_INFORME ENERGIA 2_REGEN FORADADA 87 23/05/2025 B CE FJ
577c_INFORME ENERGIA 1_REGEN FORADADA 87 10/04/2025 D CE FJ
Documentacio rebuda Data recepcio Control Documental Observacions
Projecte executiu 08/05/2025 Correcte -
Reunions Data reunio Assistents Document acta
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ANNEX 2. ANALISI ENERGETIC DEL PROJECTE

Esmenes requerides per capitol

2. DADES GENERALS DEL PROJECTE

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

4. MEMORIA CONSTRUCTIVA

5. EFICIENCIA ENERGETICA

5.1. Limitacié de la demanda energetica (DB HE1 CTE)

5.2. Condicions de les instal-lacions térmiques de calefaccié i refrigeracié (DB HE2 CTE)

NO és d'aplicacié el CTE HE2, atés que segons el projecte no es preveu el trasllat d’equips, tan sols I'execucid
d’'una pre-instal-lacié de circuit de distribucié fins a les diferents unitats funcionals des de I'espai que es
reservara per a una possible futura instal-lacié de les unitats exterior la coberta.

o NO obstant, d’acord al document de resposta a l'informe de data del 10/04/2025: “Se ha assenyalat(planol
4.5) I ubicacio dels aparells de clima i els montants de l'instal.laci6 serien per el pati interior. Els
requeriments tecnics especifics es detallarien en cas de tirar endavant en aquesta millora. De moment no
esta prevista.”.

5.3. Condicions de les instal-lacions d’il-luminacié (DB HE-3 CTE)

Atés que el projecte només inclou I'enllumenat d’emergéncia i la senyalitzaci6 de zones comuns, no és
d'aplicaci6 el CTE HE3.

6. GENERACIO D’ENERGIA

El projecte no preveu la substitucio d’equips de producci6 d'aigua calenta sanitaria (ACS) i tampoc aplica el DB
HE4 ni el titol 8 de 'OMA, relatius a la contribucié minima renovable per a produccié d’ACS.

o Cal pero, que la coberta (en I'estat posterior a la reforma) tingui capacitat autoportant suficient per a
suportar una possible futura instal-lacié fotovoltaica, permeti la incorporacié un punt d’aigua en coberta i
disposi de passos d'instal-lacions fins a I'armari de comptadors, aspectes que el projecte NO recull.

7. CONSUM ENERGETIC

No és d'aplicacié I'HEQ, atés que I'abast del projecte no inclou les instal-lacions de generacio térmica.

8. CERTIFICACIO D’EFICIENCIA ENERGETICA (CEE) EN FASE DE PROJECTE

El projecte incorpora I'etiqueta de qualificacio energética en fase de projecte, obligatoria d’acord al RD

El projecte incorpora la CEE en origen (estat actual) i la CEE de la proposta d’actuacio (projecte). Les
actuacions previstes compleixen els condicionants per al finangament amb Fons NextGeneration.

9. MONITORATGE ENERGETIC

No és contempla cap actuacio de monitoratge energetic a I'edifici, ni és obligatori en NO estar previst que
I'edifici ni les seves instal-lacions després a la seva rehabilitacié es gestionin des de I'Ajuntament.

PDT: Pendent de resposta abans de ['inici de les obres
OBS: Condicions de cara a la finalitzacié de les obres/ futures actuacions

PROJECTE MODIFICAT DE REHABILITACIO ENERGETICA EN EDIFICI PLURIFAMILIAR SITUAT AL C/ FORADADA 87- Entrada 08/05/2025
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Atenent al previst en el Protocol d’Energia per a Projectes i Obres d’Edificis i Equipaments Municipals ens plau adjuntar-vos la
documentacié referent al Projecte de referéncia, amb contingut suficient, a efectes que emeteu el corresponent Informe d’Energia.

Nim. Expedient AEB:  577c
PROJECTE MODIFICAT DE REHABILITACIO ENERGETICA, ESTRUCTURAL | DE

Titol Projecte: PATOLOGIES ALS ELEMENTS COMUNS EN EDIFICI PLURIFAMILIAR ENTRE
MITGERES

Emplagament: C/ FORADADA, 87

Promotor: INSTITUT MUNICIPAL D’'URBANISME DE BARCELONA (IMU)

Redactor: JULIO MASCARO BOSCH, ARQUITECTE

Tipus de projecte: Reforma Ampliacio: No

Fase del projecte Tipus de documentacio aportada per a la fase actual(®
<desplegable> <desplegable>

(1) Es consideren el Projecte Basic, el Projecte Executiu i la Recepcié d'Obra fases documentals independents entre si.

(2 Marcar la documentacié aportada en la present entrega documental

PROJECTE BASIC
Projecte Basic
Dossier d'actes definitives
Fitxa Indicadors Energétics del Projecte Basic
Document de resposta a I'anterior Informe Energia, si s'escau

PROJECTE EXECUTIU
Projecte Executiu
Dossier d'actes definitives
Fitxa Indicadors Energétics del Projecte Executiu
Document de resposta a I'anterior Informe Energia (segons model Annex 2)
Informes Certificacié d’Eficiéncia Energética i Verificacié de Requisits HEQ i HE1 en fase de projecte
Etiqueta de qualificacié energética en fase de projecte i/o acusament de rebuda del registre de la CEE a ICAEN

RECEPCIO PARCIAL D’'OBRA
Projecte As-Built, en la que s'incorpora el Dossier Técnic
Dossier d'actes definitives
Fitxa Indicadors Energétics de la Recepcio Parcial
Document de resposta a I'anterior Informe Energia, si s'escau
Informes Certificacié d’Eficiéncia Energética i Verificacié de Requisits HEQ i HE1 de I'edifici acabat
Etiqueta de qualificacié energética de I'edifici acabat
As-Built de la instal-lacié de monitoratge

oooooooo obooooo ooogo

Barcelona, a [data]
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@ Ajuntament Gerencia de I'Habitatge
48 de Barcelona

| Informe Previ d'Habitatge per Expedients d'Obres

NUM. EXPEDIENT: IN-2025-PH-03334 TITULAR: Institut Municipal d'Urbanisme
NUM. EXPEDIENT OBRES: 00-2025100017 ADRECA: C. Bolivia 0250
DATA SOL-LICITUD: 03/04/2025 Municipi: Barcelona - 08020
Provincia: Barcelona
EMPLACAMENT:
C. Foradada 0087 Teléfon: 932914600
Districte: Sant Andreu e-mail: ecremades@bcn.cat
Illa: 97920 Parcel-la: 023 Tipus Doc.ldent.: CIF
Document Identitat: P5801910J
ANTECEDENTS

El/la titular, o el/la seu/seva representant, va sol-licitar a I’Ajuntament 'emissié d’'un INFORME PREVI
D’HABITATGE relatiu a les actuacions en:

CONSIDERACIONS

Un cop la unitat gestora i els serveis municipals competents han revisat la documentacio aportada en la
sol.licitud, s’emeten les seglients consideracions:

El protocol de reallotjament aportat esta complert.

El protocol de retorn aportat esta complert.

Abans de l'inici de les obres, caldra aportar la modalitat de reallotjament escollida signada per cadascun
dels ocupants dels habitatges a reformar.

En consequéncia, s’emet 'INFORME PREVI D’HABITATGE Favorable amb condicions

RESULTAT |

S’emet 'INFORME PREVI D’HABITATGE Favorable amb condicions

UNITAT GESTORA

Unitat Gestora: Departament de Disciplina d'Habitatge i Inspeccions
Adreca: Carrer Doctor Aiguader, 22
Correu electronic: informes.habitatge@bcn.cat

Pagldel

El document original ha estat signat electronicament per:
Sr/Sra NOEMI GIL DE ARCE, Tecnic, el dia 03/04/2025 a les 12:34, que informa;
Sr/Sra FUENSANTA ALCALA LUQUE, Cap de Departament, el dia 09/04/2025 a les 11:28, que déna el vistiplau.
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