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INFORME TÈCNIC 

URBANISME. SERVEIS TÈCNICS 

 
  

Assumpte: Informe de valoració  

Sol·licitant: Ajuntament de l’Ametlla/La Cala Gestió 

Adreça: Carrer 11 de Setembre, nº 45 
Referència cadastral: 4579201CF1247N0001ZX   

 

 
 

VALORACIÓ DEL SOLAR I EDIFICI 

 
Localització i identificació 

 
Tipus d'immoble:  Solar amb una edificació de planta baixa i dos plantes pis, destinat a ús dotacional sanitari 

assistencial.  
 
Identificació:  Parcel·la amb una edificació destinada a residència per a la gent de la tercera edat. 
   CP 43860  

Ametlla de Mar, Tarragona 
 
Característiques: El tipus de sòl és un solar que consta d’un edifici amb ús sanitari assistencial que, segons 

cadastre, és de 2012. Es tracta d’una parcel·la de 3.130,62m2, sobre els quals s’erigeix la 
construcció anteriorment indicada amb una superfície total de 4.526,65m2, d’acord a la nota 
simple, dividits entre la planta baixa i dues plantes pis. 

 
 
Identificació de la parcel·la i determinació de l’edificabilitat 

 
Qualificació Urbanística. 8b1 Dotació sanitària assistencial 
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Quadre de superfícies: 
 
Registre de la Propietat: de Tortosa, nº 2 
Immoble Sup. m2. Ref. cadastral Inscr. FINCA Tomo Llibre Folio IDUFIR 
Parcel·la 3.130,62  4579201CF1247N0001ZX 4 14096 3870 202 48 (ara CRU) 

43020000914355 

 
DEPARTAMENT Superfície  construïda 

comprovada  
m2 

Superfície  
registral (NS) 

m2 

Superfície  
Cadastral 

m2 

Superfície  
adoptada 

m2 
Parcel·la -- 3.130,62 3.123,00 3.130,62 

 
Superfície parcel·la 

m2 
Edificabilitat 
m2/m2sòl 

Edificabilitat màxima 
m2 sostre 

3.130,62 1,56  4.883,76 

 
 
Documentació 

 
Documentació de l’estat d’ocupació. Aprofitament urbanístic.  
 
 
Comprovacions i resultat d’aquestes 

 
Localització de la parcel·la. Aquesta ha estat localitzada. 
Inspecció ocular. La finca s’ha inspeccionat ocularment. 
S’ha comprovat la superfície del terreny i de les edificacions existents. 
S’ha comprovat l’estat d’urbanització, l’estat de construcció i també l’estat d’ocupació. La parcel·la es troba 
ocupada per un edifici de planta baixa i dues plantes pis. 
La parcel·la no pertany al règim de protecció del patrimoni arquitectònic. 
S’ha comprovat l’ús que se’n fa de la finca. 
Planejament. S’ha comprovat l’adequació al planejament urbanístic. 
 
 
Localitat i entorn 

 
Tipus de nucli:  Autònom 
Ocupacions laborals:  Vàries. Comerç, marítim i agrícola. 
 
Evolució de la població:  Estable 
Activitat:   Múltiple 
 
Definició global entorn:  Zona que combina edificis d’habitatges unifamiliars adossats o aïllats i equipaments de 

grans dimensions (escola, institut, llar infants, escola nàutico- pesquera...). 
Aspecte general:   Urbà 
Ordenació més freqüent:  Edificis d’habitatges unifamiliars i equipaments singulars. 
 
Densitat:   Mitjana a la zona de valoració 
Locals comercials:   Pocs a la zona de valoració 
Qualitat constructiva:  Mitjana 
Nivell de renda:   Mitjà 
Usos dominants:   Residencial 
Destinació habitatges:  1a Residència 
Densitat d'edificació:  Mitjà-Alt 
 
Equipament escolar:   Si 
Ensenyament secundari: Si 
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Ensenyament superior:  No, si a la ciutat de Tortosa 
  
Equipament sanitari:  Assistència primària, Si, CAP Ametlla de Mar 

Residència “Verge de la Cinta” a la ciutat de Tortosa 
 
Infraestructures:  Pavimentació: Suficient 

Clavegueram: Xarxa general 
Abastament d'aigües: Xarxa general 
Subministrament elèctric B. T.: Xarxa general 
Enllumenat públic: Suficient 
Telèfon: Hi ha xarxa 
Gas ciutat: Hi ha xarxa 
Grau conservació: Bo 

 
Comunicacions:   Carretera N340 i Autopista A7 
Accés:    Molt bo 
Transport públic:  Deficient 
Equipament comercial: Suficient 
 
Aparcaments:   Zona d'aparcament fàcil en superfície 
 
 
Descripció del solar i de les edificacions existents 

 
Descripció general: 

- Es tracta d´un solar urbà amb una edificació destinada a residència per a la gent de la tercera edat. 
- Les infraestructures existents son suficients i consta dels serveis bàsics. 

  
Ús majoritari de l’edifici. Ús atribuïble a l'immoble segons l'entorn i usos admesos: 

- Ús actual previst majoritari: dotació sanitària i assistencial. 
- Ús més probable atribuïble a l'edifici segons l'entorn, usos permesos i ús actual: dotació sanitària i 

assistencial. 
 
Antiguitat de l'edifici: 

- Edificació de l’any 2012, d’acord al cadastre. 
 
Tipologia de l'edifici: edificació aïllada. 

- Qualitat edifici: Mitja- Alta. 
- Estat de conservació: Mitja. 
- Nombre de plantes sobre rasant: PB+2. 
- Nombre de plantes sota rasant: 0. 

 
Característiques constructives 

- Fonamentació: no es coneix. 
- Estructura: no es coneix. 
- Tancaments: panells prefabricats i lames horitzontals. 
- Fusteria exterior: alumini. 
- Paviments i acabats: no es coneix. 
- Instal·lacions: no es coneix. 
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VALORACIÓ EDIFICI 

 
Mètode de valoració  

 
No es donen els requisits d’aplicació del Mètode de Comparació atesa la baixa oferta existent per immobles 
d’aquestes característiques. Es dedueix que es tracta d'elements molt singulars i per tant no es disposa de dades 
d'immobles comparables ni mostres representatives, així que no es pot aplicar el mètode de comparació. 
D'aquesta manera s'utilitzarà el Mètode del Cost. 
 
MÈTODE DEL COST: 
Atès les característiques de l’immoble valorat no ha estat possible trobar mercat comparable. En conseqüència, 
s'ha aplicat el mètode del cost de reemplaçament per calcular el valor de l'immoble. Aquest mètode consisteix a 
sumar el valor del terra i el del vol que l'ocupa amb la depreciació corresponent. Els costos de construcció unitaris 
aplicats per valorar aquest vol tenen en compte la qualitat dels elements constructius actuals. Per a la 
determinació del valor del sòl es realitza un residual estàtic. 
 
Per això s'aplica el valor de reemplaçament net o actual VRN, és a dir, el valor de reemplaçament brut VRB al qual 
s'aplica depreciació física i funcional. 
 
La depreciació física d'immobles és la pèrdua que experimenta el valor de reemplaçament brut (VRB) d'un bé 
(moble o immoble) en funció de l'antiguitat, l'estat de conservació i la durada dels components. Per això consisteix 
en la pèrdua de valor pel deteriorament progressiu derivat de la seva utilització o pel simple transcurs del temps. 
En aquest cas, la depreciació té com a origen la impossibilitat de competir amb altres actius productius. 
 
La depreciació funcional és la pèrdua que experimenta el valor de reemplaçament brut (VRB) atenent la seva 
defectuosa adaptació a la funció a què es destina. Comprèn les pèrdues produïdes a l'immoble per obsolescència, 
disseny, manca d'adaptació al seu ús, etc. Les depreciacions funcionals són conseqüència, de la inadequació i 
l'obsolescència, per raó dels canvis en els usos o distribució d'ambients, manca d'adequació als usos a què es 
destinarà l'immoble o la vetustesa de les instal·lacions que té. Per tant, la principal causa de depreciació 
d'immobles és per antiguitat, tot i que hi ha més factors que cal tenir en compte per poder determinar la 
depreciació d'un immoble. 
 
El coeficient d'apreciació econòmica s'ha d'aplicar els immobles que, per la seva naturalesa, bona ubicació, bons 
accessos o d'altres circumstàncies, estiguin sobre preuats amb relació a la generalitat dels immobles de la mateixa 
demarcació i produccions i característiques constructives similars. Si és molt important, s'hi aplica el coeficient de 
gran apreciació econòmica. El coeficient de depreciació econòmica s'ha d'aplicar els immobles que, per la seva 
naturalesa, ubicació poc favorable, accessos clarament deficients o d'altres circumstàncies, estiguin depreciats en 
relació amb la generalitat dels immobles de la mateixa demarcació i produccions o característiques constructives 
similars. 
 
El ventall d'aquests coeficients té relació amb el que disposa la norma 14 i la disposició transitòria única del Reial 
decret 1020/1993. 
 
Anàlisi del mercat 

 
Característiques del segment de mercat: 

- De l'ús d’equipaments o edificis de dotació sanitària assistencial: inexistent.  
- Segment d’edificis de dimensió i qualitat mitjana de característiques similars o assimilables a la taxada: 

inexistent. 
 
Diferències apreciades entre valor de mercat i valor hipotecari: 

- No s'observen diferències entre el valor de mercat i el valor hipotecari de l'ús ressenyat. 
 
Dades relatives a l'oferta i la demanda. 

- De l'ús d’equipaments o edificis de dotació sanitària assistencial.  
- Oferta de l'entorn: L'oferta és inexistent. 
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- Característiques de l'element taxat: Les característiques (dimensió, distribució i característiques 
constructives) de l'element taxat són similars a la mitjana dels del mercat de l'entorn o d'entorns 
assimilables al taxat. 

- Demanda de l'entorn: La venda d'immobles similars de la zona es fa en un termini que es pot considerar a 
llarg termini. 

- Característiques i nivell de renda de la demanda: no hi ha demanda ressenyable. 
 
Dades i càlculs dels valors tècnics: Aprofitament 

 
Aprofitament de la parcel·la: 
A continuació s’estima l’aprofitament màxim del solar. L’edificabilitat màxima és: 
 

Superfície 
parcel·la 

m2 

Edificabilitat 
m2/m2sòl 

Edificabilitat total 
m2 sostre 

3.130,62 1,56  4.883,76 

 
La superfície construïda de l’edificació és diferent depenent de si es tracta de la NS o del cadastre:  
  

Superfície construïda  
m2 

Nota simple registre propietat 4.526,65 

Cadastre 4.872,00 

 
La superfície adoptada serà, per coherència i adoptant el criteri de prudència (menor edificabilitat) el que 
correspon a la nota simple del registre de la propietat. 
 
Càlcul dels valors unitaris: valor unitari de reposició 
 
El pressupost d’execució material i pressupost d’execució per contracta s’ha tingut en compte d’acord als mòduls 
del Col·legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya, a més dels valors bàsics de l'Agència Tributària de Catalunya, 
publicats anualment per establir els criteris que l'Administració utilitza per comprovar el valor dels béns immobles 
a Catalunya. Cal indicar que el coeficient corresponent als usos (Cu) es considera 2,4 que correspon al valor mitjà 
entre centre mèdic (2,0) i clínica (2,8). 

 

Valor a nou 

Mòdul bàsic           

COAC Cg Ct Cq Cu Preu/m2 

Edifici 646,00 0,90 1,20 1,00 2,40 1.674,43 

 
Valors unitaris edificis (Valors en €/m² ) 
 

Departament 

Superfície Valor unitari de Depreciació  Depreciació Depreciació Valor unitari Valor de 

Computable Construcció física funcional econòmica 
 reposició 

€/m2  Taxació 

m2            € 

Edifici 4.526,65 1.674,43 0,87 0,82 1,00 1.195,76 
 

5.412.768,17 

 
OBSERVACIONS ALS COEFICIENTS CONSIDERATS EN EDIFICIS: 
A la determinació dels diferents coeficients de depreciació s'han considerat l'antiguitat i l'estat de conservació de 
l'edifici en general, entre altres. 

• A la depreciació física es considera una vida útil de 100 anys de les edificacions, atès que la seva 
antiguitat és de 13 anys (considerant l’antiguitat cadastral on s’indica any de construcció de 2012), el 
C=0,87. 

• A la depreciació funcional es considera el valor a nou indicat de 1.674,43€/m2 i unes despeses mínimes 
necessàries per restablir l’estat inicial de 300,00€/m2, de manera que el C= 0,82. 

• Es considera que no hi ha apreciació ni deprecació econòmica, si bé és cert que es donen les condicions 
de bona ubicació i de bons accessos a l’edifici. 
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Informació de mercat: 
Oferta de l'entorn:   Baixa. L'immoble valorat no es troba dins de les dimensions i característiques de la 

mitjana del mercat competitiu i, per tant, l’oferta i demanda és baixa. 
 
Demanda:   La venda dels immobles similars a la zona es fa a llarg termini amb tendència a 

mantenir l'oferta o, fins i tot, reduir-la. 
 
Característiques demanda: Demanda procedent d’altres zones. 

Els compradors potencials són de nivell de renda: mitjana. 
La destinació de l'immoble per al comprador potencial és: dotacional. 

 
 
 

VALORACIÓ SOLAR 

 
Mètode de valoració  

 
A. Per valorar el sòl de referència cal atendre’s a al Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual 

s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del sòl (RVLS). Com hi ha un edificació existent a la 
parcel·la, l’article d’aplicació és el 23.  
 

Artículo 23. Valoración en situación de suelo urbanizado edificado o en curso de edificación.  
 
Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificación, el valor de la tasación será el superior de los siguientes:  
 
a) El determinado por la tasación conjunta del suelo y de la edificación existente que se ajuste a la legalidad según lo establecido en el artículo 5 
de este Reglamento, por el método de comparación, aplicado exclusivamente a los usos de la edificación existente o la construcción ya 
realizada, de acuerdo con el artículo 24 de este Reglamento.  
 
b) El determinado por el método residual, regulado en el artículo 22 de este Reglamento, aplicado exclusivamente al suelo, sin consideración de 
la edificación existente o la construcción ya realizada. 

 
B. No es pot utilitzar el mètode de valoració per comparació, descrit en l’article 23.a), ja que no existeix un 

mercat estadísticament significatiu de transaccions reals o amb ofertes que puguin considerar-se 
comparables, quant a ús i condicions de l’edificació existent. 
 

C. Per tant, cal determinar el valor a través de l’article 23.b) del reglament de valoracions, que ens remet a 
l’article 22 del mateix reglament i que defineix la valoració amb l’expressió que segueix. Indicar, d’acord 
al punt b) de l’article 23, que el residual estàtic es refereix únicament al solar. 

 
Artículo 22. Valoración en situación de suelo urbanizado no edificado. 
 
2. Los valores de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el apartado anterior, se determinarán por 
el método residual estático de acuerdo con la siguiente expresión: 

 
Siendo: 
 
VRS = Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 
 
Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un 
estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable. 
 
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión y promoción, así como el beneficio 
empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria necesaria para la materialización de la edificabilidad. 
Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter general un valor de 1,40, podrá ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios: 

 
a) Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,20 en el caso de terrenos en situación de urbanizado destinados a la construcción de 
viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinámica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de protección que fije valores 
máximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras 
edificaciones vinculadas a explotaciones económicas, en razón de factores objetivos que justifiquen la reducción del componente de 
gastos generales como son la calidad y la tipología edificatoria, así como una menor dinámica del mercado inmobiliario en la zona. 
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b) Podrá aumentarse hasta un máximo de 1,50 en el caso de terrenos en situación de urbanizado destinados a promociones que en 
razón de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localización, la fuerte dinámica inmobiliaria, la alta calidad de la 
tipología edificatoria, el plazo previsto de comercialización, el riesgo previsible, u otras características de la promoción, justifiquen la 
aplicación de un mayor componente de gastos generales. 

 
Vc = Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Será el resultado de sumar los costes de ejecución 
material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los 
honorarios profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción del inmueble. 
 
Todos los valores deberán estar referidos a la fecha que corresponda según el objeto de la valoración en los términos establecidos en el 
apartado 2 del artículo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo. 

 
 
Anàlisi del mercat 

 
Característiques del segment de mercat: 

- De l'ús d’equipaments o edificis de dotació sanitària assistencial: inexistent.  
- Segment d’edificis de dimensió i qualitat mitjana de característiques similars o assimilables a la taxada: 

inexistent. 
 
Diferències apreciades entre valor de mercat i valor hipotecari: 

- No s'observen diferències entre el valor de mercat i el valor hipotecari de l'ús ressenyat. 
 
Dades relatives a l'oferta i la demanda. 

- De l'ús d’equipaments o edificis de dotació sanitària assistencial.  
- Oferta de l'entorn: L'oferta és inexistent. 
- Característiques de l'element taxat: Les característiques (dimensió, distribució i característiques 

constructives) de l'element taxat són similars a la mitjana dels del mercat de l'entorn o d'entorns 
assimilables al taxat. 

- Demanda de l'entorn: La venda d'immobles similars de la zona es fa en un termini que es pot considerar a 
llarg termini. 

- Característiques i nivell de renda de la demanda: no hi ha demanda ressenyable. 
 
Dades i càlculs dels valors tècnics: superfície del solar 

 
Superfície parcel·la 

m2 

3.130,62 

 
Dades i càlculs dels valors tècnics:  

 
Mostres de mercat: 
No existeixen un conjunt de mostres de mercat que siguin comparables amb els usos i immoble a valorar, de 
manera que cal buscar un mètode alternatiu per obtenir el preu de mercat.  
 
Existeixen valors cadastrals anuals del mercat immobiliari per a ús residencial a dins d’un àmbit territorial 
homogeni de producte immobiliari representatiu.  
 
Per a la parcel·la, cal prendre com a referència l’àmbit indicat al planell i considerar un valor immobiliari mitjà de 
1.120€/m2, d’acord al mapa de valors cadastrals en urbana per al 2025 en l’àmbit ressenyat. Aquest és un valor 
per immobles d’ús residencial i cal aplicar el factor corrector corresponent a l’ús, a més del corresponent marge 
comercial de la transacció. 
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Valor de construcció i altres despeses (VC): 
Es considera oportú utilitzar els valors bàsics que l'Agència Tributària de Catalunya publica anualment i que 
estableixen els criteris que l'Administració utilitza per comprovar el valor dels béns immobles a Catalunya a efectes 
dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes jurídics documentats, i sobre successions i donacions.   
 
El mòdul M, que fa referència als costos unitaris dels edificis d’habitatges, es corregeix en cada cas per coeficients 
o factors que tenen en compte l’ús de l’edifici i la qualitat de les construccions, tenint en compte a més les 
despeses de constructor i el benefici industrial. Per últim, se li afegeix un percentatge per honoraris dels tècnics 
que intervenen en la construcció, llicències i altres assegurances, de manera que el cost unitari mitjà pel que fa als 
costos unitaris dels edificis a l’any 2025 es fixa en 1.000€/m2. 
 
El factor de correcció segons les diverses tipologies d’edificació es determina en el valor de 1,3 respecte el mòdul 
M, per als edificis d’ús sanitari o assimilable.  
 
A més, d’acord a les diverses qualitats de les construccions es pot aplicar un factor de correcció per a usos 
sanitaris que oscil·la entre l’1,5 i el 0,6, d’acord a l’escalat següent: 

Molt bona  1,5 
Bona   1,2 
Mitjana  1,0 
Modesta  0,8 
Molt modesta  0,6 

 
Per tant, el VC (valor de construcció i altres despeses) és, considerant una qualitat bona, de 1.560€/m2 (aquest 
valor s’obté de multiplicar el mòdul de 1.000€*1,3*1,2; tots dos coeficients exposats i justificats en aparats 
anteriors pel que fa a la tipologia de l’edificació i qualitat de la mateixa). Cal indicar que es tracta d’un valor molt 
similar a l’obtingut pel mètode del cost, que es correspon a un valor de 1.674,43€/m2, que també s’ha 
desenvolupat en apartats anteriors. Entre aquests dos mètodes, els valors obtinguts VC no arriben al 7% de 
diferència. 
 
Els costos unitaris s'han assignat en consideració dels mòduls amunt exposats, de la tipologia, les característiques i 
les qualitats dels immobles valorats. 
 
**totes les dades anteriors es poden consultar a la pàgina web de l’agencia tributària de Catalunya: Valors bàsics 
per a la comprovació de béns immobles 2025. 
 
Determinació del valor del sòl (VRS) és: 
Tant en estudis realitzats sobre la relació entre els valors del sòl residencial i el sòl destinat a equipaments com en 
els valors del sòl de les ponències de valors cadastrals, hi ha unanimitat en situar aquesta relació de valors de 
repercussió d’equipaments entre el 60% i el 45% de valor de l’ús predominant, en aquest cas el residencial. 
 



 

 

2025itMFT 9/10 

Així, d’acord als valors bàsics dels immobles urbans de l’any 2025, del document de l’Agencia Tributària de 
Catalunya, el valor de repercussió del sòl destinat a equipament (sanitari, cultural o docent) varia entre 210€/m2 i 
160€/m2, segons la categoria d’ubicació del mateix equipament a dins del municipi. 
 
Cal indicar que, d’acord a l’Annex I del document valors bàsics dels immobles urbans de l’any 2025, la població de 
l’Ametlla de Mar es situa al Quadre A10 dels municipis per demarcació provincial. 
 

 
 
**totes les dades anteriors es poden consultar a la pàgina web de l’agencia tributària de Catalunya: Valors bàsics 
per a la comprovació de béns immobles 2025. 
 
Valor del sòl: 
 

Tipus unitat  
Superfície computable 

parcel·la 
m2 

Valor unitari.  
VRS 

€/m2 

Valor total 
(€) 

Solar 3.130,62 210,00 657.430,20 

 
 
 

VALORACIÓ TOTAL DE L’IMMOBLE 

 

 
Descripció 

Superfície Computable. 
m² 

Valor de 
Mercat € 

Mètode  
valoració 

Edificis  4.526,65 5.412.768,17 
 

Cost 

 
Terreny 3.130,62 657.430,20 

 
VRS 

 
Total  6.070.198,37 

 

 
 
 
 
 



 

 

2025itMFT 10/10 

 
 
Advertiments 

 
S'adverteix que consta la parcel·la coordinada amb el cadastre però que el solar a valorar és només una porció de 
la totalitat de la parcel·la cadastral; per tant, s’ha obtingut la informació cadastral descriptiva i gràfica del mateix a 
partir dels visors telemàtics, per la direcció de l'immoble, però s’ha considerat únicament la zona del solar que és 
objecte de la valoració. Actualment, aquesta parcel·la es troba pendent d’actualització cadastral, ja que ha estat 
objecte de segregació recentment. 
 
S'adverteix que s’ha disposat de nota simple de la parcel·la en data superior als tres mesos. 
 
S'adverteix que les parcel·les s'han valorat lliures de càrregues i llogaters. De la suposada existència de càrregues a 
la finca caldria deduir aquestes càrregues. 
 
 
Conclusions 

 
Llevat que s'hagi indicat expressament el contrari, els valors de taxació i altres valors atorgats ho són per a 
l'immoble lliure de càrregues, gravàmens i responsabilitats de qualsevol classe així com al corrent en el pagament 
d'impostos, contribucions, taxes, arbitris, etc. que poguessin afectar-li. Si escau, la quantificació econòmica 
s'hauria de deduir de cadascun dels valors calculats i especialment del valor de taxació. 
 
D’acord a tot l’exposat anteriorment i els valors considerats en apartats anteriors, el valor de taxació de la finca de 
referència ascendeix a un total de: 

# 6.070.198,37€# 
 
A aquest valor mitjà se li pot considerar una variació del 2% a la baixa i a l’alça, per recollir les possibles 
oscil·lacions del mercat. 
 
 
 
L’Ametlla de Mar, Signat electrònicament al marge 
 
L’arquitecte 
Marc Ferrando Torrubiano 
 
 
 
Marc Ferrando 
Torrubiano - DNI 
47829930G (SIG)

Firmado digitalmente por 
Marc Ferrando Torrubiano - 
DNI 47829930G (SIG) 
Fecha: 2025.07.30 11:50:04 
+02'00'
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Información Registral expedida por:

MARIA FRANCISCA HERNANDEZ JIMENEZ

Registrador/a de la Propiedad de TORTOSA Nº 2

SEBASTIA JUAN ARBO, S/N
43500 - TORTOSA (TARRAGONA)

Teléfono: (977)448171
Fax: 977448290

Correo electrónico: tortosa2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

LA CALA GESTIO ENTITATPUBLICA EMPRESARIAL

con DNI/CIF: Q4300226J

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Otros: Alienació onerosa de bens patrimonials per subhasta.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q40NZ17M

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD TORTOSA 2

C/ Sebastià Juan Arbó, s/n bajos

Tel: 977448171

email: tortosa2@registrodelapropiedad.org

__________________________________________________

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

__________________________________________________

Fecha de Emisión: 30/07/2025
(los datos consignados en la presente nota se refieren a las 00:00 horas del
día de la fecha).
Solicitante: LA CALA GESTIO ENTITAT PUBLICA EMPRESARIAL
Interés legítimo: Alienació onerosa de bens patrimonials per subhasta
FINCA DE L'AMETLLA DE MAR Nº: 14096

CRU/IDUFIR: 43020000914355
__________ DESCRIPCION DE LA FINCA _____________

URBANA.- PARCEL.LA NUMERO 45. Parcel.la assenyalada amb el número 45 en el
plànol d'adjudicació de parcel·les resultants del Projecte de Reparcel·lació del
Pla Parcial "Ribes Altes, Sector E, segona fase", del terme municipal de
L'AMETLLA DE MAR, destinada a dotacions i serveis, de figura irregular i amb una
superfície de tres mil cent-trenta metres amb seixanta-dos decímetres quadrats.
Afronta: al Nord-oest amb Carrer Ú d'Octubre; al Nord-est: Parcel·la Escola Sant
Jordi; al Sud-est: Carrer Camarles; i al Sud-oest: Parcel·la sistema verd
públic. QUALIFICACIO: Zona de dotacions i serveis, Subzona de dotació sanitària
assistencial. Classificació: Sòl urbà consolidat. Al seu interior consta un
EDIFICI destinat a residència assistida i centre de dia per a la gent gran, amb
capacitat de 120 places residencials i 28 places de centre de dia. Té una total
superfície construïda de quatre mil quatre-cents trenta-nou metres i deu
decímetres quadrats (4.439,10 m2) més vuitanta-set metres i cinquanta-cinc
decímetres quadrats (87,55 m2) de superfície computable de porxos, i està format
per una planta baixa (accés) i dues plantes superiors, essent la seva superfície
total útil de tres mil nou-cents quinze metres i trenta-dos decímetres quadrats
(3.915,32 m2). La planta baixa (PB) és una planta d'accés a l'edifici des de
l'exterior. L'ús principal deis seus espais i sales està destinat a centre de
dia i activitats diverses, així com sales tècniques i de serveis de l'edifici
(cuina i bugaderia) . A la zona central, per on hi ha l'accés a l'edifici, hi ha
el vestíbul d'entrada, que dona comunicació amb les dues plantes superiors a
través d'una escala i de dos ascensors. Té una superfície construïda de mil
tres-cents seixanta-set metres i noranta decímetres quadrats (1.367,90 m2) i
útil de mil cent vuitanta-un metres i cinquanta-cinc decímetres quadrats
(1.181,55 m2). Les plantes primera (Pl) i segona (P2) són plantes on hi ha totes
les habitacions, així com sales de dia i despatxos. Consten de vint mòduls
d'habitacions per planta. Cada mòdul disposa d'un vestíbul que comunica el
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passadís de la planta amb els dos dormitoris (un individual i un doble) i el
bany del mòdul, amb una superfície aproximada per mòdul de 42 m2. Cadascuna de
les dues plantes té una superfície construïda de mil cinc-cents trenta-cinc
metres i seixanta decímetres quadrats (1.535,60 m2), i útil de mil tres-cents
seixanta-set metres i disset decímetres quadrats (1.367,17 m2) la planta
primera, i mil tres-cents seixanta-sis metres i seixanta decímetres quadrats
(1.366,60 m2) la planta segona. Des de totes dues plantes (P1 i P2) s'accedeix a
dues escales d'ús exclusiu per a emergències a l'exterior de l'edifici. La resta
de solar no ocupat per l'edificació es destina a zona d'accessos, jardí privat
amb zones arbrades, zones diàfanes per a jocs exteriors, porxos coberts i un
espai d'hort.

Referencia catastral: 4579201CF1247N0001ZX

___________ COORDINACION CATASTRO ______________

COORDINADA CON EL CATASTRO: No coordinado con catastro.

_________________ TITULARIDADES __________________

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
----------------------------------------- ------------ ------ ----- ----- ----
LA CALA GESTIO, ENTIDAD PÚBLICA EMPRESARIAL L Q4300226J     3870   202    48
   4
100,000000% del pleno dominio por título de aportacion.

Adquirida en virtud de una escritura/sentencia con fecha 10/11/09, autorizada en
L'AMETLLA DE MAR, AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR, nº de protocolo/autos .
Inscripción: 4ª Tomo: 3.870 Libro: 202 Folio: 48 Fecha: 25/11/2009
----------------------------------------------------------------------

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Barcelona, ante
el Notario Don Lluis Jou I Mirabent con protocolo 63, el día 14 de enero de
2014, según la Inscripción 7ª, de fecha 19 de mayo de 2017, al Folio 108, del
Libro 234, Tomo 3993 del Archivo.

_________________ CARGAS _______________

GRAVADA con un DERECHO DE SUPERFICIE en favor de la entidad "RESIDENCIA D'AVIS
L'AMETLLA DE MAR, S.A." UNIPERSONAL, por un plazo de VEINTE AÑOS a contar desde
la fecha de su constitución, y en el término, plazo y condiciones que  resultan
de la mismo. En el Derecho de Superficie, se sucede un arrendamiento, a favor de
la Sociedad Concedente.  
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Formalizado mediante escritura autorizada el día 10 de noviembre de 2010, por el
notario de l'Ametlla de Mar, Don Javier Carlos García Bayón. Constituido en la
inscripción 5ª de fecha 21 de diciembre de 2010
Inscripción 5ª de fecha 21 de diciembre de 2010

El DERECHO DE SUPERFICIE que grava a esta finca según  la inscripción 5ª,
ha sido MODIFICADO en cuanto al objeto del contrato, la duración  del mismo que
pasa a ser des del dia de su constitución hasta el 31 de diciembre de 2035, así
como los importes de reversión.
Formalizado mediante escritura autorizada el día 30 de enero de 2017, por el
notario de l'Ametlla de Mar, Don Javier Carlos García Bayón. protocolo 85, que
motiva la inscripción 6ª de fecha  23 de febrero de 2017.
----------------------------------------------------------------------
EXENTA DE TRANSMISIONES
Afecta por 5 años  al pago de la liquidación o liquidaciones, que en su caso

puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.
Nota Número: 1 Al Margen de Insc/Anot: 6 Tomo: 3.993 Libro: 234 Folio:
108 Fecha: 23/02/2017
----------------------------------------------------------------------
AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES
Afecta por 5 años al pago de la liquidación o liquidaciones, que en su caso

puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D. Queda liberada por 8.984.844
PESETAS pagados en autoliquidación.
Nota Número: 1 Al Margen de Insc/Anot: 7 Tomo: 3.993 Libro: 234 Folio:
108 Fecha: 19/05/2017
----------------------------------------------------------------------

Se ha practicado notificación al Ayuntamiento a los efectos del artículo 54
R.D. 1093/97 estando la Obra Nueva sujeta a la regularización de dicho Real
Decreto.
 
De conformidad con el artículo 51.2 de la Ley del Suelo, se ha notificado la
declaración de obra a la Generalitat de Catalunya.  
 
 ----------------------------------------------------------------------

En cumplimiento de lo pactado en la escritura de constitución del derecho
real de superficie al que se ha hecho mención, la Sociedad "RESIDENCIA D'AVIS
L'AMETLLA DE MAR, SAU", ha CONSTRUIDO el EDIFICIO, sobre parte del solar
descrito. La obra nueva declarada por la inscripción 7ª, se ha practicado en
base a la licencia de obras expedida por el ayuntamiento de l'Ametlla de Mar de
fecha 6 de agosto de 2010 y certificado de final de obra expedido por el
Arquitecto técnico de fecha 15 de septiembre de 2012.---------------------------
-------------------------------------------

___________________________________________

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la fecha
de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

______________________________________________
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ADVERTENCIAS

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para más información, puede consultar el resto de información de
protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del
mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de
capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de
perfiles.

Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el ejercicio de
poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, así como para la ejecución del servicio solicitado

Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estará a lo
que determine la legislación de protección de datos, como se indica en el
detalle de la información adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislación de protección de datos a los titulares de los
mismos se ajustará a las exigencias del procedimiento registral.

Categorías de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
información adicional de protección de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría.

Resto de información de protección de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
función del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene carácter
intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad
por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión o cesión
de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los

Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporación de los datos que constan en la información registral a ficheros o

bases informáticas para la consulta individualizada de personas físicas o
jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia

______________________________________________________________________
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Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORTOSA 2 a día treinta de julio del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 2430202872373301

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).



































































































 
 LA CALA GESTIO  

 
OSTRALEGUS,S.L.  

RESIDENCIA D´AVIS L´AMETLLA DE MAR,S.L.  
 
 
Expedient: 44/2024  
 

CERTIFICAT D’IMPORT LÍQUID, EXIGIBLE, VENÇUT I FUTUR 
 
 
A petició de part interessada, i als efectes oportuns, es fa constar que a data 05 d´agost 
de 2.025, l’import líquid, exigible, vençut i també aquell de venciment futur que resulta 
de l’impagament dels imports corresponents a la renda i altres conceptes assimilables 
derivats del contracte d’arrendament subscrit entre la societat Cala Gestió i la mercantil 
RESIDENCIA D´AVIS L´AMETLLA DE MAR,S.L. , relatiu a la parcel·la número 45 del 
sector Ribes Altes, Sector E, segona fase, ascendeix a la quantitat següent:  
 
6.052.978,44€ Sis Milions Cinquanta Dos Mil Nou Cents Setanta Vuit Euros amb 
Quaranta Quatre Cèntims 
 
Aquest import inclou totes les quantitats vençudes i no satisfetes fins a la data 
esmentada, els interessos de les mateixes  així com les que esdevindran exigibles en 
virtut del mateix contracte, en cas de persistència de l’incompliment.  
 
I perquè així consti, expedeixo el present certificat, a L´Ametlla de Mar, el dia 05 d´agost  
de 2.025,.  
 
Signatura  
 
 
 
Joan Baptista Antó Juan 

Firmado por ***7867**
JOAN BAPTISTA ANTO
(R: ****5556*) el día
05/08/2025 con un
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