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1. Objecte

1.1, Denominacio:
El present informe té per objecte justificar la necessitat de contractacié de la
redaccié de I'avantprojecte de reforma integral del Mercat Maignon.

1.2. Antecedents:

ENGESTUR, societat privada municipal de I’Ajuntament de Badalona, creada a
I'’empara d’allo establert a I'article 85 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de regim local, es configura també com a Entitat Urbanistica Especial
(EUE) a I'empara de la legislacié d’urbanisme de Catalunya, i té la consideracié de
mitja propi instrumental i servei técnic de I'esmentat Consistori.

En sessid plenaria de data 30 de novembre de 2021, el Ple de I’Ajuntament de
Badalona va aprovar per unanimitat, encarregar a I'empresa municipal ENS DE
GESTIO URBANISTICA, SOCIETAT ANONIMA (ENGESTUR) el servei de redaccié dels
documents tecnics (memories valorades, avantprojectes, projectes complets o
parcials, estudis de seguretat, calcul d’estructures, projectes d’instal-lacions, etc.),
direccié i la coordinacié de la Seguretat i Salut de les obres promogudes per
I’Ajuntament de Badalona, segons Conveni de formalitzacié signat en data 27 de
gener de 2022, entre el gerent de la societat municipal i I'alcalde de Badalona.

2. Justificacio de la necessitat i idoneitat

2.1. Necessitat:

La necessitat del servei objecte de la contractacié deriva del fet que, en data 14 de
juliol de 2025, des de I’Ajuntament de Badalona (exp. 2025/24197C) s’encarrega
a ENGESTUR, com a mitja propi, la redaccié de I'avantprojecte, projecte basic i
projecte executiu per la rehabilitacié integral del mercat Maignon de Badalona, per
tal de millorar la seva relacié amb I’entorn, treure el mercat provisional i satisfer
les necessitats actuals dels paradistes i els ciutadans de Badalona.

El pressupost base d’aquesta licitacid acompleix la limitacié que determina /‘article
32.7.b) LCSP, en el sentit que aquest contracte és el primer que es licita vinculat
a I'encarrec de gestid (expedient 2025/24197C) i el pressupost base de licitacié
establert per és inferior al 50% de l'import total de I'esmentat encarrec.
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2.2, Idoneitat:

Es precisa la contractacid d’aquests serveis a consultores/s que d’acord amb els
fins del seu objecte social puguin dur a terme l'objecte del contracte en les
condicions requerides per ENGESTUR.

3. Carencia de mitjans:

Atesos els requeriments i condicionants de |I'esmentat encarrec de gestio del
Consistori, tenint en compte tot alld que determina el servei de I'’Ajuntament
responsable de I'encarrec, en el sentit que I'avantprojecte s’ha de presentar a la
comissié de patrimoni a finals de setembre d’enguany, es constata que Engestur
no disposa de mitjans ni recursos técnics adients per realitzar la redaccié de
I'avantprojecte en I'horitzé temporal establert pel Consistori en I'encarrec, motiu
pel qual cal procedir a la contractacié d’aquests serveis amb tercers, tot aixo de
conformitat amb I'objectiu d’estabilitat pressupostaria i control de despesa, i amb
total respecte als principis d’eficacia, eficiéncia, publicitat, transparencia, no
discriminacio i igualtat de tracte.

4. Lots:
No s’escau.

5. Dades economiques:

a) Sistema de determinacio del preu:
El valor estimat del contracte s’ha calculat prenem com a referéncia el propi
encarrec de gestidé de I’Ajuntament de Badalona.

b) Valor estimat del contracte:

El valor estimat del contracte (VEC) és de 37.970,88 €.

c) Pressupost base de licitacio:

D’acord amb lI'article 100 LCSP, el pressupost base de licitacié que es fixa per
aquest contracte és d’un total de 45.944,77 €, a ra6 de 37.970,88 € el valor del
contracte i de 7.973,89 € I'import de I'IVA al 21% vigent.

d) Existéncia de recursos economics:
Recursos provinents de I'encarrec de gestié referit, de data 14 de Juliol de 2025,
exp. 2025/24197C.

e) Régim de pagament del preu per part del contractista
D’acord amb allo que s’estableixi al PCAP.
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6. Termini d’execucio del contracte:

Atesos els requeriments i condicionants de |I'esmentat encarrec de gestio del
Consistori, s’estableix que l'avantprojecte objecte del contracte s’ha de lliurar en
un termini maxim de 30 dies naturals, o en el termini inferior a 30 dies naturals
que, en el seu cas, hagi ofert pel contractista, a comptar des de la formalitzacio del
contracte.

7. Tramitacio de I'expedient
Ordinaria, per procediment obert, a I'empara de /article 156, 157 i 158 LCSP.

8. Solvencia de les empreses licitadores:

Ates l'objecte del contracte i el seu valor estimat, aixi com els principis de no
discriminacio i proporcionalitat que ha de regir en tota actuacié administrativa, les
condicions d’aptitud minima que s’haura d’exigir als licitadors per a participar en
aquest procediment d’adjudicacié és la segient:

Empreses amb plena capacitat d’obrar que incloguin en el seu objecte social
prestacions que son idéntiques o similars al contracte que es pretén licitar i que no
es trobin en suposits de prohibicié de contractar.

Aixi mateix, per assegurar la idoneitat de les empreses licitadores s’exigira la
seglient solvencia:

Solvéncia economica i financera

e Declaracié sobre el volum de negoci del licitador o candidat, que referit a
I'any de major volum de negoci dels tres ultims conclosos (2022, 2023
i 2024) no excedira I'import equivalent al valor estimat d’aquest contracte mul-
tiplicat per 1,5.
En aquest cas l'import minim per a acreditar aquesta solvéncia s’estableix
en 55.000,00 €, IVA exclos.

Solvéncia técnica o professional

o Experiéncia en encarrecs similars al que n’és objecte del present contracte:
Les licitadores han d’acreditar que han executat en els darrers set (7) anys,
com a minim, dos (2) projectes executius aprovats técnicament d’'un
edifici similar al que n’és objecte del contracte que ara es licita (mercats, edificis
comercials) amb un pressupost d’obra igual o superior a 1.100.000,00 €, IVA
inclos.
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A tal efecte les licitadores, en el sobre C, han de presentar una relacié
d’aquests principals serveis o treballs realitzats, d’igual o similar
naturalesa que els que constitueixen l'objecte del contracte, i que acompleixin
els requeriments temporals i economics establerts, amb indicacio de I'import,
la data i el destinatari, public o privat d'aquesta.

e Valua del professional (arquitecte o arquitecte técnic) proposat per a
subscriure I'avantprojecte objecte del contracte:

L'arquitecte o arquitecte técnic que subscriura I'avantprojecte ha de comptar
amb una experiéncia minima de cinc (5) anys d’exercici professional,
mitjancant la col-legiacié obligatoria. Aquesta experiéncia s’ha d’acreditar, en
el sobre C, mitjancant I'aportacio del corresponent certificat col-legial.

9. Compromis de dedicar o adscriure a I'execucié del contracte
determinats mitjans personals o materials
D’acord amb allo que s’estableixi al PPTP.

10. Criteris d'adjudicacio

Per a la valoracié de les proposicions i la determinacié de la millor oferta s'ha
d'atendre als criteris d'adjudicacié establerts a continuaci4, amb una
puntuacié maxima de 100 punts:

Tipus de criteri Puntuacio %
Automatics 55 55
Judici de valor 45 45

A.- Criteris avaluables de forma automatica:
fins @ 55 punts (d’un total de 100).
A.1.- Millor preu ofert: fins a 35 punts

L'oferta que presenti el preu més baix obté la maxima puntuacid.
La resta d’ofertes s’avaluen de forma proporcional de conformitat amb la
seglent formula (obtenen “0” punts aquelles ofertes que no millorin el
pressupost base de licitacid):
Preu de |l 'oferta més economica
Puntuaci® = =-=-===mmmmmmmm e e e * Punts maxims
Preu a valorar
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A.2.- Reduccié de termini de lliurament de |'’Avantprojecte objecte
del contracte: fins a 20 punts

Es valora la reduccié temporal del termini maxim establert, 30 dies
naturals, per al lliurament de I'avantprojecte:

Reduccié de 15 dies naturals 20 punts
Reduccié de 10 dies naturals 6 punts
Reduccié de 5 dies naturals 3 punts

B.- Criteris subjectius (quina valoracio depeéen de I'aplicacio de judici
de valor:
fins @ 45 punts (d’un total de 100)

El licitador ha de presentar una Memoria tecnica relativa a l'objecte del
contracte que regulen aquests plecs, amb el contingut i format que s’indica en
la clausula 19.d) (SOBRE B) d’aquest PCAP:

B.1.- Valors de qualitat inherents a la proposta de I'arquitectura:
fins @ 15 punts

Es valora i es puntua la proposta arquitectonica global, considerant els
seglients aspectes:

Es puntuen els valors de qualitat inherents a l'arquitectura definits en la
Llei 12/2017, de 6 de juliol, i que podem resumir en idoneitat i qualitat
tecnica de les construccions per acollir els usos previstos, el confort en
un entorn segur i accessible, la cohesid social, I'adequacié a I'entorn i
amb interés artistic, bellesa i entitat.

B.2.- Valors d’adequacié de les caracteristiques dels espais
interiors i exteriors a la proposta:
fins a 30 punts

Es valora i es puntua I'adequacio dels espais interiors i exteriors de la
proposta a les necessitats funcionals definides en el plec i com aquesta
genera les millors relacions organitzatives, funcionals i visuals. Es valora
també el mix comercial, els recorreguts i accessos previstos. D'acord a
la naturalesa del programa funcional. També es tindra en especial

Ajuntament de Badalona

6



mailto:engestur@engestur.cat
http://www.engestur.cat/

Liszt, 36 08917 Badalona
Teléfon: 934 608 400

enagestur
engestur@engestur.cat

www.engestur.cat

consideracio I'estrategia plantejada envers l'accés de I'equipament. Aixi
mateix, la relacido que es genera amb els diferents elements de I'entorn
(placa, etc...) i I'estratégia de permeabilitat de la planta baixa respecte
I'entorn.

La valoracié técnica es realitza en base als parametres seglients:
Propostes excel-lents amb contingut coherent, concretes i ben | 100% dels punts
plantejades, detallades de forma clara; que identifiquin adequa-
dament els condicionants o elements clau; amb una metodolo-
gia adequada per a cobrir aquests condicionants o elements
clau que s’ajusti perfectament al Plec de Prescripcions Técni-
ques, i que suposin assolir millores substancials, proposades
per assolir de forma optima una correcta execucio del contracte,
innovadores, que aporten valor afegit, 0 que es consideri que
son millors que la resta de propostes en allo relatiu a la qualitat
de l'arquitectura i 'adequacio dels espais

Propostes, adequades amb contingut coherent, que satisfacin | 66,66% dels punts
plenament les necessitats de la qualitat de I'arquitectura i 'ade-
quacioé dels espais, i detallin de forma clara i precisa els seus
recursos, objectius i millores proposades, per assolir la correcta
execucio del contracte.

Propostes amb continguts basics, poc rellevants, poc aplica- | 33,33% dels punts
bles, amb objectius i millores no substancials i amb disseny li-
mitat, o que detallin de forma insuficient o poc clara alguns as-
pectes objecte del contracte.

Propostes que aportin informacié o elements irrellevants 0% dels punts

Només es procedeix a obrir el sobre C de les proposicions admeses i que
hagin presentat una Memoria técnica (sobre B) que hagi obtingut, en
relacié al criteri Unic subjecte a judici de valor, com a minim, el
33,33% de la puntuacié fixada per aquest criteri.

L'adjudicacié del contracte ha de recaure sobre I'oferta econdomicament
més avantatjosa, que no sigui considerada anormal, i que no superi el
pressupost de licitacio, IVA excldos, amb I'aplicacié de la puntuacid
establerta per als criteris objectius i subjectius que s’han determinat per
a la valoracié.

Es classificara a la resta d’empreses licitadores per ordre decreixent.
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11. PROPOSTA

En base a l'exposat en el present informe de necessitat de contractacio, qui
subscriu, Pedro Mufoz Coca, director de l'area d’Operacions i Serveis Técnics,
proposa a l'organ de contractacio:

L'INICI de I'expedient de contractacid, per procediment obert simplificat abreujat,
relatiu la Redaccié de I’'Avantprojecte de reforma integral del mercat
Maignon.

El director de I'area d’Operacions i Serveis Tecnics

Ajuntament de Badalona



mailto:engestur@engestur.cat
http://www.engestur.cat/

