DOCUMENT IDENTIFICADORS
INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

SIGNATURES
1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30

ALTRES DADES

Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX
Pagina 1 de 103

ESTAT

SIGNAT
18/11/2024 19:30

VALORACIO  Exp.2023-2702 Carrer del Pinim. 14

VALORACIO

Carrer del Pi num. 14
El Papiol

Arquitecte: ARNAU GONZALEZ | CLOQUELL

El Papiol, a novembre de 2024

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacio

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad=elpapiol




DOCUMENT

IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio

Pi 14_18112024

ALTRES DADES

SIGNATURES

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30

Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX

Pagina 2 de 103

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicaci6 informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid

elpapiol

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:

ESTAT

SIGNAT
18/11/2024 19:30

VALORACIO  Exp.2023_2702

INDEX

1.- OBJECTE

2.- LAFINCA AVALORAR | EL SEU ENTORN
3.- CRITERIS DE VALORACIO ADOPTATS
4.- VALORACIO

Carrer del Pinim. 14

o Y QN




DOCUMENT IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

SIGNATURES ESTAT

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30 SIGNAT
Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 18/11/2024 19:30
Pagina 3 de 103

ALTRES DADES

VALORACIO  Exp.2023-2702 Carrer del Pinim. 14
Arnau Gonzalez i Cloquell, Arquitecte Superior, membre de I'll-lustre Col-legi d'Arquitectes
Superiors de Catalunya, col-legiat n° 54.890-1, postgraduat per la Universitat Politécnica
de Catalunya en:

Gestio urbanistica, nivell general.

Valoracions urbanistiques.

Reparcel-lacions i compensacions urbanistiques.

Estudis de viabilitat urbanistica.
Sent arquitecte municipal de I'Ajuntament del Papiol ha estat instat pel Decret d’Alcaldia
2024D737 de data 06 de novembre de 2024 a emetre valoracio de I'immoble situat al carrer
del Pi nim. 14 del municipi del Papiol, integrant part de la referéncia cadastral
8076715DF1887E0001PM, consistent en la finca registral 6.910 del Papiol, del Registre
de la Propietat de Sant Feliu de Llobregat nim. 2, Codi Registre Unificat 08129000294157.
L'arquitecte que subscriu després de l'analisi de tot alld constatat en els documents
revisats passa a emetre la seglient valoracio:

VALORACIO

1.- OBJECTE

L'objecte d'aquest dictamen és la valoracié del sol de 'immoble de referéncia, d’acord amb
les disposicions del PGM i del Pla Parcial sector el Trull. S’ha de tenir en compte I'Acord
de junta de Govern Local 0619J24, de data 29 d’octubre, en el qual es demana al Registre
de la Propietat de Sant Feliu de Llobregat num. 2, 'aixecament de la carrega existent per
procedéncia de la finca 5.798 del Papiol. Per tant s’entendra que és un immoble lliure de
carregues, sent un sol residencial (habitatge) en situacié d’urbanitzat no edificat a valorar
mitjangant un métode residual estatic on es considera I'Us i edificabilitat de referéncia
atribuits a la parcel-la, descomptant si s’escau el valor de deures i carregues pendents per
poder fer I'edificabilitat prevista.

2.- LAFINCA A VALORAR | EL SEU ENTORN

elpapiol

A partir de les dades de la finca a valorar, de la inspecci6 efectuada en el seu ambit urba
proper i mitjangant una breu descripcié analitica de les dades i les caracteristiques més
rellevant del municipi del Papiol, es pretén, en aquest apartat, conéixer les caracteristiques
de la finca objecte de l'informe i situar-la en el context més ampli del Papiol i el seu terme
municipal.

L’immoble es troba situat en el barri del Trull, al sud-est del nucli urba en la zona on aquest
s’articula amb el barri esmentat, mitjangant la zona esportiva municipal i I'escola Pau Vila.
D'acord amb la cartografia cadastral, forma part de la referéncia cadastral
8076715DF1887E0001PM, ja que es tracta d’'una segregacio i cadastralment encara no
s’ha actualitzat i per tant encara es presenta la finca matriu. Es un immoble integrat en
I'ambit del Pla Parcial del Trull. Amb classificacio urbanistica de sol urba consolidat i amb
qualificacié urbanistica de residencial (habitatge) unifamiliar aillada, assimilable a
ordenacio en edificacio aillada, subzona VI unifamiliar (clau 20a/9u). La seva superficie és
de 400,00m? segons dades registrals i I'informe 218 _24 AGC_PAT_2019_2457.

D’acord amb les dades registrals es tracta de la finca 6.910, amb CRU 08129000294157,
del Registre la Propietat de Sant Feliu de Llobregat numero 2.

El terreny es presenta amb una superficie registral de 400,00m?, cadastralment es troba
integrat en la parcel-la 8076715DF1887E0001PM de 2.400,00m?, sent aquesta la finca
matriu de la qual s’ha segregat. Per I'anterior, es considera la superficie de 400,00m? en
la present valoracio.
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En aquesta ortofoto es pot veure la seva localitzacié respecte el centre urba del Papiol:

| en aquesta imatge més concretament la seva situacié respecte l'illa on es troba
emplagada:

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié
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Per ultim en aquesta fotografia es pot veure en detall 'immoble:

Relacio del terme municipal del Papiol i I'entorn metropolita de Barcelona:
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El Papiol és municipi de Catalunya, situat a la comarca del Baix Llobregat, provincia de
Barcelona. Situat a la riba esquerra del riu Llobregat, s'estén des de la plana al-luvial del
riu fins als contraforts occidentals de la Serra de Collserola (Serralada Litoral). Limita al
nord amb Sant Cugat del Vallés, a I'est amb Sant Cugat i Molins de Resi, al sud amb Molins
de Rei i a I'oest amb Castellbisbal i Palleja. Té una poblacié de 4.318 habitants (2023) en
un terme municipal de 8,95km?. El poble es va formar sobre un turé de 160 m d'altura al
voltant del castell, que es troba documentat des del 1115, el qual és el centre d'una baronia
fins a 'actualitat. El 1315 la poblacié havia crescut prou perqué la parroquia fos traslladada
de I'ermita de la Salut (aleshores anomenada Santa Eulalia de Madrona) fins al poble.

Tradicionalment havia estat un petit nucli agricola i industrial, amb bobiles i industries
textils, perd actualment és sobretot un nucli residencial.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacio

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad=elpapiol




DOCUMENT IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

SIGNATURES ESTAT

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30 SIGNAT
Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 18/11/2024 19:30
Pagina 6 de 103

ALTRES DADES

VALORACIO  Exp.2023-2702 Carrer del Pinim. 14

La seva situacio urbanistica és la segiient:

D’acord amb el planejament actualment vigent, Pla General Metropolita de Barcelona,
aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, i les seves posteriors modificacions, Pla
Parcial del Trull, aprovat definitivament el 18 de setembre de 1994, i les seves posteriors
modificacions, I'immoble té la classificacié de sol urba, amb qualificacié clau de residencial
(habitatge) unifamiliar aillada, assimilable a ordenacié en edificacié aillada, subzona VI
unifamiliar (clau 20a/9u).

La finca no es troba dintre cap ambit de planejament derivat pendent de desenvolupar-se,
i la gestio del sector del Trull es troba plenament executat, mitjancant Projecte de
Compensacié del Pla Parcial el Trull, aprovat definitivament pel Ple en data 10 d’abril de
1997 i amb Acord de la Comissi6 d’'Urbanisme de Barcelona en data 21 de maig de 1997
i Projecte d’Urbanitzacio aprovat definitivament pel Ple en sessio6 extraordinaria en data 12
de juny de 1997 i amb Acord de la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en data 15
d’'octubre de 1997. Les obres d’urbanitzaci6 es troben recepcionades per part de
I'Ajuntament. Per tant es tracta d’un sol urba consolidat i la parcel-la té la consideracio de
solar segons el que regula I'article 29 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme. Els parametres generals a efectes de la seva
valoraci6 han de ser els de la clau residencial (habitatge) unifamiliar, recollits en els articles
22 a 33, ambdos inclosos, de les NNUU del Pla Parcial del Trull, pel que fa els usos es
troben recollits en l'article 30. Aixi mateix, alguns articles es troben modificats per I'Estudi
de Detall del sector del Pla Parcial del Trull, aprovat definitivament per acord de
I’Ajuntament Ple de data 21 de setembre de 2000, amb posterior modificacié de I'article

19.
Els principals parametres sén els seguents:
Ordenacio: Edificaci6 aillada amb alineacié obligatoria.
Edificabilitat: 1m?2st/m?s0l, incloses construccions auxiliars excepte
piscines.
Ocupacié maxima: 40%, incloses construccions auxiliars.
Facana minima: 14,00m.
Separacio a llindars: Vial: 5,50 m.
Laterals: 3,00 m.
3 Fons: 3,00 m.
2 Parcel*la minima: 400m>
5 Algada reguladora maxima: 9,15m.
Nombre de plantes: Planta baixa + 2 plantes pis.

Construccions auxiliars:
Hauran de situar-se dins del perimetre de I'envolupant maxim de I'edificacio
en planta a excepcid de les piscines.
Ocupacié 7 % (inclos en el 40%)
Algada 3,30 m.
Piscines, computen en el % de I'ocupacié i s’han de situar com a minim a
un metre dels llindars laterals i fons. No poden situar-se en les zones lliure
d’edificacié respecte vial
Alineacio obligatoria: L'edificacié situara la fagana amb [lalineacié obligatoria,
respectant la separacio corresponent, al carrer del Pi.
Usos admesos: només es permet I'is d’habitatge unifamiliar. Com a excepcio es
permet I'Gs industrial artesanal, amb un maxim de 10Cv i 40dB de soroll.

3.- CRITERIS DE VALORACIO ADOPTATS

Ja que ens trobem en una situacid de sol urbanitzat no edificat, I'objectiu d’aquesta
valoraci6 és determinar el valor de sol, aplicant el potencial aprofitament urbanistic atorgat
en una porcié de 400,00m? pel planejament vigent. Per tal de valorar la finca ens hem de
remetre a l'article 37 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de novembre, pel que
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, en relacio als articles 19.1 i
22 del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei de Sol:
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 37. Valoracioén en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algtin régimen de proteccién
que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica,
se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo
en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicarda a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segin el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.

¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacién, el valor de la tasacion sera el
superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente que se ajuste
a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la
edificacion existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacién existente o la construccion ya
realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerara los
usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacién en su situacion de origen.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Lley de Suelo.

Articulo 19. Valoracién en situacioén de suelo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacién de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacién existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a lo dispuesto en el articulo 22,
ambos de este Reglamento.

2. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion, se
aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

3. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, se aplicara lo dispuesto en el articulo 25 de este Reglamento
4. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacién se
aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

5. Para la valoracién del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacion urbanistica
sometidas al régimen de equidistribucién de beneficios y cargas en las que concurran los
requisitos previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 21(*) del texto refundido de la Ley
de Suelo, se estara a lo dispuesto en el articulo 27 de este Reglamento.

*(lequivaléncia de l'article 21.1 TRLS és el 34.1 en el TRLSRU).

elpapiol

Articulo 22. Valoracién en situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor
de repercusioén del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VS =3 Ei *VRSi

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por

metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo
con la siguiente expresion:

Vv
VRS =—-VC
K

Siendo:
VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.
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Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestién y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendré con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta
que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la calidad
y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.
b) Podré aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas
de la promocién, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Ve = Valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Seré el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y
el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segtin el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de
la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocién, de acuerdo con la siguiente expresion:
VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promociéon en este
Reglamento, sera la dltima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto
a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este
Reglamento, se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior
al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerara
otros parametros econémicos que los que puedan deducirse de la situacién en el momento de
la tasacién. En ningun caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de
valor que pudieran producirse en el futuro.

elpapiol

Data de referéncia de la valoracioé:

Préviament a l'inici de l'informe, cal fixar el moment que ha de realitzar-se la valoraci6. En
aquest cas, ja que l'informe ha de contrastar el valor de mercat del sol actual, es fixa la
data a novembre de 2024.

4.- VALORACIO

Com s'ha argumentat, s'estimara el valor de finca detallada en base al que s'estableix al
Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s'aprova el Reglament de valoracions de
la Llei de Sol vigent des del 10 de novembre de 2011.

L'article 34.1 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text
refés de la Llei de Sol i Rehabilitaciéo Urbana, determina I'ambit del régim de valoracions.
La fixacié del preu a pagar al propietari en la venda es contempla en el seu apartat c:
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Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por

objeto:

a) La verificacién de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para
la ejecucion de la ordenacioén territorial y urbanistica en las que la valoracién determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto
de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacion que la motive.

c¢) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de iniciacion del expediente de
justiprecio individualizado o de exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se sigue
el procedimiento de tasacién conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucién forzosas, al momento de la iniciacién del
procedimiento de declaracion del incumplimiento del deber que la motive.

d)Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por
responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor
de la disposicién o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.

Amb caracter general, estableix |'article 6 del R.D. 1492/2011 de 24 de Octubre, que les
valoracions del sol, les instal-lacions, construccions i edificacions, i els drets constituits
sobre o0 en relaci6 als mateixos es regiran pel que disposa la Llei i aquest Reglament quan
tinguin per objecte la fixacid del preu a pagar al propietari en la venta.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Lley de Suelo.

Articulo 6. Ambito de las valoraciones y criterios generales para la valoracion.

Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos cuyo objeto sea alguno de los establecidos en el
articulo 21.1(*) del texto refundido de la Ley de Suelo se rigen por lo dispuesto en dicha ley, y
en virtud de la misma, en este Reglamento.

El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los mismos debera deducirse del
valor del derecho de propiedad. Se consideraran, entre ellos:

Los derechos reales limitativos del pleno dominio.

Los derechos de arrendamiento que representen, en virtud de la legislacion especifica en la
materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabilidad normal de mercado. Los alquileres no
protegidos por la legislacion arrendaticia, y que en consecuencia responden al funcionamiento
libre del mercado, no seran considerados en ningtin caso como cargas que detraigan valor del
derecho de propiedad.

3. El suelo se tasara en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo y en este
Reglamento, sequn su situacion y con independencia de la causa de la valoracion y el
instrumento

legal que la motive. A tales efectos:

Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de rural, se estara a lo dispuesto en el
Capitulo Ill de este Reglamento.

Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de urbanizado, se estara a lo dispuesto en
el Capitulo 1V de este Reglamento.

*(requivaléncia de I'article 21.1 TRLS és el 34.1 en el TRLSRU).

elpapiol

Per a la valoraci6 en situacié de sol urbanitzat s'aplicara el que es disposa en el capitol IV
del RD 1492/2011 de 24 d'Octubre, apartat 1 de I' article 22, sent doncs d'aquesta forma
el procediment de valoracié que ha d'utilitzar-se:

Articulo 22. Valoracioén en situacién de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificaciéon existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de
repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS =3 Ei*VRSi

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
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Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

Caldra determinar |'edificabilitat fE),i el valor de repercussi6 (VRS) per a cada un dels usos
considerats aplicables al sol de la finca objecte d’expropiacio.

Edificabilitat

S'entén com edificabilitat el factor en m? sostre/m? sol atorgat pel planejament vigent.

D’acord amb l'article 31 de les NNUU del Pla Parcial del Trull, l'edificabilitat queda fixada
en 1m?st/m?sol. D’acord amb la superficie de I'immoble a efectes de valoracié segons
segregacio efectuada 400,00m?, en I'immoble és possible desenvolupar un total de
400,00m? de sostre.

Per I'anterior, 'EM és:

EM = 1,00m?3st/m2sol.

Valor de repercussio:

D’acord amb I'anterior punt, es necessari determinar el valor de repercussio corresponent
a I'is habitatge, ja que es considera que aquest és el de major valor possible de tots els
autoritzats en el sol en questid, i es pot desenvolupar indistintament en tot el sostre
assignat a 'immoble.

Segons la normativa vigent el procediment de valoracié que ha d'utilitzar-se d’especifica
en el capitol IV del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, apartat 2 de I'article 22:

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo
con la siguiente expresion:

W
VRS= —-\Vc
K
3 Siendo:
g VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
il considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién,
gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta
que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la calidad
y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.
Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situaciéon de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas
de la promocion, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y
el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
la construccién del inmueble. Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que
corresponda segun el objeto de la valoracién en los términos establecidos en el apartado 2 del
articulo 21(*) del texto refundido de la Ley de Suelo.

*(Pequivaléncia de 'article 21 TRLS és el 34.1 en el TRLSRU).

S'estima la concurréncia de factors minoradors del coeficient K. Tot i que el Papiol és un
municipi tensionat de I'’Area Metropolitana de Barcelona, la seva dinamica immobiliaria és
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baix, en aquest sentit, les llicéncies d'obres per a habitatge de nova construccio el 2024
ha estat de 6 unitats, el 2023 de 4 i el 2022 de 26, tot i que s’ha de tenir en compte que
una sola promocio estava integrada per 20 unitats. Per tant, el creixement de nous
habitatges dels ultims 3 anys és d’'una mitjana de 12 unitats anuals, que representa un
creixement inferior a '1% sobre el parc d’habitatges total que s’estima en uns 1.600. Per
I'anterior s’adoptara el coeficient K=1,35 pel fet de tractar-se d’un Us habitatge unifamiliar
en una zona de baixa dinamica immobiliaria, tot i que en tractar-se de I'entorn metropolita
es considera no rebaixar-lo fins el valor 1,20.

Valor de Mercat (Vv)

En opini6 d'aquest tecnic, un dels millors procediments per efectuar un estudi de mercat
estadisticament significatiu, és el de 'ORDRE ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre
normes de valoraci6 de béns immobles i de determinats drets per a certes finalitats
financeres, publicada en el B.O.E. del 9 d'abril de 2003. Modificada posteriorment per
l'ordre EHA /3011 /2007, de 4 d'octubre, i 'ORDRE EHA/564/2008, de 28 de febrer,
publicades respectivament en el B.O.E del 17 d'octubre de 2007 i en el del 5 de marg de
2008. Es la normativa de referéncia en les valoracions d'immobles, tant per la seva
metodologia com per la profunditat dels seus desenvolupaments.

El punt 1 de l'article 22 Procediment de calcul del valor per comparacié estableix:

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Articulo 22. Procedimiento de calculo del valor por comparacion.

1. Para calcular el valor por comparacion se seguiran las siguientes reglas generales:

a) Se estableceran las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su
valor.

En el caso de edificios de caracter histérico o artistico, para establecer dichas cualidades y
caracteristicas, se tendra en cuenta, ademas, el valor particular de los elementos de la
edificacion que le confiere ese caracter.

b)Se analizaréd el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basandose en
informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente
corregidas

en su caso, se obtendran precios actuales de compraventa al contado de dichos inmuebles.
c) Se seleccionaré entre los precios obtenidos tras el analisis previsto en la letra anterior, una

5

=3 muestra

75; representativa de los que correspondan a los comparables, a la que se aplicara el
procedimiento de

homogeneizacion necesario.

En la seleccién indicada se debera, previamente, contrastar aquellos precios que resulten
anormales a fin de identificar y eliminar tanto los procedentes de transacciones y ofertas que
no cumplan las condiciones exigidas en la definicién de valor de mercado de los bienes
afectados como, cuando se trate de una valoracion para la finalidad prevista en el articulo 2.1.a
de esta Orden, los que puedan incluir elementos especulativos.

Se realizara la homogeneizacién de comparables con los criterios, coeficientes y/o
ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

Se asignara el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcién de los precios
homogeneizados, previa deduccién de las servidumbres y limitaciones del dominio que
recaigan sobre aquel y que no hayan sido tenidas en cuenta en la aplicacion de las reglas
precedentes.”

Per a obtenir els valors de mercat de les promocions acabades de I'entorn s'han realitzat
I'estudi de mercat en funcié de I'is habitatge unifamiliar aillat, trobant inicament mostres
de segona ma, tot i que en un estat de bona conservacié en general, que s’ha tingut en
compte en el moment de I’'homogeneitzacio. Aixi mateix, s’han buscat mostres amb els
mateixos parametres urbanistics entre ells i 'immoble a valorar, encara que presentin
diferents superficies, i amb nivells de qualitat aparentment homologables.

S'ha aportat una seleccio depurada de mostres de mercat de la qual s'han eliminat aquells
preus que resultessin anormals o inadequats a I'objecte d'aquest informe. Les seleccions
resultants es consideren comparable i representativa de I'entorn, aplicant factors pel que
fa localitzacio, ja que es tracta d’'un immoble per a us d’habitatge situat en una zona molt
propera al nucli urba i bon accés als serveis municipals; i I'antiguitat i conservacio, ja que
cap mostra és obra nova.
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VALORACIO  Exp.2023-2702
A continuacié es mostren els resultats de ''s anunciat, i la seva homogeneitzacio:

Us habitatge unifamiliar aillat:

Carrer del Pinim. 14

SITUACIO | DESCRIPCIO SUPERFICIE PREU P. UNITARI
https://www.habitaclia.com/comprar-casa-
. de diseno moderno y sofisticado-papiol-
1. Oliveres6 |.q 166003781601 htm?ordenar=precio m2 mas alto&st=3,6,8,10,12,15&f
=&geo=p&from=list&lo=55 487 m? 1.299.000 €| 2667,35 €/m?
2.Alzina8 |https://www.idealista.com/ca/inmueble/105003741/ 390 m? 1150000 €| 2948,72 €/m?
https://www.habitaclia.com/comprar-casa-en-papiol-
3.Pi 39 i15471000054219.htm?ordenar=precio_ m2_mas_alto&st=3,6,8,10,12,15
&f=&geo=p&from=list&lo=55 389 m? 1114000 €| 2863,75 €/m?
https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivenda/el-papiol/aire-
4.Pi 46 condicionat-calefaccio-parking-jardi-terrassa-traster-
piscina/184493515/d?from=list 260 m? 800000 €| 3076,92 €/m?
HOMOGENEITZACIO DE LES MOSTRES
valoracid atribut
Sup.
Construida Antiguitati [Preude Preu unitari [Valor oferta
(m2) Localitzaci6 |Superficie [conservacid |venda (€) |[(€/m2) homog. (€)
1 487 0,99 1,05 1,08 1299000 2667,35 2994,53
2 390 0,99 1,00 1,08 1150000 2948,72 3152,77
3 389 0,99 1,00 1,08 1114000 2863,75 3061,92
4 260 0,99 0,95 1,08 800000 3076,92 3125,35
MITJANA TESTIMONIS | 2889,19 3083,64

elpapiol

de:

Vv = 3.083,64€/m?

Valor de la Construccio (Vc):

Us habitatge unifamiliar aillat:

S'estima que el valor unitari actual de mercat d’habitatge unifamiliar aillat d'obra nova és

A continuaci6 es detallen els valors de construccié (Cc) d’acord amb el métode simplificat
del calcul del pressupost de referéncia en base a les despeses de la construccio tipus del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya (COAC), inclos un 13% en concepte de benefici
industrial i despeses generals.
Les despeses addicionals de la construccio referits a llicencia (5,6% sobre el PEM segons
I'Ordenanga Fiscal num. 05, Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres), honoraris
tecnics (7%), estudis tecnics (2%) i altres despeses generals de construccio (1,5%) es
quantifiquen en:

Taxa impost: 5,6%

Dc: Despeses de la construccio: 10,5%

PEM=sup. unitaria en m? * Cq * Cg * Ct * Cu *Modul basic 2024 =1*1*1*1,2*2 * 646
= 1.550,40€, incrementat per les taxes i imposts (5,6%), el benefici i despeses generals
(13%) i les Dc (10,50%):

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicaci6 informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:
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Cost PEM | 1550,40 €/m?

Taxa i impost 72234 * 560% | 40,45 €/m?

Cc 1550,40 * 13,00% | 201,55 €£/m?

Dc 1550,40 * 10,50% | 162,79 €/m?

Cc+Dc 201,55  + 162,79 | 364,34 £€/m?

ZCi 1955,20 €/m?

Ve = 1.955,20€/m?

Calcul del Valor de repercussio (VRS):

L'aplicacio dels valors obtinguts i adoptats en aquest dictamen, a I'expressio del valor de
repercussio del sol del punt 2 de I'article 22 de Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, determina el
seguent valor de repercussié del sol referit a I'is d’habitatge lliure:

Vv 3.084,64€/m?
VRS = —-Vc = —— - 1.955,20€/m?= 328,99€/m?
K 1,35

Valor del sol (VS)

D'acord amb el valor de rendiment obtingut, i per aplicacié de la formulacié exposada en
el punt 1 de l'article 22 RD 1492/2011 es calcula el seguent valor del sol:

elpapiol

VS = Ei« VRi=(400,00m?s6l*1,00m?st/m?sol) * 328,99€/m?st
= 400,00m?st*352,06€/m?st =131.594,31€

D’aquest valor, d’acord amb [l'article 37 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
d’octubre, s’ha de restar les despeses per tal de poder materialitzar I'edificabilitat prevista,
en aquest, segons I'exposat anteriorment ja que es tracta d’un solar amb tots els serveis
basics urbanitzats no és necessari detreure cap despesa.

Per I'anterior, es fixa que el valor del sol de 'immoble en qliestio és de 131.594,31€ (cent
trenta-un mil cinc-cents noranta-quatre euros amb trenta-un céntims d’euro).

Aquesta és |'opinio del tecnic que subscriu, emesa en 11 fulls numerats correlativament i
IV annexes documentals, donada segons el seu lleial saber i entendre i a la practica
adquirida en I'exercici de la seva professio.

| perque aixi consti als efectes oportuns, signa el present dictamen pericial al Papiol, a
novembre de 2024.

FIRMA DE L’ARQUITECTE

Arnau Gonzalez i Cloquell
num. Col-legiat: 54890-1
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Annex I: documents planejament vigent.
Pel que fa la relacié d’articles:

articles 223-235 de les NNUU del PGM 76 referits a tot tipus
d’ordenacio.

articles 246-255 de les NNUU del PGM 76 referits a 'ordenacio en
edificacié aillada.
articles 337 a 341 i 343 de les NNUU del PGM76 referits a la clau
20a.

Poden ser consultats en el web de 'AMB en el seguent enllag:

https://www.amb.cat/s/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-
normes-urbanistiques.html

Informe técnic 315 24 AGC_CAU_TRULL_2023 2702 amb els parametres
del planejament vigent i planol adjunt.

elpapiol
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En relacié a la necessitat d'informar sobre el planejament urbanistic vigent de la parcel-la del carrer
del Pi nim. 14, per tal de completar la valoracié del referit immoble segons Decret d’alcaldia
2024/737 de data 06 de novembre de 2024, s’emet el seglent,

INFORME

1.- La classificacié del sol i la seva qualificacié urbanistica son definides pel planejament actualment
en vigor, que és el Pla General Metropolita, aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, aixi com
per les modificacions posteriors que s’hi van introduir (principalment Modificacié del Pla General
Metropolita del Papiol aprovat definitivament el 16 de desembre de 1986), i son les segients:

- Classificacio del sol: Sol Urba consolidat
Pla Parcial el Trull aprovat definitivament per la C.U.B. el 27 de juliol
de 1994
Modificacio puntual del Pla Parcial el Trull aprovada definitivament per
la C.U.B. el 18 de setembre de 2002.
Estudi de Detall del sector del P.Parcial “El Trull* aprovat definitivament
per acord de |'Ajuntament Ple de data 21 de setembre de 2000, amb
posterior modificacié de I'article 19.

- Qualificacié urbanistica: Residencial unifamiliar aillada, assimilable a 20a/9u

2.- El projecte de reparcel-lacié es va fer mitjangant Projecte de compensacié del Pla Parcial el Trull,
aprovat definitivament pel Ple en data 10 d’abril de 1997 i amb acord de la Comissi6 d’Urbanisme
de Barcelona en data 21 de maig de 1997. Posteriorment es va concedir llicéncia de parcel-lacié
segons acord de la Comissié de Govern de data 09 de gener de 2001. Finalment segons Decret
d’Alcaldia 0530D24, de data 23 d’agost, s’han fet un seguit de segregacions a la finca registral 5.798
per les quals ha estat creat 'immoble objecte del present informe, finca registral 6.910, amb CRU
08129000294157.

3.- El projecte d’urbanitzaci6 va ser aprovat definitivament pel Ple en sessi¢ extraordinaria en data
12 de juny de 1997 i amb acord de la comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 15 d’octubre de
1997. Les obres d’urbanitzacié es troben recepcionades per part de I'Ajuntament.

4.- D'acord amb la Modificacié puntual del Pla Parcial el Trull va ser extingida la Junta de
Conservacio existent.

5.- Els parametres edificatoris generals de la zona residencial unifamiliar aillada son definits per les
ordenances del Pla Parcial i de I'Estudi de Detall i per tot allo no especificat en aquelles son
d’aplicacid els articles 223 al 235 (ambdds inclosos), 246 a 255 (ambdds inclosos), 337 a 341
(ambdos inclosos) i 343 de les Normes Urbanistiques del PGM-76.

6.- Els parametres generals de la parcel-la son :
La superficie de la parcel-la es la que consta en el Decret d’Alcaldia 0530D24, de data 23 d’agost,
segons informe 218_24 AGC_PAT_2019_2457.

Carrer del Pi nim. 14 (parcel.la nim. 45 de la proposta de parcel-lacid)

- Superficie 400 m? (segons projecte de parcel-lacid)

- Ocupaci6 de parcel-la 40% ( 160,00m? incloses construccions auxiliars)

- Edificabilitat maxima 1m?str/m? sol (incloses construccions auxiliars, excepte
piscines)

-Separaci6 a llindars Vial: 5,50 m.
Laterals: 3,00 m.
Fons: 3,00 m.
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Parametres generals comuns a totes les parcel-les

-Fagana minima 14,-m
-NUm. maxim de plantes PB+2P
-Alcaria reguladora maxima 9,15 m.
-Construccions auxiliars:
Hauran de situar-se dins del perimetre de I'envolupant maxim de I'edificacié en planta
a excepcio de les piscines.
Ocupacid 7 % (inclos en el 40%)
Algada 3,30 m.
Piscines, computen en el % de 'ocupacié i s’han de situar com a minim a un metre
dels llindars laterals i fons. No poden situar-se en les zones lliure d’edificacié respecte
vial.
-Alineacié obligatoria: L’edificacié situara la fagana amb I'alineacié obligatoria, respectant la
separacio corresponent, al carrer del Pi.
-S’admeten habitatges aparellats amb les condicions establertes en les NNUU del PGM i
I'Estudi de Detall del Trull.

Altres caracteristiques de I'Estudi de detall

-La inclinacié de les cobertes no sobrepassara el 30%
-Les cobertes planes (menys del 10%) no sobrepassaran el 40% de 'ocupacié en planta de
I'edifici.
-Les cobertes planes tindran acabats similars en color i textura a les cobertes inclinades.
-Les tanques de llindars de parcel-la es construiran seguint la linia de pendent de referéncia,
amb una algada maxima de 0,75 m. de massis. La resta fins a 1,80 m. sera composat d’un
tancament metal-lic (amb una part massissa inferior al 25% en projeccié ortogonal
horitzontal) i d’'un tancament vegetal. Igual criteri s'aplicara a les tanques de vial.
-El percentatge minim de terreny enjardinat i per parcel-la, sera del 30% de la superficie total
de la parcel-la. Sera obligatoria la plantacié d’arbrat en una proporcié d’un arbre cada 30 m?
de parcel-la lliure d’edificacio.
-Materials expressament prohibits:

-cobertes de pissarra o de color negre

-les construccions de fusta (acabat)

-les faganes arrebossades sense pintar

-les balustrades.

7.- El sector no esta afectat per suspensioé de llicencies

8.- La parcel-la té la condici6 de solar segons el que regula I'article 29 del Decret legislatiu 1/2010,
"agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

9.- Per a la tramitacié de les llicéncies d’edificacié caldra presentar un avantprojecte que sera
informat pels Serveis Técnics municipals, amb I'objectiu de valorar I'acompliment dels parametres
d’aplicacid, principalment en la implantacio de la construccio en el terreny i els moviments de terres.

La documentacié minima per a informar favorablement I'avantprojecte constara dels seglients
planols a escala 1:100:

- Planol topografic en planta del solar i dels dos solars immediatament contigus, grafiant
corbes de nivell cada 1 m. i amb expressio de les cotes de referencia de I'edificacio, definides
en I'Estudi de Detall del sector del P.Parcial “El Trull“, de cada un dels solars.

- Planol topografic en planta del solar, inclosa. la construccié que es proposa i la proposta
de topografia del solar alterada.

- Planols de secci6 longitudinal i transversal de la implantaci6 de I'edificacid, en relacio6 a la
cota de referéencia del terreny i proposta de moviments de terres.

Aguesta és una copia impresa del document
pot comprovar la validesa de la signatura ele
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- En els habitatges aparellats, a la presentacié de I'avantprojecte d’edificacié s'adjuntara la
conformitat del propietari del solar vei afectat de I'envolupant de I'edificacio.

10.- Per tal d'implantar les edificacions s’haura de tenir en compte la linia de pendent referéncia
segons la documentaci6 grafica de I'Estudi de Detall, i els conceptes segons els article 9, 10, 11 i
12 de I'Estudi de Detall.

- Article 9: Cota de referéncia del terreny :
Es la rasant fixada per a cada solar en base a I'analisi de la topografia existent i situada al centre
geomeétric del solar.

- Article 10: Linia de pendent de referéncia del centre del solar:
Es la resultant d’unir els extrems superiors i inferiors del solar amb el punt definit com a cota de
referéncia del terreny.

- Article 11: Linia de pendent de referéncia de les tanques i de qualsevol punt del solar.
S’obtindra amb la mitjana de les dues linies de pendent uniforme del centre geometric de cada un dels
solars veins.

D’igual forma s’obtindra la pendent de referencia en qualsevol punt del solar.

- Article 12: Adaptacio topografica i moviment de terres:

La topografia final de les parcel-les, s’adaptara a cada punt del terreny a les pendents de referéncia
obtingudes en aquell punt del solar, no admetent-se alteracions respecte a aquestes pendents superiors
a 1,00 m. per damunt o per sota.

En cap cas s’admetran murs de contencié d’algada superior a 2,00 metres.

11.- El régim d’ usos establert per aquesta zona, d’acord amb els articles 14 i 30 de les Normes
d’Edificacié del Pla Parcial Sector “ El Trull “ ,es el seguent:

Només es permet |'Us d’habitatge unifamiliar.
Com a excepcio6 es permet |Us industrial artesanal, amb un maxim de 10 CV i 40 db de soroll.

12.- Actualment la parcel.la es troba sense edificar.

13.- D’altres condicions s6n ampliades per la resta de la legislacié urbanistica vigent i, en especial,
les Normes urbanistiques i ordenances metropolitanes del PGM — 76 i la Modificacié del Pla General
del Papiol.

S’adjunta planol urbanistic informatiu a escala 1:500.

El que s’informa als efectes oportuns.

El Papiol,

L’arquitecte

Arnau Gonzalez i Cloquell
(signat electronicament)

Aguesta és una copia impresa del document
pot comprovar la validesa de la signatura ele

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicaci6 informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:




DOCUMENT IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

SIGNATURES ESTAT

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30 SIGNAT
Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 18/11/2024 19:30
Pagina 18 de 103

ALTRES DADES

DO

PLANOL (TD99-107): PLANOL_315_24_AGC_CAU
_TRULL_2023_2702_18112024

EN IDENT

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES

1.- Gonzalez Cloquell, Amau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 15:04 SIGNAT
Codi per a validacio: CVDT4-XJFX3-80KF7 18/11/2024 15:04
Paginaldel

e —
—
—
——
—
—
—
e —
—
——
—
S —
—
——
—
—————
—
—
—
e —
—

h=]

S

[+

53

]

2

(]

©

=1

o

3

°

k=

5]

S

<4

S

s

=

<

P4

]

7]

put

17}

o

=)

€

[

£

5

3

o

©

o

g

o

3

54

E

[

@

15

b

£

L

<

©

S

@

5}

a

S

g
2
2
S
3
g
g
s
o
3
k-1
g
S
T
€
g
8
g
s
=
=
<
P4
Q
2]
kg
7
@
g
£
s
£
3
3
g
3
o
g
8
3
3
£
13
s
g
g
£
2
£
2
S
g
2
s
&
2
E
<
<
3
g
<)
2
8
5
@
<
w
o
3
i
n}
<
Q
I
N
N
i
5
3
3
3
3
S
g
i
5]
e
S
@
@
aQ
5
I
3
&
3
o
I
@
>
it}
]
2
b=}
~
T
4
=]
2
1)
X
s
o
%X
<
ha:
a
>
o
I
S
3
@
2
o
&
&
®
3
2
3

sty

elpapiol

-

igo_¢

%

jor.jsp?

diba.

w Sol urba consolidat. Clau Habitatgel unifamiliar aillat (20a/9u*) PLANOL QUE ACOMPANYA L'INFORME
® TECNIC NOM. 315/24
Planol informatiu sense valor urbanistic. SERVEIS TECNICS
AJUNTAMENT @ z
DEL PAPIOL |carrer del Pi nim. 14 = Finca sol-licitada | *=*=r e | -]

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web:

Aguesta és una copia impresa del document el

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb |

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:



IDENTIFICADORS

DOCUMENT

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio

Pi 14_18112024

ESTAT

SIGNATURES

ALTRES DADES

SIGNAT
18/11/2024 19:30

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30

Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX

Pagina 19 de 103

habitatge unifamiliar aillat

us

mostres estudi de mercat

Annex Il

13

|oidedja=pepnua 0bIpoa¢ dsliopesyLaned eqip apadde/:isdny :gam edaipe,| us sieubis sjuswnNIOpP S|ap ©2IUQI8e BINJeublis | ap esapljeA | Jenoidwod jod
0I0BO1JLIAA 3P 1P0D |3 JUESUBAIA " LYNDIS BISS 01USWINOOp |3 "00pewi BonewIojul oloedljde,| quie epeisusb (€87030T8227848483T8.54VOVVE909TYSASL6IE0 XHELA-OINAN-ANYT6 ITEZSEZE *'Jox) JIUQIISID JUBWNIOP [9p esaidwi eided eun s eisanby



DOCUMENT IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

ALTRES DADES SlGlATURElS Cloquell I, d del I S 8/11/2024 19:30 o

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11, 4 19:; SIGNAT
Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 18/11/2024 19:30
Pagina 20 de 103

4/11/24, 14:41 Casa por 1.299.000 € de 487 metros casa de disefio moderno y sofisticado. en Papiol (El) - habitaclia

1.299.000 €

 ha bajado 51.000 €

Casa de diseno moderno y sofisticado. en
Papiol (El)

’

487m? Shab. 5bafios  2.667 €/m?

https://www.habitaclia.com/comprar-casa-de_diseno_moderno_y_sofisticado-papiol-i8166003781601.htm?ordenar=precio_m2_mas_alto&st=3,6...  1/33
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Casa de diseio moderno y sofisticado.

iBienvenido a Engel & Volkers! Tenemos el placer de presentarte una casa de disefio
Gnico que seguramente capturard tu atencién. Esta impresionante propiedad cuenta
con tres plantas de uso diario, ademas de un sétano destinado a garaje. Permiteme
guiarte a través de sus exclusivas caracteristicas:

En la primera planta, te recibe un cdlido salén, perfecto para relajarte, leer o

simplemente disfrutar de un momento tranquilo. Ademas, encontrards un dormitorio
adicional y un despacho, todos ellos disefiados con paredes correderas que permiten
adaptar el espacio segin tus necesidades. También en esta planta, descubrirds otra
habitacion doble y privada, mas un bano completo con ducha. Desde aqui, podras
acceder al gimnasio completamente equipado, ideal tanto para entrenar de manera
individual, o en grupo. El mismo, cuenta con una piscina climatizada y una sauna de
calor himedo con hidromasaje, lluvia y cromoterapia, brinddndote una experiencia de
bienestar incomparable.

En la siguiente planta, se encuentra la zona de dia, disefada en un espacio totalmente

v Ampliar descripcion

elpapiol

Gltima modificacion 01/11/2024
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5

E 5 habitaciones Terreno 565 m?
Distribucion Superficie 487 m? 5 Bafos

£

g Calefaccion Certificado energético :

g Caractelrlsticas Piscina propia Consumo: 109 kw h m? / afio
f generales .

E Plaza parklng Emisiones: 19 kg CO, m? / afio
g Aire acondicionado . L »

2 Ver etiqueta calificacion energética
3 Ao construcciéon 2005

o

H

%

; https://www.habitaclia.com/comprar-casa-de_diseno_moderno_y_sofisticado-papiol-i8166003781601.htm?ordenar=precio_m2_mas_alto&st=3,6... 2/33
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Calcular hipoteca
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medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacién, el estado de conservacién, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...
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.

1.150.000 €

Villa

original

@stipekfarres

Vehicles

1dealista

Casa o xalet independent en v;
Baix Llobregat Nord, Barcelona

390 m? 5dorm. Parking inclos

V

Desar

Disponible en: Catala

Casa o xalet independent en venda a El Papiol, Baix Llobregat Nord, Barcelona — idealista

= Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Explica'ns auin error has vist

PSTEIORARRES HOMES
SBREEIBABRES HOMES TM

[] ~»
Descartar Compartir

Comentari de I'anunciant

Altres idiomes «

Aquesta descripcidé ha estat traduida
automaticament i pot ser que no sigui molt
precisa. Veure descripcio en la llengua

Segueix totes les novetats al nostre Instagram

Planta Inferior: Espai i Comoditat per als teus

La planta inferior d'aquesta impressionant casa
independent compta amb un ampli garatge
dissenyat per allotjar comodament entre 3i 4

https://www.idealista.com/ca/inmueble/105003741/ 1/4
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cotxes. Aquest espai és ideal per a aquells que
valoren la seguretat i proteccio dels seus
vehicles, aixi com la conveniéncia de tenir un
accés directe des de la Ilar. El garatge disposa
d'un sistema de ventilacié adequat, mantenint
un ambient fresc i lliure d'humitat. A més, hi ha
suficient espai per a emmagatzematge

addicional o fins i tot per crear un petit taller
de bricolatge, permetent-te aprofitar al maxim
cada raco d'aquesta magnifica residencia.

Planta Primera: Espais Versatils i Confortables
En pujar a la primera planta, et rebra una
amplia cuina exterior, totalment equipada amb
electrodoméstics moderns i espais
d'emmagatzematge generosos. Aquesta cuina
és perfecta per als amants de la gastronomia,
oferint tot el necessari per preparar des de
sopars intims fins a grans celebracions.

El salé menjador és un espai obert i lluminds,
ideal per a reunions familiars i moments de
relax. En aquesta planta també trobaras dues
habitacions versatils: una actualment destinada

elpapiol

a gimnas i sala de cinema, i I'altra equipada
amb un comode sofa, encara que totes dues
poden ser reconvertides facilment en
dormitoris segons les teves necessitats. Un
bany complet addicional assegura comoditat i
funcionalitat.

Des d'aquesta planta, accedeixes a una gran
terrassa amb una zona de piscina climatitzada,
perfecta per gaudir en qualsevol epoca de
I'any. A més, hi ha un acollidor porxo amb una
preciosa zona de barbacoa, ideal per a menjars
a l'aire Iliure i moments d'esbarjo amb amics i
familiars.

Planta Superior: Privacitat i Luxe

La planta superior allotja dues habitacions

dobles que comparteixen un bany complet,
oferint un espai comode i funcional per als

https://www.idealista.com/ca/inmueble/105003741/ 2/4
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membres de la familia o convidats. Una
d'aquestes habitacions compta amb sortida a
una gran terrassa, proporcionant un racé privat
per gaudir de l'aire lliure.

La joia d'aquesta planta és I'habitacio principal
tipus master suite, de grans dimensions.

Aquest luxds espai inclou un ampli vestidor i un
bany complet, dissenyat per oferir el maxim
confort i privacitat. La master suite és un refugi
perfecte, brindant un ambient sere i elegant
per descansar i recarregar energies.

No dubtis a contactar amb nosaltres per
ampliar la informacié o coordinar una visita.

Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb STIPEK FARRES HOMES per xat.

Caracteristiques basiques

Casa o xalet independent
3 plantes

390 m?2 construits, 375 m? Gtils

elpapiol

5 habitacions

3 banys

Parcella de 410 m2

Terrassa i balco

Placa d'aparcament inclosa en el
preu

Segona ma/bon estat

Armaris encastats

Traster

Orientacio nord, sud, est, oest
Calefaccio individual: Gas natural
Accés i habitatge adaptats per a

persones amb mobilitat reduida

https://www.idealista.com/ca/inmueble/105003741/ 3/4
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Equipament
Aire condicionat
Piscina
Jardi

Certificat energetic

Consum: (76 kWh/m? any
Emissions: (59 kg CO2/m?2 any

Veure l'etiqueta de qualificacié energetica

© Anunci actualitzat fa més de 5
mesos

Ubicacio

Baix Llobregat Nord, Barcelona

elpapiol
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1.114.000 €

Casa en Papiol (El)

¢ Calle Del Pi

389m? 5hab. 4bafios  2.864 €/m?

https://lwww.habitaclia.com/comprar-casa-en-papiol-i15471000054219.htm?st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=p&from=list&lo=55 1/34
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Gltima modificacién 03/11/2024

elpapiol

5 habitaciones

Distribucion Superficie 389 m2

Afo construccion 2012

v Ampliar descripcion

4/11/24, 14:01 Casa por 1.114.000 € de 389 metros calle del pi en Papiol (El) - habitaclia

Vive en El Papiol: Naturaleza y Conectividad a Tu Alcance

;Buscas el equilibrio perfecto entre naturaleza y cercania a la ciudad? El Papiol es la
eleccion ideal. Esta encantadora zona residencial, ubicada junto al bosque, te ofrece la
tranquilidad de vivir rodeado de naturaleza sin renunciar a la comodidad de estar
perfectamente comunicado. A tan solo 20 minutos de Barcelona, El Papiol te permite
disfrutar de la serenidad de un entorno verde con todos los servicios que necesitas a

tu alcance: colegios, supermercados, transporte publico y vias rdpidas de acceso.

Imagina despertar cada mafnana con el sonido de los péjaros y vistas despejadas hacia
el bosque, mientras sigues conectado al pulso de la ciudad. El Papiol es un lugar
donde respirar aire puro y desconectar sin perder la comodidad de estar cerca de una

gran ciudad. jUna oportunidad Unica para mejorar tu calidad de vida!

Terreno 401 m?2

4 Banos

Certificado energético :

s e
Caracteristicas Consumo: } 330 kW h m? / afio
generales

Emisiones: } 69 kg CO, m? / afio
Ver etiqueta calificacion energética
https://www.habitaclia.com/comprar-casa-en-papiol-i15471000054219.htm?st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=p&from=list&lo=55 2/34
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4/11/24, 14:01 Casa por 1.114.000 € de 389 metros calle del pi en Papiol (El) - habitaclia
. .« 7
Ubicaciéon
9 Calle Del Pi

Pavelld Poliesportiu

Municipal
Cary
®rDE \s
NPay Cas?®” @
-9
G
Camp de vol de Drones o B’Q’e;
. Tty
Campo Vuelo o
FPV deDrones
4]
2
=
8
o
°.
<
-
Inmover Gestion 0
GO qle Man data B7074 Ganale Inst Ganar Macional

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informaciéon mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario serd el responsable del uso que dé a dicha informacion.

elpapiol

1.114.000 € 3.492 €/m? 2.864 €/m?

Precio del anuncio €/m?2 poblacién €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio
medio: la ubicacién dentro de la poblacién, su orientacién, el estado de conservacién, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/comprar-casa-en-papiol-i15471000054219.htm?st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=p&from=list&lo=55 34/34
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4/11/24, 14:23 Casa o xalet en venda a Carrer del Pi, 27, El Papiol, Barcelona | fotocasa

& Publica S Accedir

Anterior Seguent

1/13

800.000 € w < QO
Calcula la teva hipoteca Suggerir preu
s—s s—s
B 2 I 11
XR} -8 a—8
5habs.  4banys 260m? 700 m?terreny

Casa o xalet en venda a Carrer del Pi, 27, El Papiol

El Papiol

( Traduir al Fasald B ]

Truca Contacta

https://lwww.fotocasa.es/ca/comprar/vivenda/el-papiol/aire-condicionat-calefaccio-parking-jardi-terrassa-traster-piscina/184493515/d ?from=list 17
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4/11/24, 14:23 Casa o xalet en venda a Carrer del Pi, 27, El Papiol, Barcelona | fotocasa

O Demanar més dades a I'anunciant

Caracteristiques
/R Tipus d'immoble C'\ Orientacid
L) casao xalet ~O sud
3}5 Estat ) Antiguitat
© Molt bé (™ De 10 a 20 anys

N Consum energia
® Parquing 6
é@ Privat

2 kW h m?/ any

Emissions

D >

4
2 kg CO. m?/ any

Veure etiqueta calificacié energética

Aire condicionat ~ Armaris  Calefaccié  JardiPrivat  Parquet Terrassa  Traster  Piscina

elpapiol

Suite-amb bany  Balcé  Safareig

Servicios adicionales de Fotocasa

Calcula la teva hipoteca

Compara ofertes dels diferents bancs.

Ofert per:
Calcula la hipoteca fotocasa
Hipotecas
Connecta la teva llar
https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivenda/el-papiol/aire-condicionat-calefaccio-parking-jardi-terrassa-traster-piscina/184493515/d?from=list 2/7
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Annex lll: documentaci6 realitzacié pressupost de referéncia
-Calcul PEM, urbanitzacié COAC.
-Fixaciéo modul de referéncia 2024 COAC.

elpapiol
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CALCUL DEL PRESSUPOST DE REFERENCIA

1.- DEFINICIONS

0,80 Pr<P <1,20 Pr

Aquest manual presenta un métode simplificat per a I’obtenci del PRESSUPOST DE REFERENCIA de qualsevol treball.

El PRESSUPOST DE REFERENCIA (Pr), és un pressupost aproximat al cost real, que assegura en la majoria dels casos
una dispersio menor del 20 % en més o menys sobre el cost real, excloses despeses generals i benefici industrial. Per tant, el
pressupost d’execucid material P estara dins I’interval segiient:

Mb - Modul basic, estableix un preu en €/m’ d’edificacié que serd revisat periddicament (2018 = 492 €/m”

Mr - Modul de referéncia o modul esmenat

S - Superficie construida en m’

Cq - Coeficient corrector en funci6 del nivell mitja d’equipaments

P - Pressupost d’execuci6 material

Cg - Coeficient corrector en funcio de la ubicaci6 geografica

Pr - Pressupost de referéncia

Ct - Coeficient corrector en funcio de la tipologia de I’edificacio

Cu - Coeficient corrector en funcio de 1’s

2.- VALORS DE REFERENCIA

2.1. Modul basic: Mb = 492.00 €/m’ (actualitzat a gener de 2018)

2.2. Coeficient d’ubicacié geografica (Cg):

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicaci6 informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid

AREA GEOGRAFICA Cg
Barcelona i la seva area metropolitana 1.00
GIRONA, TARRAGONA, LLEIDA capital i les comarques de La Cerdanya, la 0.95
Vall d'Aran, Alta Ribagor¢a i Alt Urgell, i resta de les comarques de Barcelona
;ﬁ Resta de la provincia de Lleida i les comarques tarragonines del Baix Ebre, 0.90
-E Montsia, Ribera d'Ebre i Terra Alta
g 2.3. Coeficient tipoldgic (Ct):
§ TIPOLOGIA Ct
g NOVA Edifici aillat (4 faganes) i a partir del 3 soterrani 1.20
§ PLANTA 1 Edifici en testera (3 faganes ) i soterranis 171 2" 1.10
;‘5 ADDICIONS Edifici entre mitgeres (1 o 2 faganes) 1.00
i Rehabilitacio integral d'edifici, conservant només les faganes 0.90
% Reformes que afectin a elements estructurals 0.70
é; Reformes que no afectin a elements estructurals (canvis de
i REFORMA 1 distribucid). Rehabilitaci6 de faganes amb substitucio de 0.50
8 REHABILITACIO . . .
E fusteria o tancaments (aplicat a la superficie de la fagana)
3 Canvis de coberta exclusivament (sense modificar distribucio) 0.40
§ Reformes de poca entitat que no afectin a elements estructurals
i ni instal-lacions. Rehabilitacié de faganes sense substitucio de 0.30
g tancaments (aplicat a la superficie de la fagana)
2
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2.4. Coeficient de qualitat (Cq):

NIVELL D'EQUIPAMENTS I ACABATS Cq
Nivell superior a I'estandard d's (bancs, hotels, hospitals, etc.) 1.20
Nivell estandard segons us (habitatges, oficines, etc.) 1.00
B Nivell inferior a l'estandard d'is (naus, magatzems, garatges, etc.) 0.80
g 2.5. Coeficient d"iis (Cu):
g
§
g USOS
g Cu
5
o VARIS HOTELS HABITATGES
é Arquitectura monumental, sales de cinema, I 3.00
3 discoteques, museus, teatres
“_é Cliniques i hospitals 2.80
é Balnearis, biblioteques, facultats , escoles
i . IR . rer %
g universitaries, presons, saunes, terminals maritimes, N 2.60
z aeroports, estacions de tren
-é Laboratoris 2.40
[+
g Clubs de reunié KL 2.20
§ Cafeteries, restaurants, centres medics, edificis
gg d'oficines, centres d’ensenyament obligatori, 2% > 200 m2 200
B8 residéncies universitaries, locals bancaris, pavellons
g % esportius coberts
gf‘ Dispensaris, C.A.P., asils, parvularis, estacions 1* 200><150m>
i3 d'autobusos Hostals i pensions <50 m? 1.80
g? Bars, escorxadors 150><100m> 1.60
58 -
33 Vestuaris 100><50 m’ 1.40
£5
gg Edificis d'aparcaments, garatges 1.20
88 Locals comercials en planta baixa sense us especific, pavellons esportius descoberts, 1.00
&8 ope s . .
g3 aparcaments en edificis d'habitatges, garatges
xE
é 8 Magatzems i naus industrials 0.80
g8
£8 Coberts 0.50
==
i
g OBRA CIVIL Cu
gg Piscines (sense cobrir) 1.00
QE
§§ Parcs infantils (a l'aire lliure) 0.40
EE Projectes d’urbanitzacié (aplicant-ho unicament sobre la superficie de vials, incloent
2 voreres, aparcaments, vials peatonals, escales i rampes). Es considera:
g¢ Vials =50% (moviment de terres 10%, paviments 25%, voreres 15%) 030
23 Xarxa de sanejament = 35% (clavegueram 25%, abastament d'aigua 10%) ’
3o Xarxa d’electricitat = 15%
s
£g
g
g
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Pistes d'asfalt, formigo o gespa, terrasses amb drenatge

0.20

Jardins, pistes de terra sense drenatge

0.10

3.- OBTENCIO DEL PRESSUPOST DE REFERENCIA

elpapiol

el Pr per a cadascun dels usos o qualitats.

3.1 Modul de referéncia: Mr =Mb x Cg x Ct x Cq x Cu. En els casos en els quals un coeficient corrector no
s’ajusti a la tipologia, qualitat o us, s’aconsella aplicar la mitjana entre els que més s’assemblin.
3.2 Pressupost de referéncia: Pr= % (Mri x Si). En els edificis amb diferents usos i qualitats es recomana calcular

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb I'aplicaci6 informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid
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EL COAC FIXA EL MODUL BASIC PER AL 2024

Imatge: © Collegi d'Arquitectes de Catalunya (COAC)

El COAC ha acordat fixar el Modul basic (Mb) en 646 €, a efectes del calcul dels drets d’intervencié
col-legials per a I’'any 2024 per a treballs en procés de visat iniciat anteriorment a I'1 d’octubre de
2010, restant, per tant, el valor de I'index d’intervencio en 1,3308. Aquest index d’intervencid i el
nou Modul basic entraran en vigor a partir del dia 1 de gener de 2024.

Per a la seva obtencio, s’han observat les variacions experimentades pels preus de ma d’obra i
materials en el periode comprés entre mar¢ de 2022 i marg de 2023, aplicant les formules
polinomiques numeros 16 a 23 del Reial Decret 3560/1970, obtenint un coeficient del 0,78%. Aquest
increment s’ha aplicat directament al valor del modul de I’any anterior.

Pressupost maxim per als Estudis Basics de Seguretat i Salut
Als efectes de possibles visats voluntaris, la Junta de Govern ha acordat fixar el limit de pressupost
d’execucid material en 320.000 euros per a projectes amb Estudi Basic de Seguretat i Salut.

Factor d’actualitzacio

Per a I’any 2024, s’ha acordat aplicar un increment de 6,00%, segons dades de I'IPC subjacent a
agost de 2023, sobre factor d’actualitzacio Ka, pel que fa referéncia a la seva aplicacio en el calcul
de drets intervencié de treballs en procés de visat iniciat anteriorment a I’1 d’octubre de 2010.

elpapiol

Coeficient d’actualitzacié Va

En relacio amb el coeficient d’actualitzacio Va, d’aplicacio a la féormula de preus de visat de
projectes d’edificacio tant de visat voluntari com obligatori, el valor d’aquest coeficient per I’any
2024 és de 1,13, corresponent al mateix increment de I'lPC que a la resta de coeficients.

El nou coeficient Va sera d’aplicacio per a sol-licituds de visat registrades a partir del dia 31 de
desembre de 2023. Per a sol-licituds registrades amb anterioritat a I'1 de gener de 2023, I’aplicacio
del nou coeficient d’actualitzacié s’ajornara fins al dia 1 de febrer de 2024.

La resta de coeficients d’actualitzacio, Ca i Fa, aixi com els coeficients d’actualitzacié de
pressupostos de Direccions d’obra, als mateixos efectes que I’apartat anterior, es fixen amb el
mateix criteri en els seglients valors:

Coeficient d'actualitzacioé Ca: 2,18
Coeficient d'actualitzacié Va: 1,13
Factor d'actualitzacio Fa: 13,13
Coeficient d'actualitzacio Ka: 1,79

2023
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18/11/2024 1

9:30

12/11/24,17:31

FECHA Y HORA

Fecha
12/11/2024

Hora
17:31:41

Referencia catastral

Localizacion
CL PI 6 Suelo

Clase

Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

elpapiol

Localizacion
CL PI 6 N2-16

Superficie grafica
2.400 m2

Sede Electrénica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

8076715DF1887E0001PM

08754 EL PAPIOL (BARCELONA)

PARCELA CATASTRAL

EL PAPIOL (BARCELONA)

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=8076715DF 1887E0001PM&del=8&mun=157&UrbRus=U&fi...

n
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 CERTIFICACION REGISTRAL

ALVARO CAMPO SAMPAYO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL SANT FELIU DE LL.
W 2, conforme al articule 19 bis de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: €910
Municipio/Seccién: EL PAPIOL
CRU: 08125000294157

Descripeidn literal de la finca

URBANA: Terreny zl terme municipal de El Papicl, de Forma rectangular, en front
al Carrer del Pi, assenyalada amb el numero catorze, de superficie aproximada
quatre-cents Metres quadrats, LIMITA:. gl Nord -esquerra.entrant- amb partel.la
segregada de la mateixa matriu, identificada amb el numero dotze del carrer del
pi; al Sud, -dreta entrant- amb la parcel.la segregada de la.mateixa matriu,
identificada amb el nimerc setze del carrer del Pi; a 1'Est (fons] amb la
parcel.la cadastral B8076704DF1887EQ001UM identificada com a zona verda forestal
del Trull, i a 1'Cest (front) amb el carrer del Pl nﬂmero catorze.

Ceordinacisén de la finca con catastre

Estado coordinacioén: No Coordinada .

Cocrdenadas GML: 417884,57,4587502.65 417508.92,4587511.45 417911.58,4587504.19
417814.28,4587496.58 . 417890.3,4587488.08 417887 .38,4587496.13
4170884.97, 4587502, 690812000029415736078520245RID=25831 ;MULTIPOLYGON ([ (417884.%7
4587502.69, 417908.52 4587511.45, 417911.58 45387504.19, 417914.28 4587436.5%8,
417890,3 4537488.05, 417B87.38 45874%6.13, 417864.97 4387502.69)))08129
Coordenadas WKT: SRID=23831;MULTIPOLYGON  ({[417884.87 4587502,68,
4587511,45, 417911.58 4587504,13, 417914.28 4587496.53, 417680.3
417887.38 49587496.13, 417884.97 4587502.69}})

417808.42
4587488.05,

TITULARIDAD

Datos titular
Titelar:
Porcentaje:
Tipo derecho:

AJUNTAMENT D'EL PAPIOL, C.I.F. POB15700T
100,000000 & .

Plens deminic o
ROMINISTRATIVA

Titula: ADJUDICACEGH

Nacionalidad: Bsparia .
Asiento: Inscripcidn 1 de fecha 17/10/2024
Administracidn: AJUNTAMENT DE EL FAPIOL

Fecha documento: 23/08/2024

Concepto: QUALIFCACIO URBANISTICA.

Texto: De conformitat amb l'article % apartat
constar que a data 17 d'Octubre de 2024,

urbanistica de la present fingca és la segient:
aszimilable a 20a/%y amb una edificabilital de

a- de la Llei Hipotecaria, es fa
la qualificacid i classificacié
Residencial unifamiliar aillada,
400 metres quadrats.

S'ha de tenir en compte que la qualifiracié i classificacié urbanistica d’'una

finca pot variar, d'acord amb el planejament vrbanistic vigent a cada moment i
dfacord amb la normativa urbanistica que )i sigui aplicable.
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CARGAS PROCEDENCIA

OTRAS CARGAS

° Tipo de carga: Otras
3 Dtra tipo: Otras no Contempladas
< hsiento; Inscripeion 1 de fecha 17/10/2024
2 Administracion: AJUNTAMENT DE EL PAPIQL
Fecha documento: 23/068/2024
= Texto de procedenclas POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 5798 de EL PAPICL,

&siento de Inscripcion 1 con Fecha 0B/07/1997, TOMD: 2393, LIBRO: 65, FCLIO:
114, Titule ADJUDICACION FN REPARCELACION Asienta y Diaric , del WNotarieo DO
MARTINEZ GARCIA, MENUEL ANGEL/, Fecha de Documento 05/05/19%7, QUE PROCEDIA Por

g procedencia de la finca N*: 6537 de EL PAPIGL ASTENTO: 7 TOMO: 2277 LIBRC: &0
g S FOLIO: 128 DE.FECHA: 29/03/1994 . . BRI B
CARGAS PROPIAS
NO hay cargas registradas
]
H
£ DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

"aplicaci6 informatica Firmadoc. EI documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacid ‘H “H |““ ““ m m “m ““ ““ “‘ “““ ‘ H | “H“““H“HH

- SENT FPELIU DE LLOBREGAT a 17/10/2024 13:35:04,

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

elpapiol

Rasponsable del Tratamienteo: Registrador-a/Entidad gue consta en el

entidk

encakezado del docuwento. Para més informacidén, puede consultar =1 resto

igo_¢

de Infermacion de prelteccidon de datos.

or.jsp?

Finalidad dsl tratamiento: Prestacién del servicic registral solicitade
incluyends ta ‘practica de notificacidnes asociadas y ' en su  caso

facturacidn del mismo, asi .come dar cumplimiento a 1a legislacidn en

diba

materia de blanguec de capitales v financiaclén del terrorismo gue puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamients de los datos es necesario:
para =1 cumplimiento de una misitén realizada en interés piblico o en =l
ejercicio de poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las ochligaciones legales correspendientes, asi como para la ejecucisn

del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se

atenderd a lo dispuesto en ellas, Para lo no previste en la normativa

. Pag: 2 da 4

g

Aguesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32158300 8J116-8302W-EPWGV 7658F5098B2A7CA8105E8B23E67C19A68AF4DBBS5) generada amb I'aplicacio

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 32382316 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 03E978D5416C69AACAF5781E8F8F8422810E0483) generada amb |

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:



DOCUMENT IDENTIFICADORS

INFORME, DICTAMEN (TD13-013): INF_valoracio
Pi 14_18112024

SIGNATURES ESTAT

1.- Gonzalez Cloquell, Arnau, Arquitecte Municipal, de Ajuntament del Papiol. Signat 18/11/2024 19:30 SIGNAT
Codi per a validacio: 9ERKY-MPK6C-Y7JHX 18/11/2024 19:30
Pagina 102 de 103

ALTRES DADES

OCUMEN

CERTIFICAT (TD11-013): CERT_REGISTRE
_PROPIETAT_FR6910_31102024

SIGNATURES ESTAT

NO REQUEREIX SIGNATURES

ALTRES DADES

Codi per a validaci6: 8J 116-8302W-EPWGV
Pagina 3de 4

 CERTIFICACION REGISTRAL

registral se estard a lo dque determine la legislacidén de proteccidn de

dateos, come se indica en el detalle de la informacidn adicienal. En tode

caso, el ejercicio de los derechos reconocidas por la legislacion de

proteccién de datos a los titulares de los mismes se ajustara a las

nt el codi de

exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos dispanibles
en la informacién adicicnal de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de dateos por eotros destinatarics.

° Ho se prevén transferencias internacionales.

2 Fuentes de las que preoceden los datos: Los datos puede proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Rsesoria.

ué Resto de informacidn de proteceidn de dates: Disponible

2
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en funcién del tipe de servicio registral selicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta 8 su disposicién es para su usc exclusive y tiene

caracter intransferible y confidencial y tnicamente pedra utilizarse para

elpapiol

la finalidad por la gue se solicité la informacidn. Queda prohibida la
> transmisién o cesién de la informacién por el usuvarie a cealguier otra

perscna, incluse de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de

or.jsp?

la Direccién General de los Registros y del Netariada de 17 de febrexo de

1998 queda prehibida la incorporacion de les datos que constan en la

diba

informacién registral a fichéros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido fTirmade con firma electrdnica cualificada por ATVARD CRMPO  SAMBAYO
registrador/a titular de SANT FELIU DE LL. N° 2 a dia diecisiete ds octubre del dos nil
veinticuatro,

R A
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CERTIFIICACIQN REGISTRAL

(*) Este documanto tiene el cardcter de copia de un documente electrdnico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copis rediante el accese 2 les archivas
electrénleos del ofgance u crganisme piblice emisor. Las copias realizadas en soporte papal de
documentos piblicos emitidos por medios electréuleos y firmades electrénicamente tendedn la
consideracidn de copiag awkénticas sismpre que dincluyan la impresidn de un cddige genazado
elestrénicamente u otros sistenas de verificacién que permitsn contrastar su auvtenticidad mediante
al acceso a los archivos alectednicos del érganc o Organiams poblico emiser. (Art. 7.3 de la Lay
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiente Rdministrative Comin de las Administraciones Pihlicas.}.
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