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1. ANTECEDENTS
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2.- CIRCUMSTANCIES CADASTRALS | REGISTRALS DE LES FINQUES

2.1. RELACIO DE FINQUES CADASTRALS

D’acord amb el llistat de finques de titularitat municipal i les fitxes cadastrals facilitats pels
Serveis técnics de I’Ajuntament, les finques objecte d’aquest informe es corresponen amb
les parcel-les cadastrals seglients:

nim. parcel-la adrega referéncia Cadastral sup. m2

Sector PP-6 La Solana

1 2 Avda Solana 20 9223302CG9992S0001PL 978,50
2 3 Avda Solana 10 9222306CG9992S0001KL 830,00
3 4 Avda Solana 25 9223202CG999250001YL 756,00
4 5 Avda Solana 23 9223203CG999250001GL 759,00
5 11 Avda Solana 15 9122405CG999250001ZL 615,00
6 14 Avda Solana 2 9122601CG9992S0001HL 690,00
7 20 Avda Solana 14 9222509CG999250001UL 700,00
8 25 Carrer Serrat de la Palanca4  9222505CG9992S0001JL 535,00
9 29 Avda Solana 11 9122407CG9992S0001HL 591,00

La documentacio referida a les fitxes cadastrals es mostra en I’Annex-1.
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2.2. RELACIO DE FINQUES REGISTRALS

D’acord amb l'Inventari del registre de béns municipals i les notes simples registrals
facilitades pels Serveis técnics municipals, les finques objecte d’aquest informe es
corresponen amb la descripcid seglient:

num. parcel-la adrega Id. Inventari  finca Registral Tom Llibre Foli m2Reg.

Sector PP-6 La Solana

1 2 Avda Solana 20 928 7643 1506 154 78 978,50
2 3 Avda Solana 10 929 7644 1506 154 81 830,00
3 4 Avda Solana 25 930 7645 1506 154 84 756,00
4 5 Avda Solana23 - 7646 1506 154 87 759,00
5 11 Avda Solana 15 933 7652 1506 154 105 615,00
6 14 Avda Solana 2 934 7655 1506 154 114 690,00
7 20 Avda Solana 14 935 7661 1506 154 132 700,00
8 25 C/ Serrat de la Palanca 4 936 7666 1506 154 147 535,00
9 29 Avda Solana 11 937 7670 1506 154 159 591,00

mitjana ponderada

La documentacid referida a les fitxes del Inventari municipal de béns i les notes del Registre
de la Propietat es mostren en I’Annex-2.

2.3. EMPLACAMENT DE LES FINQUES

En les pagines seglients es mostra graficament 'emplagcament de les finques de titularitat
municipal a les quals es refereix el present informe i la delimitaciéd dels sectors de
planejament on es troben situades:
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3.- CIRCUMSTANCIES URBANISTIQUES

3.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

En data 7 de juliol de 2006, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial
parcial de Alt Pirineu i I’Aran (PTPAPiA) i publicat I'acord al DOGC num. 4714 de 07/09/2006.

En data 31 de juliol de 2008, el Conseller del Departament de Politica Territorial va aprovar
definitivament el Pla director urbanistic de la Cerdanya (PDUC) i publicat I'acord al DOGC
num. 5196 de 18/08/2008.

En data 24 de juliol de 2020, la Comissié de Territori de Catalunya va aprovar definitivament
el Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles de I’Alt Pirineu (PDURSNSAP) i
publicat I'acord al DOGC nim. 8217 de 03/09/2020.

Les finques objecte del present informe es troben en ambits de sol urba o sectors de sol
urbanitzable reconegudes pel planejament territorial vigent. Tampoc es troben en cap ambit
de modificacié o extincié determinat pel PDURSNSAP de 2020.

3.2. PLANEJAMENT URBANISTIC

Les Normes Subsidiaries de Planejament dels municipis de Llers, Prullans, Martinet i Bellver
de Cerdanya, van ser aprovades definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de
Lleida de 19/07/1983 i publicat al DOGC nim. 368 de 30/091983.

El text refds de les Normes Subsidiaries de Planejament va ser aprovat definitivament per
acord de la Comissié d’Urbanisme de Lleida de 19/02/1992 i publicat al DOGC nim. 1621 de
20/07/1992.

3.3. PARAMETRES URBANISTICS D’APLICACIO

Sén vigents les determinacions de les Normes Subsidiaries de Planejament referides en
I'apartat anterior, les seves modificacions posteriors i el planejament derivat aprovat a
I’empara del planejament general vigent.

Les regulacions més rellevants respecte de les diferents zones en que venen qualificats els
sols objecte d’aquest informe es poden resumir en els aspectes seglients:
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« PP-6LlaSolana/ clau 6b

Segons la normativa urbanistica del Pla parcial PP-6 La Solana, aprovat definitivament per la
Comissio d’Urbanisme de Lleida en sessié de data 05/10/1988. El projecte de reparcel-lacié
voluntaria va ser aprovat definitivament en data 24/08/2004 i inscrit en el Registre de la
Propietat de La Seu d’Urgell.

Tipus d’ordenacié:  Ciutat jardi. Edificacio unifamiliar aillada

Usos permesos: Habitatge unifamiliar
Cultural, educatiu, serveis professionals i assistencials

Parcel-la minima.:  Superficie: segons planol 04 del PP-6 / Fagana minima: 15,00 m.
Edificabilitat max.: 0,485 m?st/m?s06l / volum edificable maxim: 1,50 m3/m? sol
Ocupacio max.: 30% principal i secundaria

Al¢ada regulador.: 9,00 metres a carenera (PB+1P+PSotacoberta)

Reculades: Separacio de 5 metres a facana a vial; 3 metres a laterals i a fons de
parcel-la
Densitat maxima: Un habitatge per parcel-la
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3.4. RESUM DE PARAMETRES PER PARCEL:-LES

D’acord amb els parametres urbanistics d’aplicacié dels sectors i unitats d’actuacié que es
descriuen en I'apartat 3.3. anterior, resulten les edificabilitats de cada parcel-la estudiada i
gue es resumeixen en el quadre seglient:

nim. parcel-la adre¢a m2 Cad. indexnet sostre hbtatges normativa

Sector PP-6 La Solana

1 2 Avda Solana 20 978,50 0,485 474,57 1 PP-6/6b
2 3 Avda Solana 10 830,00 0,485 402,55 1 PP-6/6b
3 4 Avda Solana 25 756,00 0,485 366,66 1 PP-6/6b
4 5 Avda Solana 23 759,00 0,485 368,12 1 PP-6/6b
5 11 Avda Solana 15 615,00 0,485 298,28 1 PP-6/6b
6 14  AvdaSolana?2 690,00 0,485 334,65 1 PP-6/6b
7 20 Avda Solana 14 700,00 0,485 339,50 1 PP-6/6b
8 25 C/ Serrat de la Palanca 4 535,00 0,485 259,48 1 PP-6/6b
9 29  AvdaSolana 1l 591,00 0,485 286,64 1 PP-6/6b
mitjana ponderada 717,17 347,83 1
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4.- ESTAT ACTUAL DELS TERRENYS

4.1. EL SECTOR PP-6 LA SOLANA

Finques incloses: Inclou les finques de titularitat municipal numerades de I'1 al 9 de les
finques incloses en aquest informe.

Estat de la urbanitzacid: Es tracta d’un sector que ha completat les seves obligacions
urbanistiques i es troba completament urbanitzat.

Carregues urbanistiques: No afecten les finques municipals
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5.- VALORACIO URBANISTICA DELS TERRENYS

5.1. NORMATIVA DE VALORACIO

La valoracié de les finques es realitza a I’empara del Reial Decret Legislatiu 7/2015 de 30
d’octubre pel qual s’aprova el text refds de la Llei del sol i Rehabilitacié urbana, aixi com el
Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprovava el text refds de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

A tenor d’allo que disposen els articles 35 i 37 del vigent text refés de Llei del sol, s’aplicara a
la maxima edificabilitat el valor de repercussid estimatiu del sol per a la zona, segon I'Us
corresponent.

5.2. CRITERIS DE VALORACIO

Els criteris de valoracié emprats atendran al Reial Decret 1491/2011 del 24 d’octubre pel qual
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

- Larticle 9, en quant al calcul de la renda de I'explotacié

- Larticle 22, en quant a la valoracié de sol urbanitzat no edificat

- Larticle 23, en quant a la valoracié de sol urbanitzat edificat o en curs d’edificacié
- Larticle 24, en quant a la taxacio pel métode de comparacid

5.3. VALOR CADASTRAL | VALOR FISCAL

A efectes comparatius i d’acord amb les dades facilitades pels Serveis tecnics de I’Ajuntament
de Bellver de Cerdanya, el valor cadastral del sol de les finques considerades és el que consta
en el quadre resum que s’inclou en aquest apartat.

D’acord amb els coeficients correctors dels valors cadastrals que té establerts I’Agéncia
Tributaria de Catalunya per a I'lany 2023, al municipi de Bellver de Cerdanya li correspon un
coeficient corrector de 3,98.

Cal fer notar que la ponéncia de valors cadastrals de Bellver de Cerdanya fa molt temps que
no ha procedit a la seva revisid i, malgrat el coeficient corrector referit, continuen estan lluny
dels valors actuals de mercat. De tota manera, els valor equivalents a efectes fiscals serien els
gue apareixen en el quadre seglient:
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Emplacament

Base cadastral

referéncia Cadastral Superficie Valor Valorfiscal (2)
num. adrega cadastral (1)
Sector PP-6 La Solana

1 Avda Solana 20 9223302CG999250001PL 978,50 9.236,71 € 36.762,11 €
2 Avda Solana 10 9222306CG999250001KL 830,00 7.838,88 € 31.198,74 €
3 Avda Solana 25 9223202CG9992S0001YL 756,00 7.139,99 € 28.417,16 €
4 Avda Solana 23 9223203CG9992S0001GL 759,00 7.168,34 € 28.529,99 €
5 Avda Solana 15 9122405CG9992S0001ZL 615,00 5.808,27 € 23.116,91 €
6 Avda Solana 2 9122601CG9992S0001HL 690,00 6.516,66 € 25.936,31 €
7 Avda Solana 14 9222509CG9992S0001UL 700,00 6.639,44 € 26.424,97 €
8 C/ Serrat de la Palanca 4 9222505CG9992S0001JL 535,00 5.364,41 € 21.350,35 €
9 Avda Solana 11 9122407CG9992S0001HL 591,00 5.581,61 € 22.214,81 €

13.407,18 313.837,26 € 1.249.072,29 €

5.4. VALOR DE REFERENCIA

Des de gener de 2022 la Direccion General de Catastro publica uns preus de referéncia dels
immobles urbans i rustics de tots els municipis de I'Estat, que I'administracié tributaria
considera com a “preu més probable” per una finca o immoble per a les diverses arees

geografiques que determina.

El denominat Mapa de valors urbans per a I'any en curs i vigent des de 1 de gener de 2023,
segons Resolucié de la DG de Cadastre de 26/19/2022, delimita una série d’Arees Territorials
Homogenies (ATH) a les quals adjudica els corresponents valors del sol i de les edificacions
existents.

En el cas de municipi de Bellver de Cerdanya, dintre dels sectors on se situen les finques
objecte del present estudi, identifica les seglients I'’ATH:

ATH-10: Inclou el PP-10 El Pla del Riu
ATH-13:Inclou el PP-6 La Solana

ATH-24: Inclou el PP-4 Les Mitjanesila UA del Serrat del Pla de Tomet
ATH-32:Inclou la UA-5ila UA-6
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5.5. VALORACIO PEL METODE RESIDUAL
« Bases de la valoracio

D’acord amb I'article 23.b) del RD 1492/2011, es calculara el valor residual del sol de la finca,
d’acord amb les determinacions de I’article 22 del mateix RD 1491/2011, sense considerar
I’edificacio existent o la construccid ja realitzada. El calcul pel metode residual es fara d’acord
a la formula seglient:

VRS=Wv /K- Vc

On tenim que,

VRS: Valor de repercussio del sol en €/m? de sostre edificable de I'is considerat -en aquest
cas es considera que I'Us principal és el d’habitatge, que és el predominat als voltants-.

Vv: Valor en venda del m? d’edificacié, de I’Gs considerat per a un producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu en €/m? de
sostre edificable.

K: Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals. El valor general d’aquest
coeficient ésde 1,4.

Vc: Valor de la construccid en €/m? edificable de I'Gs considerat.

Als efectes de valoracio, les finques es troben en situacié de sol urbanitzat i gaudeixen de tots
els serveis urbans, amb les excepcions de les dues situades en el sector PP-4 Les Mitjanes i la
situada en el sector PP-10 Riu de Santa Maria
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5.5. VALORACIO PEL METODE DE COMPARACIO

D’acord amb I'article 23.a) del RD 1491/2011, es calculara el valor conjunt del sol de les
finques, d’acord amb les determinacions de I'article 24 del mateix RD 1491/2011, sense
considerar I'edificacid existent o la construccid ja realitzada.

El preu de venda de les parcel-les tipus -per edificacié unifamiliar i per a edificacid
plurifamiliar- s’obté a través d’un estudi de mercat referit a I’oferta actualment existent de
solars edificables en parcel:la de ciutat jardi en I'ambit anteriorment referit, amb
caracteristiques assimilables a la del objecte de valoracid, realitzat en el mateix periode de
marg-abril de 2023.

Tenint en compte les actuals circumstancies del mercat immobiliari i tenint en compte que es
tracta de preus d’oferta s’utilitza un coeficient corrector del 0,85 per al cas de les mostres
corresponents a parcel-les encara en oferta. També es pondera la superficie relativa de la
situacid i de la superficie considerada.

Amb aquestes consideracions resulta un preu unitari de venda de 297,00 €/m? de sol net en
cas de parcel-les per habitatge unifamiliar i de 291,00 €/m? de sol net en cas de parcel-les per
habitatge unifamiliar.

En aquest segon cas el mostreig de I'estudi de mercat dona una informacié equivoca per
guantinclou dintre de la mateixa categoria parcel-les o solars que poden tenir edificabilitats i
densitats d’habitatges molt diferents les unes de les altres, per la qual cosa no es considera
que el valor sigui d’aplicacio per al calcul del valor del sol en el cas de sols per a edificacions
plurifamiliars.

També s’aporta la documentacid acreditativa d’'unes vendes realitzades d’altres parcel-les de
titularitat municipal recentment (anys 2021 i 2022) que estan en la linia dels preus unitaris
gue s’adopten en el present informe de valoracid i que es mostren en I’Annex-3 del present
Informe.
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6.- CONCLUSIONS

PRIMERA.- La valoracid de les finques es realitza d’acord amb les determinacions del RD
1492/2011, de 24 d’octubre pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del sol.

SEGONA.- La valoracié s’ha fet tenint en compte les circumstancies urbanistiques de les
diferents zones urbanistiques on es troben situades les parcel-les de titularitat municipal. Per
un principi de prudéncia, s’han ajustat les edificabilitats de les diferents tipologies
edificatories a I'edificabilitat consolidada en la zona on se situen.

TERCERA.- D’acord amb les consideracions anterior, s"adopta com a valor de taxacié el que
correspon al preu resultant del calcul del valor residual, amb un total de 4.656.083,48 euros.
La distribucié especifica per a cadascuna de les finques de titularitat municipal es mostren en
el quadre resum que figura en I’Annex-4 d’aquest informe.
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Valoracié de disset finques de titularitat municipal
BELLVER DE CERDANYA. Maig de 2023

Quadre 1.- Resum de valoracions

Emplagament Base cadastral Reglament de valoracions (3) Valor adoptat
referéncia Cadastral Superficie Valor  Valorfiscal (2)| |Métode comparacié (4) Metode residual (5) Carregues
num. adrega cadastral (1) €/m?2 sol valor €/m2 sol valor

Sector PP-6 La Solana
1 Avda Solana 20 9223302CG9992S0001PL 978,50 9.236,71 € 35.930,80 € 297,00€ 290.614,50€ 266,77€ 261.034,48 € 0,00 € 261.034,48 €
2 Avda Solana 10 9222306CG9992S0001KL 830,00 7.838,88 € 30.493,24 € 297,00€ 246.510,00 € 266,77€ 221.419,13€ 0,00 € 221.419,13 €
3 Avda Solana 25 9223202CG9992S0001YL 756,00 7.139,99 € 27.774,56 € 297,00€ 224.532,00€ 266,77€ 201.678,15€ 0,00 € 201.678,15 €
4 Avda Solana 23 9223203CG999250001GL 759,00 7.168,34 € 27.884,84 € 297,00€ 225.423,00€ 266,77€ 202.478,46 € 0,00 € 202.478,46 €
5 Avda Solana 15 9122405CG999250001ZL 615,00 5.808,27 € 22.594,17 € 297,00€ 182.655,00€ 266,77€ 164.063,57 € 0,00 € 164.063,57 €
6 Avda Solana 2 9122601CG9992S0001HL 690,00 6.516,66 € 25.349,81 € 297,00€ 204.930,00 € 266,77€ 184.071,33€ 0,00 € 184.071,33 €
7 Avda Solana 14 9222509CG999250001UL 700,00 6.639,44 € 25.827,42 € 297,00€ 207.900,00 € 266,77€ 186.739,03 € 0,00 € 186.739,03 €
8 C/ Serrat de la Palanca 4 9222505CG9992S0001JL 535,00 5.364,41 € 20.867,55 € 297,00€ 158.895,00€ 266,77€ 142.721,97 € 0,00 € 142.721,97 €
9 Avda Solana 11 9122407CG9992S0001HL 591,00 5.581,61 € 21.712,46 € 297,00€ 175.527,00€ 266,77€ 157.661,09 € 0,00 € 157.661,09 €

Unitat d'actuacié UA-5
(1) Segons Serveis Técnics, Ajuntament de Bellver

(2) Coeficient corrector Agéncia Tributaria de Catalunya 2023 per al municipi de de Bellver: 3,98
(3) RD 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol

(4) Article 23.a) RD 1492/2011

(5) Article 23.b) RD 1492/2011
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Valoracié de disset finques de titularitat municipal
BELLVER DE CERDANYA. Maig de 2023

Valor de repercussio pel métode residual
Quadre 2.1.-Sector PP-6 La Solana / Unifamiliar aillada

Caracteristiques de la finca

Us adoptat Habitatge

Superficie finca cadastral (mitjana ponderada) m? sol 717,17,

Afectacio viari m? sol 0,00

Superficie neta edificable m? sol 717,17

Nombre maxim habitatges ut 1,00

Edificabilitat adoptada m? sostre 295,65
m?2 sol index m? sostre

Edificabilitat potencial 100% 717,17 0,485 347,83

Reduccid segons oferta mitjana -15% -52,17

Superficie edificada mitjana per habitatge 295,65

Valor de venda en mercat Edificabilitat (m 2 sostre) (€/m? sostre) Total venda

Casa unifamiliar aillada de fins a 300 m2st i parcel-la de 800 m2s a 1.000 m2s 295,65 2.840 839.651,56 €|

valor unitari per habitatge

839.651,56 €

Valor de construccio adoptat Preu unitari (€/m2st) Total construccio
Chalet normal (150-300 m?st) 1.381,46 (1) 408.432,54 €
(1) Segons Valors basics immobles urbans 2022 ATC cost unitari per habitatge 408.432,54 €

Valor unitari de repercussio per us

METODE RESIDUAL ESTATIC

|Qualiﬁcaci6 Us | | w | | K | | 3 | | VRS | | Sostre/ ut.

Valor sol |

|clau 8bg Habitatge | [284000] [140] | 138146 | | eaz,11€/mest. | | 29565

| | 19131858¢ |

valor unitari per habitatge

valor unitari per m2 sol

Article 22 Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo VRS Vv v
=—-V¢

(RD 1492/2011, de 24 de octubre) K

W= Valor unitari de venda en mercat (€/m 2 st.) K= Marge brut de benefici del promotor

Ve = Cost de construccié adoptat (€/m 2 st.) VR = Valor repercussié del sol/m 2 st

Valors unitaris de construccié segons tipus edificatoris (mitjana Provincia de Barcelona)

Boletin Econémico de la Construccién BEC n? 331 / Tercer trimestre 2022

Tipus PEC(1) Coef. Ponderacié Preu total

Chalet normal 1.534,96 €/m’st 0,90 1.381,46 €/m’st

(1) Inclou 20% de despeses generals i benefici industrial
Nota: Preus de cost de materials segons tarifa (variacions de fins a <30%)

Ponderacic de preus segons zona geogrdfica (<10%)

191.318,58 €
266,77 €
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Valoracié de disset finques de titularitat municipal
BELLVER DE CERDANYA. Maig de 2023

Valor de repercussié pel métode residual
Quadre 2.2.-Unitat UA-5 / Unifamiliar aillada

Caracteristiques de la finca

Us adoptat

Habitatge
Superficie finca cadastral (mitjana ponderada) m? sol 697,15
Afectacio viari m?2 sol 0,00
Superficie neta edificable m2 sol 697,15
Nombre maxim habitatges ut 1,00
Edificabilitat adoptada m? sostre 353,18
m? sol index m? sostre
Edificabilitat potencial 100% 697,15 0,596 415,50
Reduccid segons oferta mitjana -15% -62,33
Superficie edificada mitjana per habitatge 353,18
Valor de venda en mercat Edificabilitat (m 2 sostre) (€/m?sostre) Total venda
|Casa unifamiliar aillada de fins a 350 m2st i parcel-la de fins a 800 m2s 353,18 2.840 1.003.020,38 q

valor unitari per habitatge

1.003.020,38 €

Valor de construccio adoptat Preu unitari (€/m ? st) Total construccid
Chalet normal (150-300 m?st) 1.381,46 (1) 487.900,19 €
(1) Segons Valors bdsics immobles urbans 2022 ATC cost unitari per habitatge 487.900,19 €

Valor unitari de repercussio per us

METODE RESIDUAL ESTATIC

|Qua|ificaci6 Us | | W | | K | | Ve | | VRS | |

Sostre/ ut. | |

Valor sol

|clau 8b8 Habitatge | [284000] [140] | 138146 | ea721€/mest. | |

35318 | | 20854294¢€ |

valor unitari per habitatge

valor unitari per m2 sol

Article 22 Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo Vv
VRS = ——-Vc

(RD 1492/2011, de 24 de octubre) K
W= Valor unitari de venda en mercat (€/m ? st.) K= Marge brut de benefici del promotor
Ve = Cost de construccié adoptat (€/m ? st.) VR = Valor repercussic del sol/m ? st

Valors unitaris de construccié segons tipus edificatoris (mitjana Provincia de Barcelona)
Boletin Econémico de la Construccién BEC n® 331 / Tercer trimestre 2022

Tipus PEC(1) Coef. Ponderacid Preu total

Chalet normal 1.534,96 €/m?2t 0,90 1.381,46 €/m?2st

(1) Inclou 20% de despeses generals i benefici industrial

Nota: Preus de cost de materials segons tarifa (variacions de fins a <30%)

228.542,94 €
327,82 €

Informe de valoracié de disset parcel-les de titularitat municipal. BELLVER DE CERDANYA / ANNEXOS
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Ponderacid de preus segons zona geografica (<10%)
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Valoracio de disset finques de titularitat municipal

BELLVER DE CERDANYA. Maig de 2023

Quadre 4.- Mapa de valors urbans 2023

Resolucio DG Cadastre de 26/10/2022

SOL URBA DE BELLVER DE CERDANYA PP-6 La Solana PP-4 Les Mitjanes UA-5 i UA-6 PP-10 El Pla del Riu
Codi de municipi: 25060 UA Serrat del
Pla de Tomet

Codi d'ambit territorial homogeni ATH-13 ATH-24 ATH-32 ATH-10
Nombre d'immobles d'Us residencial 234 immobles 100 immobles 22 immobles 92 immobles
Modul valor mitja de I'habitatge representatiu 1.620€/m2 1.400 €/m2 371.000 €/ut 2.340€/m2

145.800 €/ut 274.400 €/ut 386.100 €/ut
Tipologia constructiva Habitatge col-lectiu Habitatge col-lectiu Unifamiliar aillada o Filera o illa tancada

aparellada

Superficie construida d'habitatge 90 m2st 140 m2st 180 m2st 125 m2st
Superficie construida d'annexos 56 m2st 35 m2st 40 m2st
Superficie de parcel-la 200 m2 sol 450 m2 sol 200 m2 sol
Qualitat de la construccio Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana
Antiguetat mitjana 32 anys 40 anys 40anys 32 anys
Estat conservacio / vida Normal Renovat Renovat Normal
sostre m2st 90 196 215 165
preu unitari €/m2st 1.620,00 1.400,00 1.725,58 2.340,00
preu habitatge €/ut 145.800,00 € 274.400,00 € 371.000,00 € 386.100,00 €
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Valoraci6 de disset finques de titularitat municipal

BELLVER DE CERDANYA. Maig de 2023

Quadre 5.- Estudi de mercat

Producte comparat: Casa unifamiliar aillada de 300 m? de sostre i parcel-la de fins 800 m? / Segona quinzena de marg a segona quinzena d'abril de 2023

NumLocalitat ~ Situacio Font Immobiliaria Ref. Producte Caracter. Any  Solar Edific. Voferta C g4 (1) Vmercat C gjt @c sost @ c con “ V homog. Observacions
m?sol m? st € adim € adim adim adim €/m?st
1 BELLVER Cami Tall6 36 Idealista Cerdanya Dreams P058B xalet obra nova 2023 401 219  720.000 € 0,95 684.000 € 1,00 1,00 1,00 3.123
2 BELLVER Sta Magdalena Idealista Global Llar 1972 xalet segonama >20anys 770 280 850.000 € 0,95 807.500 € 1,00 1,00 1,10 3.172
3 BELLVER Tallé Idealista Engels&Volkers  W-020XI1 xalet segonama >20anys 326 300 795.000 € 0,95 755.250 € 1,00 1,00 1,10 2.769
4 BELLVER Sta Magdalena Idealista Inmogestion 14481 xalet segonama 2005 800 354 570.000 € 0,95 541.500 € 1,00 1,10 1,00 1.683
5BELLVER CamiTall6 6 Idealista particular 94325574 xalet segonama 2011 200 282 825.000 € 0,95 783.750€ 1,00 1,00 1,00 2779
6 BELLVER Cami Tallo Habitaclia Vincle Cerdanya  500561-00118 xalet segonama <5anys 402 171 685.000 € 0,95 650.750€ 1,00 0,90 1,00 3.425
7 BELLVER Cami Tallo Habitaclia Grus Pla Serveis xalet segonama > 20 anys 300 795.000 € 0,95 755.250 € 1,00 1,00 1,10 2.769
8 PRULLANS Cami Camp Negre Habitaclia Grus Pla Serveis xalet segonama 2006 600 250 790.000 € 0,95 750.500 € 1,00 1,00 1,00 3.002
8 2695 2840 | |
™ C 4a: Coeficient d’'homogeneitzacié oferta/demanda @ C 4 Coeficient d'homogeneitzacio per situacié de Iimmoble
® C sp: Coeficient d'homogeneitzacio per superficie construida ® C con: Coeficient d'homogeneitzacio per estat de conservacio
Producte comparat: Habitatges adossats o agrupats de 120 a 180 m? / Segona quinzena de marg a segona quinzena d'abril de 2023
NumLocalitat  Situacié Font Immobiliaria Ref. Producte  Caracter. Any  Solar Edific. Voferta Coq™ Vmercat Cagit @ Csost® Ccon @ Vhomog. | |Observacions
m? sol _m? st € adim € adim adim adim €/m?st
1 BELLVER  Urbanitz. Idealista CasaSC 1C2215 adossades segonama 2007 220 420.000€ 095 399.000€ 1,00 1,10 1,10 2.195
2 BELLVER Riu Sta Maria Idealista Global Llar 1812 adossades  obranova 2023 133  477.000 € 0,95 453.150 € 1,00 1,00 1,00 3.407
3 BELLVER  Urbanitzacié Pi Idealista Engels&Volkers ~ W-023N7C adossades segonama 2007 228  420.000 € 0,95 399.000 € 1,00 1,10 1,10 2.118
4 BELLVER  Nucli Bor Idealista Global Llar 1833 adossades segonama > 20 anys 187  410.000 € 0,95 389.500 € 1,00 1,00 1,10 2.291
5 BELLVER Urbanitz. Idealista Vincle Cerdanya 001288 aparellada segonama 2006 147  398.000 € 0,95 378.100 € 1,00 1,00 1,00 2572
6 BELLVER  Nucli Bor Idealista Vincle Cerdanya 001289 aparellada segonama 2006 147  398.000 € 0,95 378.100 € 1,00 1,00 1,00 2572
7 BELLVER  Nucli Bor Idealista Finques Vives JMAADOBOR adossades segonama >20anys 158 100  350.000 € 0,95 332.500 € 1,00 1,00 1,10 3.658
8 BELLVER carrer La Coma 7 Idealista particular 949270047 agrupades  obra nova 2022 150  485.000 € 0,95 460.750€ 1,00 1,00 1,00 3.072
9 BELLVER  Av Pere Sicart Idealista Alexros 1481 /d1 duplex obra nova 2022 105  337.000 € 0,95 320.150 € 1,00 1,00 1,00 3.049
10 BELLVER  Av Pere Sicart Idealista Alexros 1481/ d2 diplex obra nova 2022 121 417.000€ 095 396.150€ 1,00 1,00 1,00 3.274
11 BELLVER Av Pere Sicart Idealista Alexros 1481/d3 duplex obra nova 2022 97 339.000 € 0,95 322.050 € 1,00 0,90 1,00 2.988
12 BELLVER  Av Pere Sicart Idealista Alexros 1481/ d4 duplex segonama 2022 90 308.000 € 0,95 292.600€ 1,00 0,90 1,00 2.926
13 BELLVER  Nucli Nas Habitaclia Grus Pla Serveis aparellada segonama > 10 anys 120  265.000 € 0,95 251.750€ 1,00 1,00 1,00 2.098
14 BELLVER Bellver poble Habitaclia Engels&Volkers loft obra nova 2023 49 150.000 € 0,95 142.500 € 1,00 0,90 1,00 2617 casa rehabilitada
15 BELLVER Bellver poble Habitaclia Engels&Volkers apartament obra nova 2023 117 295.000 € 0,95 280.250 € 1,00 0,90 1,00 2.156 casa rehabilitada
16 BELLVER  Nucli Pedra Habitaclia Alex Ros adossades  projecte 2023 80 370.000 € 0,95 351.500 € 1,00 0,90 0,95 3.757
17 BELLVER  Nucli Pedra Habitaclia Alex Ros adossades  projecte 2023 80 370.000 € 0,95 351.500 € 1,00 0,90 0,95 3.757
18 BELLVER  Nucli Pedra Habitaclia Alex Ros adossades  projecte 2023 80 370.000 € 0,95 351.500 € 1,00 0,90 0,95 3.757
19 BELLVER Balltarga Habitaclia Vincle Cerdanya duplex segonama > 10 anys 138  330.000 € 0,95 313.500 € 1,00 1,00 1,00 2272
20 BELLVER Bellver poble Habitaclia Alex Ros atic segonama > 20 anys 245  435.000 € 095  413.250 € 1,00 1,05 1,00 1.771
20 131,7 2815 | |

(' C oa: Coeficient d'homogeneitzacio oferta/demanda

® Csp: Coeficient d'homogeneitzacio per superficie construida

@ Cq: Coeficient d'homogeneitzacio per situacio de Iimmoble

® C con: Coeficient d'homogeneitzacio per estat de conservacio
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Producte comparat: Parcel-la per habitatge unifamiliar fins a 800 m? / Segona quinzena de marg de 2023

NumLocalitat  Situacié Font Immobiliaria Ref. Producte Caracter. Hbtges Solar Edific. Voferta C o4 M Vmercat C @@ C sup @ Vhomog.| |Observacions
m2sol m? st € adim € adim adim €/m?sol
1 BELLVER Urbana Idealista Vincle Cerdanya 001308 solar 1 416 248.000 € 0,90 223.200 € 1,00 0,85 456
2 BELLVER LaSolana Idealista Vincle Cerdanya 1251 solar 1 701 250 265.000€ 0,90 238.500 € 1,00 1,00 340
3 BELLVER Ordén Habitaclia Finques Moixerd solar 1 480 165.000 € 0,90 148.500€ 0,90 0,85 237
4 BELLVER Urbana Habitaclia Vincle Cerdanya solar 1 416 248.000 € 0,90 223.200 € 1,00 0,85 456
5 BELLVER Urbana Habitaclia Vincle Cerdanya solar 1 400 230.000 € 0,90 207.000 € 1,00 0,85 440
6 BELLVER  Nucli proxim Habitaclia Alex Ros solar 1 266 80.000 € 0,90 72.000 € 1,00 0,85 230
7 BELLVER Ordén Habitaclia Alex Ros solar 1 538 133.000 € 0,90 119.700€ 0,90 0,85 170
8 BELLVER ¢/ Pedré/ Olia Habitaclia Aliseda solar 1 980 319.000 € 0,90 287.100 € 1,00 1,00 293
9 BELLVER c/ Pere Sicart Habitaclia Cerdanya Finques solar 1 420 249.000 € 0,90 224100 € 1,00 0,85 454
10 BELLVER  Ordén Habitaclia Alex Ros solar 1 327 105.000€ 0,90 94.500 € 0,90 0,85 221
11 BELLVER Ordén Habitaclia Alex Ros solar 1 444 129.600 € 0,90 116.640€ 0,90 0,85 201
12 PRULLANS Urbana Habitaclia Engels&Volkers solar 1 844 337 250.000€ 0,90 225.000€ 1,00 1,00 267
13 PRULLANS Urbana Habitaclia Lucas Fox solar 1 800 200 205.000€ 0,90 184.500€ 1,00 1,00 231
14 PRULLANS Cami d'Ordovol Habitaclia Finques Bellver solar 1 1.009 180.000 € 0,90 162.000 € 1,00 1,00 161
14 207 | |
™ C 4qa: Coeficient d'homogeneitzacié oferta/demanda @ C g Coeficient d’homogeneitzacio per situacié de Iimmoble
® Csp: Coeficient d'homogeneitzacio per superficie de parcel-la
Producte comparat: Parcel-la per edifici plurifamiliar fins a 1.000 m? / Segona quinzena de marg de 2023
NumLocalitat  Situacio Font Immobiliaria Ref. Producte Caracter. Hbtges Solar Edific. Voferta C o4 ™ Vmercat C @2 cC sup @ Vhomog.| |Observacions
m?sol m? st € adim € adim adim €/m2sol
1BELLVER Riu Sta Maria Habitaclia Activa Cerdanya solar 3 710 245.000€ 0,90 220.500€ 1,00 1,00 311
2BELLVER cami Serrat/ Bor Habitaclia Finques Puigcerda solar 6 1.300 400.000 € 0,90 360.000€ 0,90 1,00 249
3BELLVER Nucli de Pi Habitaclia Activa Cerdanya solar 7 1.245 500.000 € 0,90 450.000€ 0,90 1,00 325
4BELLVER c/ Pedré/ Olia Habitaclia Garrell Immobiliaria solar 5 1.003 862 319.000€ 090 287.100€ 1,00 1,00 286
5BELLVER  Nucli Viliella Habitaclia Grus Pla Serveis solar 2 205 100.000€ 0,90 90.000 € 0,90 1,00 395
6 BELLVER c/ Talltendre Habitaclia Alex Ros solar 6 2975 690.000 € 0,90 621.000 € 1,00 0,85 177
6 291 | |

™ C 4q: Coeficient d’homogeneitzacié oferta/demanda

@ C 4 Coeficient d'homogeneitzacio per situacié de Iimmoble
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