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INFORME

Identificacié de I’expedient:

Alienacio per subhasta de I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya, de 9 finques urbanes del Pla
Parcial PP-6 “La Solana”, situades a I’Avinguda de la Solana, numeros 2, 10, 11, 14, 15, 20,
23, 25 al carrer Serrat de la Palanca, nim. 4 del terme municipal de Bellver de Cerdanya.

ANTECEDENTS DE FET

Vista la proposta d’informe de la cap del Servei Territorial d’Assisténcia a I'’Administracioé Local
a Lleida, amb el vist i plau de la responsable de Patrimoni dels Ens Locals i del subdirector
general d’Assisténcia Juridica i d’'Innovacié a I'’Administracié Local, de la documentacié
aportada per I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya que integra I'expedient administratiu, poden
extreure's les seglients circumstancies factiques de rellevancia per a l'emissié del present
informe:

I.- El 10 de maig de 2025 a través d’EACAT ha entrat al Departament de la Presidencia,
I'expedient trames per I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya, en relacié amb Il'alienacié per
subhasta de 9 finques urbanes del Pla Parcial PP-6 “La Solana”, situades a I'’Avinguda de la
Solana, nimeros 2, 10, 11, 14, 15, 20, 23, 25 al carrer Serrat de la Palanca, nim. 4 del terme
municipal de Bellver de Cerdanya , on s’aporta la documentacié que es detalla a continuacio:

De la documentacioé aportada per 'Ajuntament, destaca la que es detalla a continuacio:

- Al maig de 2023, s’emet valoracié pericial detallada per I'arquitecte extern de la corporacio,
el Sr. Joan Josep Murgui Luna, de diverses parcel-les titularitat municipal, entre elles les 9
parcel-les objecte d’alienacid per subhasta d’aquest expedient.

- EI 7 d’abril de 2025, s’emet memoria d’alcaldia justificativa de la conveniéncia i I'oportunitat
de dur a terme I'operacié projectada, indicant que és convenient pel municipi I'alienaci6 dels
béns referits per obtenir recursos per dur a terme les inversions de construccié de 18
habitatges de proteccio oficial, aixi com per I'adquisicié del solar amb edificacions amb num.
de referéncia cadastral 9516002CG9991N0001MJ per a ser utilitzat, entre altres usos, com a
parquing municipal.

DEP. DE LA PRESIDENCIA

- El 14 d’'abril de 2025, s’emet 9 notes simples informatives del Registre de la propietat de la
Seu d'Urgell en qué s’acrediti que les 9 finques seglents figuren inscrites a nom de
I’Ajuntament de Bellver de Cerdanya en ple domini:

» La finca registral nimero 7670 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000607166, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 159. Sense carregues
ni gravamens.

» La finca registral nimero 7646 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000606923, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 87. Sense carregues
ni gravamens.

» La finca registral nimero 7645 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000606916, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 84. Sense carregues
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ni gravamens.

» La finca registral nimero 7661 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000607074, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 132. Sense carregues
ni gravamens.

= La finca registral nimero 7643 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000606893, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 78. Sense carregues
ni gravamens.

» La finca registral nimero 7644 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000606909, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 81. Sense carregues
ni gravamens.

» La finca registral nimero 7666 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000607128, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 147. Sense carregues
ni gravamens.

= La finca registral nimero 7652 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000606985, que figura inscrita al tom 15086, llibre 154, foli 105. La finca registral
numero 6279 d’Almacelles, amb codi de registre Unic 25011000087389, que figura
inscrita al tom 2132, llibre 141, foli 180. Sense carregues ni gravamens.

= La finca registral numero 7655 de Bellver de Cerdanya, amb codi de registre unic
25005000607012, que figura inscrita al tom 1506, llibre 154, foli 114. Lliure de
carregues i gravamens.

- EI 7 de maig de 2025, s’emet certificat de la secretaria municipal acreditatiu que les finques
objecte d’'alienacio figuren inscrites a I'lnventari de Béns de la corporacié amb la qualificacio
de patrimonial i al Registre de la Propietat a nom de I'Ajuntament, aixi com de la data
d’inscripcio.

II- El 19 de maig de 2025 es requereix documentacié complementaria necessaria per poder
emetre l'informe, la qual es tramet a través d’EACAT per I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya,
amb dates 29 i 30 de maig de 2025. En compliment del requeriment realitzat, de la
documentacié aportada per I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya, resulta necessari tenir en
compte:

- El 28 de maig de 2025, s’emet certificat de la secretaria municipal acreditatiu que aquestes
finques no integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

- El 12 de maig de 2025, s’emet certificat cadastral actualitzada de les finques a alienar amb
les referéncies cadastrals: 9223302CG9992S0001PL, 9222306CG9992S0001KL,
9223202CG9992S0001VYL, 9223203CG9992S0001GL, 9122405CG9992S0001ZL,
9122601CG9992S0001HL, 9222509CG9992S0001UL, 9222505CG9992S0001JL,
9122407CG9992S0001HL.

- El 29 de maig de 2025, s’emet informe juridic de la secretaria de la corporacié sobre
I'operacio projectada, indicant que les finques objecte d’alienacioé pel procediment de subhasta
sén procedents de la reparcel-lacié del Pla parcial urbanistic 6 “La Solana”, estan lliures de
carregues i no procedeixen del 10% de I'aprofitament mig. Aixi mateix, informa que d’acord
amb l'informe del técnic municipal de data 29 de maig de 2025, no estan compresos en cap
pla d’ordenacio, reforma o adaptacié necessari per I'ens local, i que els béns immobles no sén
objecte de cap litigi en l'actualitat. Estableix que I'aprofitament de les parcel-les és per
habitatge tipus unifamiliar aillat, a on cal realitzar murs de contencié i moviment de terres
importants, estant situades a la part periferica del nucli de Bellver. Per tant, per la seva
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naturalesa i caracteristiques, és del tot inadequat per atendre les directrius derivades de
politiques publiques d’habitatge, de conformitat amb allo previst a I'article 209.2.b del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya (en endavant, TRLLMRLC), a més I'ajuntament disposa de terrenys en el
centre del nucli molt més adequats per les politiques publiques d’habitatge, a on ja s’esta
estudiant la viabilitat per realitzar una actuacio.

llI- El 3 de juny de 2025 es requereix aclariment per part del técnic municipal en relacié amb
la valoracio pericial de les finques i aclariment per part de l'interventor municipal pel que fa als
recursos ordinaris del pressupost vigent i del seu percentatge. Aquest requeriment fou
contestat el 5 de juny de 2025. De la documentacio aportada pel consistori, resulta necessari
tenir en compte:

- El 4 de juny de 2025, s’emet informe de la secretaria interventora municipal indicant que els
recursos ordinaris del pressupost municipal vigent, calculats d’acord amb el que disposa
I'article 41.,2 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17
d’octubre, ascendeixen a la quantitat de 2.661.900 €. El percentatge que suposa la valoracio
de les finques objecte d’alienacio és del 64,68 %, essent competent el Ple municipal, d’acord
amb l'article 22.2.0) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local.

- El 4 de juny de 2025, s’emet informe de revisid pel técnic municipal de la valoracio pericial
realitzada per I'arquitecte extern al maig de 2023, indicant que passa a revisar la valoracio
d’un seguit de parcel-les, entre elles les 9 finques objecte d’aquest expedient, i pel qual se’'n
despren que el valor total de les 9 finques és de 1.721.867,21 € ; aixi mateix, estableix que
s’ha realitzat d’acord amb la normativa de valoracions vigent.

FONAMENTS DE DRET
PRIMER.- Informe preceptiu no vinculant d’aquesta Direccié General.

La intervencio d’aquest Departament té la seva habilitacio legal en l'article 209.2.d) del Text
refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel Decret legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril (en endavant, TRLLMRLC), on es preveu que “2. Per a alienar o gravar béns
immobles patrimonials, s’han de tenir en compte les regles segiients: d) Cal I'informe previ del
departament competent en materia d’Administracio local si el valor del bé o del gravamen
excedeix els 100.000 euros. Si no s’excedeix aquest valor s’ha d’incorporar un informe previ
del secretari o secretaria de I'entitat local. L'informe del departament s’ha d’emetre en un
termini de vint dies. Si l'informe del departament no és favorable, el ple ha d’adoptar I'acord
d’alienacié amb els requisits que estableix I'article 47.2 de la Llei de I'Estat 7/1985, del 2 d’abril,
reguladora de les bases del régim local (...)".

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Al respecte, d’acord amb l'article 79 de la Llei 39/2015, de 1 d’octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques, per a la resolucié del procediment,
s’han de sol-licitar els informes que siguin preceptius legalment i els que siguin necessaris per
resoldre. D’acord amb l'article 80 del mateix text legal, llevat que hi hagi una disposicio
expressa en sentit contrari, els informes soén facultatius i no vinculants.

Per altra banda, I'article 58.1.f) del Decret 105/2025, de 27 de maig, de reestructuracié del
Departament de la Presidéncia, disposa que correspon a la Subdireccié General d'Assistencia
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Juridica i d’'Innovacié a I'’Administracié Local coordinar I'assisténcia als ens locals en matéria
de personal i en matéria de patrimoni, en els casos subjectes a la intervenci6 de I'Administracié
de la Generalitat.

Consequentment, amb la normativa transcrita, el present informe a emetre pel Departament
de la Presidencia, és preceptiu, perd no és vinculant en aguesta matéria.

SEGON.- Regla general d’adjudicacié per concurs i possibilitat de subhasta quan els
béns siguin inadequats per atendre les directius derivades de politiques publiques
d’habitatge.

Atés I'establert a l'article 209.2.a) del TRLLMRLC, I'alienacié de béns immobles patrimonials
es pot fer per concurs, subhasta publica o adjudicacié directa. El procediment ordinari és el
concurs.

L’article 209.2.b) del TRLLMRLC permet que es pugui acordar la subhasta de béns, que per
llur emplagcament, naturalesa i caracteristiques, siguin inadequats per atendre les directius
derivades de politiques publiques d’habitatge.

En aquest sentit, segons ha quedat detallat als antecedents de fet del present informe,
I'informe juridic de secretaria data 29 de maig de 2025, fa constar que per la seva naturalesa
i caracteristiques, és del tot inadequat per atendre les directrius derivades de politiques
publiques d’habitatge, de conformitat amb alld previst a 'article 209.2.b del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de regim local de
Catalunya, a més I'ajuntament disposa de terrenys en el centre del nucli molt més adequats
per les politiques publiques d’habitatge, a on ja s’esta estudiant la viabilitat per realitzar una
actuacio.

TERCER.- Formalitzacié del contracte privat de compravenda en escriptura publica.

Segon l'article 4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la
qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d’ara endavant, LCSP), les
relacions juridiques, negocis i contractes exclosos de 'ambit de la present llei es regiran per
les seves normes especials, aplicant-se els principis d’aquesta llei per resoldre els dubtes i
llacunes que poguessin presentar-se.

DEP. DE LA PRESIDENCIA

En aquest sentit, I'article 9.2 de la, LCSP, estableix que el contracte pel qual es procedeix a
la venda del bé immoble en questi6 tindra sempre el caracter de contracte privat i es regira
per la legislacié patrimonial.

Aixi mateix, l'article 26 2 de la LCSP estableix que els contractes privats que subscriguin les
administracions publiques es regeixen, quant a la seva preparaci6 i adjudicacio, si no hi ha
normes especifiques, per les seccions 1a i 2a del capitol | del titol | del llibre segon d’aquesta
Llei amb caracter general, i per les seves disposicions de desplegament, i s’aplica
supletoriament la resta de normes de dret administratiu o, si s’escau, les normes de dret privat,
segons correspongui per rad del subjecte o entitat contractant. Pel que fa als seus efectes,
modificacié i extincid, aquests contractes es regeixen pel dret privat.
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L’article 27.1.b) del mateix cos legal, preveu que sén competéncia de l'ordre jurisdiccional
contenciés administratiu les qlestions que se suscitin en relaci6 amb la preparacio i
adjudicacio dels contractes privats de les administracions publiques.

Segons s’ha exposat, la legislacié patrimonial, esta representada per I'article 40 del RPEL i
l'article 209.1 del TRLLMRLC, que obliga al compliment de les normes de contractacié de
béns i drets de patrimoni local.

Aixi mateix, l'article 203 del TRLLMRLC, estableix que els béns patrimonials es regeixen pel
gue disposa la legislacié especifica i, si aquesta manca, per les normes de dret privat.

El contracte s’ha de formalitzar en escriptura publica d’acord amb les normes establertes per
la compravenda (arts. 1445 i ss. del Codi Civil).

QUART.- Competéncia per adoptar I’acord.

La competéncia per adoptar I'acord d’adquisicié correspon a 'alcalde o al ple, d’acord amb el
que preveu l'apartat nove i desé de la D.A.22 de la LCSP. En concret, sera competent:

- Lalcalde, si el seu pressupost base de licitacidé no supera el 10% dels recursos
ordinaris del Pressupost, ni I'import de 3.000.000.-€.

- El ple, per majoria simple de membres de la Corporacio, si el seu pressupost base de
licitacio supera el 10% dels recursos ordinaris del Pressupost o I'import de 3.000.000.-
€.

Aixi mateix, sera competent el Ple per majoria absoluta del nombre legal de membres de la
Corporacié, segons preveu I'Article 47.2. m) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local, quan la quantia de l'alienacié superi el 20% dels recursos ordinaris
del Pressupost.

Segons l'article 41.2 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, per recursos ordinaris, als efectes d'aquest Reglament, s'entenen els
habituals que provenen d'operacions corrents, llevat de les operacions de crédit, les de capital
i les procedents de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes.

DEP. DE LA PRESIDENCIA

En aquest sentit, I'informe de la secretaria interventora de data 4 de juny de 2025, manifesta
que els ingressos ordinaris del pressupost de la corporacié vigent per I'exercici 2025,
ascendeix a l'import de 2.661.900 €. El percentatge que suposa la valoracié de les finques
objecte d’alienacit és del 64,68 %.

Resultant per tant, I'd0rgan competent en el present cas, el Ple de la corporacié segons es
posa de manifest a I'informe de la secretaria, en els termes detallats als antecedents de fet
d’aquest informe.

CINQUE.- Impossibilitat de finangar despeses corrents amb el producte de I’alienacié
de béns immobles.
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L’article 209.4 del TRLMRLC i I'article 40.2 del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat
pel Decret 336/1988, de 17 d’octubre (en endavant, RPEL), aixi com, 'article 5 del Reial Decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel que s’aprova el text refés de la Llei Reguladora de las
Hisendes Locals, estableixen la impossibilitat de finangar despeses corrents amb el producte
de l'alienacioé de béns immobles, llevat que es tracti de parcel-les sobreres de vies publiques
no edificables o de béns no utilitzables en serveis publics locals.

SISE.- La valoracié pericial que acredita I’apreuament del bé a alienar.

Cal realitzar la valoracié pericial de les finques a alienar d’acord amb els criteris establerts a
la normativa sobre valoracions vigent i aplicable que acredita el seu apreuament, en
compliment d’allo previst a I'article 209.2.e) del TRLLMRLC i I'article 40.1.b) del RPEL.

Al respecte, consta a I'expedient informe de I'arquitecte Municipal, de 4 de juny de 2025 en el
qual es desprén que el valor pericial total de les 9 finques objecte d’alienacié per subhasta és
de 1.721.867,21 €.

Per tant, el tipus de licitaci6 del contracte, entés com a import minim del preu de compravenda
que poden oferir els licitadors, es fixa en I'import de 1.721.867,21 €, de conformitat amb I'article
138.2 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de las Administracions Publiques.

Vista la proposta d’informe de la cap del Servei Territorial d’Assisténcia a ’Administracié Local
a Lleida, amb el vist i plau de la responsable de Patrimoni dels Ens Locals i del subdirector
general d’Assisténcia Juridica i d'Innovacié a ’Administracié Local, de conformitat amb els
antecedents i fonaments de dret detallats precedentment, s'ha arribat a la segiient,

CONCLUSIO

Ateses les consideracions precedents, basades en la documentacié aportada per aquesta
corporacié i en la normativa que és d’aplicacié en aquest cas, s’informa favorablement sobre
I'alienacié mitjangant subhasta, per I'’Ajuntament de Bellver de Cerdanya de les 9 finques
urbanes del Pla Parcial PP-6 “La Solana”, situades a I'’Avinguda de la Solana, nimeros 2, 10,
11, 14, 15, 20, 23, 25i al carrer Serrat de la Palanca, nim. 4 del terme municipal de Bellver
de Cerdanya, inscrites al Registre de la Propietat de la Seu d’'Urgell amb els nimeros de finca
registral seguents: 7670, 7645, 7646, 7661, 7643, 7644, 7666, 7652 i 7655, sempre que es
compleixin els preceptes legals i reglamentaris en vigor, i en especial la normativa invocada
en els fonaments juridics d’aquest informe.

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Aquest és el parer del sota-signant, que es sotmet a qualsevol altre de millor fonament en dret.

El director general d’Administraci6 Local

SGAJIAL/RG Exp.: 060/25
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