Ajuntament del Pont de Suert
Alta Ribagorga

Expedient 17/2025 - 02 Licitacié concessié administrativa garatge nim. 20, Roser fase 2.

INFORME JUSTIFICATIU | DE CONVENIENCIA

0. Infroduccid context i localitzacid.

Al casc urbd del Pont de Suert, en tres esclaus diferenciats, I'Ajuntament del Pont de Suert hi te ,
situades en espais de domini pUblic, diverses places de garatge — aparcament la major part de les
quals te cedides en régim de concessidé administrativa i que podem, per locdlitzar i identificar
correctament, agrupar en tres grups que ordenarem segons el moment de creacioé.

Primer grup, Placa Pirineus. El primer dels grups es troba situat al subsol de la Plagca conformada pels
carrers de I'església, Monestir de Lavaix, Sant Sebastid i Roser, actualment Placa dels Pirineus. Es
fracta d'un total de 40 places numerades i delimitades a I'interior d'una nau didgfana situada al
subsol de la referida Placa dels Pirineus.

La major part o totes les referides places es froben cedides en regim de concessié administrativa
de durada fins 75 anys que, per motiu de venciment de termini, ha de finalitzar el dia 30 de
setembre de I'any 2068.

El contingut de les relacions entre I'Ajuntament titular i les persones concessiondries sén les que
venen regulades al contracte i al Plec de Clausules Administratives particulars que regeixen la
concessid, documents que foren aprovats mitjiancant I'Acord del Ple adoptat el dia 23 de febrer
de 1994 qixi com les modificacions incorporades mitjancant I'Acord del Ple adoptat en sessid
ordindria numero 3 de 2021, celebrada el dia 30 de juny de 2021 (BOP 133 de 2021 de 13 de juliol
de 2021).

Segon grup, Roser fase 1. El segon dels grups, anomenat Fase 1 del Roser, es froba situat a la zona
Est i Sud del conjunt residencial Blocs del Barri del Roser, entre I'espai que ocupa la zona de pistes
esportives i zona de lleure i el vial pavimentat que dona accés a les unitats. Dites unitats sén
garatges individuals amb porta basculant independent en un nombre de 27 en total distribuides de
la forma segUent de Nord a Sud. Un bloc de 2 moduls amb 5 garatges cada modul numerats des
de I'1 fins el 10; un bloc de 2 moduls amb 6 garatges cada modul numerats des de I'11 fins el 22; i
un bloc d'un sol modul amb 5 garatges numerats des del 23 fins el 27.

La major part o totes les referides places es troben cedides en régim de concessidé administrativa
de durada fins 50 anys que, per motiu de venciment de termini, ha de finalitzar el dia 15 de juny de
I'any 2052.

El contingut de les relacions entre I'Ajuntament titular i les persones concessiondries sén les que
venen regulades al contracte i al Plec de Clausules Administratives particulars que regeixen la
concessid, documents que foren aprovats pel Ple de I' Ajuntament del Pont de Suert el dia 11 d'alboril
de 2007 (BOP 63 de 2007 de 1 de maig de 2007) aixi com les modificacions incorporades
mitjancant I'Acord del Ple adoptat en sessid ordindria nUmero 3 de 2021, celebrada el dia 30 de
juny de 2021 (BOP 133 de 2021 de 13 de juliol de 2021).

Tercer grup, Roser fase 2. El tercer dels grups, anomenat Fase 2 del Roser, es troba situat a la zona
Nord del conjunt residencial Blocs del Barri del Roser, concretament, al nord de la zona la zona de
pistes esportives i zona de lleure, entre els vials pavimentats que donen accés a les unitats. Dites
unitats son garatges individuals amb porta basculant independent en un nombre de 22 en total, 11
orientades a Sudinumerades de I'T al'11i 11 més orientades a Nord i numerades del 12 al 22.

La major part de les referides places es froben cedides en regim de concessidé administrativa de
durada fins 50 anys que, per motiu de venciment de termini, ha de finalitzar el dia 15 de juny de
I'any 2057.

El contingut de les relacions entre I'Ajuntament titular i les persones concessiondries sén les que
venen regulades al contracte i al Plec de Clausules Administratives particulars que regeixen la
concessié, documents que foren aprovats pel Ple de I' Ajuntament del Pont de Suert el dia 11 d'alboril
de 2007 (BOP 63 de 2007 de 1 de maig de 2007) aixi com les modificacions incorporades
mitjancant I'Acord del Ple adoptat en sessid ordindria nUmero 3 de 2021, celebrada el dia 30 de
juny de 2021 (BOP 133 de 2021 de 13 de juliol de 2021).

Plaga Major, 9 - CIF P2521600C COE 2517340003 - Tel. 973 69 00 05 - www.elpontdesuert.cat - 25520 El Pont de Suert



http://www.elpontdesuert.cat/

Ajuntament del Pont de Suert
Alta Ribagorga

Entre les places de I'anomenat “Tercer grup. Roser fase 2", la placa garatge nimero 20, és de
titularitat, Us i disposicié de I'Ajuntament del Pont de Suert i aquesta corporacié vol promoure la
seva cessid en concessid administrativa pel temps que resta de concessié a la resta de garatges,
és a dir, fins el dia 15 de juny de I'any 2057. Aquest fet comporta la necessitat de promoure un
procés de licitacio.

1. Objecte i naturalesa juridica

Aquest informe té per objecte justificar la necessitat, la viabilitat i la legalitat de convocar el
procediment per atorgar en régim de concessid administrativa I'Us privatiuv d'un bé de domini
public municipal, consistent en la placa nim. 20 del tercer grup del garatge a “Roser fase 2", al
casc urbd del Pont de Suert, per a Us de garatge particular fins al 15 de juny de 2057.

L'actuacié es fonamenta en els articles 93 i segUents de la Llei 33/2003, del patrimoni de les
administracions publiques, i 66 i segUents del Reglament de Béns de les entitats locals de
Catalunya, i la seva naturalesa juridica és la d'una concessié administrativa d'Us privatiu sobre bé
de domini public, amb durada determinada i revocable.

D'acord amb I'article 93.2 de la Llei 33/2003, la concessid es limita a un termini determinat, fins al 15
de juny de 2057, data que coincideix amb la durada de la resta de concessions de la mateixa
unitat funcional.

L'objecte del confracte ésla concessié administrativa d'Us privatiu del garatge nim. 20 del conjunt
Roser fase 2, situat en sol de domini public municipal del municipi del Pont de Suert.

La concessié té com a finalitat rendibilitzar el patrimoni municipal mitjiangant la cessié a la persona
adjudicataria de I'Us del bé amb destinacié a garatge particular, complementari de I'habitatge
habitual i principalment destinat a I'aparcament de vehicles d'Us privat, en coheréncia amb la
funcié per la qual va ser dissenyat I'espai.

El contracte es qualifica com a contracte privat, de conformitat amb I'article 9 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Confractes del Sector Public, atés que recau sobre I'atorgament d'una
concessié administrativa d'Us privativ d'un bé de domini public.

Només poden concérrer com a licitadores persones fisiques.

Aquesta limitacid es fonamenta en la voluntat municipal d'afavorir un Us coherent i finalista dels
garatges del Roser fase 2, evitant-ne I'Us desvirtuat per part de persones juridiques o vinculacions
empresarials. L'Ajuntament considera que aquest tipus d’'espais han de conftribuir a la millora de la
qualitat de vida dels residents mitjancant I'Us per a vehicle particular vinculat a la residéncia
habitual i no pas a activitats comercials, professionals o d'altres que en distorsionin la funcionalitat.
Amb aquesta previsid, el municipi pretén garantir la destinacié efectiva dels garatges com a
complement residencial.

2. Justificacié de la innecessarietat per a serveis publics i de la conveniéncia de destinar-lo a
aparcament.

Aquesta placa, actualment vacant i no concedida, no resulta necessaria per satisfer cap funcié o
servei public municipal. Aquesta innecessarietat ha estat verificada técnicament i permet que es
pugui posar a disposicid de particulars mitjancant concessié administrativa, sense perjudici del
servei public general d'estacionament ni del regim de rotacié del recinte.

Les 89 places d'aparcament del casc urbd del Pont de Suert ocupen espais de domini public la
utilitzacié dels quals no és necessaria per alfres serveis i, en el seu moment, ja s'ha valorat la
innecessarietat de destinacid per serveis publics. El nombre limitat de les mateixes fa recomanable
que es dirigeixi la seva utilitzacié a favor de les persones fitulars, usudries i/o posseidores de vehicles
per a usos personal o familiar en detfriment de la seva utilitzacid com garatge per vehicles
comercials o d'empresa. També convé induir a evitar la concentracié en la possessié de placesila
seva gestié com intermediaris (entre altres motius perqué el rellogar estd prohibit) Es per aixd que la
destinacié de les places és, exclusivament a favor de persones fisiques.
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3. Determinacié del tipus i del valor de referéncia

Es parteix del preu minim de sortida el que es deriva de I'aplicacié com increment de I'lPC general
al preu aplicat el juny de 2007 i com decrements el menor temps de la concessid i un percentatge
de devaluacid tedrica de la construccid i instal lacions de I'immoble.

3.1.- Increment IPC. Entre juny de 2007 i juny de 2025, la variacid de I'lPC general, segons dades de
I'aplicacié de I'INE, és el 42,7 %. Com el tipus de licitacié de juny de 2007 fou el de 15.000 Euros i el
42,7 % del referit import és la quantitat de 6.405,00 Euros, el tipus equivalent incrementat ascendiria
a 21.405,00 Euros.

3.2.- Decrement per menor temps. Del total i maxim de 50 anys de la concessid, I'any 2025 en
gueden un total de 32 anys. Com es pretén que la durada de la concessid sigui amb finalitzacid
coincident amb la de la resta de contractes, és a dir, el juny de 2057, per arribar a una
equivaléncia en el tipus, caldrd reduir els 21.405,00 Euros de forma proporcional i lineal
descomptant el temps de no disposicid és a dir, projectant el tipus valoritzat actual de 21.405,00
Euros els 50 anys i tenint en compte els 18 anys ja franscorreguts (equivalents a 7.705,80 Euros) en
resulta un tipus tedric equivalent de 13.699,20 Euros millorable a I'alta en el context de la licitacio.

3.3.- Devaluacid teodrica. El nou concessionari formalitza un contracte de concessié en idéntiques
condicions que qualsevol altre adjudicatari de 2007 quan és obvi que, en el decurs de 18 anys,
I'immoble, els accessoris i els equipaments han sofert certa devaluacié. En conseqiéncia, en la
determinacié del tipus millorable a I'alta, cal tenir en compte aquest factor que, segons informe de
I'arquitecta municipal, ha de suposar una estimacié tedrica d'un xxx % (jo crec que un 8% que
donaria 1.712,40 Euros — una eventual reparacié de la porta per exemple -). Cal dir, en
conseqUéncia que, aplicant aquest factor de devaluacio, el concessionari adopta el compromis
de reconéixer i mantenir el garatge en perfecte estat de conservacié ja que I'eventual
deteriorament ja ve corregit per aplicacié d'aquest metode.

3.4.- Tipus resultant millorable a I'alta. De I'aplicacidé al tipus de juny de 2007 dels tres factors
d'actudlitzacié i correccid, resulta que el tipus de licitacid millorable a I'alta de la concessid fins el
juny de 2057 és de 11.986,80 Euros.

La licitacié, perd, serd a I'alca, de manera que es valorard el millor preu ofert com el més alt (75
punts) i es puntuard la resta proporcionalment.

4. Durada de la concessid

D’'acord amb el que estableix I'article 93 de la Llei 33/2003 la durada no pot excedir mai dels 75
anys i, en el cas de la placa num. 20, s'ajusta al venciment de les concessions ja existents al mateix
bloc, fixant-se el termini de concessid fins al 15 de juny de 2057.

5. Condicions d'Us i obligacions del concessionari

S'estableixen les condicions segUents (amb base en el plec de 2007 adaptat):
Us exclusiu com a placa de garatge.

Obligacio de manteniment ordinari i neteja a carrec del concessionari.
Prohibicid d'Us inadequat o d'alteracions fisiques del recinte.

Retorn en perfecte estat de conservacié a la finalitzacié de la concessio.

Obligacio d'informar sobre canvis de titularitat o fransmissid, sempre amb autoritzacié municipal
previa.

Subjeccié ainspeccié municipal periodica.

6. Procediment, publicitat i termini
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Procediment: concurs obert

Publicitat: Perfil del Contractant i Tauler electronic de I' Ajuntament.

Termini de presentacié d'ofertes: 20 dies naturals des de la publicacié.

Mesa de contractacio:

La persona que exerceix la Secretaria-Intervencid

La Técnica d’Administracié General (26 TEC_GESTIO_CULTURA)

La Técnica Economica (25 TEC_PROM_EC_D_L)

7. Criteris d’adjudicacidé i barem (100 punts)

Els criteris seran els segUents:

Criteri

Acreditacié i condicions

Puntuacié maxima

8.1.- Major import sobre
el Canon tipus.

S'acredita mitjangant el model de proposicid signat. A partir
del tipus de licitacid establert de 11.986,80 Euros, els
proponents podran millorar a I'alca el cdnon proposant-ne
una quantitat superior (es rebutjaran les ofertes que proposin
imports per sota del tipus). Al proponent admes amb un
import proposat més elevat li serd atorgada la puntuacié
maxima. Als altres els serd atorgada la puntuacid
proporcional a la maxima.

50 punts

8.2.- Ser resident al Pont | S'acredita mitjangant certificat d’empadronament  historic i | 25 punts
de Suert actualment, | actual on es pugui apreciar la data d'alta al padré i que la
com a minim, els fres | persona estd actualment empadronada al municipi. Ha de
mesos anteriors a 1d | cobrir, com a minim, els darrers tres mesos anteriors a la data
data d'inici del termini | §'inici del termini per presentar proposicions.
per presentar
proposicions. Si la residencia acreditada és al conjunt residencial dels blocs
d'habitatges del Roser la puntuacid serd de 25 punts.
Si la residéncia acreditada és en un lloc diferent al conjunt
residencial dels blocs d'habitatges del Roser la puntuacié sera
de 12,5 punts.
8.3.- Ostentar la | S'acredita mitfjancant nota simple del Registre de la | 25 punts
propietat d'un | Propietat en la que figuri la persona proponent, el seu
habitatge al municipi | conjuge, parella estable, ascendents o descendents en
del Pont de Suert la | primer grau com propietari, a la que s'adjuntard document

persona proponent, el
seu conjuge, parella
estable, ascendents o
descendents en primer
grau en lloc proper a la
placa licitada.

acreditatiu de la referéncia cadastral de I'immoble. La
propietat  acreditada de I'immoble més  proper
rectiliniament es puntuard en 25 punts. La resta es puntuard
proporcionalment a la distancia absoluta.

Els empats es desfarien segons: 1 Acreditacié de residencia o propietat; 2 Distancia rectilinea del

domicili a la placa 3 Sorteig

8. Marc normatiu aplicable

Llei 33/2003, del Patrimoni de les Administracions PUbliques, Reglament de Béns de les entitats locals
de Catalunya TRLCSP i normativa sectorial, Plecs anteriors de 2007 aplicables amb cardcter
supletori.
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