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INFORME DE LA COMISSIO TECNICA SOBRE LA VALORACIO DE LES PROPOSTES
QUANTIFICABLES AMB CRITERIS AUTOMATICS DELS LICITADORS ADMESOS A LA LICITACIO:

Contracte de serveis de conservacié i manteniment i gestié energética i millora ambiental de
diversos equipaments d’us public Clau: ME. MEC-25L01 (Lot 1)

Reunida la Comissié Técnica formada per:

PRESIDENCIA: Sr. Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisié6 de Manteniment

VOCALIA/
SECRETARIA: Sr. Sergi Jubany Planas, Cap de la Gerencia de Facility Management i Manteniment
Ambit Socioeconomic 4

Examinades les propostes presentades en el sobre 2, avaluables mitjangant I'aplicacié de criteris
automaitics, els licitadors considerats admesos per la Mesa de Contractacié sén un total de 6.

La Comissio Técnica ha realitzat I'analisi i valoracié de les propostes admeses d’acord amb I'establert en
I'annex 2A i I'Apartat 14 del Quadre de Caracteristiques del Plec de Clausules Administratives, i presenta
seguidament la informacié seguent:
- La Valoracié de les propostes economiques, segons Quadre num. 2A adjunt a aquest informe,
corresponents als seglents conceptes:
A. Preu dels Serveis de transicio, de conservacié i manteniment i de gestié energética i millora

ambiental.

B.1 (Pla d’intervencions) Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a
aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) de la valoracioé dels equips inclosos en el

manteniment substitutiu.

B.2. (Pla d’intervencions) Percentatge en concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al
pressupost d’execucié per contracte (PEC) de la valoracié dels equips inclosos en el

manteniment substitutiu.

B.3. (Pla d’intervencions) Valor de la franquicia sobre els materials, components d’equips o equips

que el licitador assumira al seu carrec per manteniment correctiu

- Lavaloracié de la resta d’apartats de les diferents propostes quantificables amb criteris objectius dels

licitadors admesos, segons Quadre de justificacié de la puntuacié i Quadre num. 2B adjunts.
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- La determinacié de les ofertes presumptament anormalment baixes d’acord amb el previst en

'esmentat Plec, segons Quadre num. 3A adjunt.

D’acord amb aquest calcul, han resultat presumptament anormalment baixes la oferta del licitador
seguent:

- Comsa Service Facility Management, SAU

Infraestructures.cat en data 9 de juliol de 2025, va sol-licitar a la esmentada empresa que aportes la
informacio i les justificacions que consideres oportunes en relacié als diferents components de la seva
oferta, sent la data limit de presentacié el 15 de juliol de 2025.

Els licitador relacionat a continuacié ha presentat la documentacio requerida en temps i forma, la qual ha
estat analitzada i avaluada en l'Informe de la Comissid Tecnica adjunt relatiu a les propostes
presumptament anormalment baixes que s’adjunta:

- Comsa Service Facility Management, SAU

D’acord amb I'esmentat informe, es proposa a la Mesa de contractacio:

- Considerar no justificada la baixa ofertada pel licitador seguient i, en consequéncia, considerar-la com
a anormalment baixa:

-Comsa Service Facility Management, SAU

Atés I'anteriorment exposat, s’adjunta el quadre de proposta de classificaci6 de les ofertes admeses i no
considerades anormalment baixes, segons Quadre num. 3B, Martin Hidalgo Industrias, SLU.
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QUADRE NUM. 2A

VALORACIO DE LES PROPOSTES ECONOMIQUES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC
Clau: MEC-25L01 -LOT 1

A. Preu dels Serveis de transici6, de
conservacié i manteniment i de gestié
energética i millora ambiental

B. Pla d’intervencions

B.3.- Valor de la

Import total ofert a efectes de

-0 -0 iTe)
A Preu Import euros B'dlés gsgscogﬁzgi?e E:éz‘ac/gigré:o?gzpct; g? franquicia sobre els P:Jontg:\tc; Z calcul per determinar la
. sense IVA be[r)1efici igdustrial memories VF;I()lrades materials per et?ongmi ues presumpcid de les ofertes
manteniment correctiu a anormalment baixes
PEMi + PDSi
Import euros o o o Import K Import euros . .

seva oy | eew 9 W | oo | e | e | % | PR | romapm | eNAOD | R conen

PMi) (Bi) (DMIi) (PDMi) (RMi) (PRMi) sense IVA mis oF ) (Boi)
Comsa  Service  Facility 604.474,23 14,99 31,48 124.999,95 0% 5 0% 5 1.250,00 7 48,48 708.640,80 1524 NO
Management, SAU
’é"f‘gm Hidalgo Industrias, 639.006,62 10,13 21,27 124.999,95 0% 5 0% 5 1.250,00 7 38,27 743.173,19 11,11 sl
IU’b'a. __ Intermediaci6n 668.219,83 6,03 12,66 124.999,88 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 29,66 772.386,40 7,62 si
ngenieria y Servicios, SA
Serveis Integrals de
Manteniment Rubatec, SA 689.693,42 3,01 6,32 124.999,88 0,00% 5 0,00% 5 1250 7,00 23,32 793.859,99 5,05 S|
Serveo Servicios, SA 705.302,89 0,81 1,70 124.999,95 0% 5 0% 5 1.250,00 7 18,70 809.469,46 3,18 Sl
FCC Medio Ambiente, SA 711.062,50 0,00 0,00 124.999,95 0% 5 0% 5 600,00 0 10,00 815.229,07 2,49 NO

(1) Ofi = Import de I'oferta admesa del contracte, que als efectes d’aquest calcul es considerara de la segiient manera:

Termini Licitacio: 16,00 mesos
Pressupost Licitacio (IVA no inclos): 836.062,38 Euros

Baixa Mitjana (BM): 7,45 %
Desviacié Estandard (o): 4,52

1IN Generalit
1)

le Catalunya

Ofi = PMi + IX*(

1+ DMi
1,08

) * (1 — (0,1 — RMi))
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Limit superior: 11,97 %
Limit inferior: 2,93 %
(**) Compleix |BOi-BM|<o
n'=4

BLIM = MAX (BM+2; 15) = 15,00 %
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QUADRE NUM.2B

VALORACIO DE LES PROPOSTES (NO ECONOMIQUES) AMB CRITERIS OBJECTIUS

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US

PUBLIC
Clau: MEC-25L01 - LOT 1

CLAU LICITACIO: CT1080130
Pressupost de licitacié (IVA no inclos): 836.062,38
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Criteris de valoraci6é (no economics) objectius
C.Servei de transicid. Proposta Organitzativa[0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
D. Servei de conservacié i manteniment. Proposta organitzativa [0,00-9,00] 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00
D.1 Perfil dels operaris de I'equip d’intervencié [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
D.2 Equip operatiu del servei d’intervencié 24 hores [0,00-3,00] 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
D.3 Flota de vehicles [0,00-4,00] 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
E.Nivells de servei. Increment del grau minim de compliment del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
E.1 Valor del grau minim de compliment (13ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
E.2 Valor del grau minim de compliment (14ref) del nivell de servei de temps de preséncia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
E.3 Valor del grau minim de compliment (I5ref) del nivell de servei de compliment d’ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
E.4 Valor del grau minim de compliment (I6ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
E.5 Valor del grau minim de compliment (I7ref) del nivell de servei d’ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.Millores addicionals a I’execucié del contracte [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 0,00
F.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
F.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
F.3 Aparells d'inspeccié de canonades [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
F.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
F.5 Grups emergencia [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
F.6 Termografies [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
F.7 Formacio personal [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
F.8 Projectes de legalitzacié d'instal-lacions [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-36,00] 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 24,00
TOTAL Criteris (no econdmics) de valoracié objectiva [0,00-36,00] 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00 24,00

.

\
‘.‘.

“
ol







infraestructures.cat

JUSTIFICACIO DE LA PUNTUACIO TECNICA

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D'US PUBLIC
Clau: MEC-25L01-LOT 1

Informaci6 de les ofertes presentades d'acord amb I'Annex 2A PCAP:

2BTi2
Empreses licitadores cap |LBTOFR| “poay si No | s No | cap |S0%0eof100%0e |50 0q Valor del grau minim del compliment del nivell de servei skw [ 3w No sSkW | 3kw No si No si No si No si No si No si No
al 100% 100% ECO 0ECO
Comsa Sence Facil SAU x X X X 96 100 98 98 100 X X X X X X X X
FCC Medio Ambiente, SA x x X X 96 100 98 98 100 X X X X X X X X
Martin Hidalgo Industrias, SLU x x X X 96 100 98 98 100 X X X X X X X X
Serveo Servicios, SA x x X X 96 100 98 98 100 X X X X X X X X
Serveis Integrals de Rubatec, SA x x X X 96 100 98 98 100 X X X X X X X X
Urbia jiacion Ingenieria y Servicios, SA X X X x 96 100 98 98 100 x X X X X X X X
Valoracié de les propostes (no economiques) quantificables amb criteris objectius:
2BTi2
Empreses licitadores cap |*BTOFR| “epar | si | o Cap [ 50%0e0] 100%0e | 5000 5 Valor del grau minim del compliment del ivell de servei skw | 3w No skw | 3kw No si No si No si No si No si No si No
al 100% 100% ECO 0ECO
Comsa Senice Facility SAU 2 2 2 1 1 1 1 2 36,00
FCC Medio Ambiente. SA 0 0 0 0 0 0 [ 0 24,00
Martin Hidalao Industrias. SLU 36,00
Serveo Servicios. SA 36,00
Serveis Intearals de Rubatec. SA| 36,00
Urbia iaci6n Inaenieria v Servicios. SA 36,00
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QUADRE NUM.3A
DETERMINACIO DE LES OFERTES PRESUMPTAMENT ANORMALMENT BAIXES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC
Clau: MEC-25L01 - LOT 01

CLAU LICITACIO: CT1080130

Pressupost de licitaci6 (IVA no inclos): 836.062,38
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Baixa economica (BOi) I | I | [ | [
Baixa Limit (BLIMi | [ | | | | |
Criteris de valoracié objectius _[0,00-100,00]
A.Preu dels Serveis de transicid, de conservacié i manteniment [0,00-47,00] 47,00 3148 21,27 12,66 6,32 1,70 0,00
B.Pla d’Intervencions [0,00-17,00] 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 10,00
B.1 Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) de la valoracié de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
B.2 Percentatge en concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al pressupost d'execucid per contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d'intervencions [0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
B.3. Valor de la franquicia sobre els materials en manteniment correctiu [0,00-7,00] 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 0,00
C.Servei de transici6. Proposta Organitzativa[0,00-5,00] 5,00 ,00 ,00 5,00 ,00 5,00 ,00
D. Servei de conservacié i manteniment. Proposta organitzativa [0,00-9,00] 9,00 ,00 ,00 9,00 ,00 9,00 ,00
E.1 Perfil dels operaris de I'equip d’intervencié [0,00-2,00] 2,00 ,00 ,00 2,00 ,00 2,00 ,00
E.2 Equip operatiu del servei d’intervencio 24 hores [0,00-3,00] 3,00 ,00 ,00 3,00 ,00 3,00 ,00
E.2 Flota de vehicles [0,00-4,00] 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
E.Nivells de servei. Increment del grau minim de compliment del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
F.1 Valor del grau minim de compliment (I3ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00] ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.2 Valor del grau minim de compliment (l4ref) del nivell de servei de temps de preséencia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.3 Valor del grau minim de compliment (I5ref) del nivell de servei de compliment d’ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.4 Valor del grau minim de compliment (I6ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.5 Valor del grau minim de compliment (I7ref) del nivell de servei d’ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00 ,00
F.Millores addicionals a I’execuci6 del contracte [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 0,00
G.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.3 Aparells d'inspeccio de canonades [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.5 Grups emergéncia [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.6 Termografies [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.7 Formacié personal [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.8 Projectes de legalitzacio d'instal-lacions [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-100,00] 100,00 84,48 74,27 65,66 59,32 54,70 34,00
TOTAL PUNTUACIO (Pi) [ 8448 | 7427 | 6566 | 59,32 | 5470 | 34,00 |
Puntuacié total mitja ofertes considerades en el calcul (PM) 62,07
(*) Oferta presumptament anormalment baixa
Criteri per determinar les ofertes pressumptament anormalment baixes
BOi > BLIM (ofertes amb puntuaci6 Pi > PM)
BOi > BLIM + 0,3 * (PM-Pi) (ofertes amb puntuacié Pi <= PM)
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QUADRE NUM.38

PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DE LES OFERTES

CONTRACTE DE SERVEIS DE CONSERVACIO | MANTENIMENT | GESTIO ENERGETICA | MILLORA AMBIENTAL DE DIVERSOS EQUIPAMENTS D’US PUBLIC
Clau: MEC-25L01 - LOT 01

CLAU LICITACIO: CT1080130

Pressupost de licitacié (IVA no inclos): 836.062,38 €
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Criteris de valoracié objectius [0,00-100,00]
A.Preu dels Serveis de transicié, de conservacié i manteniment [0,00-47,00] 47,00 21,27 12,66 6,32 1,70 0,00
B.Pla d’Inter i [0,00-17,00] 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 10,00
B.1 Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) de la valoracié de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions [0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
B.2 Percentatge en concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al pressupost d’execucié per contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions [0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
B.3. Valor de la franquicia sobre els materials en manteniment correctiu [0,00-7,00] 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 0,00
C.Servei de transicié. Proposta Organitzativa[0,00-5,00] 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
D. Servei de conservacio i manteniment. Proposta organitzativa [0,00-9,00] 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00
E.1 Perfil dels operaris de I'equip d’intervencié [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
E.2 Equip operatiu del servei d'intervencié 24 hores [0,00-3,00] 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
E.2 Flota de vehicles [0,00-4,00] 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
E.Nivells de servei. Increment del grau minim de compliment del Nivell de Servei [0,00-10,00] 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
F.1 Valor del grau minim de compliment (I3ref) del nivell de servei de preséncia global a tot el lot (NS3global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.2 Valor del grau minim de compliment (I4ref) del nivell de servei de temps de preséncia global a tot el lot (NS4global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.3 Valor del grau minim de compliment (I5ref) del nivell de servei de compliment d'ordres de preventiu global a tot el lot (NS5global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.4 Valor del grau minim de compliment (16ref) del nivell de servei de sol-licituds de correctiu global a tot el lot (NS6global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.5 Valor del grau minim de compliment (I7ref) del nivell de servei d’ordres obligatories global a tot el lot (NS7global) [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
F.Millores ici al i6 del contracte [0,00-12,00] 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 0,00
G.1 Equips portatils de fred [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.2 Equips portatils de calor [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.3 Aparells d'inspeccié de canonades [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
G.4 Analitzador de xarxes [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.5 Grups emergéncia [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.6 Termografies [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.7 Formaci6 personal [0,00-1,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
G.8 Projectes de legalitzacié d'instal-lacions [0,00-2,00] 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 0,00
TOTAL CRITERIS VALORACIO OBJECTIUS [0-100,00] 100,00 74,27 65,66 59,32 54,70 34,00
TOTAL PUNTUACIO (Pi) [ 7427 | 6566 | 5932 | 54,70 [ 34,00
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INFORME DE LA COMISSIO TECNICA RELATIU A LES PROPOSTES PRESUMPTAMENT
ANORMALMENT BAIXES PRESENTADES PER LES LICITADORES EN LA LICITACIO:

Contracte de serveis de conservacio i manteniment i gestié energeética i millora ambiental de

diversos equipaments d’us public Clau: ME. MEC-25L01 (Lot 2)

Reunida la Comissié Técnica formada per:

PRESIDENCIA: Sr. Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisié de Facility Management i

Manteniment

VOCALIA/
SECRETARIA: Sr. Sergi Jubany Planas, Cap de la Geréncia de Facility Management i

Manteniment Ambit Socioecondmic 4

1. Objecte de I'Informe i antecedents

L’'objecte d’aquest informe és analitzar les justificacions presentades per les empreses licitadores

seglients en relacid a la seva oferta, que en aplicacié dels criteris per a I'apreciacié del caracter

anormalment baix de les ofertes presentades a la licitacio, han resultat presumptament anormalment

baixes:

Comsa Service Facility Management, SAU

Amb data 9 de juliol de 2025 es van enviar el requeriment a la licitadora, I'oferta de la qual havia resultat

presumptament anormalment baixa per presentar un escrit amb la justificacié de la valoracié de I'oferta i

la precisio sobre les condicions en relacié amb els aspectes seglents:

Estalvi que permeti el procediment d’execucié del contracte.

Les solucions técniques adoptades i les condicions excepcionalment favorables de que disposi
per a executar la prestacio.

La innovacié i originalitat de les prestacions proposades.

El compliment de les obligacions que per disposicid normativa nacional o comunitaria
s’estableixen en matéria mediambiental, social i laboral i de subcontractaci6, no essent
justificables preus per sota de mercat o que incompleixin allo disposat a I'article 201 de la LCSP.
La possible obtencié d’ajudes publiques, acreditant llur concessié sense contravenir les

disposicions comunitaries.

En data 14 de juliol de 2025 s’ha rebut resposta a dit requeriment (d’ara en endavant, les justificacions)

per part de 'empresa Comsa Service Facility Management, SAU.
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2. Metodologia contemplada per I’'analisi de les justificacions.
2.1. Introduccio6
Tal i com s’indica a la clausula 11.2.1 del PCAP, per a la determinacié de la baixa economica limit (BLIM)
que serveix per determinar el caracter anormalment baix d’'una oferta es tenen en compte , entre d’altres,
les seguients dades de cada oferta:
- Preu del serveis de transicié i de conservacié i manteniment i gestié energética i millora ambiental
de cada oferta (PM).
- Percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial a aplicar al PEM de la valoracio
de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions de cada oferta (DM).
- Percentatge en concepte de redacci6 de projecte executiu 0 memoria valorada a aplicar al PEC de

les eventuals intervencions del Pla d’'intervencions de cada oferta (RM).

A l'informe de la necessitat i idoneitat de la contractacié del servei objecte del contracte hi ha els costos
que Infraestructures.cat ha estimat per cada un dels conceptes (excepte les millores) recollits a I’ Arxiu en
format electronic (Excel), de model d’oferta economica amb la distribucié de costos que les licitadores

hauran de presentar amb la seva oferta.

Del calcul de l'aplicacioé dels criteris establerts a la clausula 11.2.1 del PCAP s’han obtingut les seguents
dades:

- Baixa Mitjana: 7,45 %

- Desviaci6 Estandard: 4,52

- Baixa Limit (BLIM): 15 %

A continuaci6 es detalla I'analisi de les justificacions de les ofertes presumptament anormalment baixes
segons la metodologia detallada a 'Annex 7 del plec de clausules administratives de la licitacié (PCAP).
Per realitzar aquest analisi, cal tenir present que la baixa de referencia (BR) de les ofertes del servei de

manteniment i gestié energética és del 6,74 %.

3. Analisi de les justificacions aportades

3.1. Comsa Service Facility Management, SAU

La licitadora ha ofertat els segtients valors:

- PM = 604.474,23 (IVA no inclos), que correspon a una baixa del 14,99 % per aquesta

prestacio.
- DM=0%
- RM=0%
- Boi=15,24%
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En aplicacié de la clausula 11.2.1 del PCAP, la baixa de calcul (BLIM) és del 15 %. La baixa del licitador

esta 0,24 punts percentuals per sobre de la BLIM.

3.1.1.Analisi de la justificacio presentada per la licitadora

La licitadora justifica la seva oferta econdmica en relacié als seglients aspectes:
a) Estudi economic

i. Conveni d’aplicacié

La licitadora exposa que per determinar els costos de personal ha pres com a referéncia el
Conveni Col-lectiu per a la Industria Sidero-metal-lUrgica de Barcelona.

Tal i com s’ha indicat a I'apartat 2.1. d’aquest informe, s’han fet les seglients comprovacions
previstes a I'apartat 4.1 de 'annex 3 del PCAP:

o S’ha verificat que l'oferta compleix amb els salaris minims establerts als convenis
col-lectius del sector de la metal-largia per al 2024, perd en alguns casos no compleix
amb els increments del 2025 aprovats.

o Per tant s’ha comprovat que no s’han tingut en compte increments salarials.

o S’ha verificat el compliment de les posicions, dedicacions i terminis establerts el PPTP i
al PCAP.

o Detalla els percentatges aplicats als costos socials
ii. Servei d'OCAs

La licitadora adjunta un llistat de costos per a la realitzacié d’inspeccions reglamentaries, pero no
aporta documentacié d’una empresa certificada per a la prestacié d’inspeccions reglamentaries.

iii. Cost de subcontractes

Es detalla un llistat de costos per a subcontractacions diferenciant entre estimacions propies del
licitador i propostes de empreses especialistes perd la documentacid referenciada no permet
analitzar la certesa d’aquests costos.

La licitadora manifesta disposar de departaments propis (Mecanica i Fluids, d’Alta i Baixa Tensid,
Proteccid contra incendis, sistemes de control i tractaments de la legionel-losi) que li permetran
desenvolupar activitats amb mitjans propis, reduir la subcontractacioé i minimitzar costos. Tot i aix0,
no concreta ni detalla com obté el cost ofertat per cada una d’aquestes disciplines.

iv.  Altres condicions favorables
- Servei urgent 24 hores

La licitadora manifesta que disposa d’un servei urgent de manteniment operatiu les 24 hores del
dia i tots els dies de I'any i que es posa a disposicio del contracte. A més indica que el preu indicat
per aquest servei inclou una quantitat de ma d’obra i recursos per fer front a urgéncies. No indica
el detall d’aquesta ma d’obra i recursos inclosos.

- Vehicles

La licitadora exposa que ha contemplat disposar d’un vehicle tipus furgoneta eléctrica amb una
dedicacié del 60%, destinat a I'encarregat, pel transport de materials.
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b)

A més, indica que ha contemplat un cotxe destinat al Cap de Servei amb una dedicacio del 10%.

Finalment, indica que el vehicle pel gestor energétic esta assumit pels costos d’estructura de
'empresa, els quals formen part de I'actual flota de vehicles de Comsa Service, amb disponibilitat
de més de 100 unitats.

- Eines i maquinaria

La licitadora manifesta disposar estoc remanent d’eines, equips de mesura, terminals portatils i
de telefonia, aixi com de mitjans auxiliars recuperats d’altres contractes que li permet reduir
Ccostos.

Es fa constar que la licitadora no concreta I'impacte d’aquest aspecte en la seva oferta.
- Materials

La licitadora manifesta que disposa de descomptes importants en I'adquisici6 de materials i
presenta un annex on acredita acords amb empreses proveidores de materials.

Coneixement dels treballs a realitzar

La licitador manifesta disposar d’una estructura i facturacio suficient per dur a terme els treballs
amb els costos indicats. També indiquen que han dut a terme treballs similars per
Infraestrucrures.cat i que la informacié generada durant aquests darrers anys, fa que disposin de
dades fiables de primera ma relatives a costos directes, indirectes, despeses de materials,
optimitzacié dels models d’organitzacio i logistica, reduccio de temps morts, etc., i que en definitiva
els ha permés ajustar el preu de la seva oferta, sempre mantenint la maxima qualitat de servei

3.1.2.Analisi dels costos

Seguint el procés d’analisis dels costos de I'oferta, tenint en compte els apartats anteriors i en
base a tot el que es detalla en el Annex 7 del PCAP, aquesta comissié técnica manifesta que la
licitadora no justifica adequadament cap dels conceptes inclosos en els capitols de
subcontractacions de manteniment, d’altres despeses del servei de manteniment, de gesti6
energética i millora ambiental, amb la descomposici6 de costos. Es a dir, la suma dels imports
justificats és inferior al 80%, i per aix0, tal com s’indica a I'apartat 4.5 de I'annex 7 del PCAP, no
es procedeix a realitzar I'analisi de la viabilitat de I'oferta.

Import Percentatge
Justificat 140.956,10 € 25%
No justificat 412.742,30 € 75%
Total 553.698,40 € 100,00%

3.1.3.Conclusié final
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En conclusio, en aquest cas es pot afirmar que atenent les justificacions aportades per part de
Comsa Service Facility Management, SAU es pot considerar segons el criteri d’aquesta
Comissio Técnica, que no queda justificada la baixa realitzada, i per tant es considera que I'oferta

no podra ser complida en els termes ofertats per Comsa Service Facility Management, SAU.





