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Plec de condicions particulars per contractar I'arrendament d’un local comercial destinat a la
creacio d’una Incubadora comercial

Identificacié de I’expedient

Titol Arrendament d'un local mitjangant concurs amb concurréncia per
destinar-lo a la creacid d'una Incubadora comercial per fomentar
I'obertura de nous establiments comercials al centre historic

Regidoria Economia - Comerg i Mercats

Num. Expedient 2025/7746

Assumpte Plec de condicions particulars
Antecedents

En el marc del Cataleg de Serveis de I'any 2025 de la Diputacié de Barcelona, I'Ajuntament de
Tordera, a través de la regidoria de Comer¢ va sol:-licitar una subvencié per crear una Incubadora
comercial amb I'objectiu d’incentivar I'emprenedoria comercial, promoure I'obertura de comergos
al centre historic i incrementar I'oferta comercial vinculada a I'equipament de la persona,
I’equipament de la llar, articles esportius, etc. a Tordera.

En data 14 d’abril de 2025, es publica al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona I'anunci de la
Resolucié del procediment de concessidé d'ajuts del Cataleg 2025 del Pla de cooperacié Xarxa de
Governs Locals 2024-2027. L'obtencid dels recursos sol-licitats permet a I’Ajuntament de Tordera
executar el projecte que, entre d’altres, suposa la creacié d’una incubadora comercial.

Actualment, I’Ajuntament de Tordera no disposa de cap bé immoble de naturalesa patrimonial on
implantar la Incubadora comercial. Com que I'execucié i posada en marxa del projecte és temporal
i es contempla a mode de prova per testar si la iniciativa ajuda a millorar la implantacié
d’establiments comercials al municipi i explorar la possibilitat de dinamitzar comercialment el
centre historic, es considera que la millor opcié és arrendar un local comercial per cedir-lo com a
Incubadora comercial.

Per tant, es fa necessari promoure una convocatoria per contractar en regim de lloguer un local
ubicat al centre historic de Tordera.

Preu base de licitacié del contracte: 3.600.-€ iva exclos, 4.356.-€ iva inclos.
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1.- Caracter i régim juridic del contracte

1.1 Caracter del contracte

El contracte que constitueix I'objecte aquest Plec és de caracter privat.
1.2 Normativa aplicable

L'article 9.2 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public exclou de I'ambit d’aplicacié
d’aquesta llei als contractes de compravenda, donacié, permuta, arrendament i altres negocis
analegs i disposa que tindran sempre el caracter de contractes privats i es regularan per la
legislacié patrimonial. No obstant aix0, I'article 26 de la mateixa Llei, en relacié a I'article 25.1.3,
estableix que quant a la seva preparacid i adjudicacio, es regiran per la Llei de Contractes, i
guant als seus efectes, modificacio i extincio, es regiran pel Dret Privat, en aquest cas, la Llei
d’Arrendaments Urbans, i, supletoriament, el Codi Civil.

2.- Objecte

El present plec té per objecte establir les condicions que regiran la contractacid en regim
d’arrendament d’un local per a la implantacié d’'una Incubadora Comercial, amb els segiients
requisits minims:

1.- Superficie minima construida del bé immoble: 100 m?

2.-El local haura d’estar situat a l'eix objecte de dinamitzacié comercial: C/Sant Ramon o
C/Ciutadans.

3.-Seveis minims que ha de disposar el local:

- Ha d’estar situat en planta baixa i complir la normativa aplicable d’accessibilitat
- Cal que disposi d’espai d’emmagatzematge

- Hade tenir espais que serveixin d’aparadors.

- Ellocal haura de tenir ventilacié i llum natural.

- Haura de disposar de comptador d’aigua i llum

- Haura de disposar de serveis sanitaris.

4.- Parametre urbanistic d’Us:
L’as admes en el local haura de ser qualssevol dels previstos a I’Ordenanca reguladora dels usos en
planta baixa en el nucli urba de Tordera, publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de

data 24 d’octubre de 2010.
5.- Titol de propietat o d’usdefruit:
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La persona/es fisiques o juridica/es que vulgui/n concérrer al concurs, haura/n de ser propietari/s
en ple domini del local comercial, o bé usufructuari/s, i acreditar-ho mitjancant escriptura publica
de propietat o d’usdefruit.

3.- Pressupost del contracte

3.1.- El preu maxim de l'oferta és de 600.-€/mes, IVA exclos. Els licitadors poden formular
ofertes economiques que millorin a la baixa el tipus establert.

3.2.- En aquest preu s’han de considerar incloses les despeses generals i de serveis,
expressament les despeses de comunitat (si n’hi ha). Les despeses individualitzades, com ara
el consum d’energia electrica, les despeses de telefonia i les despeses d’energia per a la
calefaccié i la climatitzacid, individualitzades mitjangant un comptador i/o un contracte amb la
companyia subministradora del servei, sén a carrec de la part arrendataria.

4. - Existéncia de credit

Es fa constar que es disposa del credit per atendre les obligacions que es derivin del
compliment del contracte.

El credit per atendre les obligacions economiques del contracte s’ha d’aplicar a carrec de
la partida pressupostaria 2025 0305 4313 2269900 del Pressupost de I’Ajuntament de Tordera.

5.- Durada del contracte

La durada d’aquest contracte és des del dia seglient a la signatura del mateix i per
SIS MESOS.

El contracte d’arrendament es pot prorrogar en el cas de que I'Ajuntament avisi a
I'arrendador amb una antelaci6 minima d’un mes a la finalitzacid del contracte. La prorroga
sera per sis mesos mes.

Produida, en el seu cas, la prorroga, s'aplicaran les mateixes condicions establertes en aquest plec.

No es podran revisar els preus de la renda ni durant el termini inicial de sis mesos ni durant Ia
prorroga, en el seu cas.

6.- Procediment, forma d’adjudicacio i perfil del contractant
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L’adjudicacié del contracte s’ha de dur a terme mitjancant procediment obert.

Per tal d'assegurar la transparencia i I'accés public a la informacid relativa a la seva activitat
contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de publicitat, aquest Ajuntament
compta amb el Perfil de contractant al qué es té accés. Tant I'aprovacié de I’expedient i del plec com
tots aquells actes administratius que es dictin en la tramitacid de I'expedient seran objecte de
publicacid al Perfil del Contractant de I’Ajuntament de Tordera.

Aixi mateix, I'obertura del termini de presentacid de proposicions es fara public mitjancant la
insercié de I'anunci de licitacio en el Perfil del Contractant que es troba allotjat a la Plataforma de
Contractacio Publica de la Generalitat de Catalunya.

7.- Capacitat per contractar

Poden contractar amb I’Administracié les persones fisiques i les persones juridiques que, tenint
la capacitat legal necessaria, no estiguin compreses en qualsevol de les circumstancies que
preveu 'article 71 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public.

8.- Presentacio d’oferta i documentacié administrativa

Condicions previes

La proposicié de l'interessat s'ha d'ajustar als plecs i documentacié que regeixen la licitacié, i la seva
presentacioé suposa l'acceptacio incondicionada del contingut de la totalitat de les seves clausules o
condicions, sense excepcio o reserva.

Lloc i termini de presentacio de I'oferta

La present licitacié té caracter electronic. Els licitadors hauran de preparar i presentar les seves
ofertes obligatoriament de forma electronica a través de I'eina de preparacid i presentacié d'ofertes
de la Plataforma de Contractacié del Sector Public de la Generalitat de Catalunya (PCSP), disponible
en el perfil del contractant de I’Ajuntament de Tordera:
https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/Ajuntament_de_Tordera

La utilitzacié d'aquests serveis suposa:

e Lapreparacidila presentacié d'ofertes de forma telematica pel licitador.
e La custodia electronica d'ofertes pel sistema.
e L'oberturail'avaluacié de la documentacid a través de la plataforma.
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Les proposicions, juntament amb la documentacié preceptiva es presentaran, dins del termini de
guinze dies naturals comptats a partir de I'endema al de publicacid de I'anunci de licitacié en el perfil
de contractant, exclusivament de forma electronica a través de I'eina de Presentacié d'ofertes Via
Sobre Digital 2.0 que la Plataforma de Contractacid del Sector Public de la Generalitat de Catalunya
(PCSP) posa a la disposicié de candidats i entitats licitadores per a tal fi.

L'oferta electronica i qualsevol altre document que I'acompanyi hauran d'estar signats
electronicament per algun dels sistemes de signatura admesos per I'article 10 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Per garantir la confidencialitat del contingut dels sobres fins al moment de la seva obertura, I'eina
xifrara aquests sobres en I'enviament.

Un cop realitzada la presentacid, I'Eina proporcionara a lI'entitat licitadora un justificant
d'enviament, susceptible d'emmagatzematge i impressid, amb el segell de temps.

Contingut de les proposicions

Les proposicions per prendre part en la licitacid es presentaran en un dos arxius electronics, signats
pel licitador, on s’inclouran, respectivament, els documents signats segiients:

e “Sobre A” documentacié administrativa:
a) Documents que acreditin la personalitat juridica de I'empresari o persona fisica.
- En cas de persona fisica, copia del DNI

- En cas de persona juridica, copia de I'escriptura de constitucio, I'acta fundacional o altres, i copia
del CIF.

b) Documents que acreditin la representacio.
— Els que compareguin o signin ofertes en nom d'un altre, acreditaran la representacié mitjancant
gualsevol mitja valid en dret que deixi constancia fidedigna de la seva existencia (article 5.4 de la

LPACAP).

— Si el licitador fos persona juridica, aquest poder o representacié organica hauran de figurar
inscrits en el Registre Mercantil, quan sigui exigible legalment.

— lgualment la persona amb poder validat a l'efecte de representacid, haura d'acompanyar
fotocopia del seu document nacional d'identitat.
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c) Declaracié responsable conforme la persona licitadora no té deutes, que incloura expressament
la circumstancia de trobar-se al corrent del compliment de les obligacions tributaries, incloses les
de I'Ajuntament, i la Seguretat Social d’acord amb les disposicions vigents, segons model que
s’acompanya com a Annex .

e “Sobre B”. Oferta economica, segons model que s"acompanya com a Annex I, superficie util,
segons model que s’acompanya com a Annex lll, i escriptura publica de propietat o de
constitucié d’usdefruit.

9.- Mesa de contractacio
La Mesa de Contractacié, de conformitat amb el que estableix la Disposicid Addicional Segona,
apartat 7, de la LCSP, quedara formada per designacié de I'0rgan de contractacid, segons el detall
seguent:
— President: Aniol Canals, regidor de comerg i mercats
— Vocals:
e Raquel Garcia Garcia, técnica de promocié economica
e Tamara Mufiorz Rodriguez, técnica de promocié econdmica
e Marta Portella Nogué, secretaria general de la Corporacio, o persona que la substitueixi
e Ana Maria Berzal Mas, interventora interina de la Corporacié, o persona que la substitueixi
e Ferran Tolra Simon, que actuara com a secretari de la mesa
La composicié de la Mesa de Contractacié podra variar en cas de baixa o abséncia per qualsevol
altre motiu d’algun dels membres designats, havent-se de publicar, en tot cas, a través del perfil del
contractant en publicar I'anunci de licitacio.

Obertura d’ofertes

El dia que es publiciti, es constituira la Mesa de Contractacié i procedira, en primer lloc, a I'obertura
dels Sobres «A» , qualificant la documentacié administrativa continguda en aquests.

Si fos necessari, la Mesa concedira un termini de tres dies habils perqué el licitador corregeixi els
defectes o les omissions esmenables observades en la documentacié presentada.

Posteriorment, procedira a l'obertura i examen del sobre «B», que contenen les ofertes
economiques i les superficies dels locals.
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A la vista de les ofertes economiques presentades la Mesa de Contractacié proposara a I’organ de
contractacié I'adjudicatari del contracte.

10.- Criteris d’adjudicacid i valoracié
Maxim total de puntuacio: 100 punts
10.1.- Criteri (A) economic
Fins a 60 punts, per I'oferta econdmica.
10.2.- Criteri (B) superficie util
Fins a 40 punts, per superficie util
10.3.- Forma d’avaluar els criteris
A) Oferta economica
Maxim, 60 punts
Es valorara el menor preu ofert per I'import total IVA inclos, fins a un maxim de 60 punts.
L'oferta més baixa obtindra la maxima puntuacio, 60 punts.

Les propostes que nos suposin una millora d’almenys un percentatge de I'1% sobre el pressupost
de licitacié (IVA exclos) obtindran 0 punts.

Les demés ofertes es valoraran d’acord amb la férmula seglient:
OMB/OL x 60

OMB= Oferta més baixa.

OL= Oferta licitador

Es prendra com a referéncia I'import de les proposicions economiques en si mateixes i no I'import
de la baixa que suposin respecte al pressupost de licitacio.

Aquest criteri s’acreditara amb I’Annex I

B) Superficie util
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Maxim, 40 punts

Més de 130 m2: 40 punts

Entre 120i 130 m2: 30 punts

Entre 100i 120 m2: 10 punts

Aquest criteri s’acreditara amb I’Annex IlI

10.4.- Forma d’acreditar els criteris d’adjudicacié:

El compliment dels criteris s’ha d’acreditar mitjancant declaracions escrites i signades, i, quant al
criteri de superficie, a més, mitjancant I’escriptura publica de propietat o d’usdefruit, quant al criteri
de superficie.

11. - Adjudicacié del contracte

L'aprovacié de I'arrendament s’acordara per la Junta de Govern Local, en atencié a les atribucions
que, en aquesta mateéria, té delegades per Decret d’alcaldia 2023/1449, de data 26 de juny de 2023.

Un cop notificada I'adjudicacié definitiva, en el cas que I'adjudicatari no compleixi les condicions
determinades en aquest plec I’Ajuntament de Tordera podra procedir a una nova adjudicacié a favor
de I'oferta seglient en ordre o bé optar per efectuar una nova convocatoria, procedint a la declaracio

de desert.

Entre aquestes condicions es verificara molt especialment que el local comercial compleixi amb els
requisits de serveis minims de la condicié 2.3 d’aquests Plecs.

12.- Formalitzacio del contracte

El contracte es formalitzara en document administratiu, en el termini de 30 dies comptadors des de
I’endema d’haver rebut la notificacié de I'adjudicacid.

13. - Pagaments
L'arrendador té el dret a la contraprestacid econoOmica prevista en el contracte, i s’ha de

fer efectiva mensualment la quantitat que resulti de dividir entre dotze el preu d’adjudicacio
anual (inclos I'lVA), amb les retencions préevies (IRPF o IS) que corresponguin.
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Sén a carrec de la part arrendadora les despeses generals i de serveis, expressament les
despeses de comunitat (si n’hi ha), aixi com el pagament del Impost sobre Béns Immobles.

Sén a carrec de la part arrendataria:

a) El consum d’aigua, d’electricitat, de teléfon i de qualsevol altre subministrament que es produeixi
en el local arrendat.

b) La conservacié i les reparacions derivades de I'Us del local.

c) Tots els imposts i les taxes que tinguin com a causa l'activitat que es dugui a terme al
local arrendat, inclosa la Taxa de Residus.

14.- Excepcio en la prestacio de fianga de I'arrendament

De conformitat amb el que preveu I'article 36.6 de la LAU, I’Ajuntament de Tordera esta exempt de
prestar fianga per I'arrendament.

15.- Ordre jurisdiccional

La contractacid que és I'objecte d’aquest Plec és de naturalesa privada. Quant als seus efectes i
extincio es regira per les Normes de Dret privat. L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera
el competent el coneixement de les qiiestions que es suscitin en relacié amb la preparacio i

adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin entre les
parts pel que fa a efectes i extincio.

Tordera, en data de signatura electronica

La técnica de promocié economica, Raquel Garcia Garcia
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ANNEX | — DECLARACIO RESPONSABLE

07 T amb NIF ndm. ...eeeeen. , en nom i representacid6 de
............................... ,amb CIF ndm. .............., domiciliada a .............c...... CAITEr ...ovvvvvverrneene...., NUM.
.......... , i amb adreca electronica a efectes de notificacions d’aquesta contractacio

.................................................... , assabentat/da de les condicions exigides per optar a la
contractacio relativa a I'arrendament d’un local comercial destinat a la creacié d’una incubadora
comercial, declara sota la seva responsabilitat:

a) Que I'entitat esta constituida validament i que de conformitat amb el seu objecte social es
pot presentar a la licitacid, aixi com que la persona signataria de la declaracié responsable
té la deguda representacio per presentar la proposicid i la declaracio.

b) Que I'entitat esta facultada per contractar amb I'Administracid, ja que té la capacitat d’obrar
i la solvéncia requerida i no es troba incursa en cap de les circumstancies de prohibicio per
contractar establertes en I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public.

¢) Que I'entitat disposa de les autoritzacions necessaries per exercir I'activitat.

d) Que I'entitat esta al corrent en les obligacions amb I’Ajuntament de Tordera.

e) Que I'entitat esta al corrent en les obligacions de la Seguretat Social.

f) Quel’entitat esta al corrent en les obligacions tributaries de I’Agéncia Estatal d’Administracié
Tributaria.

g) Que I'entitat esta al corrent en les obligacions tributaries de la Generalitat de Catalunya.
h) Que I'adreca de correu electronic on rebre els avisos de les posades a disposicié de les
notificacions i comunicacions electroniques mitjancant el servei e-NOTUM; la persona
autoritzada a accedir a les notificacions electroniques; el nimero de teléfon mobil on rebre
els avisos esmentats, aixi com, si escau, la contrasenya d’'un sol Us per accedir a les
notificacions; és:

Correu electronic on rebre els avisos de les posades a

isposicio e les notificacions i comunicacions

d d I tif

electroniques mitjancant el servei e-NOTUM (1 Unica

adreca de correu electronic):

eléfon mobil on rebre els avisos de les posades a disposicid

Telef bil bre el del d d

de les notificacions i comunicacions electroniques | 000000000

mitjancant el servei e-NOTUM (1 Unic nimero de teléfon):

nom@domini

NIF/NIE/CIF/Passaport de la persona autoritzada: 0000000000-A

Nom persona autoritzada: Nom Cognom1 Cognom 2

i) Que compleix amb la resta de requisits que s’estableixen en el plec.

j) Que com a signant d’aquesta declaracié tinc capacitat suficient, en la representaciéo amb la
qual actuo, per compareixer i signar aquesta declaracid i la resta de documentacio requerida
per contractar, inclosa I'oferta economica.
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Placa de I'Església, 2
08490 Tordera

Toroera b
ordera.ca
somriu amb tu  Seromsema  tordera@tordera.cat

Economia - Comerg i Mercats

| perque aixi consti, signo aquesta declaracié responsable.
Signatura electronica,
Nom Cognom 1 Cognom 2

__loc__, de de 2025.

|08/07/2025 |Técnica de promoci6 econdmica
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o ®
W Placa de I'Església, 2

08490 Tordera

Tordera @ 1 a7 6ds 117

AJUNTAMENT

somriu amb tu  etoroera  tordera@tordera.cat

|08/07/2025 |Técnica de promoci6 econdmica

Signatural1de 1
Raquel Garcia Garcia

Economia - Comerg i Mercats NUm. Expedient: 2025/7746

ANNEX Il - OFERTA ECONOMICA

07 T amb NIF ndm. ...eeeeen. , en nom i representacid6 de
............................... ,amb CIF ndm. .............., domiciliada a .............c...... CAITEr ...ovvvvvverrneene...., NUM.
.......... , i amb adreca electronica a efectes de notificacions d’aquesta contractacio

.................................................... , assabentat/da de les condicions exigides per optar a la
contractacio a I'arrendament d’un local comercial destinat a la creacié d’'una incubadora comercial,
es compromet a portar-la a terme amb subjeccid al Plec de condicions, participar en la licitacié i
oferir el preu mensual de euros, IVA exclos.

| perque aixi consti, signo aquesta oferta economica.
Signatura electronica,
Nom Cognom 1 Cognom 2

__loc__, de de 2025.
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ANNEX IIl — SUPERFICIE

07 T amb NIF ndm. ...eeeeen. , en nom i representacid6 de
............................... ,amb CIF ndm. .............., domiciliada a .............c...... CAITEr ...ovvvvvverrneene...., NUM.
.......... , i amb adreca electronica a efectes de notificacions d’aquesta contractacio

.................................................... , assabentat/da de les condicions exigides per optar a la
contractacio a I'arrendament d’un local comercial destinat a la creacié d’'una incubadora comercial,
es compromet a portar-la a terme amb subjeccid al Plec de condicions, participar en la licitacié i
manifesta que el local comercial que ofereix té una superficie de m2, i aporta copia
del titol de propietat o d’usdefruit.

| perque aixi consti, signo aquesta declaracié de superficie.

Signatura electronica,

Nom Cognom 1 Cognom 2

__loc__, de de 2025.

Document signat electronicament 13 /
13

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la seglient pagina web:

Codi Segur de Validacié

7efb8a4fd004426ba82da4a8b1674eb1001

Url de validacié

https://oac.tordera.cat/verificadorfirma

Metadades

Classificador:Informe -  Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://oac.tordera.cat/verificadorfirma

