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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE HAN DE
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QUADRE RESUM DE CARACTERISTIQUES DEL PROCEDIMENT DE
LICITACIO

A.- DESCRIPCIO DE L’OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte d'aquest Plec de Clausules Administratives Particulars (en endavant
PCAP) és I'establiment de les condicions que regiran l'adjudicacid, per part de
'Ajuntament de Premia de Dalt (en endavant 'Ajuntament) del contracte de
transmissié onerosa de dret de superficie a 75 anys sobre la finca que situada a
la carretera de Vilassar de Dalt, 44-46 de Premia de Dalt, per a la construccio,
explotacié i gestio d’un edifici plurifamiliar de 18 habitatges en planta baixa més
dues plantes pis i 18 aparcaments vinculats als habitatges i situats a la planta
soterrani en regim de proteccioé oficial de lloguer, amb les especificacions i
limitacions que s’estableixen en el present PCAP i el corresponent Plec de
prescripcions técniques (PPT) que regeixen la licitacio.

B.- VALOR DEL CONTRACTE
El preu del contracte esta configurat per dos elements:

a) Canon superficiari: Ofert pel nombre d’anys de durada del dret de superficie,
actualitzat per 'index de Garantia de la Competitivitat (IGC).

L Import del canon anual ha estat calculat d’acord amb I'informe técnic emeés en
el marc del present contracte i atenent el valor, les caracteristiques i les
condicions de la parcel.la sobre la qual es constituira el dret de superficie. El
canon inicial es concreta en 10€/mensuals per habitatge, més [I'IVA
corresponent. Per la resta d’anys aquesta quantitat inicial s’actualitzara
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anualment d"acord a I'index de Garantia de Competitivitat publicat per I'Institut
Nacional d’Estadistica.

b) Canon perioddic: Liquidacié anual d'un 0,1% dels ingressos bruts de
'adjudicatari per 'arrendament dels habitatges construits.
C.- TERMINI MAXIM PER LA FORMALITZACIO DE LA TRANSMISSIO

S’estableix el termini d’1 mes per a formalitzar el document public de constitucié
i transmissio del dret de superficie, a comptar des de la data d’adjudicacio del
present concurs.

D.- PRORROGUES
No es preveuen prorrogues.

E.- LLOC D’EXECUCIO

L’execucié del present contracte tindra lloc al municipi de Premia de Dalt, a la
parcel-la de propietat municipal ubicada a la carretera de Vilassar de Dalt, 44-
46.

F.- DIVISIO EN LOTS
No es preveu la divisio en lots de 'objecte del contracte.

G.- GARANTIA PROVISIONAL DE LA CONSTRUCCIO
No es preveu.

H.- GARANTIA DEFINITIVA

5% del Pressupost d’Execucié Material de les Obres que presenti el licitador
juntament amb el seu Pla de Desenvolupament de les Obres de Construccio.
Aquest import es regularitzara d’acord amb el Pressupost d’Execucié Material de
les Obres que finalment resulti de 'atorgament de la llicéncia.

Un cop executada la construcci6 i obtinguda la qualificacié definitiva d’HPO, se
substituira la garantia dipositada, quedant afectada a les obligacions de
I'adjudicatari I'import equivalent al 1% del Pressupost d’Execucié Material de les
Obres que finalment resulti de I'atorgament de la llicéncia fins a la finalitzacié del
dret de superficie. La garantia es consignara mitjangant les formes previstes a la
clausula 18a del present PCAP.
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l.- TERMINI DE GARANTIA

El termini de garantia subjecte a I'execucié de les obres és d’1 any des de la
finalitzacié i recepcio de les obres de construccidé dels habitatges. El termini de
la garantia corresponent a I'1% del pressupost subjecte a les obligacions de
gestio i manteniment dels habitatges es retornara a la finalitzaci6 de la vigéncia
del dret de superficie.

J.- ADMISSIBILITAT DE VARIANTS | MILLORES

No es preveuen variants i millores.

K.- REQUISITS DE CAPACITAT

Els requisits de capacitat son els que s’estableixen a la clausula 8a del present
PCAP.

L.- REQUISITS DE SOLVENCIA

Els requisits de solvéncia son els que s’estableixen a la clausula 9a del present
PCAP.

M.- PRESENTACIO DE PROPOSTES

Data limit : Vint-i-sis (26) dies a comptar des del dia seglent a la publicacio de
I'anunci de licitacio al perfil del contractant.

Hora limit: 23:59

Les propostes s’hauran de presentar en tres (3) sobres diferenciats mitjangant
I'eina Sobre digital de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de la
Generalitat de Catalunya (PSCP)

N.- OBERTURA DE LES OFERTES PRESENTADES

Lloc: Obertura telematica
Dates: les que s’indiquin al perfil del contractant

O.- CRITERIS PER A L’ADJUDICACIO DE LES OFERTES
Veure la clausula 12a del present PCAP
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P.- MODIFICACIO DEL CONTRACTE
Veure la clausula 28a

Q.- CESSIO DEL CONTRACTE
Es permet en els termes establerts en aquest Plec. Veure clausula 26a.

R.- TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT A EFECTES DE L’ADJUDICACIO DEL
CONTRACTE

Concurs obert, atés que la finca té la condicié de patrimoni municipal del sol i
habitatge propietat de I'Ajuntament de Premia de Dalt.

Es convoca un concurs public per a la transmissié i constitucié del dret de
superficie, amb respecte als principis de publicitat, concurréncia, no
discriminacié i igualtat de tracte, en els termes establerts al present Plec de
Clausules Particulars i, supletoriament, als principis continguts a la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, i especialment els que
regeixen els procediments oberts no subjectes a regulacié harmonitzada. Per a
I'adjudicacié del concurs es tindran en compte una pluralitat de criteris per
intentar determinar la millor oferta qualitat-preu.

S.- CONDICIONS DEL DRET DE SUPERFICIE

S.1 Termini del dret de superficie: (75) ANYS a comptar des de I'endema de la
formalitzacié del document public de constitucié del dret de superficie.

Un cop finalitzat el termini, la propietat superficiaria revertira a I'’Ajuntament de
Premia de Dalt.

S.2 Terminis per a la construccio i I'obtencio de la ceédula de qualificacié definitiva
dels habitatges

Tres (3) MESOS sol-licitar la llicencia d’obres, a comptar des de la data de
constitucié en document public del dret de superficie.

Cinc (5) MESOS per a l'inici de les obres a comptar des de I'atorgament de la
llicencia d’obres.

Vint-i-quatre (24) MESQOS, per la finalitzacié de I'obra d’edificacié des de la data
d’inici d’obres.
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Un (1) mes a comptar des de la data del certificat de final d’obra per la sol-licitud
de la qualificacié definitiva d’'HPO

Ocupacio dels habitatges, en els termes establerts en el Registre de sol-licitants
d’habitatge amb proteccié oficial de Premia de Dalt.

T.- PUBLICITAT
Al perfil del contractant de I'’Ajuntament de Premia de Dalt

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode
=viewDetail&idCap=2064233
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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

1. DISPOSICIONS GENERALS

CLAUSULA 1.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte d'aquest Plec de Clausules Administratives Particulars (en endavant
PCAP) és I'establiment de les condicions que regiran l'adjudicacid, per part de
'Ajuntament de Premia de Dalt (en endavant 'Ajuntament) del contracte de
transmissié onerosa de dret de superficie a 75 anys sobre la finca que situada a
la carretera de Vilassar de Dalt, 44-46 de Premia de Dalt, per a la construccio,
explotacié i gestio d’un edifici plurifamiliar de 18 habitatges en planta baixa més
dues plantes pis i 18 aparcaments (vinculats als habitatges) situats a la planta
soterrani, en régim de proteccio oficial de lloguer, amb les especificacions i
limitacions que s’estableixen en el present PCAP i el corresponent Plec de
prescripcions técniques (PPT) que regeixen la licitacio.

El dret de superficie objecte de la present licitacié consisteix en:

a. La promocié i construccié d’un edifici d'habitatges qualificats en regim general
d’HPO de lloguer social, d’acord amb els termes exposats al present Plec i al
PPT, aixi com a la resta de la documentacié que forma part d'aquest procediment
i segons les condicions técniques de I'oferta de I'adjudicatari. L’edifici resultant
de la promocié es destinara, exclusivament, al lloguer en régim d’HPO per part
de l'adjudicataria.

b. La gestio i explotacio de I'edifici d’habitatges i aparcaments durant la vigéncia
del dret de superficie d’acord amb les condicions establertes al present PCAP,
al PPT i la resta de documentacio que forma part d’aquest procediment, aixi com
la normativa general aplicable.

c. La conservacio i manteniment de I'edifici d’habitatges i aparcaments, aixi com
de les zones comunes, d’acord amb les condicions establertes en el present
PCAP i en el PPT, i la resta de documentacié que regeix la present contractacio.
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d. L’arrendament dels habitatges i aparcaments construits, en regim de preu de
lloguer, a favor de les persones que compleixin els requisits establerts a la
normativa vigent.

e. El lliurement a 'Ajuntament de I'edifici un cop finalitzat el termini de vigéncia
del dret de superficie objecte de la present licitacié.

2. Informacio sobre la parcel-la
Les dades de la parcel-la objecte de la present licitacié son les seglients:

Emplacament: Carretera de Vilassar de Dalt, nimero 44-46 de Premia de Dalt
(08338)

Referéncia cadastral: 6647617DF4964N0001AJ

Caracteristiques fisiques: forma lleugerament trapezoidal, i amb una superficie
de 646,33 m? segons el projecte de reparcel-lacio, i 720 m? segons dades
cadastrals.

Dades registrals: Finca inscrita al Registre de la propietat numero 02 de
Mataro, al Tom 3417, Llibre 194 de Premia de Dalt, Foli 94, Finca768, IDUFIR:
080940200317970.

Confronta: al sud, amb la parcel-la municipal d’equipaments ocupada per
I'escola Santa Anna; pel nord, en part amb la resta de la finca matriu i en part
amb el nimero 48 de la carretera de Vilassar de Dalt; per I'est, amb el Torrent
de Santa Anna; i per I'oest, amb la Carretera de Vilassar de Dalt.

La normativa urbanistica vigent és la Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistics Municipal de Premia de Dalt en 'ambit de I'entorn del sector Victor
Catala, aprovat definitivament per la Comissiéo Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en sessio de data 4 de marg de 2010, en vigor des del 31 de maig de
2010 (MP POUM VC).

Parametres urbanistics minims:

CLASSE DE SOL SOL URBA

11
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QUALIFICACIO URBANISTICA

CLAU 12 — Subzona 12HPP.
Habitatge de proteccié publica

USOS

Residencial plurihabitatge (excepte el
subsol)

Comercial (superficie inferior a 80
m?)

Oficines

Administratiu

Sanitari-assistencial (superficie
inferior a 80 m?)

INTENSITAT

67,12 m? /habitatge, amb un maxim
de 21 habitatges

OCUPACIO

Segons documentacié grafica del
projecte planol numero 06 de la MP
POUM VC

ALCADA MAXIMA

10 metres, equivalents a PB+2

NOMBRE DE PLANTES A
CONSTRUIR

Planta Baixa + dues plantes pis (PB
+2)

DISTANCIA A LLINDARS

Segons documentacié grafica de
projecte, planol 6 de la MP POUM
VC.

CARACTERISTIQUES Edificabilitat total : 1.409,65 m?
URBANISTIQUES (469,88 m? per planta)
APARCAMENT 1 plaga de cotxe per habitatge

CARREGUES | GRAVAMENS

No consten
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Els 18 habitatges construits aixi com els aparcaments vinculats, disposats a la
planta soterrani, corresponents hauran de complir els requisits establerts a la
normativa sectorial en matéria d’habitatge en régim de proteccié oficial, en
concret el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, aixi
com a la normativa urbanistica vigent al municipi de Premia de Dalt. Les
propostes que no s’ajustin als parametres del planejament i de la referida
modificacid, seran excloses automaticament de la licitacio.

Aixi mateix, la transmissié es realitza en concepte de “cos cert” pel que no es
podran plantejar reclamacions per rat de diferéncies de superficie, de condicions
que puguin encarir el preu de les construccions, ni de les possibles variacions
del volum edificable que puguin sorgir com a consequéncia de I'aplicacio del
planejament vigent, en tots els usos de I'edifici.

Aquestes circumstancies no constituiran motiu d’impugnacié o resolucié del
contracte, ni de reclamacié econdomica. El dret es constitueix sobre la finca
referida en les condicions en qué es troba i que el licitador declara conéixer en
presentar-se a la licitacio.

Des del moment de presentar la seva proposicio, els licitadors accepten les
condicions juridiques, técniques, economiques, urbanistiques, mediambientals,
registrals, etc., de les finques per a la construccié dels habitatges.

En tot cas, els ajuts o subvencions que es puguin rebre per finangar el cost de la
promocio son a risc i ventura de I'adjudicatari, de manera que I'eventual reduccié
o reintegrament total o parcial dels ajuts que es puguin percebre, no suposara
cap dret o podra sustentar cap reclamacio davant I'Ajuntament.

CLAUSULA 2.- REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE

La finca objecte de transmissio té la consideracio de patrimoni municipal del sol
i habitatge. Per tant, la transmissioé quedara subjecta a allo establert als articles
165 i seglents del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'Urbanisme (en endavant, TRLUC). En concret, I'article 165
estableix que la transmissié de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge

13
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per a la consecuci6 de llurs finalitats s’ha d’ajustar, amb caracter general, als
requisits que estableix la legislacié aplicable sobre patrimoni de les
administracions publiques i, amb caracter especial, als requisits que estableix
especificament el TRLUC.

En el mateix sentit del que s’ha indicat en el paragraf anterior i en relacié al
procediment, el negoci juridic objecte de la present licitacié resta exclos de
I'ambit d’aplicacié de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public (en virtut de l'article 9) per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (en endavant, “LCSP”). No obstant, d’acord
amb l'article 166 TRLUC, i atenent la condicio del solar de patrimoni municipal
del sol de la propietat de I'Ajuntament de Premia de Dalt, es tramita concurs amb
publica concurréncia per a la seva transmissio.

Atesa I'esmentada obligacid, sense que d’altra banda el TRLUC desenvolupi un
procediment de concurs especific a I'efecte, la present adjudicacié es regira
integrament per alld establert en el present Plec de Clausules Particulars i tota
la documentacio que revesteix caracter contractual; aixi com -en alld que els sigui
aplicable- per les previsions de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni
de les Administracions Publiques, el Reial decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel
qual s'aprova el Reglament General de la Llei 33/2003 i pel Decret 336/1988, del
17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals de
Catalunya. De forma subsidiaria, seran aplicables les disposicions de la LCSP,
relatives a la contractacié publica que com a Administraciéo Publica li soén
aplicables.

El contracte que es subscrigui amb l'adjudicatari tindra la consideracié de
contracte patrimonial, i per tant quedara subjecte, en quant als seus efectes i
extincid, al dret privat; regint-se per a la resta per aquest Plec, pel contracte i
documentacio annexada; i en tot alld no previst, per la legislacié civil i mercantil
aplicables.

Per resoldre qualsevol discrepancia que pogués sorgir en relacio al present
contracte, les parts se sotmetran (prévia mediacio, de ser possible i proposar-ho
I'Ajuntament) a I'ordre jurisdiccional civil, amb les especificitats establertes en la
legislacié administrativa.
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La transmissio estara subjecta a les condicions urbanistiques que resultin
aplicables, d’acord amb la normativa urbanistica vigent en cada moment.

El present PCAP i els seus Annexes revestiran caracter contractual. El contracte
s’ajustara al contingut del present PCAP, les clausules del qual es consideraran
part integrant del referit contracte.

La presentaci6 de proposicions implica I'acceptacid incondicionada pels
licitadors del contingut d’aquest PCAP i de la totalitat de la documentacié que
conforma aquesta licitacid, sense cap excepcio o reserva.

La interpretacio del contracte i les discrepancies sobre la seva aplicacio es fara
tenint en compte, en primer lloc, el Plec i les prescripcions técniques, que
prevaldran sobre qualsevol altra norma. El desconeixement de la documentacio
que revesteix caracter contractual en qualsevol dels seus termes i dels altres
documents i normativa de tota indole que puguin tenir aplicacio en I'execucié de
la cosa pactada, no eximira I'adjudicatari de I'obligacié de complir-los.

En el suposit que aquest Plec sigui traduit a altres llengles, en cas de
discrepancia prevaldra la versio en llengua catalana.

CLAUSULA 3.- VALOR DEL CONTRACTE

El preu del contracte és el que figura a l'apartat B, del Quadre Resum de
Caracteristiques, que és el que resulti de multiplicar el canon superficiari anual
ofert pel nombre d’anys de durada del dret de superficie, actualitzat per I'index
de Garantia de la Competitivitat.

Respecte a la partida de I'lVA es fa constar que és una operaci6 subjecta en tenir
la consideracio de prestacié de serveis (article 11.3r de la Llei 37/1992, de 28 de
desembre, per la qual es regula I'lmpost sobre el Valor Afegit). D’aquesta
manera, caldra sotmetre a tributacio les diferents operacions amb origen en el
dret de superficie regulat aqui, segons els parametres seguents:

Canon:
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L’adjudicatari haura d’abonar el canon superficiari establert amb una periodicitat
anual, entre els dies 1 i 5 de febrer de cada any, prévia resolucié de I'érgan
competent tramitada des del departament responsable del contracte, en relacié
a I'exercici anterior, essent la base imposable la que es determini per la liquidacio
a enviar per I'adjudicatari. En tractar-se d’una operacié subjecta i no exempta
d'IVA, es facturara el canon en consequiiéncia, és a dir, afegint-hi I'lVA
corresponent.

Dret de superficie:

Per I'operacio de constitucio del dret de superficie, I'adjudicatari haura d’abonar
el canon anual, abans del dia 1 de novembre, prévia resolucié de I'dérgan
competent, tramitada des del departament responsable del contracte. En tractar-
se d’'una operaci6 amb una contraprestacié en espécie (cessié de dret de
superficie a canvi d’edificacid) escau aplicar la regla especial prevista a I'article
79.1 dela Llei 37/1992, de 28 de desembre, d’'Impost sobre el valor afegit, essent
la base imposable el cost de construccid de [ledifici, i considerant un
deteriorament anual de I'1% durant 75 anys. Per tant, 'import anual sera la part
proporcional d’aquest valor de l'edifici que el superficiari ha de revertir a la
finalitzacié del dret d’aqui a 75 anys. En tractar-se d’'una operacio subjecta i no
exempta d’'IVA caldra aplicar el tipus impositiu vigent.

CLAUSULA 4.- TERMINI MAXIM PER LA FORMALITZACIO DE
LA TRANSMISSIO

La formalitzacié del contracte de constitucié i transmissié del dret de superficie
es realitzara mitjangant la signatura del corresponent document public, en el
termini maxim de QUINZE (15) DIES a comptar des de I'adjudicacié de la present
licitacid.

Aquest termini no sera susceptible de prorroga en favor de I'adjudicatari. En cas
que l'adjudicatari no procedeixi a la formalitzacié del contracte en I'esmentat

termini i per causes a ell imputables, I'Ajuntament procedira de conformitat amb
la Clausula 16a del present Plec.
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Les despeses de formalitzaci6 de la constitucid i transmissié del dret de
superficie aniran a carrec del superficiari. En cap cas es podran incloure en el
document public corresponent, clausules que impliquin alteracié dels termes de
I'adjudicacio.

CLAUSULA 5.- ATORGAMENT D’ESCRIPTURA PUBLICA.

L’elevacié del contracte a escriptura publica, si s’escau, anira a carrec del
comprador. En cap cas es podran incloure en el document en qué es formalitzi
el contracte clausules que impliquen una alteracio dels termes de I'adjudicacié.

Si es donés aquest cas, sera I'Ajuntament qui faci la designa del notari.

CLAUSULA 6.- EXPEDIENT DE CONTRACTACIO,
PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE,
DOCUMENTACIO QUE ES FACILITARA ALS LICITADORS I
ORGAN DE CONTRACTACIO.

La contractacié de referéncia s’adjudicara de conformitat amb els termes regulats
en aquest Plec i supletdriament pels principis establerts a la LCSP, d’acord amb
les normes que regulen el procediment obert.

L’adjudicacié del contracte es realitzara a la millor oferta sobre la base de la
combinacio dels criteris d’adjudicacié que figuren a la clausula 12a del present
Plec.

Des del dia de la publicacié de I'anunci de licitacid, les empreses interessades
podran obtenir a través del Perfil del Contractant la documentacié necessaria per
preparar les seves propostes, que inclou els seglients documents: - Aquest Plec
de Clausules particulars. - Annexos d’informacié urbanistica. Tota aquesta
documentacio tindra caracter contractual. L’drgan de contractacié proporcionara
a tots els interessats, 6 dies abans de la finalitzacié del termini per a presentar
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oferta, la informacié addicional relativa als plecs i resta de documentacié
complementaria que aquests sol-licitin, sempre i quan s’hagi sol-licitat al menys
12 dies abans del transcurs del termini de presentacié d’ofertes.

Pel que fa a I'd6rgan de contractacio, I'd6rgan competent és la Junta de Govern
Local per delegacio de l'alcalde de data 6 de febrer de 2025, efectuada per mitja
del Decret ref. 2025DECR000190.

CLAUSULA 7.- PUBLICITAT DE LA LICITACIO

La present licitacid es publicara al perfil del contractant de I'Ajuntament de
Premia de Dalt, al qual es pot accedir a través de I'adrega web que consta a
'apartat T del Quadre Resum de Caracteristiques.

2. DISPOSICIONS RELATIVES A LA LICITACIO, ADJUDICACIO |
FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

CLAUSULA 8.- CAPACITAT PER CONTRACTAR

Estan facultades per participar en aquesta licitacio i subscriure, si escau, el
contracte corresponent les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, que no
incorrin en cap prohibicié de contractar de les recollides en l'article 71 LCSP,
d’acord amb el que preveu l'article 65 LCSP; i que gaudeixin de I'habilitacid
empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible per dur a terme l'activitat
o prestacié que constitueixi I'objecte del contracte.

Aixi mateix, cal que les prestacions objecte d'aquest contracte estiguin
compreses dins de les finalitats, objecte o ambit d’activitat de les empreses
licitadores, segons resulti dels seus estatuts o de les seves regles fundacionals,
i s’acrediti degudament, tal com disposa I'article 66 LCSP.

La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s’acredita
mitjancant I'escriptura de constitucid6 o modificacié inscrita en el Registre
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Mercantil, quan sigui exigible conforme a la legislacié mercantil. Quan no ho
sigui, s’acredita mitjangant I'escriptura o document de constitucio, estatuts o acta
fundacional, en qué constin les normes que regulen la seva activitat, inscrits, si
s’escau, en el corresponent registre oficial. També cal aportar el NIF de
'empresa. La capacitat d’'obrar de les empreses espanyoles persones fisiques
s’acredita amb la presentacio del NIF.

La capacitat d’'obrar de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unid
Europea o signataris de I’Acord sobre Espai Econdmic Europeu s’ha d’acreditar
mitjangant la inscripcid en els registres professionals o comercials adients o la
presentacio d’'una declaracio jurada o una de les certificacions que s’indiquen en
l'apartat 3 de 'annex | del RGLCAP.

La capacitat d’obrar de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la
Unié Europea ni signataris de I'’Acord sobre Espai Economic Europeu s’acredita
amb l'aportacié d’'un informe emeés per la missié diplomatica permanent o per
I'oficina consular d’Espanya del lloc del domicili de 'empresa, en el qual consti,
prévia acreditacid per I'empresa, que figuren inscrites en el registre local
professional, comercial o analeg, o, en el seu defecte, que actuen habitualment
en el trafic local dins 'ambit de les activitats que abasta I'objecte del contracte.
També han d’aportar un informe de la missié diplomatica permanent d’Espanya
o de la Secretaria General de Comerg Exterior, que acrediti que I'Estat del qual
sén nacionals ha signat I'Acord sobre contractacié publica de I'Organitzacio
Mundial del Comer¢ (OMC), sempre que es tracti de contractes subjectes a
regulacié harmonitzada —de valor estimat igual o superior a 221.000 euros— o,
en cas contrari, I'informe de reciprocitat al que fa referéncia l'article 68 de la
LCSP

CLAUSULA 9.- CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA |
REQUISITS DE CAPACITAT | SOLVENCIA DELS LICITADORS

Els licitadors han d’acreditar que compleixen amb les condicions minimes de
solvéncia seguents:

9.1 Requisits de solvéncia economica i financera
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- Volum anual de negocis del licitador o daltres subjectes vinculats
professionalment o mercantiiment al mateix, en I'ambit al que es refereix el
contracte (és a dir, arrendament o ingressos anuals per cessié d’'Us
d’habitatges), per import igual o superior a CENT MIL EUROS (100.000.- €).
Aquesta experiéncia pot ser acreditada com a solvéncia externa cedida per
altres persones fisiques o juridiques vinculades al promotor.

Si el licitador és persona juridica, aquest requisit s'acreditara a través de
I'aportacié dels comptes anuals dels tres ultims exercicis tancats, i informe de
gestio si s’escau, degudament dipositats en el Registre Mercantil, aixi com
l'informe auditoria, si esta subjecta a auditoria obligatoria. Si el licitador és
persona fisica, aquest requisit s’acreditara mitjangant I'aportacié de les
declaracions tributaries en concepte d’'IRPF.

- Existéncia d'una asseguranga de responsabilitat civil i per riscos
professionals per import d’UN MILIO D’EUROS (1.000.000 €).

Aquest requisit s’entén complert pel licitador o candidat que inclogui amb la seva
oferta un compromis vinculant de subscripcid, en cas de resultar adjudicatari, de
I'asseguranca exigida.

Si, per raons justificades, un licitador no pogués facilitar les referéncies
sol-licitades podra acreditar la seva solvéncia economica i financera mitjangant
qualsevol altra documentacioé considerada com a suficient per I’Ajuntament.

En tot cas, la inscripci6 en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades del Sector Public acredita davant de tots els organs de contractacio
del sector public, d'acord amb el reflectit en ell i excepte prova en contra, les
condicions de solvéncia econdmica i financera de I'empresari. Caldra en tot cas,
aportar declaracio responsable que totes les dades contingudes son vigents.

9.2. Requisits de solvéncia técnica

La solvéncia técnica o professional dels candidats s’haura d’apreciar tenint en
compte els seus coneixements técnics, eficacia, experiéncia i fiabilitat, el que
s’haura d’acreditar a través dels mitjans seguents:
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Haver completat la construccid, en els darrers 10 anys, de diverses
promocions d’habitatges, amb un numero d’habitatges per promocié no
inferior a 15. S’acreditara documentalment per mitja d’'una copia de
I'escriptura de declaracié d’obra nova de la promocié completada i acreditacié
documental (com a minim declaracié responsable) de I'efectiva participacié
de la licitadora en la promocio. En tot cas, almenys una de les promocions
s’ha d’haver executat com a contractista principal d’'una administracié publica
amb la finalitat de destinar els habitatges a lloguer.

Haver gestionat, en els darrers 10 anys, un parc d’habitatges conformat per
un o diversos immobles, que integrin en total un nombre igual o superior a 10
habitatges. S'acreditara documentalment per mitja dels contractes de gestio
dels lloguers o de cessi6 d'us en qué consti el nombre d’habitatges
gestionats, amb constancia formal (com a minim declaracié responsable) de
I'efectiva participacio de la licitadora en la gestio.

Disposar d’'un equip professional -propi o extern- solvent, integrat com a
minim pels seglents perfils, tots ells amb experiéncia:

- Titulat superior en economia o administracié economica d’empreses.
- Titulat superior en arquitectura.

- Titulat en enginyeria de I'edificacio.

- Titulat superior en riscos laborals.

- Titulat superior en dret.

El referit equip haura de comptar amb una experiéncia minima en les matéries
que es detallen a continuacié, consistent en la participacié en un concret projecte
de naturalesa analoga al de referéncia durant els darrers 5 anys i que hagi
culminat, és a dir, que estigui completament executada i en servei.

L’equip minim s’acreditara mitjangcant una relacié dels seus membres, amb
identificacié del Director/a, a la qual s’acompanyaran les titulacions académiques
originals o compulsades o certificats de col-legiaci6 emesos pels Col-legis
professionals corresponents, i curriculum vitae. L’experiéncia s’acreditara
mitjangant certificat de I’Administracioé per a la qual s’hagi realitzat el projecte o,
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en el seu cas, mitjancant indicacié de I'expedient administratiu corresponent que
permeti la verificacio per part de I’Ajuntament de Premia de Dalt.

Els mitjans per acreditar la solvéncia son els minims suficients per garantir la
capacitat del licitador per executar els treballs, facilitant la participacié del major
nombre d’empreses, incloses les petites i mitjanes empreses i les empreses de
nova creacio.

Els requisits de capacitat, solvéncia establerts a la present i I'abséncia de
prohibicions de contractar establertes a l'article 71 LCSP s’han de complir en el
moment de la presentacié de l'oferta i s’han de mantenir fins al moment de
I'adjudicacio i formalitzacio del contracte.

Els requeriments de solvéncia econdmica i financera, i técnica professional tenen
caracter selectiu, per tant el seu incompliment suposa I'exclusio.

Alternativament, els licitadors podran substituir aquestes declaracions i la
documentacié corresponent amb I'aportacié en el sobre nim. 1 de la licitacio, el
DEUC (document europeu unic de contractacio).

En tot cas, el licitador proposat com a adjudicatari haura d’acreditar, abans de
I'adjudicacio, i en tot cas en el moment en qué sigui requerit per ’Ajuntament, el
compliment dels requisits de capacitat, solvéncia i aptitud per contractar
establerts en el present PCAP. En cas que, en qualsevol moment, s’acrediti que
no es donen els esmentats requisits en el moment de concérrer a la licitacio, el
licitador sera exclos immediatament.

Es podra acreditar la solvéncia basant-se en la solvéncia i mitjans amb la
integracié de mitjans externs, amb independéncia de la naturalesa juridica dels
vincles, sempre que es garanteixi que es disposara d’aquesta solvéncia per tal
d’atendre les obligacions derivades del contracte i a carrec del superficiari, aixi
com que els mitjans externs no estan incursos en una prohibicié de contractar de
les definides en l'article 71 de la LCSP.

Quan es recorri a mitjans externs per a justificar la solvéncia economica i/o
técnica, s’haura d’indicar aquesta circumstancia en la declaracié responsable.

El licitador i les entitats que prestin la solvencia a I'adjudicatari en relacié al present
contracte, seran solidariament responsables de totes aquelles obligacions imposades a
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I’adjudicatari i/o derivades de I'incompliment total o parcial del contracte. En aquest
sentit, la mera presentacié de la documentacié indicada suposara el naixement de la
responsabilitat solidaria indicada.

Aixi mateix, també es podra acreditar la solvéncia mitjancant 'aportacié de la
classificacio.

CLASSIFICACIO PROFESSIONAL

Grup C, categoria 4

La classificacié s’acreditara mitjangant I'aportacié del certificat de classificacio
definitiva o copia autenticada d'aquest, expedit pel Registre Oficial de Licitadors
i Empreses Classificades de I'Estat o per la Junta Consultiva de Contractacio
Administrativa del Departament de la Vicepresidéncia i d’Economia i Finances
de la Generalitat de Catalunya.

Aquest certificat s’acompanyara d’una declaracié sobre la seva vigéncia i de les
circumstancies que serviren de base per a la seva obtencid.

Els certificats de classificaciéo o documents similars que acreditin la inscripcio en
llistes oficials d’empresaris autoritzats per a contractar establertes pels Estats
membres de la Unié Europea o d’Estats signataris de I’Acord sobre I'Espai
Economic Europeu, senten una presumpcio d’aptitud dels empresaris que s’hi
inclouen.

Els licitadors no espanyols d’Estats membres de la Unié Europea han d’acreditar
que compleixen amb les condicions minimes de solvéncia seglents:

Per aquells licitadors que aportin certificats de classificacié o documents similars
que acreditin la inscripcid en llistes oficials d’empresaris autoritzats per a
contractar establertes pels Estats membres de la Uni6 Europea o d’Estats
signataris de I'Acord sobre I'Espai Economic Europeu, caldra aportar la relacio
d’obres.

23




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN . EXPEDIENT
CONTRACTACIO 2025/000002/1598

Codi Segur de Verificacié: 7070f33a-76b7-44bb-ad3b-a6ee8085d12a | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082303_2025_7665160

Data d'impressié: 30/07/2025 13:10:16
Pagina 24 de 83

1.- Mireia Boté Massagué (TCAT) (Secretaria General), 30/07/2025 12:52

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi I"autenticitat del document a
https://bpm.premiadedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE PREMIA DE DALT

AJUNTAMENT
Premia de Dalt

Placa de la Fabrica, 1

08338 Premia de Dalt - El Maresme
T. 936 931515 - F. 936 931599
www.premiadedalt.cat

ajuntament@premiadedalt.cat EXp. 2025/000001/1598

CLAUSULA 10.- PROPOSICIONS DELS LICITADORS: FORMAT
DE PRESENTACIO | DOCUMENTACIO

L’6rgan de contractacid publicara un anunci d’obertura del procediment en el
Perfil del Contractant. Les empreses interessades a prendre part en aquest
procediment han de presentar tota la documentacié exigible d’acord amb
I'establert en el PCAP, de la seguent forma:

SOBRE A

Contindra la declaracié responsable de compliment de les condicions establertes
legalment per a contractar amb I’Administracié, d’acord amb el model que consta
com annex 1 al present PCAP.

Alternativament a la declaracié responsable els licitadors podran incloure el
Document Europeu Unic (en endavant DEUC), d’acord amb I'article 4 del Decret
Llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de contractacio
publica. En la part IV del DEUC “Criteris de selecci¢”, s’haura d’emplenar
exclusivament si es compleixen o no tots els criteris de seleccio, d’acreditacié de
la solvéncia econdmica i técnica necessaris, complimentant la casella de “si” o
“no”. NO S’HAN D’EMPLENAR ELS DIFERENTS APARTATS D’INFORMACIO
DELS CRITERIS DE SELECCIO.

L’acreditacié del compliment dels requisits exigits en aquest plec el compliment
dels quals s’ha indicat en la declaracié responsable, ’haura d’efectuar I'empresa
licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié, amb caracter previ a
I'adjudicacio.

En el cas d’empreses que concorrin a la licitacié en una UTE cadascuna d’elles
ha de presentar una declaracié responsable (o DEUC), manifestant aquest
extrem amb indicacié dels noms i circumstancies dels integrants i la participacio
de cadascun, aixi com I'assumpcié del compromis de constituir-se formalment
en uni6 temporal en cas de resultar adjudicataries del contracte.

En el cas que I'empresa licitadora recorri a capacitats d’altres empreses per
acreditar la solvéncia econdmica i/o técnica, de conformitat amb el que preveu
l'article 75 i 140.1.c) LCSP, ha d’'indicar aquesta circumstancia en la declaracié
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responsable i presentar altra declaracio responsable separada per cadascuna de
les empreses.

En el suposit que formulin ofertes empreses vinculades, aquestes hauran de
presentar una declaracié sobre el grup empresarial a qué pertanyen, amb
indicacio de les empreses que el composen.

D’acord amb l'article 140.1.f) LCSP, si liciten empreses estrangeres i el contracte
s'executa en territori espanyol, la participacio en la licitacié comporta la submissio
de I'empresa licitadora i de 'adjudicataria a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de manera directa
o indirecta, puguin derivar-se del contracte, i amb renuncia, en el seu cas, al fur
jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

L’Ajuntament podra demanar a les empreses licitadores que presentin la totalitat
o una part de la documentacio justificativa del compliment dels requisits previs,
quan resulti necessari per al bon desenvolupament del procediment. No obstant
aix0, l'empresa licitadora que estigui inscrita en el Registre Electronic
d’empreses licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya, en el Registre
Oficial de licitadors i empreses classificades del Sector public (ROLECSP) o en
una llista oficial d’'operadors econdmics d’'un Estat membre de la Unié Europea
d’accés gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o altra
prova documental de les dades inscrites en aquests registres.

Les condicions establertes legalment per contractar han de complir-se abans de
la finalitzacié del termini de proposicions i subsistir en el moment de la perfeccié
del contracte, d’acord amb l'article 140.4 LCSP.

De conformitat amb I'article 140.3 LCSP, els licitadors s’obliguen a aportar, en
qualsevol moment abans de la proposta d’adjudicacio, tota la documentacio
exigida quan els hi sigui requerida, sens perjudici de la documentacio a presentar
pel licitador que resulti proposat com adjudicatari.

SOBRE B

Contindra la documentacio técnica relativa als criteris d’adjudicacié que depenen
d’un judici de valor (clausula 12a del present plec), la qual es detalla al punt B2
del Plec de prescripcions técniques:
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- Avantprojecte
- Desenvolupament de les Obres de Construccié (que incloura el PEM)
- Pla de conservacio i manteniment de I'edifici

ADVERTENCIA: La documentacié que conté aquest sobre no pot incloure
cap informacié que permeti conéixer el contingut del sobre relatiu a la
proposicio dels criteris avaluables de forma automatica. L’incompliment
d’aquesta obligacié implica I’exclusié de la licitacié.

SOBRE C

Contindra l'oferta subjecta a criteris avaluables de forma automatica (clausula
12a del present plec), que escaigui, d’acord amb el model que consta com annex
2 a aquest plec.

- Canon Supefficiari
- Canon anual

Les proposicions dels interessats s’ajustaran al previst en aquest Plec i la seva
presentacio suposa I'acceptacio incondicionada del contingut de la totalitat de les
seves clausules i de les del Plec de Prescripcions Técniques, sense cap excepcio
oreserva, ila declaracio de qué es reuneixen totes i cadascuna de les condicions
exigides per contractar amb I’Administracio.

Les proposicions seran secretes i s’arbitraran els mitjans que garanteixin aquest
caracter fins el moment de la licitacié publica.

Les empreses licitadores podran indicar en el sobre que correspongui quina
informacio de la seva proposicié té caracter confidencial. L'dérgan de contractacio
garantira la confidencialitat de la informacié expressament aixi designada
sempre que s’ajusti a les condiciones establertes a l'article 133 LCSP.

Si I'drgan de contractacié ho considera necessari, podra requerir a I'empresa
afectada que confirmi el caracter confidencial o no de la documentacié
presentada tot indicant en el requeriment els aspectes que no corresponguin amb
les prescripcions establertes a I'article 133 LCSP.
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Cada licitador només podra presentar una proposicié. Tampoc podra subscriure
cap proposta en unié temporal amb altres si ho ha fet individualment o figurar en
més d’'una unié temporal. La infraccié d’aquestes normes donara lloc a la no
admissié de cap de les propostes subscrites pel licitador.

El fet que I'oferta es presenti sense signatura electronica validada pel sistema
constituira un defecte esmenabile.

Es podra presentar només una oferta per licitador. En cas que registrin a la
plataforma més d’una oferta, només es tindra en compte la darrera, entenent que
l'ultima oferta presentada substitueix les anteriors.

Els Plecs i la resta de documentacié necessaria es facilitara als licitadors
interessats i estara disponible en el Perfil de Contractant de 'Ajuntament de
Premia de Dalt.

La documentacié addicional que se sol-liciti sobre els Plecs i la documentacio
complementaria haura de facilitar-se, almenys, sis (6) dies abans de la data limit
fixada per a la recepcio de les ofertes, sempre que la peticié s’hagi presentat
amb una antelacié minima de dotze (12) dies naturals.

Quan els Plecs i la documentacio o informacié complementaria, tot i haver-se
sol-licitat en el moment adequat, no s’hagin proporcionat en els terminis fixats o
les ofertes només puguin realitzar-se després d’una visita sobre el terreny o
previa consulta “in situ” de la documentacié que s’adjunta al Plec, els terminis
per a la recepcio d’ofertes es prorrogaran de forma que tots els interessats
afectats puguin tenir coneixement de tota la informacié necessaria per formular
les ofertes.

La documentacié haura de presentar-se en qualsevol de les llengiies cooficials
de Catalunya, anar degudament signada pel licitador i ser original o degudament
autenticada.

Cal tenir en compte que I'eina Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de
mida superior a 25 Mb. Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida
s’han de fragmentar en diverses parts. La particié s’ha de realitzar manualment
(sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar de partici6 automatica) i sense
incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la particié
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s’incorporaran, numerats, en I'apartat “altra documentacio” (ex: part 1 de 2, part
2 de 2).

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol
tipus de programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir documents
afectats per un virus amb les eines corporatives de I'’Administracid. Aixi, és
obligacié de les empreses licitadores passar els documents per un antivirus i, en
cas d’arribar documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat
d’elles que '’Administracié no pugui accedir al seu contingut.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui
malmeés, en blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la
mesa de contractacié valorara, en funcid6 de quina sigui la documentacio
afectada, les consequéncies juridiques, respecte de la participacié d’aquesta
empresa en el procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir
al contingut d’algun document de l'oferta. En cas de tractar-se de documents
imprescindibles per conéixer o valorar I'oferta, la mesa podra acordar I'exclusio
del licitador.

CLAUSULA 11.- TERMINI | LLOC DE PRESENTACIO DE LES
PROPOSICIONS

Les empreses interessades a prendre part en aquest procediment han de
presentar la seva proposicio i la documentacié exigible, dins el termini que es
fixara en I'anunci de licitacid, que sera de vint-i-sis (26) dies naturals, a comptar
des del dia segient a la seva publicacié en el Perfil del contractant de la
corporacio. Les ofertes rebudes amb posterioritat es consideraran
extemporanies i seran excloses.

Si I'tltim dia de presentacié de proposicions coincideix en festiu, es traslladara al
primer dia feiner segient.

Les empreses licitadores que no hagin pogut presentar la seva oferta dins de
termini per raons técniques que considerin imputables a la plataforma, als serveis
que aquesta integra (registre, validacié de signatura,...) o a I'eina de presentacio
electronica d’ofertes, hauran d’acreditar les causes que han impedit aquesta
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presentacio dins de termini i la mesa o I'd0rgan de contractacié decidira el que
procedeixi.

Es recomana que la presentacié d’ofertes es realitzi amb 'antelacio suficient que
permeti resoldre possibles incidéncies durant la preparacid o _enviament de
I'oferta.

La present licitacié té caracter electronic. Els licitadors hauran de preparar i
presentar les seves ofertes obligatdoriament de forma electronica a través de
I'eina de preparacio i presentaciéo d'ofertes de la Plataforma de Serveis de
Contractacio Publica de la Generalitat de Catalunya, “I'eina Sobre Digital”, la qual
compleix amb els requisits de la Disposicions addicionals 16 i 17 de la LCSP.

La utilitzacié d'aquests serveis suposa:

- La preparacié i la presentacio d'ofertes de forma telematica pel licitador.
- La custddia electronica d'ofertes pel sistema.
- L'obertura i I'avaluacio de la documentacio a través de la plataforma.

D'acord amb la Disposicio addicional 16a de la LCSP, I'enviament per mitjans
electronics de les ofertes podra fer-se en dues fases, transmetent primer la
petjada electronica de l'oferta, amb la recepcié de la qual es considerara
efectuada la seva presentacio a tots els efectes, i després I'oferta propiament dita
en un termini maxim de 24 hores. De no efectuar-se aquesta segona remissio en
el termini indicat, es considerara que I'oferta ha estat retirada.

Per aquest motiu, per participar en aquesta licitacidé, és important que els
licitadors interessats es registrin, en el cas que no ho estiguin, en la Plataforma
de Serveis de Contractacié Publica de la Generalitat de Catalunya.

Les empreses licitadores han de signar les ofertes, la declaracié responsable i/o
el DEUC. Quan diverses empreses concorrin agrupades en una unié temporal
(UTE), l'oferta haura d’estar signada per tots els seus integrants. Igualment,
hauran de presentar de cadascuna la declaracié responsable /o DEUC. La
signatura de I'oferta es dura a terme mitjangant la signatura del resum de l'oferta,
que incorpora 'empremta electronica de la resta de documents que la integren.
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Aquesta signatura haura de portar-se a terme electronicament per algun dels
sistemes de signatura admesos per l'article 10 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
del Procediment Administratiu Comu de les Administracions publiques.

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats
qualificats a qualsevol pais de la UE d’acord amb I'article 25.3 del Reglament
(UE) 910/2014/UE sobre identificacié electronica i serveis de confianga, el qual
disposa que “una signatura electronica qualificada basada en un certificat
qualificat emés a un Estat membre sera reconeguda com a signatura electronica
qualificada a la resta dels Estats membres”.

Per garantir la confidencialitat del contingut dels arxius electronics que continguin
l'oferta fins al moment de la seva obertura, I'eina xifrara aquests arxius
electronics en I'enviament.

Una vegada realitzada la presentacié, I'Eina proporcionara a I'entitat licitadora un
justificant d'enviament, susceptible d'emmagatzematge i impressid, amb el segell
de temps.

CLAUSULA 12.- CRITERIS PER A L’ADJUDICACIO DEL
CONTRACTE

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta que ofereixi
una millor relacié qualitat-preu, es tindran en compte els criteris seguents:

CRITERI Tipus de criteri | PUNTUACIO
Proposta economica Objectiu 51
1) Preu canon superficial Objectiu 26
2) Canon periodic Objectiu 25
Proposta técnica Subjectius 49
1) Proposta arquitectonica Subijectiu 25
(Avantprojecte)
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2) Proposta tecnica Subijectiu 12
(Desenvolupament de les
obres de construccio)

3) Pla de conservacio i Subijectiu 12
manteniment de I'edifici

Les proposicions presentades i admeses seran estudiades, valorades i
ponderades d’acord amb els criteris que es detallen a continuacio:

1. Criteris de valoraci6 subjectes a judici de valor — SOBRE B- (maxim 49

punts)

a) Proposta arquitectonica — Avantprojecte — Fins a 25 punts-

CONCEPTE

PUNTUACIO

Pel valor de la proposta
arquitectonica

Fins a 19 punts

Per la utilitzacié d’indicadors i de
sistemes de mesura de la circularitat
en el sector de la construccié
aplicables a la promocio

Fins a 2 punts

Per la qualitat de la proposta en
matéria d’accessibilitat

Fins a 1 punt

Per les certificacions ecologiques
dels materials emprats en la
construccio

Fins a 1 punt

Per la qualitat de la proposta sobre el
plantejament d’instal-lacions i Us de
materials

Fins a 1 punt

Per al compromis d’inclusio de
clausules socials i criteris ambientals

Fins a 1 punt
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en la contractacioé de les empreses
que executaran les obres

b) Proposta técnica — Desenvolupament de les obres de construccié. Fins a 12

punts, desglossats de la seglient manera:

CONCEPTE

PUNTUACIO

Per la idoneitat del pressupost de les
obres d’execucid

Fins a 3 punts

Per adequar la planificacio del
programa d’obres segons el termini de
construccio

Fins a 3 punts

Per la qualitat del Pla de gesti6
ambiental

Fins a 3 punts

Per la qualitat de I'equip técnic i els
recursos materials proposats per a
I'execucié de les obres

Fins a 3 punts

c) Pla de conservacio i manteniment de I'edifici. Fins a 12 punts, desglossats de

la seglient manera:

CONCEPTE

PUNTUACIO

Per la idoneitat del pla de
manteniment ordinari de I'immoble

Fins a 3 punts

Per la idoneitat del pla de
manteniment extraordinari de
'immoble

Fins a 3 punts

Per I'adequacié de la proposta de
periodicitat d’actuacions

Fins a 3 punts
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Pels recursos economics, humans, Fins a 3 punts
técnics i materials destinats a la
conservacid6 i manteniment de
'immoble.

2. Criteris de valoracio avaluables de forma automatica — SOBRE C- (Maxim 51
punts).

a) Oferta econdmica — Fins a 51 punts -
L’oferta econdmica presentada pels licitadors constara de dues ofertes:
1. Preu del canon superficiari anual — Fins a 26 punts —

A fi de garantir la viabilitat de I'actuacio, s’atorgara un (1) punt per a cada seixanta
euros (60,00 €) d’'increment del canon superficiari respecte I'especificat a I'Estudi
de Viabilitat elaborat i aprovat per 'Ajuntament, fins un maxim de vint-i-sis (26)
punts.

Les propostes econdmiques que ofereixin les empreses licitadores hauran de ser
multiples de seixanta (60) i no es valoraran en més de vint-i-sis (26) punts les
propostes d’increment superiors als mil cinc-cents seixanta euros (1.560,00 €).

2. Canon periodic — Fins a 25 punts —

A fi de garantir la viabilitat de I'actuacid, s’atorgara un (1) punt per a cada vint-i-
cinc euros (25,00 €) d’'increment del canon periddic respecte I'especificat a
I'Estudi de Viabilitat elaborat i aprovat per '’Ajuntament, fins a un maxim de vint-
i-cinc (25) punts.

Les propostes econdmiques que ofereixin les empreses licitadores hauran de ser
multiples de vint-i-cinc (25), i no es valoraran en més de vint-i-cinc (25) punts les
propostes d’increment superiors als sis-cents vint-i-cinc euros (625,00 €).
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La presentacido de l'oferta pel licitador implica que aquesta compleix amb
'ordenament juridic i que podra ser executada en els seus termes i en cap cas
aquesta responsabilitat es pot veure afectada o minorada pel fet que I'oferta hagi
estat valorada o acceptada per ’Ajuntament de Premia de Dalt.

CLAUSULA 13.- MESA DE CONTRACTACIO

D’acord amb Tlarticle 326 LCSP, llevat que la competéncia per contractar
correspongui a una Junta de Contractacio, en els procediments oberts, els
organs de contractacié de les Administracions Publiques seran assistits per una
Mesa de Contractacié, que sera I'd6rgan competent per a la valoracié de les
ofertes, a més de la resta de competéncies recollides en I'apartat 2 de 'esmentat
article.

D’acord amb la DA2a LCSP, la composicioé de la Mesa de Contractacio sera la
seguent:

President:

- La cap de serveis a les persones i de recursos humans, o persona en la
que delegui.

Vocals:

- La secretaria general, o persona en la qui delegui.
- La interventora accidental, o persona en la qui delegui.
- L’arquitecta municipal, o persona en la qui delegui.

Secretari: Un/a funcionari/a de la corporacio
La Mesa podra sol-licitar 'assessorament de técnics o experts independents amb

coneixements acreditats en les matéries relacionades amb [l'objecte del
contracte.
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La designacié com a membre de la Mesa de Contractacio es notificara als seus
integrants via correu electronic i de la mateixa manera es comunicaran les dates
de les reunions.

CLAUSULA 14.- OBERTURA | EXAMEN DE LES OFERTES

L'obertura de les proposicions es realitzara per la Mesa de contractacié a través
de la Plataforma de Serveis de Contractacid6 Publica de la Generalitat de
Catalunya, garantint que I'obertura no es realitza fins que hagi finalitzat el termini
per a la seva presentacio, per la qual cosa no se celebrara acte public d'obertura
d'aquestes.

En primer lloc es procedira a I'obertura del sobre A i la qualificacié de la
documentacio continguda per part de la Mesa de contractacio.

Atés que es contemplen criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici de valor,
la valoraci6 de les proposicions contingudes en el sobre B, sera portada a terme
pels técnics municipals, en un termini no superior a 10 dies habils, havent de ser
subscrites pel técnic o técnics que realitzin la valoracio.

Tanmateix, per poder iniciar la tramesa de la documentacié corresponent al
sobre B i al sobre C, I'eina requerira a les empreses licitadores que introdueixin
una PARAULA CLAU per a cada sobre amb documentacio xifrada que formi part
de la licitacié (pel sobre A no es requereix paraula clau, atés que la documentacio
no esta xifrada). Amb aquesta PARAULA CLAU es xifrara, en el moment de
'enviament de les ofertes, la documentacié. Aixi mateix, el desxifrat dels
documents de les ofertes es realitza mitjangant la mateixa PARAULA CLAU, la
qual han de custodiar les empreses licitadores. Cal tenir en compte la
importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes CLAUS (poden ser la
mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d'ells), ja que només les
empreses licitadores la/les tenen (I'eina de SOBRE DIGITAL no guarda, ni
recorda, les contrasenyes introduides) i son IMPRESCINDIBLES per al
DESXIFRAT de les OFERTES i, per tant, per I'accés al seu contingut. La Mesa
ni I'organ de contractacié no es responsabilitzaran del fet que els licitadors
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introdueixin erroniament la PARAULA CLAU, atés que un cop sol-licitada,
aquesta no es pot tornar a sol-licitar.

Un cop sol-licitada la PARAULA CLAU, els licitadors disposaran de 24 HORES
per introduir-la. En cas que alguna empresa LICITADORA no introdueixi la
PARAULA CLAU, NO es podra accedir al contingut del SOBRE xifrat. Aixi, atés
que la presentacié d'ofertes a través de I'eina de SOBRE DIGITAL es basa en el
xifratge de la documentacié i requereix necessariament la introduccié per part de
les empreses LICITADORS de la/les PARAULA/ES CLAU, que nomeés elles
custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat dels sobres,
NO es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva oferta que no
es pugui desxifrar per no haver introduit I'empresa la PARAULA CLAU.

En aquest sentit, els LICITADORS rebran per correu electronic una
COMUNICACIO de petici6 de PARAULA CLAU, per tal que introdueixin la
PARAULA CLAU per a que s'inicii el PROCES DE DESXIFRAT del/s SOBRE/S
DIGITAL/S corresponent a l'expedient de contractacié de referencia. Els
LICITADORS podran INTRODUIR les PARAULES CLAUS dels sobres en
I'ENLLAC indicat en dita COMUNICACIO. La introduccié d'aquesta PARAULA
CLAU nomeés implica el desxifrat del contingut del sobre esmentat, perd no es
realitzara la seva obertura fins, almenys, passades les 24 hores relatives al
termini per introduir-la.

Posteriorment, la Mesa de contractacidé procedira a I'obertura dels sobres que
contenen la proposicié. En cas que es contemplin criteris de valoracié que
depenen d’un judici de valor, els licitadors hauran de presentar la proposicié en
dos sobres o arxius electronics: un amb la documentacié que hagi de ser
valorada conforme als criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici de valor i un
altre amb la documentaci6 que ha de ser valorada conforme criteris
quantificables mitjangant I'aplicacié de formules. En tot cas, la valoracio de la
documentacio corresponent als criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici de
valor, haura de portar-se a terme amb anterioritat a 'obertura del sobre que conté
I'oferta avaluable mitjangant I'aplicacié de férmules

Atés que per la valoracié de les ofertes es tenen en compte altres criteris
diferents al del preu, es podran sollicitar els informes técnics que es considerin
oportuns, abans de formular la proposta d’adjudicacio.
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Un cop complimentats aquests tramits, la Mesa procedira a:

1r. Prévia exclusio, si escau, de les ofertes que no compleixin els requeriments
del plec, avaluar i classificar les ofertes.

2n. Realitzar la proposta d’adjudicacié a favor del candidat amb millor puntuacio.

3r. Comprovar en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades (RELI
o0 ROLECE) que 'empresa esta degudament constituida, que el signant de la
proposicié té poder bastant per formular l'oferta, que ostenta la solvencia
economica, financera i professional o técnica, o la classificacié corresponent, si
escau, i que no esta incursa en cap prohibicid per contractar. En cas que el
licitador no es trobi inscrit en I'esmentat Registre, se’l requerira mitjangant
comunicacié electronica perqué aporti, en el termini maxim de deu (10) dies
habils, a comptar a partir de la data d’enviament de la comunicacid, la segient
documentacio:

1) RELACIO NUMERADA (INDEX) de la documentacié entregada per
'empresa. Aquest document haura d’estar degudament signat pel
representant legal de 'empresa.

2) Documentacié acreditativa de la personalitat i capacitat d’obrar del
licitador:

- En el cas que sigui empresari individual, DNI o document que el
substitueixi.

- En el cas que es tracti d’'una persona juridica, CIF i escriptura de
constitucid o de modificacid, si escau, inscrites al Registre Mercantil,
guan aquest requisit sigui exigible d’acord amb la legislacié mercantil. Si
no ho fos, I'acreditacio de la capacitat d’obrar s’ha de realitzar mitjangant
escriptura o document de constitucid, estatuts o acte fundacional, en qué
constin les normes per les quals es regula la seva activitat, inscrits, si
escau, al corresponent registre oficial.

Les persones juridiques només podran ser adjudicataries de contractes
les prestacions dels quals estiguin compreses dins dels fins, objecte o
ambit d’activitat que, d'acord amb els seus estatuts o regles
fundacionals, li siguin propis.
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Pel que fa a l'aptitud per contractar i a la capacitat d’obrar de les
empreses no espanyoles, s’estara al que disposen els articles 65 i
seguents, i article 84 del LCSP.

En cas d’unions temporal d’empreses, cadascuna d’aquestes acreditara
la seva personalitat i capacitat, indicant els noms i circumstancies dels
licitadors que la subscriguin, aixi com la participacié de cadascun d’elles
en la futura agrupacio i un compromis de constituir-se formalment en
unié temporal en cas de resultar adjudicataris del contracte.

3) Documentacié acreditativa de I'apoderament, si el licitador no actua
en nom propi o es tracta d’'una persona juridica.

- DNI o document equivalent del representant i signant de la proposicio
economica.

- Escriptura o document justificatiu dels poders del representants que
signi la proposicio, degudament inscrit al Registre public corresponent.

4) Quan resulti adjudicataria una Unié Temporal d’Empreses escriptura
publica de la seva constitucio, NIF assignat i nomenament de
representant o apoderat amb poder suficient.

5) Documentaci¢ justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de
les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat social. Es consultara
I'aplicacié informatica municipal de Recaptacié per comprovar que
'empresa licitadora proposada com a adjudicataria es troba al corrent
del compliment de les seves obligacions tributaries amb I'’Ajuntament de
Premia de Dalt, i s’obtindra una codpia impresa de la consulta i
s’incorporara a I'expedient.

6) Documentacié acreditativa d’estar d’alta de I'lmpost d’Activitats
Economiques (IAE), a I'epigraf corresponent a I'objecte del contracte,
acompanyada d’una declaracio responsable de no haver-se donat de
baixa en la matricula de I'esmentat impost i del rebut del darrer
pagament. En cas de ser una empresa exempta d’aquest impost, cal
aportar declaracié responsable en qué s’especifiqui el suposit legal
d’exempcio i el document de declaracio en el cens d’obligats tributaris.
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7) Declaracio responsable de qué I'empresari disposa efectivament dels
mitjans personals a qué s’ha compromés a dedicar o adscriure per a
'execucio del contracte. Aquests compromisos s'integraran en el
contracte i tindran caracter d'obligacions essencials i el seu incompliment
podra ser causa de resolucié del contracte o de la imposicid de
penalitats.

8) Documentacio acreditativa de la solvencia econdmica i financera i
técnica o professional (o de la classificacio, si escau). S’acreditara
mitjancant la presentacié de tots els documents establerts en les
Clausules 8a i 9a PCAP.

9) Documentacioé acreditativa del compliment de les condicions especials
d’execucio establertes en la clausula 20a PCAP.

D'acord amb el que es disposa en l'article 139.1 LCSP, la presentacio de les
proposicions suposa l'autoritzacié a la Mesa i a I'0organ de contractacid per
consultar les dades recollides en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades del Sector Public o en les llistes oficials d'operadors econdmics en
un Estat membre de la Unié Europea.

L’6rgan de contractacié autoritza al departament de secretaria de la Corporacio
per tal que pugui sol-licitar de I'empresari aclariments sobre els certificats i
documents presentats o requerir-li la presentacié d’altres de complementaris.

Si s’observen defectes esmenables en la documentacido presentada, es
concedira un termini no superior a tres (3) dies habils perqué el licitador esmeni
l'error.

En cas que no es compleixi adequadament el requeriment en el termini
assenyalat, s’entendra que el licitador ha retirat la seva oferta, procedint-se a
sol-licitar la mateixa documentacié al licitador segient, per I'ordre en qué hagin
quedat classificades les ofertes. A més, aquest fet constituira, en cas de
concurréncia de dol, culpa o negligéncia, causa de prohibici6é de contractar.

En el suposit que I'adjudicatari sigui una empresa estrangera d’'un Estat membre
de la Unioé Europea o signatari de I'Espai Economic Europeu, I'acreditacio de la
seva capacitat, solvéncia (si escau) i abséncia de prohibicions, es podra realitzar
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mitjangant consulta en el corresponent llistat oficial d’operadors econdmics
autoritzats d’un Estat membre, o bé mitjangant I'aportacié de la documentacié
acreditativa d’aquests extrems, que s’ha de presentar, en el mateix termini de 10
dies habils. En cas de falsedat en el DEUC o declaracié responsable per
'empresa proposada com a adjudicataria, aquesta quedara automaticament
exclosa de la licitacio i I'é6rgan competent incoara i tramitara el corresponent
expedient de prohibicié de contractar. Aixi mateix la Mesa podra optar per tornar
a valorar les ofertes.

CLAUSULA 15.- ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

D’acord amb l'article 158 de la LCSP, I'adjudicacié s’acordara en el termini maxim
de dos mesos, a comptar des de 'acte d'obertura dels sobres. Aquest termini
s’ampliara en quinze dies habils quan sigui necessari seguir els tramits per
valorar I'anormalitat de les ofertes. En cas de no produir-se I'adjudicacio en el
termini assenyalat anteriorment, les empreses tindran dret a retirar la seva
proposta.

L’6rgan de contractacioé adjudicara el contracte a la proposicié que obtingui una
major puntuacié d’acord amb la proposta efectuada per la Mesa de Contractacio,
a la qual s’ha d’atenir I'érgan de contractacid, excepte en els casos seguents:

Si la relacio classificada i valorada s’ha format amb infraccié de I'ordenament
juridic. Resta exceptuat el suposit en qué la infraccié afecti exclusivament el
licitador a favor del qual es realitzi la proposta; en aquest cas, el requeriment
s’haura de fer a favor de la seglent proposicié economicament més avantatjosa
no afectada per la infraccio.

Si I'organ de contractacio presumeix fonamentadament que la proposicié no pot
ser complerta com a consequéncia de quée inclogui valors anormals o
desproporcionats. En aquest cas, es donara audiéncia al licitador que I'hagi
presentat per tal que en justifiqui la valoracié i precisi les condicions de la seva
oferta, tot sol-licitant 'assessorament técnic del servei corresponent. L’drgan de
contractacid, a la vista de la justificacié efectuada pel licitador, dels informes
esmentats i de la relacio classificada i valorada, acordara I'adjudicacié a favor de
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la proposicié econdmicament més avantatjosa que s’estimi que pot ser complerta
a satisfacci6 de I'Administraci6 i que no sigui considerada anormal o
desproporcionada.

L’6rgan de contractacid no podra declarar deserta una licitacié quan hi hagi
alguna oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que
figuren al present Plec.

L’adjudicacié s’ha d’efectuar en un termini de cinc dies habils des de la data de
presentacio de la garantia definitiva i la resta de documentaci6 assenyalada en
la clausula 14a del present Plec.

L’adjudicacié haura de ser motivada i contenir, en tot cas, la informacio
necessaria que permeti al licitador exclds o candidat descartat interposar recurs
suficientment fundat contra la decisio d’adjudicacio -en particular, presentara el
contingut minim assenyalat a 'article 151.2 LCSP.

L’adjudicacié es notificara als licitadors i, simultaniament, es publicara al perfil
del contractant.

D’acord amb [larticle 151.3 LCSP, la notificacié es realitzara per mitjans
electronics, conforme a I'establert en la DA 15a LCSP.

D’acord amb l'article 155.3 LCSP, I'dérgan de contractacié podra no comunicar
determinades dades referents a I'adjudicacid quan consideri, justificant-ho
degudament a [I'expedient, que la divulgacié d’aquesta informacié pot
obstaculitzar l'aplicacié d’'una norma, resultar contraria a l'interés public o
perjudicar interessos comercials legitims d’empreses publiques o privades o la
competéncia lleial entre elles.

CLAUSULA 16.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

De conformitat amb alld que es preveu a l'article 153 LCSP, la formalitzacié del
contracte s’haura d’efectuar no més tard dels quinze (15) dies habils segiients
al de la notificacio de I'adjudicacio als licitadors i candidats. Quan no es formalitzi
el contracte en el termini establert, per causa imputable al superficiari,
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I'Ajuntament podra acordar la incautacié sobre la garantia definitiva de I'import
de la garantia provisional que, si escau, s’hagués exigit.

Als efectes oportuns, s'adverteix de I'aplicacié de l'article 564-1 al 564-6, tots ells
de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinqué del Codi civil de Catalunya.

CLAUSULA 17.- PUBLICITAT DEL PROJECTE ADJUDICAT

La superficiaria queda autoritzada des de la notificacio de I'adjudicacié per a:

- Instal-lar, prévia obtencid dels permisos corresponents, un suport
publicitari desmuntable, als efectes de donar a coneixer el projecte
arquitectonic i el dret a construir en aquell solar.

- Realitzar, prévia obtencié dels permisos corresponents, qualsevol accié
informativa que tingui per objecte el projecte d’habitatge.

Qualsevol acci6 publicitaria o informativa relacionada amb aquesta adjudicacio,
incloura necessariament una mencié especifica al caracter municipal.

CLAUSULA 18.- GARANTIES

En la present licitacié no s’exigeix la constitucié d’'una garantia provisional.

El licitador proposat com a adjudicatari haura de constituir una garantia definitiva
unica pel 5% del pressupost d’execucidé material de les obres que haura
presentat, sens perjudici de la seva regularitzacié6 d’acord amb el Pressupost
d’Execucio Material de les Obres que finalment resulti de I'atorgament de la
llicencia.

Un cop s’hagi executat la construccid, obtingut la llicéncia de primera ocupacio i
superat el termini de garantia establert, aquesta se substituira, quedant afectada
a les obligacions de l'adjudicatari I'import equivalent a I'1% del Pressupost
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d’Execucié Material de les Obres que finalment resulti de I'atorgament de la
llicencia fins a la finalitzacio del dret de superficie.

El termini de garantia subjecte a I'execucio de les obres és d’1 any des de la data
d'emissié visada pels col-legi professionals del Certificat final d'obra i
primera ocupacio.

El termini de la garantia corresponent a I'1% del pressupost subjecte a les
obligacions de gestio i manteniment dels habitatges es retornara a la finalitzacio
de la vigéncia del dret de superficie. L’acord de devolucié de la garantia haura
d’adoptar-se i notificar-se a l'interessat en el termini de dos mesos des de
I'extincié del dret de superficie.

Les garanties es renovaran per periodes de 5 anys, actualitzat a I'lPC, fins a la
finalitzacié del dret de superficie. La falta de notificacié de la renovacié no
eximeix I'obligacié de I'actualitzacié.

La quantitat dipositada en concepte de garantia no meritara cap interés fins a la
seva cancel-lacio.

Pel que fa a la forma de les garanties es podra prestar per alguna de les formes
segients:

- Aval bancari, prestat per algun dels bancs, caixes d’estalvi, cooperatives de
credit, establiments financers i societats de garantia reciproca autoritzats per
operar a Espanya.

- Asseguranga de caucié per una entitat asseguradora autoritzada per operar en
el ram.

- Qualsevol altra admesa en dret.

La constitucié de la garantia sera requisit indispensable per a la formalitzacio del
contracte.

En els casos de cessié dels contractes no es procedira a la devolucié o
cancel-lacié de la garantia prestada pel cedent fins que no s’hagi constituit
formalment la del cessionari.
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La garantia respondra de les obligacions derivades de la correcta execucié del
contracte conforme allo establert en els plecs que regeixen aquesta licitacio, i en
I'oferta presentada per I'adjudicatari.

En concret la garantia respondra de les seglents eventualitats:

- Falta de formalitzacié del corresponent document public de constitucio i cessio
del dret de superficie en el termini previst per causes imputables al contractista i
la seva inscripcié al Registre de la Propietat.

- Imposicio al contractista de penalitats per I'incompliment de qualsevol de les
obligacions assumides o que imposi la normativa aplicable si I'’Ajuntament opta
per aquesta accio, conforme a alld previst en el present PCAP.

- De la correcta execucid de les prestacions previstes, incloses les millores
ofertes pel contractista i acceptades per '6rgan de contractacio.

- De les despeses originades a I'Ajuntament per la demora del contractista en el
compliment de les seves obligacions, i dels danys i perjudicis ocasionats durant
I'execucio del contracte o pel seu incompliment, quan no sigui procedent la seva
resolucié.

- De la confiscacié que pugui decretar-se en els casos de resolucio, d’acord amb
el que en aquest PCAP o en la normativa aplicable estigui establert.

- De la possible repercussiéo a I'Ajuntament de la inadequada execucié de
qualsevol de les prestacions que conformen l'operacié aqui regulada, aixi com
de la inexistencia dels vicis o defectes dels bens construits o subministrats o dels
serveis prestats durant el termini de garantia, sempre que suposin una
repercussio lesiva a I’Ajuntament.

3. DISPOSICIONS RELATIVES A L’EXECUCIO DEL CONTRACTE

CLAUSULA 19.- RESPONSABLE DEL CONTRACTE
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La persona responsable del contracte, respecte I'execucié i explotacié de I'obra,
sera el Cap dels Serveis Territorials de I'Ajuntament de Premia de Dalt, a qui
correspondra supervisar I'execucio, adoptar les decisions i dictar les instruccions
necessaries amb la finalitat d’assegurar la correcta realitzacié de I'objecte del
concurs, dins de I'ambit de les facultats que se li atribueixin. L’Ajuntament es
reserva el dret d’inspeccié de I'obra i de supervisio del correcte Us i manteniment
de l'edifici.

La persona responsable del contracte, respecte la designacio dels llogaters i el
correcte compliment de les condicions per ser destinatari d’'un habitatge de
protecciéd publica (d’'acord amb el Reglament del registre de sol-licitants
d’habitatge amb proteccié oficial de Premia de Dalt), sera la persona gerent de
'empresa publica “La Pinassa, Promocions i Serveix Municipals, SA” (o I'érgan
0 ens que s’hi subrogui), a qui correspondra supervisar, adoptar les decisions i
dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d’assegurar el correcte desti
dels habitatges al regim de proteccié publica, dins de I'ambit de les facultats que
se li atribueixin.

Cada una de les persones responsables del contracte, en el respectiu ambit,
exercira, a més de les funcions generals de supervisié de I'execucié del
contracte, les funcions especifiques que, segons les caracteristiques de cada
objecte contractual, se li atribueixin per tal de minimitzar 'impacte administratiu i
tecnic de les incidéncies d’execucié contractual i per tal de garantir la coordinacio
entre les diferents persones implicades en el contracte. En concret, tindra les
funcions seguents:

a) Supervisar el compliment per part del contractista de totes les obligacions i
condicions contractuals;

b) Coordinar els diferents agents implicats en el contracte en el cas que aquesta
funcié especifica no correspongués a altres persones;

c) Adoptar les decisions i dictar les instruccions necessaries per a la correcta
realitzacié de la prestacié pactada.

d) Informar del nivell de satisfaccié de I'execucid del contracte.
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CLAUSULA 20.- PENALITZACIONS

L’'incompliment de les obligacions contingudes en el present PCAP i en el
contracte, comportara la imposicid al superficiari de les penalitzacions
establertes en aquesta clausula, sens perjudici de I'obligacié de rescabalar els
danys i perjudicis causats.

El regim de penalitzacions s’aplicara per part de ’Ajuntament sense perjudici que
els fets puguin ser causa de resolucié del contracte d’acord amb aquest PCAP.
En aquest suposit, I'Ajuntament podra iniciar, tanmateix, el procediment de
resolucié del contracte per incompliment.

El régim d’incompliments i penalitzacions previst en aquesta clausula és
independent de les infraccions i sancions alienes al vincle propiament
superficiari, que es regiran pels seus propis principis i normes. Tanmateix, quan
I'incompliment revesteixi el caracter de delicte, 'Ajuntament posara els fets en
coneixement de I'd6rgan competent.

La signatura del contracte per part de superficiari implicara I'acceptacio del régim
de penalitzacions previst en aquesta clausula.

Els incompliments del superficiari, als efectes del régim de penalitzacions, es
classifiquen en greus i lleus.

a. Incompliments greus

Amb caracter general constitueixen incompliments greus:

1. Incomplir els terminis maxims per a: executar I'obra i/o demanar les
licéncies necessaries per a la construccié, posada en condicions
d’utilitzacié de I'edificacio, obtenir la cédula de qualificacié definitiva dels
habitatges, aixi com no pagar dins el termini establert el canon anual
aplicable.

2. Cedir, arrendar, sotsarrendar o traspassar la totalitat o part de les
prestacions integrants del contracte, sota qualsevol modalitat o titol sense
acomplir préeviament amb els requisits establerts en el present plec.

46




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN . EXPEDIENT
CONTRACTACIO 2025/000002/1598

Codi Segur de Verificacié: 7070f33a-76b7-44bb-ad3b-a6ee8085d12a | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082303_2025_7665160

Data d'impressié: 30/07/2025 13:10:16
Pagina 47 de 83

1.- Mireia Boté Massagué (TCAT) (Secretaria General), 30/07/2025 12:52

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi I"autenticitat del document a
https://bpm.premiadedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE PREMIA DE DALT

AJUNTAMENT
Premia de Dalt

Placa de la Fabrica, 1

08338 Premia de Dalt - El Maresme
T. 936 931515 - F. 936 931599
www.premiadedalt.cat

ajuntament@premiadedalt.cat EXp. 2025/000001/1598

Incomplir total o parcialment la normativa aplicable als habitatges per la
seva condicié d’'HPO.

No satisfer les obligacions laborals, de seguretat social, i/o de naturalesa
tributaria per part del superficiari, o bé no contractar o no satisfer la prima
de I'assegurancga de I'edifici incomplint el disposat en el present plec.

No respectar en I'execucié de la obra i/o durant la seva explotacio, els
parametres de qualitat i de seguretat establerts en els plecs i/o a la
proposta de l'adjudicatari, o realitzar unitats d'obra defectuoses, mal
executades o0 no ajustades al projecte. També la manca de realitzacio
d’aquelles operacions de manteniment que siguin preceptives, d’acord
amb la normativa aplicable o amb les instruccions del fabricant i/o
l'instal-lador.

No subministrar a I'’Ajuntament la informacié que aquest pogués requerir,
sobre qualsevol aspecte relacionat amb I'explotacié de I'edifici, o bé
falsejar aquesta informacio.

Obstruir els treballs d'inspeccié general control de I'execucié de la
edificacio i/o del seu manteniment per part de I’Ajuntament.

Incomplir les instruccions o ordres adoptades per la Comissié de
Seguiment. i) No admetre la utilitzacid de limmoble pels usuaris en
condicions d' igualtat, universalitat i no discriminacio.

Esser sancionat amb sanci6é administrativa ferma per una infraccié molt
greu de la Llei 18/2007 o la norma que la substitueixi, en relacio a
qualsevol dels habitatges integrants de I'edifici o bé per incomplir el régim
d’HPO aplicable als habitatges resultants de la promocié.

10.No resoldre en els terminis indicats a la oferta, les incidéncies que hagin

estat objecte de reclamacio per part dels usuaris dels habitatges que
integren la construccié.

11.Qualsevol incompliment dels plecs que pugui donar lloc a I'aplicacié de la

condicié resolutoria, amb independéncia que I’Ajuntament insti aquesta
resolucié.

12.Incérrer en tres infraccions lleus, en el termini d’'un any.

b. Incompliments lleus

Constitueixen incompliments lleus:

La manca de respecte als usuaris dels habitatges.
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2. La infraocupacié dels habitatges. Es considerara que existeix aquesta
infraocupacié quan es mantinguin desocupats per causes imputables al
superficiari un percentatge superior al 33% dels habitatges per un termini
superior a 6 mesos.

3. La manca de la realitzacié d’operacions de manteniment de I'edifici, quan
aquestes operacions no siguin exigibles per aplicacié de la normativa
técnica, pero si per la lex artis constructiva.

4. La manca de resolucio de les incidéncies a peticidé dels usuaris dels
habitatges, quan no es consideri incompliment greu.

5. Qualsevol incompliment del plec i/o del titol constitutiu del dret de
superficie, quan no es pugui considerar incompliment greu.

Import de les penalitzacions

Els incompliments del superficiari es sancionaran, atenent en tot cas als limits
seguents:

a) Incompliments lleus seran sancionats amb una penalitat de fins a 3.000 €.

b) Els incompliments greus seran sancionats amb una penalitat d'entre 3.001 a
60.000 €.

Les penalitats seran imposades per acord de la Comissioé de seguiment, i prévia
audiéncia i contradiccié dels elements de prova per part del superficiari, que
tindra dret a ser escoltat, presentar documentacié i ser assistit pels seus
assessors legals, en la sessioé que tingui lloc per a la imposicié de la penalitat
que pertoqui.

En la imposicio de penalitzacions la Comissié de Seguiment haura de guardar la
deguda adequacio entre la gravetat de I'incompliment i la penalitzacié aplicada,
considerant especialment els seguents criteris de graduacio: i) El tipus
d'incompliment, ii) la importancia econdmica, iii) I'existéncia d'intencionalitat, iv)
la naturalesa dels perjudicis causats amb motiu del mateix, v) la reincidéncia al
incérrer, en el termini d'un any, en més d'un incompliment de la mateixa
naturalesa, i vi) el benefici obtingut pel superficiari.
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L'import de les penalitzacions s’actualitzara anualment de conformitat amb la
variacié experimentada per I'lPC (aplicable a I'actualitzacié dels contractes
d’arrendament i de cessio d’'us) o I'index que el substitueixi.

Per imposar una penalitat, préviament la Comissié de seguiment haura de donar
un tramit d’audiéncia a I'adjudicatari, per un termini minim de 15 dies, per tal que
aquest formuli al-legacions. L’acord que s’adopti per atorgar aquest tramit, caldra
que especifiqui clarament els fets i proves en els quals es fonamenta la imposicio
de la penalitat que es proposa.

Formulades les al-legacions o, en el seu cas, transcorregut aquest termini, la
Comissio de Seguiment adoptara la decisié que correspongui.

L’import de la penalitat imposada per la Comissié de Seguiment, sera exigible al
superficiari en el termini d’'un mes des de la seva notificacié. En cas de manca
de pagament de la penalitat, I’Ajuntament podra deduir-ne I'import amb carrec a
la garantia definitiva. En aquest cas, el superficiari vindra obligat a complementar
I'import de la garantia definitiva fins a la xifra que sigui preceptiu, d’acord amb la
clausula 18a del present plec, en el termini maxim de dos mesos, des que es
produeixi el carrec, havent d’assumir, en el seu cas, les consequéncies derivades
del fet de no mantenir la garantia definitiva en I'import pactat..

CLAUSULA 22.- ALTRES CONDICIONS D’EXECUCIO DEL
CONTRACTE

L’execucié del contracte sera dirigida i gestionada exclusivament per
I'adjudicataria, que assumeix tot el risc empresarial del mateix.

L’adjudicataria designara, en cada moment, les persones que executaran el
contracte (incorporant I'equip ofert en la seva proposta) i dictara les directrius
oportunes per garantir el correcte desenvolupament del contracte.

Corresponen a I'’Ajuntament, o a qui actui pel seu encarrec o delegacio, les
funcions de control i auditoria de I'execucié de les obres. A aquests efectes,
podra requerir a la Superficiaria la documentacio oportuna en relacié a I'execucio
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de les obres i la posterior explotacié de la promocio, aixi com tota aquella que
afecti al compliment de totes i cadascuna de les obligacions fiscals i laborals de
la Superficiaria.

Amb una periodicitat anual (gener de cada any) I'adjudicataria haura de presentar
una auditoria especifica del compliment de les condicions establertes en el
present Plec. En cas que es produeixin circumstancies imprevistes que ho
justifiquin, [I'’Ajuntament podra requerir la presentaci6 d'una auditoria
extraordinaria fora del termini anual esmentat.

Per tal de facilitar la determinacié de I'import del canon, la superficiaria vindra
obligada a lliurar copia de la totalitat dels contractes d’arrendament i/o de cessid
dels immobles que conformin I'edifici objecte del dret de superficie, que hagin
estat en vigor en el darrer exercici tancat. A aquests efectes, es considerara
exercici el periode de temps que va de I'1 de gener al 31 de desembre de cada
any. Aquesta documentacié caldra exhibir-la per part del superficiari sense
necessitat de cap requeriment, dins dels primers 10 dies habils del mes de gener
de cada any, juntament amb una proposta de liquidacié del canon que sigui
consequent amb el percentatge establert, aplicat sobre els ingressos bruts
obtinguts en I'exercici. L’Ajuntament podra acceptar o rebutjar la liquidacié
proposada.

En cas de rebutjar la proposta de liquidacio, '’Ajuntament remetra la liquidacio
per ella estimada juntament amb la documentacié que ho acrediti, tot aixd sens
perjudici de la determinacié definitiva de I'import en els tribunals competents.

Qualsevol inexactitud en la documentacié enviada per part del superficiari, es
considerara incompliment greu, als efectes de la resolucié del present dret de
superficie.

4. DISPOSICIONS RELATIVES ALS DRETS | OBLIGACIONS DE LES
PARTS

CLAUSULA 23.- FORMA DE PAGAMENT
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L’adjudicataria satisfara el preu del contracte de la seglient manera:

Canon periodic anual: en els primers 5 dies del mes de febrer de cada any
I'adjudicatari, prévia resolucié de I'd6rgan competent abonara I'import del canon
anual d’acord amb la liquidacié corresponent al % dels ingressos bruts de
I'exercici establert en la oferta presentada.

Canon superficiari: Anualment, I'adjudicatari abonara abans del dia 1 de
novembre de cada anualitat, previa resolucié de I'6rgan competent, tramitada
des del departament responsable del contracte, la part proporcional del dret de
superficie, d’acord amb I'oferta presentada.

CLAUSULA 24.- CONDICIONS DEL PROJECTE, OBRES |
INSTAL-LACIONS

La Superficiaria, en exercici del dret de superficie constituit i subjecta a aquest
PCAP, s’obliga a la construccio de I'edifici, fins a esgotar la maxima edificabilitat
permesa pel planejament. Posteriorment, podra explotar els habitatges (i els
aparcaments vinculats) en regim de lloguer de proteccio oficial.

La Superficiaria haura d’executar la construccid de [l'edifici i procedir a
I'arrendament o cessio de I'Us dels habitatges i aparcaments resultants de la
construccio de I'edifici, respectant la seva naturalesa d’habitatges de proteccié
oficial, d’acord amb les previsions del planejament municipal i de la normativa
urbanistica, observant, en tot moment, el projecte autoritzat corresponent, les
obligacions relatives a I'Us, conservacié i rehabilitacié i les regles de la bona
praxis, sempre que la Superficiaria compti amb la prévia i efectiva disponibilitat
juridica i material de la finca adjudicada i d’acord amb el calendari previst en
aquests Plecs.

Durant tot el periode compres entre linici i la finalitzacid de les obres, la
Superficiaria sera I'inica responsable de qualsevol dany i perjudici que, per rad
seva o amb independéncia d’ella, es causin a la finca adjudicada, a tercers o a
I'Ajuntament, quedant en tot cas I’Ajuntament exonerat de tota responsabilitat
civil, administrativa, laboral o penal.
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Aixi mateix, 'Ajuntament restara sempre aliena i al marge de les relacions entre
la Superficiaria i les empreses amb les que contracti 'execucié de les obres, i no
sera responsable en cap cas de les consequéncies derivades dels contractes
que celebrin aquelles amb els segons; i continuaran, per tant, relacionant-se
exclusivament amb la Superficiaria a tots els efectes.

L’edifici s’haura d’ajustar a la normativa aplicable a la zona i a les previsions dels
Plecs, obligant-se la superficiaria a realitzar els tramits necessaris per a
I'obtencio de la preceptiva llicencia municipal i les obres de connexio als serveis
urbanistics externs a I'edifici, d’'acord amb el que es detalla al PPT.

Les obres que es realitzin a la finca adjudicada es consideraran finalitzades el
dia en que s’emeti el certificat final d’obra. La Superficiaria s'obliga a posar en
coneixement de I'Ajuntament la finalitzacié de les obres mitjangant 'aportacio de
copia del corresponent certificat.

L’incompliment dels terminis per a la peticié de llicencies i/o I'execucid de les
obres es fara constar com a condicié resolutoria en el document public on consti
la constitucié del dret de superficie.

Un cop finalitzades les obres, I'’Ajuntament i la Superficiaria formalitzaran una
acta protocol-laria de finalitzacié de la promocio.

Si la Superficiaria incompleix el termini fixat per efectuar la Comunicacié de la
primera utilitzacié i Us de I'edificacié dels habitatges i aparcaments construits a
la finca adjudicada objecte del dret de superficie, I’Ajuntament podra exigir el
compliment d’aquesta obligacié finalista o resoldre el dret de superficie, amb el
rescabalament dels danys i 'abonament d’interessos (si procedeix) en ambdos
casos tenint en compte les indemnitzacions o penalitzacions que, si escau,
s’estableixin en el document public de constitucio del dret de superficie.

El dret de superficie es constitueix sobre la finca en 'estat actual, amb la condicio
de solar urba consolidat i dotat dels serveis existents, essent per compte i carrec
de I'adjudicatari la realitzacio de les escomeses que corresponguin per adaptar-
les a la construccio.

La promocié de l'edifici suposa la redaccié del projecte basic, del projecte
executiu, de la direccié d'obres, de la seguretat i salut de I'obra, aixi com
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qualsevol altra actuacié que tingui a veure amb aquesta i la sol-licitud de tots
aquells permisos o llicéncies que siguin preceptius.

La Superficiaria haura de realitzar les obres de I'edifici, prévia obtencié de les
preceptives llicéncies municipals, i les executara sota la supervisié dels Serveis
Técnics Municipals, d’acord amb el calendari previst en aquests Plecs i d’acord
amb la proposta oferta per I'adjudicatari.

Un cop extingit el dret de superficie per qualsevol causa, la totalitat de les obres
i millores incorporades de manera permanent i fixa als espais objecte del dret de
superficie restaran de propietat municipal, sense indemnitzacié o compensacio
de cap mena.

En aquest sentit, com a molt tard trenta-sis (36) mesos abans de I'extinci6 del
dret de superficie, es procedira a una revisio integral de I'edifici per part dels
técnics designats per '’Ajuntament, juntament amb I'adjudicatari i, si és el cas,
els seus técnics. Aquesta visita servira per tal de verificar I'estat general de
I'edifici i les seves instal-lacions, i per tal de determinar quines operacions de
manteniment i/o reparacions siguin necessaries abans de la reversio definitiva
de la construccié a I'’Ajuntament de Premia de Dalt.

En cas que l'adjudicatari no dugui a terme aquestes operacions, podran ser
executades per '’Ajuntament amb carrec a la garantia.

Les obres de construccio de I'edifici objecte del dret de superficie s’executaran
d’acord amb la normativa vigent i les disposicions incloses en aquest Plec.

La superficiaria, estara obligada a:

a) Redactar i assumir les despeses de redaccio del corresponent projecte de les
obres a executar al solar objecte del dret de superficie (que incloura també
I’Avantprojecte i el Projecte Basic i Executiu) i dels respectius visats. Aixi mateix,
caldra que el projecte disposi del vistiplau de I'’Ajuntament de Premia.

b) Realitzar al seu risc i ventura la construccié I'edifici per a la promocié
d’habitatges i aparcaments destinats a HPO en lloguer, d’acord amb les
previsions d’aquest Plec, la resta de documentacio que conforma el procediment
i respectant el planejament vigent.
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c) La realitzacio, al seu carrec, de tot tipus de gestions, projectes, escomeses
prévies, etc. (i els pagaments que comportin), necessaris per a I'obtencié de
l'alta/permis/legalitzaci6 de totes les instal-lacions i subministraments,
contractacié amb les empreses de serveis (aigua, gas, electricitat, teléfon, etc.),
aixi com els d’evacuacio, clavegueram, etc. i les taxes municipals corresponents.

d) Assumir totes les despeses (honoraris, aranzels, impostos, etc.) necessaries
per a I'execucié de les obres, incloses les despeses de direccié facultativa i
d’execucio i d’aprovacié del Pla de Seguretat i Salut del projecte i procedir a la
inscripcié del dret de superficie, com a dret real, al Registre de la Propietat. Seran
igualment a carrec de la Superficiaria les despeses que s’originin pels seglents
conceptes:

- Obtencié dels permisos necessaris municipals o de la Generalitat de
Catalunya (inclosa la qualificacié provisional i definitiva dels habitatges).

- Honoraris de qualsevol classe de técnics, per la projeccio i direccio de les
obres, inclosos els visats dels Col-legis professionals.

- Sous, salaris i tota classe de retribucions que hagin de percebre per la
realitzacio de I'obra qualsevol persona que treballi en ella.

- Materials de tota classe, inclosos els que exigeixi la instal-lacié dels
serveis projectats.

- Quantitats a satisfer a les companyies subministradores de serveis per
drets d’instal-lacié, connexions o qualsevol altre.

- Els tributs que gravin la construccio i gestié de I'edifici, aixi com la resta
de tributs que legalment li corresponguin.

I, en general, qualsevol despesa que sigui necessaria per fer que els habitatges
i els annexos quedin completament construits i en perfecte estat d’habitabilitat o
d’us.

e) Contractar i mantenir durant tota la vigéncia del contracte una asseguranga de
responsabilitat civil per I'edifici objecte de la present licitacio.

f) Des de la signatura del corresponent document public de formalitzacié de
constitucié del dret de superficie i fins a 'acabament de I'execucié de I'obra, la
superficiaria queda obligada a instal-lar un rétol en el solar indicant el text
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“Propera promocié d’habitatges cooperatius d’HPO en régim de lloguer
mitjangant dret de superficie en solar de I’Ajuntament de Premia de Dalt”.

g) Presentar el certificat final d’obra i efectuar la comunicacié de la primera
utilitzacio i us de I'edifici.
h) Formalitzar en escriptura publica, al seu carrec, I'obra nova realitzada i la seva

inscripcid en el Registre de la Propietat, dins el termini establert en aquest PCAP,
assumint totes les despeses i impostos que se’n derivin.

CLAUSULA 25.- CONDICIONS DEL DRET DE SUPERFICIE

En el document public de constitucio i transmissio de dret de superficie,
s’aplicaran les condicions que es concreten en aquesta clausula.

a) Objecte

L’Ajuntament constituira a favor de la superficiaria un dret de superficie sobre la
finca, per a destinar-la a la construccid, explotacié i gestio d’'una promocio
d’habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer, d’acord amb els usos i
limitacions de preu inherents a aquest régim, que en qualsevol cas sera d’'un
maxim de 10,36 €/m2, d’acord amb les dades actualitzades de I'Agéncia
d’'Habitatge de Catalunya, sens perjudici de la seva actualitzacié per part de
'organisme competent. En aquest sentit, les condicions delimitadores del dret de
superficie que es contenen en els plecs es donaran per reproduides en el
document public de constitucié del dret de superficie, sense necessitat que hi
constin expressament, a través de la protocol-litzacié del seu contingut.

En el document public s’hi fara constar, com a condicié essencial de la constitucié
del dret real, I'obligacié de la Superficiaria de destinar la promocié edificada a
habitatges de protecci6 oficial en regim de lloguer, i per tant a obtenir la cédula
de qualificacié definitiva de la totalitat dels habitatges que integrin I'edifici.

b) Termini del dret de superficie

El termini de vigéncia del dret de superficie sera per un periode de setanta-cinc
(75) anys a comptar des de 'endema de I'atorgament del pertinent document

55




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN . EXPEDIENT
CONTRACTACIO 2025/000002/1598

Codi Segur de Verificacié: 7070f33a-76b7-44bb-ad3b-a6ee8085d12a | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082303_2025_7665160

Data d'impressié: 30/07/2025 13:10:16
Pagina 56 de 83

1.- Mireia Boté Massagué (TCAT) (Secretaria General), 30/07/2025 12:52

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi I"autenticitat del document a
https://bpm.premiadedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE PREMIA DE DALT

AJUNTAMENT
Premia de Dalt

Placa de la Fabrica, 1

08338 Premia de Dalt - El Maresme
T. 936 931515 - F. 936 931599
www.premiadedalt.cat

ajuntament@premiadedalt.cat EXp. 2025/000001/1598

public de constitucié del dret de superficie. Un cop finalitzat el termini, la propietat
superficiaria revertira a I’Ajuntament de Premia de Dalt.

c) Terminis per a la construccié i 'obtencié de la qualificacié definitiva dels
habitatges

La persona titular del dret de superficie disposara de (3) mesos, des de la
constitucié en document public del dret de superficie al seu favor, per a sol-licitar
la llicéncia d’obres. Posteriorment, el termini per a I'inici de les obres sera de cinc
(5) mesos des de I'atorgament de la lliceéncia municipal d’obres.

Per a la finalitzacio de I'obra d’edificacio es fixa un termini maxim de vint-i-quatre
(24) mesos, comptats des de la data d’inici d’obres.

Addicionalment i en relacio als habitatges, la superficiaria disposara d’un termini
maxim d’un (1) mes des de la data del certificat final d’'obra per sol-licitar la
qualificacio definitiva d’habitatges de proteccid oficial de nova construccio davant
de I'érgan competent.

L’'incompliment de qualsevol d’aquests terminis suposara un incompliment
essencial del contracte, i consequentment es fara constar com a condicio
resolutdria en el document public on consti la transmissié del bé.

Per a l'ocupacid dels habitatges, s’estara al que determini el Reglament del
Registre de Rol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial de Premia de Dalt.

Si la Superficiaria incompleix, per causes no imputables a I'Ajuntament, el termini
fixat per destinar el bé a la finalitat establerta, el consistori pot exigir el
compliment d’aquesta obligacid finalista o resoldre el contracte de transmissio,
amb el rescabalament dels danys i 'abonament d’interessos (si procedeix), en
ambdoés casos tenint en compte les indemnitzacions o penalitzacions que, si
escau, corresponguin d’acord amb la normativa vigent que resulti d’aplicacio.

d) Régim economic i financer

d.1) Finangament

La redaccio dels projectes i la promocid i construccié dels edificis d’habitatges
s’efectuaran exclusivament a risc i ventura de la persona titular del dret de
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superficie, que assumira els riscos economics, aixi com tota la responsabilitat
administrativa, civil, fiscal i laboral o de qualsevol ordre que se’n derivi.

La titular del dret de superficie podra formalitzar una hipoteca sobre el seu dret
de superficie i sobre les entitats resultants de I'edificacié (un cop declarada 'obra
nova i, en el seu cas, formalitzada la divisio horitzontal de I'edifici), amb I'objecte
de garantir els fons necessaris per a finangar la construccié de I'edifici en el que
recaigui el dret de superficie i gravant, en tot cas, el seu dret de superficie. La
hipoteca haura de quedar cancel-lada registralment a carrec exclusiu de la
superficiaria abans de la data fixada per a 'acabament del termini del dret de
superficie i corresponent al lliurament de l'edifici al titular del sol. Aquesta
hipoteca en tot cas s’inscriura amb posterioritat a la preferéncia registral
hipotecaria de la condicié resolutoria regulada en aquest plec.

Aixi mateix, el finangament de la construccio de I'edifici es podra fer mitjangant
subvencions atorgades a I'adjudicatari per part de les administracions publiques
provinents de fons europeus.

d.2) Canon i condicions econdomiques del dret de superficie

Com a contraprestacié a la constitucio del dret de superficie i en expressio de la
seva onerositat, la Superficiaria assumira I'obligacié econdmica de pagament del
canon que resulti de I'adjudicacioé aixi com la resta d’obligacions imposades
segons la clausula 3a d’aquest plec.

El canon s’abonara per anys naturals anticipats, durant el mes de febrer de cada
any, mitjangant I'oportuna domiciliacid bancaria en el compte que assenyali la
Superficiaria.

e) Despeses de manteniment i funcionament

Durant la vigéncia del dret de superficie, la Superficiaria assumira les seguents
despeses:

- El cost de construccio de les obres.

- Els treballs de manteniment ordinari i extraordinari, conservacio i
reparacidé necessaries per tal de mantenir les instal-lacions i obres de
I'edifici, existents o que puguin existir en el futur, en tot moment, en
perfecte estat d’Us i conservacio, incloses les de contractaci6 amb les
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companyies subministradores, les altes dels comptadors, els consums
dels diversos subministraments.

En general, totes les despeses derivades de la utilitzacié dels immobles i
la seva destinacio a les finalitats objecte del dret de superficie.

Les despeses corresponents a I'adaptacié de les instal-lacions i I'edifici a
la normativa que resulti vigent en cada moment i dins dels terminis legals
concedits a tals efectes.

Les despeses dels serveis comunitaris que els corresponguin, aixi com
els tributs que, en el seu cas, gravin la propietat i siguin legalment
exigibles.

Els impostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que puguin gravar la
propietat de I'immoble o la seva ocupacié.

Les despeses necessaries per dur a terme una revisié o auditoria sobre
I'estat de manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, cada 5 anys.

En tot cas, si malgrat aix0, I'Ajuntament realitzés algun pagament pels conceptes
indicats, podra repercutir-lo a la Superficiaria, sens perjudici de la facultat de
resoldre el dret de superficie, en el seu cas.

En el moment de I'extincio del dret de superficie, la superficiaria haura de lliurar
a I’Ajuntament 'immoble resultant de la promocio en perfectes condicions d’Us i
manteniment, havent-se realitzat les revisions i reparacions oportunes abans del
lliurament.

L’Ajuntament en tot moment podra:

Exigir i procedir a I'entrada a I'edifici i a totes les seves dependéncies, sempre
i quan ho comuniqui amb una anticipacid minima de 10 dies habils a la
superficiaria i, en el seu cas, obtingui el permis de les persones usuaries dels
diferents habitatges, si fos necessari.

Exigir a la superficiaria I'exhibicié dels contractes d’arrendament dels
habitatges i annexos integrants de I'edifici, aixi com de la comptabilitat,
factures i despeses de la superficiaria referents a I'edifici.
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Exigir a la superficiaria I'exhibicié de la documentaci6 acreditativa de I'estat de
pagament del préstec hipotecari que gravi la finca i/o de les assegurances.

Exigir a la superficiaria I'acreditacié del correcte estat de manteniment de les
instal-lacions de I'edifici, a través de I'exhibicié dels contractes i/o factures
corresponents als manteniments que imperativament siguin exigibles d’acord
amb la normativa

f) Despeses i tributs

La Superficiaria assumira les despeses i tributs que es generin de la constitucio
del dret de superficie i de la seva posterior elevacié a public, del seu compliment
i inscripcions registrals, de conformitat amb la normativa aplicable. Entre d’altres,
la superficiaria haura d’assumir les despeses per a I'atorgament i inscripcio,
respectivament, de les escriptures d’'obra nova i, cas que aixi ho estimi
convenient, de divisio de la finca en régim de propietat horitzontal.

Igualment, la superficiaria assumira les despeses i tributs que es generin en
relacio a la constitucié de les condicions resolutories regulades en aquest plec,
de la seva inscripcio registral i cancel-lacio.

La superficiaria també assumira les despeses i impostos referents a la constitucio
i cancel-lacié de la hipoteca que es pugui constituir sobre el dret de superficie,
aixi com la seva inscripcio registral.

g) Obligacions i drets de la superficiaria durant I’explotacio del dret de
superficie

Seran obligacions i drets de la Superficiaria, sense perjudici de la resta
d’obligacions i drets que resulten d’aquest Plec i de la normativa d’aplicacio, les
seguents:

1. Complir amb les obligacions econdmiques establertes en el plec.

2. Acomplir les instruccions i indicacions de I'Ajuntament i d’altres organismes
publics competents.

3. Complir les disposicions vigents en matéria fiscal, laboral, de seguretat social
i de seguretat, prevencié de riscos laborals.
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4. D’acord amb aquest Plec, obtenir el consentiment previ i exprés de
I'’Ajuntament per transmetre a tercers, totalment o parcial, el dret de superficie.

5. Satisfer puntualment el pagament del préstec hipotecari que, en el seu cas,
gravi 'immoble.

6. Atorgar els documents que escaiguin per a formalitzar la inscripcio registral de
la condicié resolutoria en els termes indicats en aquest PCAP.

7. D’acord amb aquest Plec, destinar els habitatges al régim de lloguer per a I'is
d’habitatge habitual de proteccié oficial, quedant prohibit I'atorgament per la
superficiaria de contractes de lloguer en relacié als habitatges, per a finalitats
diferents.

8. Sol-licitar la cedula de qualificacié definitiva de tots els habitatges resultants
de la promoci6 en el termini maxim d’un (1) mes des de la data del certificat final
d’obra, i respectar en tot moment els preus de referéncia que s’han indicat i totes
les especialitats en el regim juridic aplicable derivat del caracter dels habitatges
com a HPO.

9. Sol-licitar la llicéncia de primera ocupacio dels habitatges, en el termini maxim
de 2 mesos des de la data del certificat final d’obra.

10. Executar al seu carrec la construccié de I'edifici, I'adquisicid de béns, el
muntatge d'instal-lacions i tot alld necessari per al posterior Us i gaudi de I'edifici.

11. La Superficiaria de la finca es fara carrec de la conservacio i manteniment de
I'edifici, assumira totes les despeses que el seu funcionament els ocasioni,
d’acord amb la normativa vigent, i tota la responsabilitat civil, fiscal, laboral i
administrativa que es derivi de la seva activitat. L’Ajuntament no assumira cap
responsabilitat per falta de pagament de 'adjudicataria als proveidors o d'altres.

12. La Superficiaria sera responsable dels danys que, en el seu cas, pugui
ocasionar a I'’Ajuntament o a altres persones com a consequéncia de I'ocupacio
de l'edifici que s’hi realitzi, amb total indemnitat de I'’Ajuntament, respecte dels
quals la Superficiaria no restara en relacié de dependéncia, a efectes penals.

13. A aquests efectes, la Superficiaria de la finca haura subscrit una podlissa
d’'assegurances contra incendis, explosio, aigua i altres riscos de danys
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materials, que cobreixi en tot moment el valor real i actualitzat de I'edifici i les
seves instal-lacions, i la responsabilitat civil derivada de la seva utilitzacié, que
en tot cas sera responsabilitat de la superficiaria. En cas de sinistre, les
indemnitzacions s’aplicaran integrament a la reconstruccié i reparacio dels
immobles. També asseguraran la responsabilitat civil derivada de l'estat de
conservacio i ocupacio de la finca adjudicada i del funcionament de les activitats
que s’hi realitzin.

14. Els contractes que la Superficiaria concerti amb tercers tindran caracter privat
i no seran en cap cas font d’obligacions per a I’Ajuntament.

15. En els contractes laborals subscrits dins I'ambit del dret de superficie es fara
constar expressament que I'extincid d’aquest dret no implicara la successio
prevista per l'article 44 de I'Estatut dels Treballadors.

16. En els contractes de qualsevol classe que la Superficiaria formalitzi amb
tercers haura de figurar expressament que aquests no adquireixen drets de cap
mena enfront de ['Ajuntament. Hi constara, també expressament, que
s’extingiran automaticament en el moment d’extingir-se el dret de superficie per
qualsevol causa.

17. No autoritzar el sotsarrendament dels habitatges o de part d’ells ni tampoc la
destinacié dels habitatges a cap activitat econdmica, respectant en tot moment
la normativa aplicable als HPO i d’acord amb les limitacions que es desprenguin
de la qualificacio definitiva.

18. Elaborar, dins del termini de tres mesos des de la posada en servei de I'edifici
d’habitatges (i, en el seu cas, d’aparcaments), un document unic titulat “Estat de
dimensions i caracteristiques de I'obra executada”, que defineixi amb detall les
caracteristiques de I'edifici.

19. La Superficiaria facilitara tota la informacié sobre la gestié dels habitatges i
el funcionament de la seva activitat que s’estableixi en el plec o la requereixi
'Ajuntament. En aquest sentit, posara a disposicié de I'Ajuntament tota la
documentacio relacionada amb la edificacio i la seva explotacié que li sigui
sol-licitada.
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20. Abonar els canons corresponents durant tot el termini en qué estigui constituit
el dret de superficie, prorrogues incloses si s’escau, amb excepcid del termini de
carencia previst, si escau.

21. Assumir els impostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que puguin gravar
la propietat de 'immoble o la seva ocupacio.

22. Assumir les despeses i impostos derivades de la constitucio de la/es
condicid/ons resolutoria/es que corresponguin, i de la seva inscripcid registral i
liquidacio tributaria.

23. Assumir les despeses i impostos corresponents a la cancel-lacié de la
hipoteca que pugui constituir la superficiaria.

24. Posar a disposicid de I'Ajuntament un teléfon de contacte i un correu
electronic per tal que aquest pugui dirigir-s’hi, tot designant un interlocutor per a
I'Ajuntament als efectes del present contracte.

25. Resoldre les incidéncies que li siguin manifestades per part dels usuaris dels
habitatges, quan sigui contractual o legalment escaient.

28. Les altres obligacions resultants d’aquest Plec i de la normativa aplicable.
h) Obligacions i drets de I'Ajuntament

Seran obligacions i drets de I'’Ajuntament de Premia de Dalt, sense perjudici de
la resta d’obligacions i drets que resulten d’aquest Plec i de la normativa
d’'aplicacio, les seguents:

1. Posar a disposicio de la Superficiaria la finca adjudicada, mitjangant la
constituci6 d'un dret de superficie, amb les condicions juridiques,
econoOmiques i urbanistiques establertes en aquest Plec.

2. Exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les
obligacions de la Superficiaria directament o mitjangant I'organisme o
qualsevol altra persona o ens que designi o contracti 'Ajuntament, que en
cap cas suposara l'assumpcié de les responsabilitats que es derivin
d’aquestes Condicions i del seu eventual incompliment.
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3. Complir les autoritzacions preceptives dels organismes publics
competents, atés que la constitucié del dret de superficie només té efectes
patrimonials.

4. Lliurar la possessio de la finca lliure, vacua i expedita, lliure de carregues -
a excepcié de les afeccions legals, fiscals i servituds que consten en la
documentacio registral corresponent- el dia de la formalitzacié de I'escriptura
publica.

j) Hipoteca de la propietat superficiaria

La Superficiaria podra constituir una hipoteca sobre el dret de superficie, en
garantia de préstecs o credits concedits amb I'Unic objecte de financgar la
construccio de I'edifici objecte del dret de superficie. En tot cas, tindra preferéncia
en el rang hipotecari la o les condicions resolutories descrita en aquest plec.

A aquests efectes, la Superficiaria haura de presentar les seves concretes
sol-licituds d’hipoteca directament davant de [I'Ajuntament, desglossant i
justificant el detall econdmic del préstec que es pretén. En tot cas, es configura
com a condicio resolutoria I'impagament de més de 3 venciments successius o
de 6 venciments alternatius del dit préstec hipotecari, per part de la superficiaria.
La superficiaria vindra obligada a cancel-lar registralment la garantia hipotecaria
de forma previa a I'extincié del dret de superficie, essent en qualsevol cas al seu
carrec, aquesta obligacio.

k) Condici6 resolutoria

Sens perjudici de I'establert en aquest Plec en relacié al regim d’execucio de les
obres, s’estableixen com a incompliments greus del dret de superficie, que
habilitaran a la resolucié del contracte per incompliment del superficiari, els que
es detallen a continuaci6:

1. L’Incompliment de qualsevol dels terminis d’execucié de la construccio i

peticio de llicéncies establerts en aquest PCAP, per un periode superior a

6 mesos.

La suspensio de I'execucié de les obres per un termini superior a 6 mesos.

3. La manca de manteniment de la garantia definitiva i la seva manca de
complement, quan sigui exigible conforme al que preveu el plec.

N
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La manca d’exhibici6 de qualsevol document que li sigui exigit per
I’Ajuntament per verificar el compliment de les condicions d’aquest plec, i
en especial, la manca d’exhibicié de la documentacio per calcular els
canons, o la inexactitud en aquesta documentacio.

La manca de pagament dels canons. A aquest efecte, es considerara
manca de pagament el retard en el pagament, superior a 3 mesos, sense
necessitat de requeriment previ.

La manca de sol'licitud de la cédula de qualificacio definitiva dels
habitatges i de la llicéncia de primera ocupacid, en els terminis establerts.
La manca de destinacié dels habitatges resultants de la promocié a HPO
de lloguer amb els preus maxims que es deriven de la seva normativa
d’aplicacioé i d’aquest plec.

La cessid del dret de superficie abans de I'obtencié de la cédula de
qualificacio definitiva dels habitatges i/o prévia I'ocupacié dels habitatges
per part dels seus usuaris finals, o bé sense el consentiment previ de
I’Ajuntament.

L’incompliment de I'obligacié de posada en lloguer dels habitatges o de
cedir-ne el seu Us als cooperativistes, per un termini superior a 6 mesos
des que aquests estiguin finalitzats i en condicions d’utilitzacio.

10.L’incompliment de les obligacions derivades del régim d’Habitatges de

1.

proteccio oficial en regim de lloguer, en relacié als habitatges que integrin
la promociod.

L’Incompliment greu de la obligacié6 de manteniment adequat de I'edifici.
A aquest efecte, s’assimilara a un incompliment greu de la obligaci6é de
manteniment la manca de realitzaci6 de qualsevol operacio
preceptivament exigible d’acord amb la normativa, i que suposi un cost
superior a 3.000 euros, incrementat en I'lPC anual a partir de la constitucio
del dret de superficie.

12.La manca d’atencié de les incidéncies o reclamacions dels usuaris, quan

sigui legalment imputable al superficiari, i sigui repetida en el temps (més
de 3 incidéncies en menys de 3 mesos).

13.La manca d’assisténcia a les reunions de la comissié de seguiment, o

'incompliment de les seves instruccions.

14.La manca de pagament de 3 venciments successius o 6 alternatius del

préstec hipotecari.
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15.La manca d’acatament de les resolucions del servei de mediacié
municipal.

16.La imposici6 de qualsevol sancié per incompliment greu de la Llei
18/2007, o la norma que la substitueixi.

17.L’establiment en els contractes d’arrendament de condicions de preu
contravenint les limitacions establertes en els presents plecs o derivat de
I'aplicacié del regim normatiu d’HPO dels habitatges.

18.La declaracié de concurs de la superficiaria.

19.En general, I'incompliment greu de les obligacions que haura d’assumir la
Superficiaria d’acord amb aquest Plec. Es considerara “incompliment
greu” qualsevol incompliment del plec que doni lloc a un estalvi o benefici
il-legitim per a la superficiaria superior a 10.000 euros, incrementat en
I'IPC anual a partir de I'inici del dret de superficie, o que doni lloc a un
perjudici a I’Ajuntament per import igual o superior a aquesta xifra.

20.El fet que, en el termini de 5 anys i abans d’edificar els terrenys, s’aprovi
una modificacid del planejament urbanistic general que comporti un
increment de valor dels terrenys, en les circumstancies sobrevingudes de
l'art. 97,2,a) del TRLUC.

Qualsevol dels anteriors incompliments, en tenir la consideracié de greus,
donaran lloc a la resolucio del contracte per incompliment de la superficiaria, i
per tant, sense dret a indemnitzacié. Aquesta resolucio, quedara emparada per
la consequent condicié resolutoria, que s’establira en el corresponent document
public de constitucio del dret de superficie, i que quedara condicionada als dits
incompliments. La condicid resolutoria s’inscriura amb preferéncia registral a la
hipoteca, vist que el solar forma part del Patrimoni Municipal del Sdl i Habitatge.

L’incompliment per part de la Superficiaria de les obligacions anteriors, facultara
a I'Ajuntament per donar per resolt el dret de superficie, recuperant la plena
propietat de la finca i de les accessions fins llavors produides (entre elles els
planols i Memoria de I'Arquitecte director de las obres, Llicéncies, Projectes,
etc.).

Per a I'aplicacid, executivitat i eficacia de la condicié resolutoria, n’hi haura prou
amb el requeriment per via administrativa, judicial o notarial a la Superficiaria,
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notificant la resolucié del dret de superficie que produira tots els seus efectes a
partir de la data de recepcié de 'esmentat requeriment.

No podra exercitar-se la condicié resolutoria si 'incompliment de la Superficiaria
es deu a casos fortuits o forga major, entenent-se per aquests, a més dels
legalment previstos: catastrofes, conflictes laborals, malaltia de més de dues
terceres parts del personal de la plantilla que intervingui en I'obra, congelacio en
el subministrament dels materials per les cases subministradores (sempre que
no fos degut a incompliment culpable de pagament, per part del constructor
designat per executar I'obra, o bé el mateix promotor), per incompliment del
contracte per part del constructor designat per a executar I'obra (sempre que no
fos degut a incompliment culpable de pagament per part del promotor
immobiliari) i altres casos que la jurisprudéncia tingui com a notori.

I) Causes d’extincio del dret de superficie

A més de les causes generals aplicables a I'extincié dels drets reals, seran
causes d’extincio del dret de superficie les seglents:

La finalitzacié del termini pel qual s’ha constituit.

La consolidacio del dret de superficie i la plena propietat en una mateixa

persona.

3. Larenuncia o desistiment de la Superficiaria, comunicada a I’Ajuntament,
amb una antelacié minima d’un any.

4. Per mutu acord entre ’Ajuntament i la Superficiaria.

5. La resolucié acordada per I'’Ajuntament per una causa d’interés public
sobrevinguda, prévia I'oportuna notificacid a la Superficiaria amb una
antelaciéo minima de tres mesos.

6. La defuncié o I'extincié de la personalitat juridica de la Superficiaria, amb
I'advertiment que la subrogacio legal en els seus drets i obligacions per
part d’'una altra entitat comportara la transmissié del dret de superficie,
sempre que sigui consentida de manera expressa per I'Ajuntament.

7. La concurréncia de motiu suficient per al naixement del dret a I'exercici de

la condicié resolutdoria a favor de I'Ajuntament, en aplicacié de les

N —

66




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN . EXPEDIENT
CONTRACTACIO 2025/000002/1598

Codi Segur de Verificacié: 7070f33a-76b7-44bb-ad3b-a6ee8085d12a | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082303_2025_7665160

Data d'impressié: 30/07/2025 13:10:16
Pagina 67 de 83

1.- Mireia Boté Massagué (TCAT) (Secretaria General), 30/07/2025 12:52

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi I"autenticitat del document a
https://bpm.premiadedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE PREMIA DE DALT

AJUNTAMENT
Premia de Dalt

Placa de la Fabrica, 1

08338 Premia de Dalt - El Maresme
T. 936 931515 - F. 936 931599
www.premiadedalt.cat

ajuntament@premiadedalt.cat EXp. 2025/000001/1598

condicions resolutories i previsions d’aquests Plecs i de la legislacié
vigent.

m) Efectes generals de I’extincio o resolucié del dret de superficie

Quan s’extingeixi o resolgui per qualsevol causa el dret de superficie,
'Ajuntament fara seva la plena propietat del terreny, les edificacions i
instal-lacions, promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca
en bon estat d’'us, conservacid, manteniment i funcionament d’acord al nivell
exigible a la naturalesa dels mateixos amb el pas del temps i lliures de carregues
i gravamens, sense que hagi de satisfer a l'efecte, a la Superficiaria,
indemnitzacié o compensacié de cap classe, llevat dels casos expressament
previstos en el present Plec.

Resolt o extingit el dret de superficie constituit a favor de la Superficiaria per
qualsevol motiu, caldra notificar, de forma fefaent, a la Superficiaria i a la persona
usuaria de I'habitatge aquesta extincid, mitjangant comunicacié escrita, en la
qual:

- Quedi incorporada la certificacio acreditativa d'aquest incompliment o, en
el seu cas, declarada la voluntat de la persona titular del sol de donar per
resolta la constitucio de dret de superficie.

- Notificada Il'acta, la superficiaria disposara d’un termini de 30 dies per
deixar la finca lliure, vacua i expedita a disposicié del titular del sol,
quedant, en altre cas, oberta la via judicial per obtenir el llangament o
qualsevol altra admesa en dret.

La resolucié anticipada del dret de superficie, per qualsevol motiu que no sigui
lincompliment (inclos linterés public), donara lloc a la compensacié al
superficiari, que s’establira sota la base de compensar-li la inversidé executada i
no amortitzada per a la construccié de I'edificacio.

En tot cas, del preu aixi determinat es deduiran tots aquells costos i/o despeses
que fossin imputables al superficiari i que aquest no hagués eventualment
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abonat, tals com (a titol enunciatiu i no limitatiu): saldo pendent de la hipoteca (si
escau), import de les despeses de cancel-lacid, import dels danys a carrec del
superficiari que presentin l'edifici i/o les seves instal-lacions, penalitats o
incompliments no satisfets a carrec del superficiari, etc. Quan la resolucié vingui
motivada per I'incompliment del superficiari, en tot cas es deduiran els danys i
perjudicis que I'Ajuntament estimi que se li han ocasionat. En aquest cas,
I'Ajuntament podra compensar aquests imports de la quantitat a satisfer al
superficiari, determinada d’acord amb el paragraf anterior.

L’extincié del dret de superficie donara lloc, de forma automatica, a I'extincio de
tota classe de drets reals o personals, constituits pel superficiari que no tinguin
preferéncia a la condici6 resolutoria, i sense cap excepcio.

Si la Superficiaria no lliura voluntariament a I’Ajuntament la possessio de I'edifici
construit en compliment de la finalitat del dret de superficie, I'’Ajuntament podra
recuperar-lo per si mateix, seguint els tramits del desnonament, amb les
despeses corresponents a carrec de la Superficiaria.

Les quantitats resultants de les liquidacions anteriors, hauran de ser abonades a
la superficiaria, en el termini maxim de 6 mesos a comptar des de la resolucid
del dret de superficie.

Les quantitats que hagin de ser abonades a la superficiaria quedaran afectes, en
qualsevol cas, al pagament del saldo pendent préstec hipotecari que, en el seu
cas, la superficiaria hagi subscrit per finangar la construccio, i a les despeses de
cancel-lacié del mateix, que també seran a carrec del superficiari.

n) Dret d’adquisicié preferent del dret de superficie.

Durant tota la vida del dret de superficie, 'Ajuntament de Premia de Dalt
conservara el dret d’adquisicio preferent, en les seves dues modalitats, tanteig
de retracte, amb transcendéncia real, que es reflectira de forma expressa a
I'escriptura publica per a la seva constancia registral.

L’exercici de I'esmentat dret d’adquisicié preferent exigira en la modalitat de
tanteig que I'adjudicatari que pretengui transmetre el dret de superficie adjudicat,
ho comuniqui fefaentment a I’Ajuntament amb una anel-laci6 minima de tres
mesos a l'acte juridic de la transmissio, especificant detalladament el preu i altres
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condicions en que es pretengui fer l'alienacié. L’Ajuntament disposara d’un
termini d’'un mes per resoldre sobre I'exercici del dret de tempteig.

En la seva modalitat de retracte, I'exercici del dret d’adquisicié preferent es
concretara en la subrogacio de I'’Ajuntament en el lloc del que adquireixi el dret
de superficie que transmeti I'adjudicatari, en les mateixes condicions que
realment s’hagin establert en el contracte.

L’exercici del dret de retracte s’ajustara a allo disposat a I'article 1.521 i seguents
del Codi Civil per al retracte legal, si bé el termini d’exercici sera de 60 dies
naturals.

p) Reversio del dret de superficie

Quan finalitzi el dret de superficie per qualsevol de les causes previstes en
aquest PCAP, I'Ajuntament fara seu alld construit per la superficiaria, sense cap
dret per a aquesta ni dels arrendataris dels habitatges a rebre indemnitzacions
per aquest concepte. L’extincié del dret de superficie per qualsevol causa
comportara la resolucié dels contractes de lloguer sense tenir dret els llogaters a
una contraprestacié econdmica, de la qual cosa es deixara constancia en els
corresponents contractes de lloguer. No obstant aix0, I'Ajuntament tindra la
facultat d’optar per la subrogacié en la posicid de la Superficiaria com a
arrendadora, si s’escau, donant continuitat als contractes de lloguer fins el termini
contractualment establert i amb un maxim de 7 anys des de la data d’extinci6 del
dret de superficie.

CLAUSULA 25.- ALTRES OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARIA

A més de les obligacions establertes en la normativa vigent d’aplicacio i les
especifiques del dret de superficie, 'adjudicataria estara obligada a:

a. Designar una persona responsable de la perfeccié del contracte; també
ha de fer d'enllag amb I’Ajuntament i el responsable del contracte.

b. Guardar reserva respecte de les dades o antecedents que no siguin
publics o notoris i que estiguin relacionats amb I'objecte del contracte, dels
que hagi tingut coneixement amb ocasio del mateix.
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Respectar, en tot cas, les prescripcions relatives a la proteccié de dades,
Reglament General (UE) 2016/679 de Protecci6 de Dades (RGPD) i
normes que el desenvolupin, en especial la Llei Organica 3/2018, de 5 de
desembre, de proteccio de dades de caracter personal i aquella altra
normativa aplicable.

Lliurar tota la documentacié necessaria pel compliment del contracte en
catala i fer-ne Us en el desenvolupament dels serveis objecte del
contracte.

Vetllar perqué totes les accions del contracte garanteixin el respecte als
principis de no discriminacié i igualtat de tracte relatius a la no
discriminacié per rad de sexe, orientacidé sexual, identitat de génere,
ideologia, nacionalitat, raca, étnia, religid, edat, diversitat funcional o de
qualsevol altre indole i la dignitat i llibertat de les persones.

Facilitar i aportar, en el seu cas, la informacio indicada en la Llei 19/2014,
de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon
govern o normativa que la substitueixi.

Adoptar una conducta éticament exemplar i obligar-se a actuar per evitar
la corrupcié en qualsevol de les seves possibles formes.

Acceptar que el preu de la transmissio és global i no per rad de la
superficie -d’acord amb el previst a 'article 621-50.3 de la Llei 3/2017, de
15 de febrer, per la que s’aprova el Llibre VI del Codi Civil de Catalunya-,
en el sentit que no tindra lloc augment o disminucio de preu, encara que
resulti major o menor cabuda dels metres o numeros referits en la
documentacio que revesteix caracter contractual.

Comparéixer per formalitzar el corresponent document public de
constitucio i transmissié del dret de superficie, segons I'oferta que resulti
adjudicataria, davant ’Ajuntament o el Notari que aquest designi, en el lloc
i data que determini també I'’Ajuntament. En aquest sentit, 'Ajuntament
s’obliga a notificar la data de signatura de I'escriptura publica, amb una
antelaciéo minima de 10 dies.

Satisfer el preu de la transmissio, en els termes que resultin d’aquet Plec
i de l'oferta adjudicataria.

Inscriure, a les seves costes, la transmissid del titol i la constitucio de la/es
condicié/ons resolutodria/es en el Registre de la Propietat.
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I. En cas que vulgui formalitzar un préstec amb garantia hipotecaria,
mantenir la preferéncia registral de la condicio resolutoria en relacié als
habitatges i aparcaments.

m. Assumir les despeses i els tributs de qualsevol classe que es produeixin
per la transmissié del dret de superficie sobre el sol, la declaracié d’obra
nova i divisio horitzontal (en el seu cas), la constitucio i cancel-lacio de
la/es condicié/resolutoria/es, i la constitucid i cancel-lacié de la hipoteca.

n. Cancel-lar registralment la hipoteca constituida pel superficiari, assumint
totes les despeses derivades del referit tramit, abans de la data fixada per
a la finalitzacio del termini dels dret de superficie i corresponent lliurament
de l'edifici al titular del sol.

0. Comunicar la constitucié del dret de superficie a I'organ de Gestid
Tributaria en el termini maxim de 30 dies a comptar des de la formalitzacié
de l'escriptura publica.

p. Qualsevol altra obligacié que resulti d’aquest Plec, de la documentacié
que revesteix caracter contractual o de les disposicions legals o
reglamentaries d’aplicacio.

CLAUSULA 26.- CESSIO

Resta prohibida la cessi6 total o parcial dels drets i obligacions resultants del
contracte a favor terceres persones fisiques o juridiques, si no esta previa i
expressament autoritzada per escrit per I’Ajuntament.

Qualsevol cessio total o parcial del contracte, requerira que la cessionaria
reuneixi les condicions de solvéncia técnica i econdmica iguals o superiors a les
previstes en aquest Plec.

Resta prohibida la transmissié del dret de superficie en cas que el superficiari
estigui en situacié d’incompliment de les obligacions que li siguin exigibles en
virtut d’aquest plec i/o de I'escriptura de constitucio.

Quan el superficiari sigui una persona juridica quin unic actiu sigui el dret de
superficie objecte d’aquest plec, la transmissié de les seves participacions
s’assimilara a cessio del contracte.
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CLAUSULA 27.- COMISSIO DE SEGUIMENT | CONTROL

Un cop formalitzat el dret de superficie es constituira una Comissié de Seguiment
formada per dos representants de I'Ajuntament de Premia de Dalt i dos
representants de la superficiaria adjudicataria.

La Comissi6 es reunira, si s’escau, una vegada al semestre. Qualsevol de les
dues parts podra convocar una reunié extraordinaria amb un minim de 72 hores
d’antelacié quan es consideri necessari per al funcionament adequat de 'objecte
del contracte.

La Comissié de Seguiment té les funcions seguents:

a. Assegurar el compliment de les obligacions adquirides per I'adjudicataria
d’acord amb la normativa que regula I'adjudicacio.

b. Recollir i contrastar informacio sobre I'activitat de la superficiaria, aixi com
sobre la situacio dels edificis i els elements, incloent-hi tots els negocis juridics
amb tercers que tinguin per objecte els habitatges i la resta d’elements de I'edifici
construit per la superficiaria.

c. Avaluar i resoldre totes les questions que es puguin produir derivades de la
interpretacio i I'execucio dels plecs i la resta de documentacié que regula aquesta
adjudicacio.

CLAUSULA 28 .- MODIFICACIO DEL CONTRACTE

En el present procediment no es preveuen causes de modificacio contractual.

CLAUSULA 29.- PROTECCIO DE DADES

Pel que fa a les dades de les empreses licitadores d’acord amb la Llei Organica
3/2018, de 5 de desembre, de Proteccidé de Dades Personals i Garantia dels
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Drets Digitals, les dades personals s’incorporaran al fitxer Tercers de
'Ajuntament de Premia de Dalt amb la finalitat de gestionar la contractacio
municipal. Les dades (identificatives i de contacte) només seran cedides a la
Secretaria Técnica de la Junta Consultiva de Contractacié Administrativa de la
Generalitat de Catalunya i s’'incorporaran a un fitxer anomenat “Plataforma de
Serveis de Contractacié Publica” (PSCP) amb la finalitat de publicar aquesta
informacio en la PSCP (perfil licitador); els usos previstos d’aquestes dades son
el registre de les dades de contacte de les empreses (i persones fisiques)
proveidores dels organs de contractacio d’ambit territorial catala que fan servir la
PSCP (perfil licitador) i les seves eines de licitacio electronica. La presentacié de
les proposicions porta implicit el consentiment en els tractaments de les dades
per les finalitats indicades.

D’altra banda, el licitador s'obliga a complir amb les prescripcions que es
prevegin a la normativa vigent en matéria de proteccié de dades de caracter
personal.

En qualsevol cas, el licitador no podra accedir als documents, arxius, sistemes i
suports que continguin dades de caracter personal sense autoritzacié expressa
de l'6rgan competent de I'Ajuntament de Premia de Dalt. En el cas que el
personal vinculat a I'empresa adjudicataria tingués accés, directe o indirecte, a
dades o informacions de caracter personal, I'empresa els exigira el compliment
del deure de secret respecte de les dades i informacions a qué haguessin pogut
tenir accés en el desenvolupament de l'activitat o servei prestat.

Tanmateix, d’acord amb I'article 122.2 LCSP, sense perjudici de I'establert en
I'article 28.2 del Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell,
de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccid de les persones fisiques en el que
respecte al tractament de dades personals i la lliure circulacioé d’aquestes dades
i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE, es fa constar que per a I'execuci6 del
contracte objecte de la licitacid, es requereix tractament de dades personals per
compte de 'Ajuntament de Premia de Dalt, per part del licitador. Aixi doncs, es
fa constar:

a) Aquestes dades seran cedides a I'adjudicatari en compliment del que disposa
la normativa aplicable.
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b) L’empresa restara obligada a sotmetre’s, en tot cas, a la normativa nacional i
de la Uni6 Europea en matéria de proteccié de dades, sense perjudici de
I'establert a I'article 202.1, dltim paragraf, de la LCSP.

c) L’empresa que resulti adjudicataria haura de presentar, abans de la
formalitzacié del contracte, una declaracié en la que posi de manifest on es
troben ubicats els servidors i des d’'on es prestaran els serveis associats als
mateixos.

d) L’empresa que resulti adjudicataria té I'obligacié de comunicar qualsevol canvi
que es produeixi, al llarg de la vida del contracte, de la informacio facilitada en la
declaracio a que es refereix la lletra ¢ anterior.

e) Els licitadors hauran d’indicar en la seva oferta, si tenen previst subcontractar
els servidors o els serveis associats als mateixos, el nom o perfil empresarial,
definit per referéncia a les condicions de solvencia professional o técnica, dels
subcontractistes als que s’encomani la seva realitzacio.

4. CONDICIONS DEL REGIM DE LLOGUER

CLAUSULA 30.- REGIM DE LLOGUER

La superficiaria haura de destinar els habitatges i annexos a I'arrendament a
preus assequibles pel termini de vigéncia del dret de superficie que es
constitueixi a partir de la data de la qualificacié definitiva d’habitatge protegit,
circumstancia aquesta que s’haura de fer constar, en tot cas, per nota marginal
en el Registre de la Propietat.

L’adjudicataria s’obliga a llogar els habitatges, aparcaments i altres annexos de
conformitat amb la normativa d’habitatge protegit, a través del Registre de
sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial de Premia de Dalt, segons la
normativa i procediments establerts.

Els contractes de lloguer hauran d’incloure clausules que recullin els requisits
d’'informacio exigits per la normativa d’habitatge protegit de Catalunya, i altra
normativa aplicable.
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La superficiaria haura d’informar a I'Ajuntament dels contractes de lloguer
formalitzats.

CLAUSULA 31.- REQUISTIS DELS ARRENDATARIS

Els habitatges només podran ser llogats a les persones que compleixin les
condicions establertes a I'article 55 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla
per al dret a I'habitatge (o normativa que el substitueixi) i en el Registre de
sol-licitants d’habitatge amb proteccio oficial de Premia de Dalt.

CLAUSULA 32.- DESTIi | GESTIO DELS HABITATGES
RESULTANTS DE LA PROMOCIO

Els habitatges es destinaran, unicament i exclusiva a lloguer en regim de
proteccio oficial, i seran destinats a domicili habitual i permanent dels usuaris, i
podran ser ocupats només per persones fisiques sense que sigui possible
destinar-los en cap cas a altres usos, i en especial, a activitats econdomiques.

Les persones arrendataries han d’ocupar I'habitatge, tret que hi hagi alguna
causa justificada, en el termini maxim de tres mesos des del lliurament.

La gestio dels habitatges per part de la Superficiaria s’haura de realitzar de forma
directa mitjangant qualsevol modalitat juridica que sigui compatible amb la seva
condicié de Superficiaria i amb la condicié d’habitatges de proteccid oficial en
regim de lloguer.

Els contractes que, en relacid als habitatges, concerti la Superficiaria amb
tercers, per al seu arrendament, tindran caracter privat i en cap cas seran font
d’obligacions per a I'Ajuntament, i haura de figurar, com a clausula expressa, que
els tercers no adquireixen drets de cap mena enfront de I’Ajuntament.

El preu maxim del lloguer sera el que es derivi de I'aplicacié de la normativa i
preus com a HPO, limitat a 10,36 €/m2, d’acord amb les dades actualitzades de
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'Agéncia d’Habitatge de Catalunya sens perjudici de I'actualitzacié per part de
'organisme competent.

En qualsevol cas, I'extincio del dret de superficie per qualsevol causa comportara
la resolucié dels contractes de lloguer sense tenir dret els llogaters a una
contraprestacié econdmica, de la qual cosa es deixara constancia en els
corresponents contractes de lloguer. No obstant aix0, I'Ajuntament tindra la
facultat d’optar per la subrogacié en la posicid de la Superficiaria com a
arrendadora, si s’escau, donant continuitat als contractes de lloguer fins el termini
contractualment establert i amb un maxim de 7 anys des de la data d’extincié del
dret de superficie.

Les situacions d’'impagament de les rendes de lloguer es gestionaran d’acord
amb la legislaci6 vigent aplicable, per part del superficiari.

CLAUSULA 33.- ADJUDICACIONS

Les adjudicacions d’habitatges construits als arrendataris, tant per a la primera
com a les posteriors adjudicacions, es fara d’acord amb l'establert en el
Reglament del Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccio oficial de
Premia de Dalt.

DISPOSICIO TRANSITORIA.- TERMINI DEL DRET DE
SUPERFICIE | PLA DE VIABILITAT

Es fa constar expressament que I'Estudi de Viabilitat municipal aprovat respecte
el concurs objecte d’aquest plec s’ha efectuat respecte el termini de durada del
dret de superficie i sens perjudici del periode que pugui existir entre l'inici del dret
de superficie i la data de finalitzacié de I'obra i/o d’'ocupacié dels habitatges
construits.
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ANNEX 1.- DECLARACIO RESPONSABLE

ANNEX 1 . Declaracio responsable que compleix les condicions establertes
legalment per a contractar amb I’administracio

El senyor/a Nom Cognom 1 Cognom 2, amb DNI num. 0000000000-A, en nhom
propi / en nom i representacié6 de Nom Empresa , amb CIF A-
00000000, i domicili , poblacio de la qual actua en
qualitat de Carrec (administrador unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari
0 mancomunat), segons escriptura publica atorgada davant el Notari de Ciutat,
senyor Nom Cognom 1 Cognom 2, en data dia/mes/any i numero de protocol
00000, declara sota la seva responsabilitat, com a empresa licitadora de la
CONSTITUCIO | LA TRANSMISSIO DEL DRET DE SUPERFICIE SOBRE LA
PARCEL-LA SITUADA A LA CARRETERA DE VILASSAR DE DALT, 44-46 DE
PREMIA DE DALT, PER A LA PROMOCIO, CONSTRUCCIO | GESTIO D'UN
EDIFICI PLURIFAMILIAR D’HABITATGES EN REGIM GENERAL DE
PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER.

1. Que el perfil de ’'empresa és el segiient:

Tipus d’empresalCaracteristiques Marcar amb
una creu

Microempresa |Menys de 10 treballadors, amb un volum de
negocis anual o balang general anual no superior|
als 2 milions d’euros
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Petita empresa [Menys de 50 treballadors, amb un volum anual

de negocis o balang general anual no superior
als 10 milions d’euros

Mitjana empresa [Menys de 250 treballadors, amb un volum de

negocis anual no superior als 50 milions d’euros
o0 balang¢ general anual no superior als 43 de
milions d’euros

Gran empresa [250 o més treballadors, amb un volum de

negocis anual superior als 50 milions d’euros o
balan¢ general anual superior als 43 milions
d’euros

6.

Que les facultats de representacié que ostenta son suficients i vigents (si
s’actua per representacid); que reuneix totes i cadascuna de les
condicions establertes legalment i no incorre en cap de les prohibicions
per contractar amb I’Administracio previstes al Capitol I, Seccié 1a LCSP.

Que I'entitat que represento i jo mateix/a adoptem una conducta eticament
exemplar i actuem per evitar la corrupcié en qualsevol de les seves
possibles formes i adeqliem la nostra activitat a tal efecte.

Que es troba al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb
la Seguretat Social.

Que declaro el compromis d’adscriure al contracte els mitjans materials,
personals i equips, que s’hauran d’ajustar a les exigéncies del plec de
prescripcions administratives particulars i al plec de prescripcions
técniques particulars (si existeix).

Que I'empresa (marcar I'opcié que correspongui):

0 Esta inscrita en el Registre electronic d’empreses licitadores de la Generalitat
de Catalunya i tota la documentacié que hi figura manté la seva vigéncia i no ha
estat modificada.
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0 Esta inscrita en el “Registro Oficial de Licitadores y Empreses Clasificadas del
Sector Publico” i tota la documentacié que hi figura manté la seva vigéncia i no
ha estat modificada.

0 No esta inscrita ni en el RELI ni en el ROLECE

7.

Que, en cas de recorrer a solvencia externa, compta amb el compromis
per escrit de les entitats corresponents per a disposar dels seus recursos
i capacitats per a utilitzar-los en I'execucié del contracte.

Que esta legalment constituit i habilitat per exercir I'activitat objecte del
contracte. L’'empresa compleix tots els requisits i obligacions exigits per la
normativa vigent per a la seva obertura, instal-laci6 i funcionament legal.

Que en cas de no estar subjecte o exempt de [I'IVA, declara
responsablement que compleix el suposit legal de no subjeccid o
exempcio, essent vigents les circumstancies que van donar lloc a la no-
subjeccio o exempcio.

10.Que disposa de la documentacio acreditativa d’estar d’alta de I'lmpost

11

d’Activitats Economiques (IAE), a I'epigraf corresponent a 'objecte del
contracte, que no s’ha donat de baixa en la matricula de 'esmentat impost
i del rebut del darrer pagament. En cas de ser una empresa exempta
d’aquest impost, declara responsablement que compleix el supodsit legal
d’exempcié i que disposa del document de declaracio en el cens d’obligats
tributaris.

.Que compleix amb tots els deures que en matéria preventiva estableix la

Llei 31/1995, de 8 de novembre, de prevencioé de riscos laborals i que
disposa dels recursos humans i técnics necessaris per fer front a les
obligacions que puguin derivar-se del RD 171/2004, de 30 de gener, pel
qual es desenvolupa l'article 24 de la Llei 31/1995, en matéria de
coordinacio d’activitats empresarials.

12.Que no ha celebrat cap acord amb altres operadors econdomics destinats

a falsejar la competéncia en I'ambit d’aquest contracte i que no coneix cap
conflicte d’interessos vinculat a la seva participacié en aquest procediment
de contractacio.
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13.Que, en cas que es tracti d’empresa estrangera, es sotmet a la jurisdiccio
dels Jutjats i Tribunals espanyols.

14.Que la plantilla de 'empresa esta integrada per un nombre de persones
treballadores amb discapacitat no inferior al 2% o que s’ha adoptat alguna
de les mesures alternatives previstes en la legislacio vigent.

o Si o NO o NO obligat per normativa

15.Que I'empresa disposa d’un pla d’igualtat d’'oportunitats entre les dones i
els homes.

o Si o NO o NO obligat per normativa

16.Que reuneix algun/s dels criteris de preferéncia en cas d’igualacié de
proposicions previstos en el PCAP.

o Si o NO

17.Que, en cas que el licitador tingui intencié de concérrer en unié temporal
d’empreses, declara:

o Si té intencié de concérrer en unié temporal d’empreses (s’hauran d’indicar els
noms i les circumstancies dels integrants i la participacié de cadascun, aixi com
'assumpcié del compromis de constituir-se formalment en UTE en cas de
resultar adjudicataris)

o NO té intencié de concérrer en unié temporal d’empreses

18.Es designa com a personal/es autoritzada/es per a rebre l'avis de les
notificacions, comunicacions i requeriments per mitjans electronics a:

Personales
autoritzada/es*

orreu electronicMobi i
DNI* C lect Mobil professional
professional*

*Camps obligatoris
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Si l'adreca electronica o el numero de teléfon mobil facilitats a efectes d’avis de
notificacions, comunicacions i/o requeriments quedessin en desus, caldra
comunicar-ho, per escrit, a '’Ajuntament de Premia de Dalt per tal de procedir a
la modificacié corresponent.

El licitador/contractista declara que ha obtingut el consentiment exprés de les
persones a qui autoritza per rebre les notificacions, comunicacions i
requeriments derivades d’aquesta contractacié, per tal que I'Ajuntament de
Premia de Dalt pugui facilitar-les al servei E-Notum a aquests efectes.

19.Que, en el cas que formulin ofertes empreses vinculades, el grup
empresarial a qué pertanyen és : (cal indicar les empreses
que el composen)

20.Que, cas de resultar proposat com a adjudicatari, es compromet a aportar
la documentacio assenyalada a la clausula 30 del PCAP.

| perqué aixi consti, sigho aquesta declaracié responsable.
Nom Cognom 1 Cognom 2

Xxxxx, __d de 202__.

En cas d'unié6 temporal d’empreses (UTE) hi ha dhaver una declaracié
responsable de cadascuna de les empreses que hi formaran part.
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poblacio

poblacio ,

08338 Premia de Dalt - El Maresme

, €n la seva qualitat de

solidari o mancomunat o apoderat solidari o mancomunat, etc.

segons resulta de l'escriptura publica atorgada davant el Notari de
Nom_Cognom-1_Cognom-2

, assabentat/da de les

senyor

data i numero de protocol
condicions exigides per poder ser adjudicatari/aria de la licitacio per a la
CONSTITUCIO | LA TRANSMISSIO DEL DRET DE SUPERFICIE
SOBRE LA PARCEL-LA SITUADA A LA CARRETERA DE VILASSAR DE
DALT, 44-46 DE PREMIA DE DALT, PER A LA PROMOCIO,
CONSTRUCCIO | GESTIO D'UN EDIFICI PLURIFAMILIAR DE 18
HABITATGES i 18 PLACES D'APARCAMENT VINCULADES ALS
HABITATGES, EN REGIM GENERAL DE PROTECCIO OFICIAL DE
LLOGUER, em comprometo en nom propi / en representacido de la
mercantil citada, a executar-lo amb estricta subjeccié als Plecs de
Clausules Administratives Particulars i al Plec de Prescripcions Técniques
Particulars, que accepto integrament, d’acord amb la seglent oferta:

Exp. 2025/000001/1598

ANNEX 2.- MODEL DE PROPOSTA ECONOMICA
ANNEX 2 . Oferta economica i criteris automatics

Nom_Cognom-1_Cognom-2___, amb DNI , en nom i interés
propis / en nom i representacié de Raé social __, amb CIF
i amb domicili al carrer de , num. , - ,de

Carrec: administrador tnic,

— )

, en

1. Preu del canon superficiari anual

€

2. Canon periodic

€

Nom Cognom 1 Cognom 2

Xxxxx, d

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi I"autenticitat del document a
https://bpm.premiadedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE PREMIA DE DALT

| perqué aixi consti, signo aquesta oferta.

de 202__
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