PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

INFORME DE NECESSITAT PER A CONTRACTAR MITJANCANT PROCEDIMENT OBERT
L’ACORD MARC PER A LA HOMOLOGACIO D’EMPRESES | INDUSTRIALS PER A OBRES DE
REPARACIO MENOR, MANTENIMENT | REFORMA DELS HABITATGES DEL PARC PUBLIC |
ALTRES IMMOBLES GESTIONATS PER SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT
DEL VALLES SA (PROMUSA). EXP. 4824/2025

Objecte i justificacié

La present licitacid té per objecte les obres de reparacié menors, manteniment i reforma
dels habitatges del parc public i altres immobles que gestiona per un import no superior a
40.000 € per obra o reparacid, exclos I'lVA.

La finalitat ultima de la present contractacid té fonament en el manteniment i reparacio i
reforma del patrimoni immobiliari amb la major efectivitat i el menor cost possible.

Necessitat i idoneitat de contracte i eficieéncia en la contractacié.

Aquesta contractacidé respon al compliment i realitzacid dels fins institucionals de Promusa.

En aquest sentit, I’art. 3 dels Estatuts Socials preveu:

“L’objecte social de la societat és la transformacid i gestié urbanistica de sol en el seu
més ampli sentit, aixi com I’elaboracié, promocid i execucié de projectes d’obres,
urbanitzacid, edificacid i explotacid i demés instruments de planejament i de gestié
urbanistica podent assolir la condicié d’Administracié Actuant.

La constituci6 i gestié del Patrimoni Municipal del SOl i Habitatge i I'execucid de les
reserves de sol. La compra i venda de tota mena de béns mobles i immobles, la promocié
immobiliaria, la construccié d’habitatges i qualsevol altre tipus d’edificacié, amb
independeéncia del seu us, inclos I’'aparcament de vehicles, la seva administracid, gestid i
explotacio i la seva adjudicacid en régim de lloguer o accés a la propietat, la
rehabilitacid, aixi com també la realitzacié d’aquelles operacions relacionades amb la
promocié i construccié, incloent-hi I'adquisicié de terrenys, la seva urbanitzacid,
ordenacié, gestié, parcel-lacié, permuta i venda, quan aixi ho aconsellin els seus
interessos i també constituir, modificar, redimir, cancel-lar, adquirir i transmetre drets
reials. Aixi mateix la Societat podra executar a través de tercers obres d’urbanitzacid en
tot el terme municipal que li siguin encarregades per I’Ajuntament de Sant Cugat del
Vallés, incloent Iencarrec i contractacié dels corresponents projectes técnics i la
contractacio, adjudicacié, supervisié de I'execucié i la recepcié técnica de I'obra
urbanitzadora. “

Promusa es dedica principalment a la gestié del seu patrimoni immobiliari, tant dels
habitatges del parc public destinats al lloguer com altres immobles. A tal efecte, resulta
imprescindible realitzar la corresponent revisid i manteniment de les anteriors entitats per
tal de mantenir-les en les condicions adequades per a la seva finalitat.
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A tal efecte, la naturalesa i extensidé de les necessitats que pretenen cobrir-se mitjancant
aquest acord marg, aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per a satisfer-les, es
concreta en poder portar a terme el manteniment i reparacid i reforma del patrimoni
immobiliari amb la major efectivitat i el menor cost possible.

Durada del contracte

Es preveu una durada inicial de 2 anys i la possibilitat de prorrogar I’acord marc per periodes
d’un any fins a un maxim de dos anys més.

La durada proposada permet donar cobertura a la naturalesa i necessitats del contracte,
expressades al punt primer d’aquest informe.

Procediment d’adjudicacié

La naturalesa del contracte, les seves caracteristiques i el seu valor estimat comporten
tramitar la licitacié pel procediment obert, en tant que procediment ordinari d’adjudicacid
als efectes de garantir una major concurréncia i competéncia.

Aixi mateix, correspon la tramitacié ordinaria, atés que no s’acrediten motius excepcionals
que precisin d’una major celeritat.

Criteris d’adjudicacié

La seleccid de les ofertes més avantatjoses en cada lot, es determinara tenint en compte la
millor relacié qualitat-preu amb I’objectiu d’obtenir ofertes de gran qualitat, en aplicacid
dels criteris definits en la normativa en matéria de contractacid.

S’aplicaran com a criteris d’adjudicacié els parametres avaluables de forma automatica per
aplicacid de férmules, segons el que preveu larticle 146 del LCSP, que es determinen en el
Plec de Clausules Administratives Particulars.

Per tot ’exposat, informo

Que amb el contingut del present informe, queda acreditada la necessitat i la idoneitat
d’aquest contracte aixi com I'objecte i el seu contingut, de conformitat amb el que
prescriuen els articles 28 i 116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de la Llei de Contractes
del Sector Public.

Que respecte a la tramitacié en lots, Promusa considera, tal com es preveu a I’article 99.3.b
de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, que a la vista que els treballs técnics a contractar sén
unitats funcionals diferents, és més eficient per a 'execucid i el seu seguiment dividir en lots
I’objecte del contracte que es proposa.
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Que l'eficiencia i el contingut per a satisfer la necessitat de contractacid, i tenint en
consideracié la manca de mitjans propis per a I’execucié del contracte per part de Promusa
atés que no compta amb suficient personal en plantilla amb les atribucions objecte del
contracte ni pot assumir la dimensié que comprén aquesta prestacid, ve donada per la
tramitaciod de la corresponent licitacid i la contractacio.

Que és procedent proposar la seva contractacié, mitjancant procediment obert d’acord
amb el contingut de la Llei esmentada per a garantir una major concurrencia.

Que dels licitadors que participin en el procés, es seleccionaran i resultaran adjudicataris els
que per a cada lot, presentin I’oferta que -complint les bases de la licitacié- es considerin les
millors en relacié de qualitat-preu, tinguin subscrita una polissa de riscos professionals, no
estiguin incursos en cap prohibicid per a contractar amb I’Administracid ni el sector public i
acreditin que estan al corrent de pagament de les obligacions d’hisenda i seguretat social.

Per tot I'anterior, s’evidencia la necessitat i oportunitat de donar satisfaccié a la present
contractacid per a la qual existeix credit adequat i tresoreria suficient i per tant, cal iniciar
I’expedient de contractacid.

Sant Cugat del Vallés, juliol de 2025.

ORGAN DE CONTRACTACIO
Jordi Nufez Martinez
Gerent
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