Institut Catala de la Salut/
Atencio Primaria Lleida

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

ARRENDAMENT D’UN IMMOBLE A LA LOCALITAT DE GUISSONA, PER UBICAR-HI ESPAIS
ASSISTENCIALS DE DE LA GERENCIA D’ATENCIO PRIMARIA | A LA COMUNITAT DE LLEIDA DE
L’INSTITUT CATALA DE LA SALUT

Numero expedient: CP/AP56/1101441464/25/POPO
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1. OBJECTE DEL CONTRACTE
L’objecte d’aquest contracte és I'arrendament d’un local a la localitat de Guissona, per ubicar-hi espais
assistencials, gestionat per 'empresa publica Institut Catala de la Salut (ICS).

Es proposa ubicar-hi espais assistencials tals com consultes, zones d’Us administratiu, sales d’espera i

espais d’us polivalent.

El/s tecnic/s que realitzaran la valoracié de les proposicions es reserven el dret a requerir del/s licitador/s
una visita a 'immoble objecte de la proposta presentada, en cas que aixi es consideri oportu, per una millor

valoracié.

2, EMPLACAMENT

El local ha d’estar situat dins del nucli urba de la poblacié de Guissona, preferentment en I'entorn de I'actual
Centre d’Atencié Primaria (CAP Guissona). Els licitadors hauran de fer constar en I'oferta 'emplagament

concret de I'immoble, especificant carrer i nUmero.

3. CARACTERISTIQUES DE L'IMMOBLE

31 Caracteristiques urbanistiques

El local ha de ser compatible per desenvolupar I'activitat assistencial que es duu a terme en un Centre
d’Atencio Primaria. |, per tant, no ha de tenir incompatibilitats urbanistiques ni hi ha d’haver impediments a
I’hora d’obtenir les llicencies d’obres, ambientals i d’ocupacio necessaries segons la normativa.

3.2 Caracteristiques basiques de I'immoble

La superficie de I'immoble ha de tenir un minim de 225 m? construits.

Preferentment, 'immoble ha d’estar constituit en una planta i a peu de carrer.

Ha de tenir, almenys, un accés adaptat per a persones amb mobilitat reduida.

La distribucié de 'immoble haura de permetre una total versatilitat de I'espai i adequacio a les necessitats

de I'Institut Catala de la Salut, aixi com eficiéncia arquitectonica possible.

El local ha de tenir, almenys, un bany adaptat, dotat amb sanitari i pica rentamans.

3.3 Algada del local

En el 75 % de la superficie minima definida en I'apartat 3.2, I'algada lliure interior del local ha de ser, com

aminim, de 2,51 m.

34 Acabats del local

Els paraments del bany han de ser aptes per locals destinats al public.
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La resta de la superficie del local, tant els acabats de sostre com del paviment, han de ser aptes per
I'activitat a dur a terme.

3.5 Espai per maquines de climatitzacio

El local ha de permetre la instal-lacié de maquines de climatitzacio i ventilaciéo amb unitats exteriors o amb
comunicacio a I'exterior.

3.6 Serveis de subministraments

Es requereix que disposi de la connexié de les infraestructures TIC, electricitat, clavegueram i aigua, també

la possibilitat de connexié a gas (si existeix al carrer).

4, INSTAL-LACIONS

Per mitja dels criteris d’adjudicacié es valorara de I'existéncia, qualitat, confort i gestié de les seglents

instal-lacions:
. D’una infraestructura eléctrica que permeti contractar la necessaria per I'activitat a dur a
terme.
o Connexio6 d’aigua.
. Connexio al clavegueram.
. Calefaccio i refrigeracio, adient a la superficie Util.
. Ventilacié adient i amb recuperacioé de calor.
5. MEMORIA TECNICA

Els licitadors hauran de presentar una breu memoria técnica que descrigui 'immoble ofert, amb detall de

les caracteristiques.
Els documents i informacié que ha de contenir com a minim aquesta memoria técnica soén els seglents:

1.  Breu memoria constructiva del local i de les seves instal-lacions existents que incloura la
descripcio dels apartats segon a quart d’aquest Plec amb les condicions minimes anteriors. Es demana la
justificacié dels requeriments descrits en els apartats anteriors mitjangant reportatge fotografic, planols,

projectes o qualsevol tipus de documentacio.
2. Planol de 'immoble i local en format “pdf” i/o digital “dwg”.

3. Fotografies del local.
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6. CONDICIONS LEGALS

L’'immoble objecte de I'oferta d’arrendament haura d’estar inscrit al Registre de la Propietat a nom de
I'oferent, lliure de carregues i gravamens, arrendaments i ocupants i al corrent de pagament de tributs, amb

excepciod de les afeccions fiscals i carregues hipotecaries que li siguin admeses.

L'immoble ha de constar en el cadastre de finques urbanes amb un Us compatible per desenvolupar

I'activitat de salut comunitaria.

L’'immoble i les seves instal-lacions han de complir amb tota la normativa vigent que li sigui aplicable i que
permeti obtenir la corresponent llicencia d’activitat i ocupacié (en matéria urbanistica i també pel que fa a
les ordenances d’edificacio; codi tecnic de I'edificacio; normes contra incendis; normes de seguretat i salut
laboral; el Reial decret 486/1997, de 14 d’abril, sobre disposicions minimes de seguretat i salut en els llocs

de treball; etc.).

Les condicions de I'edifici, entés de forma global, permetran garantir el requisit basic de seguretat en cas
d’incendi pel que fa a la intervencié de bombers i evacuacio exterior de I'edifici, la limitacio de la propagacio
interior i exterior de I'incendi, la resisténcia al foc de I'estructura, I'evacuacié dels ocupants, la dotacié

d’instal-lacions de proteccié contra incendis.

Les especificacions d’accessibilitat s’incorporaran a la documentacio grafica i a la definicié i
caracteristiques dels elements constructius i instal-lacions corresponents (rampes, escales,

ascensors, portes, paviments, etc.)

7. DURADA DEL CONTRACTE

El contracte tindra una vigéncia d’'un any, prorrogant-se d’any en any fins a un maxim de vuit anys més,

obligatoriament per la part arrendadora i potestativament per a la part arrendataria.

La durada del contracte esta condicionada a la construccio d’'un nou equipament destinat a Centre d’Atencio
Primaria, en cas de no disposar d’aquest nou local, el contracte es podra prorrogar fins a un maxim de vuit

anys.

Sens perjudici de la durada del contracte establerta, I'Institut Catala de la Salut podra donar per resolt el
contracte en qualsevol moment, ja sigui en la durada inicial del contracte, com en qualsevol de les seves
prorrogues, prévia notificacio fefaent a I'arrendador, al menys amb un mes d’antelacié a la data en la que

es pretengui que tingui efectes.
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8. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO | RENDA MENSUAL

El preu base de licitacio es fixa en 21.780,00 € (IVA inclds) i el valor estimat del contracte s’estableix en

162.000,00 € (IVA exclos), d’acord amb el seglient desglossament:

Contracte inicial (1 ANY)

Import sense IVA

Import amb IVA

Import mensual de la renda 1.500,00 € 1.815,00 €

2025 (2 mesos: novembre - desembre 2025) 3.000,00 € 3.630,00 €
2026 (10 mesos: gener - octubre 2026) 15.000,00 € 18.150,00 €
TOTAL (contracte inicial): 18.000,00 € 21.780,00 €

PRORROGUES (8 ANYS)

Import sense IVA

Import amb IVA

2026 (2 mesos) - 2027 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2027 (2 mesos) - 2028 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2028 (2 mesos) - 2029 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2029 (2 mesos) - 2030 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2030 (2 mesos) - 2031 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2031 (2 mesos) - 2032 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2032 (2 mesos) - 2033 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
2033 (2 mesos) - 2034 (10 mesos) 18.000,00 € 21.780,00 €
TOTAL prorrogues 144.000,00 € 174.240,00 €
TOTAL CONTRACTE (VEC) 162.000,00 € 196.020,00 €

contracte inicial + prorrogues

La renda mensual inicial maxima s’estableix en la quantitat de 1.500,00 € (IVA exclos).

En cas que sigui necessari realitzar obres d’arranjament del local amb caracter previ a l'inici I'activitat,

s’estableix un periode de caréncia maxim de 3 mesos en I'abonament de la renda mensual.

El periode de caréncia comencara a comptar des de la presa de possessido de I'immoble per part de de
I'Institut Catala de la Salut i acabara quan les obres hagin finalitzat i el local estigui en condicions per a
I'inici de I'activitat, amb un topall maxim de 3 mesos (és a dir: el periode de caréncia finalitzara quan hagin
transcorregut 3 mesos des de la presa de possessio del local per part de I'Institut Catala de la Salut encara

que no hagin finalitzat les obres).

Durant el periode de caréncia, s’exonerara a I'lInstitut Catala de la Salut del pagament de la renda mensual.
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Un cop transcorregut el periode de caréncia, I'Institut Catala de la Salut, comencara a abonar la renda

mensual establerta.

La renda sera revisada el dia 31 de desembre de I'any seglient a la signatura del contracte i, des de llavors,

d'any en any.
9. TRIBUTS, SERVEIS, SUBMINISTRAMENTS | ASSEGURANCES
9.1 Serveis i subministraments comuns (despeses comunitaries) (si escau)

El pagament dels serveis generals i subministraments comuns de que disposi 'immoble, aniran a carrec

de la part arrendadora.

9.2 Privatius

Els serveis i subministraments propis de la finca objecte d’arrendament, com ara aigua, gas, llum, etc.,

aniran a carrec i compte de la part arrendataria.

9.3 Tributs

L’Institut Catala de la Salut abonara a la propietat la quantitat que correspongui en concepte de la taxa
d’escombraries, que sera abonada per I'Institut Catala de la Salut, prévia presentacié per part de la propietat
del justificant de liquidacio corresponent. En tot cas, I'obligat tributari de I'esmentat tribut sempre sera la
propietat, eximint-se a I'Institut Catala de la Salut de qualsevol responsabilitat de pagament davant dels

organismes liquidadors.

La resta de tributs, arbitris, taxes i contribucions que puguin recaure sobre la finca objecte d’arrendament
o per la seva utilitzacio seran satisfetes per qui correspongui segons la llei fiscal aplicable en cada cas,

sense que la part que suporti aquest pagament pugui repercutir-ho a I'altra.

No obstant aixd, expressament, les parts convenen que I'impost sobre béns immobles (IBl) sera satisfet

per la part arrendadora.

9.4 Assegurances
9.4.1 Assegurances de la part arrendataria

L’arrendataria s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una polissa
d'asseguranga que garanteixi les consequencies economiques derivades de la responsabilitat civil que li
pugui correspondre per danys i/o perjudicis corporals, materials i/o consequéncies consecutives per accio

0 omissio a tercers en I'exercici de la seva activitat i en la seva qualitat d’arrendataria del/dels local/locals.
9.4.2 Assegurances de I'arrendadora

L’arrendadora s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una polissa
d'asseguranca amb cobertura i abast suficient perqué el local/locals, com a continent, quedi perfectament
assegurat, aixi com les responsabilitats civils que es puguin derivar de la propietat del local/locals pels
danys i/o perjudicis corporals, materials i/o consequencies.
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10. FACTURACIO | PAGAMENT

L’empresa contractista lliurara a I'Institut Catala de la Salut la factura electronica corresponent al lloguer
mensual, entre els dies 1 al 15 de cada mes, que sera satisfeta per I'Institut Catala de la Salut abans de la
finalitzacié del mateix mes. En cas que I'arrendador presenti la factura amb posterioritat al dia 15, la factura

sera satisfeta I'tltim dia habil del mes seguent.

Les factures que es derivin d’aquesta contractacié hauran d’indicar necessariament el nimero d’aquest
expedient CP/AP56/1101441464/25/PO..

La facturacié es presentara a carrec de I'Institut Catala de la Salut, mitjangant la plataforma EFACT de

facturacio electronica.

El format de la factura electronica i signatura s’han d’ajustar al que disposa I'annex 1 de I'Ordre
ECO/306/2015, de 23 de setembre, per la qual es regula el procediment de tramitacié i anotacié de les
factures en el Registre comptable de factures en I'ambit de 'administracio de la Generalitat de Catalunya i

el sector public que en depén.

La plataforma e.FACT és el punt general d’entrada de factures electroniques de I'’Administracié de la
Generalitat de Catalunya i del seu Sector Public (Acord GOV/151/2014, d’11 de novembre, sobre el punt
general d’entrada de factures electroniques de Catalunya), i consten en el quadre de caracteristiques les

dades necessaries per a 'emissio de la factura electronica.
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