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Identificacié Expedient
Numero: 2024/2752

Plec de condicions del Concurs

Procediment: Arrendament de Bé Immoble per Concurs
Assumpte: Arrendament nau industrial

Document signat per: Alcaldia

PLEC DE CONDICIONS ADMINISTRATIVES I TECNIQUES QUE HAN DE REGIR EL
CONCURS PER A L'ARRENDAMENT D'UNA NAU AL POLIGON INDUSTRIAL EL
PLA DE CASTELLO D'EMPURIES

| CLAUSULA PRIMERA. Objecte del Contracte i qualificacié |

Constitueix l'objecte del contracte l'arrendament d'un bé que tingui les seglents
caracteristiques:

Localitzacio Poligon El Pla - Castell6 d’Empuries

Superficie: 400 m?

Us: Magatzem i oficina

Estat de conservacio: Permetre |'accés de camions de gran tonatge

Altres circumstancies = Distribucié interior: Diafana, perd ha de disposar d’un bany i
rellevants: un despatx

El contracte definit té la qualificacid de contracte privat, tal com estableix I'article 9 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

| CLAUSULA SEGONA. Procediment de Seleccié i Adjudicacié |

L'arrendament tindra lloc mitjangant concurs public, d'acord amb I'article 116.4 de la

Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i els
articles 28 i seglients del Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de les Administracions Publiques. S'aplicaran els principis de la Llei de
Contractes del Sector Public per resoldre els dubtes i les llacunes que poguessin
< presentar-se.
n
1]
2 L'adjudicacid del contracte es realitzara utilitzant els criteris d'adjudicacio establerts en
; la clausula novena del present plec de condicions.
5 | CLAUSULA TERCERA. Publicitat |
Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié d'aquest
- concurs, i sense perjudici de la utilitzacio d'altres mitjans de publicitat, I'Ajuntament
3 fara publica la convocatoria mitjangant anunci a través de la seu electronica de
N I'Ajuntament:
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| CLAUSULA QUARTA. Pressupost base de Licitacié |

El pressupost base de licitacié ascendeix a la quantia de 107.308,80 euros, atés que la
renda ascendeix a la quantitat de 2.235,60 euros mensuals, quantitat determinada pel
valor mitja del mercat, segons valoracié realitzada pels Serveis Técnics Municipals, que
podra ser millorada a la baixa pels licitadors.

La renda de la nau objecte d'aquest contracte i durant la seva vigéncia , es revisara
cada any segons la variacié percentual experimentada per l'index general Catala del
Sistema d'Indexs de preus de consum (IPC catala), que fixi I'Institut Nacional
d'Estadistica

Sobre aquella renda s’aplicara els indexs que corresponguin al periode de revisié. Es
revisaran els lloguers a principi de cada anualitat del contracte, aplicant I'IPC que
correspongui al mes anterior.

[ CLAUSULA CINQUENA. Existéncia de crédit |

Les obligacions econdmiques del contracte s'abonaran amb carrec a la seglient aplicacié
pressupostaria: 18 920 20201

El contracte s'abonara amb carrec a I'aplicacié a dalt indicada del pressupost municipal,
en la qual existeix credit suficient que es reté.

Per a la resta dels exercicis, incloses les possibles prorrogues, quedara condicionada a
I'existéncia de consignacid pressupostaria adequada i suficient en cada exercici
pressupostari.

| CLAUSULA SISENA. Durada del Contracte |
La durada del contracte d'arrendament es fixa en QUATRE ANYS, que comencara a regir
a partir de la data d’adjudicacio del contracte.
§ El contracte estara en vigor durant 4 anys llevat que I'Ajuntament de Castelld
“é d’Empuries notifiqui de forma fefaent la seva voluntat de donar per rescindit el contracte
S amb un minim de 3 mesos de preavis.
<
8 Durant tota la vigéncia del contracte, per resoldre anticipadament s'haura de comunicar
g aquesta decisid de manera fefaent a la propietat amb 3 mesos de preavis. Si el preavis
§ es realitza amb menys antelacio, la part arrendataria haura d‘indemnitzar I'arrendadora
| amb una quantitat equivalent als mesos transcorreguts des que el preavis havia d’haver
efectuat.
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| CLAUSULA SETENA. Aptitud per Contractar

Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de representants, les persones
naturals i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar i no
estiguin incurses en prohibicions de contractar.

1. La capacitat d'obrar s'acreditara:

a) Quant a persones fisiques, mitjancant la fotocopia compulsada del document
nacional d'identitat.

b) Quant a persones juridiques, mitjancant la fotocopia compulsada del CIF i
I'escriptura o el document de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en els
quals constin les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament
inscrits, en el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de
persona juridica de qué es tracti.

2. La prova, per part dels empresaris, de la no concurréncia d'alguna de les
prohibicions per contractar, podra realitzar-se mitjangant testimoniatge judicial o
certificacié administrativa, segons els casos. Quan aquest document no pugui ser
expedit per |'autoritat competent, podra ser substituit per una declaracié responsable
atorgada davant una autoritat administrativa.

| CLAUSULA VUITENA. Presentaci6 d'Ofertes i Documentacié Administrativa

8.1 Condicions preévies

Les proposicions dels interessats hauran d'ajustar-se als plecs i documentacié que
regeixen la licitacid, i la seva presentacid suposa l'acceptacié incondicionada per
I'empresari del contingut de la totalitat de les seves clausules o condicions, sense
excepcié o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar més d'una oferta.
8.2 Lloc i termini de presentacio d'ofertes
El termini de presentacidé d'ofertes sera de 10 naturals comptats a partir de I'endema

de la publicacié de I'anunci de licitacid a través de la seu electronica de I'Ajuntament:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/4695208?categoria=0

En la presentacié electronica d'ofertes els licitadors aportaran els seus documents en
format electronic, autenticats mitjancant signatura electronica utilitzant un dels
certificats reconeguts inclosos en la “Llista de confianca de prestadors de serveis de
certificacid” establerts a Espanya. Si no disposessin dels documents en aquest format,
pergue van ser emesos originalment en suport paper, aportaran copies digitalitzades.

| 10/07/2025 | ALcALDESSA

L'organ competent recaptara d'altres organs i registres de les Administracions i entitats
publiques la consulta i la transmissié electronica de dades i documents que es
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requereixin referents a la capacitat i solvéncia dels licitadors, tret que consti la seva
oposicid expressa.

8.3 Notificacions i comunicacions

Les comunicacions, notificacions i enviaments documentals als licitadors es realitzaran
per mitjans electronics.

En el cas de licitadors que no estiguin obligats a relacionar-se per mitjans electronics i
triessin aquesta opcio, la notificacié de les resolucions i actes administratius dirigits a
ells es practicara en la forma que estableix I'article 42 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
de Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques. Podran modificar
el mitja de notificacié en qualsevol moment del procediment.

8.4 Contingut de les proposicions

En aplicacidé de I'article 30 del Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Publiques, aprovat per Reial decret 1373/2009, de
28 d'agost, les proposicions per prendre part en la licitacié es presentara en un sobre
Unic tancat, signat pel licitador, en els quals es fara constar la denominacié del sobre i
la llegenda «Proposicié per licitar I'arrendament per I'Ajuntament de Castelld
d’Empuries, d'un immoble per Magatzem». La denominacié dels sobres és la seglient:

- Sobre «UNIC»:

Dins de cada sobre, s'inclouran els segiients documents aixi com una relacié numerada
d'aquests:

SOBRE «l'lNIC»’
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

1. Documents que acreditin la personalitat juridica de I'empresari, i si s'escau,
la representacio.

e Quant a persones juridiques, I'escriptura o el document de constitucid, els estatuts
o l'acte fundacional, en els quals constin les normes per les quals es regula la seva
activitat, degudament inscrits, si s'escau, en el Registre public que correspongui,
segons el tipus de persona juridica de que es tracti.

e Quant a persones fisiques, I'0rgan competent utilitzara mitjans electronics per
verificar la seva identitat, mitjancant la comprovacié del seu nom i cognoms o
denominacié o rad social, segons correspongui, que constin en el Document
Nacional d'Identitat o document identificatiu equivalent, tret que consti I'oposicid
expressa de l'interessat, en aquest cas haura de presentar aquest document.

e Els que compareguin o signin ofertes en nom d'altre, acreditaran la representacio
de qualsevol manera adequada en Dret.

e Si el licitador fos persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en el
Registre Mercantil, quan sigui exigible legalment.

e L'Organ competent utilitzara mitjans electronics per verificar la identitat de la
persona al favor de la qual es va atorgar l'apoderament o la representacid
mitjancant la comprovacié del seu nom i cognoms o denominaciéo o rad social,
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segons correspongui, que constin en el Document Nacional d'Identitat o document
identificatiu equivalent, tret que consti I'oposicid expressa de |'interessat, en aquest
cas haura de presentar aquest document.

2. Una declaracié responsable del licitador indicant que compleix les condicions
establertes en aquest plec. Es presentara conforme al model que consta en aquests
plecs com Annex 1.

3. Documentacié que acrediti la propietat del bé:

— Certificacid del Registre de la Propietat o nota simple registral actualitzada en la
qual s'acreditin caracteristiques i superficie, que el licitador és propietari de ple
domini de l'immoble i que aquest esta lliure de carregues o gravamens. La
certificacio o la nota simple.

4. Oferta economica.

Es presentara conforme al model que consta en aquests plecs com Annex 2.

| CLAUSULA NOVENA. Criteris de valoracio

Per a la valoracié de les ofertes s’atendra al seglient criteri:
Preu de I'oferta: fins a un maxim de 100 punts.

Pel calcul de la puntuacié es prendra com a criteri la Directriu 1/2020 de la Direccio
General de Contractacidé Publica de la Generalitat, i s'atorgara la maxima puntuacio a la
oferta amb preu més economic i la resta es valorara segons la férmula seglient:

_ Oy = Om 1
Py = 1 I X P P
Pv = Puntuacié de l'oferta a Valorar
Ov = Oferta a Valorar
Om = Oferta Millor (oferta més economica)
IL = Import de Licitacio
py VP = Valor de ponderacid, en aquest cas s’aplicara un 1.
g P = Puntuacidé (en aquest cas 100 punts)
o
; El preu mensual de licitacié -IVA exclos- és de 1.983,47 €,a millorar a la baixa.
ol (1.983,47 € + 416,53 € en concepte d'IVA, fent un total de 2.400,00 €)
o
o < 7
el | CLAUSULA DESENA. Mesa de valoraci6 |
- Conclos el termini de presentacio de proposicions i constituida la mesa de contractacio,
5 es procedira a I'obertura dels arxius electronics.
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L'obertura dels arxius es fara per |'ordre que procedeixi de conformitat amb allo que
s'ha fixat en I'article 145 de la LCSP, en funcié del métode aplicable per valorar i els
criteris d'adjudicacié establerts en els presents plecs.

Després de l'obertura de I'arxiu «UNIC» i la Mesa qualificara la documentacié
administrativa continguda en aquests. Si fos necessari, es concedira un termini no
superior a tres dies naturals perque el licitador corregeixi els defectes o les omissions
esmenables observats en la documentacié presentada.

Després de la lectura d'aquestes proposicions, la Mesa podra sol-licitar quants informes
tecnics consideri precisos, per a la valoracié de les mateixes conformement als criteris
i a les ponderacions establertes en aquest Plec.

| CLAUSULA ONZENA. Obertura d'Ofertes |

Constituida la taula de valoracid, procedira a examinar la documentacio recollida en el
sobre Unic i, si apreciés I'existéncia d'errors esmenables, ho notificara als interessats
pergué en un termini maxim de cinc dies procedeixin a aquesta esmena. Transcorregut
aquest termini la taula determinara que licitadors queden admesos.

En el termini maxim d'un mes a comptar des de la celebracié d'aquest acte, la taula
analitzara les ofertes atenent els criteris fixats en el plec, i podra sol:licitar, abans de
formular la seva proposta, quants informes técnics consideri precisos i que es relacionin
a fi del concurs.

Determinada per la taula la proposicié més avantatjosa, s'aixecara l'acta corresponent,
sense que la proposta d'adjudicacié crei dret algun a favor de I'adjudicatari proposat.

| CLAUSULA DOTZENA. Requeriment de Documentacié |

L'organ de contractacié requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta perque,
dins del termini de 10 dies habils, a comptar des del seglient a aquell en qué hagués
rebut el requeriment, present la documentacié la documentacié acreditativa del
compliment dels requisits previs, en concret aquella documentacié que acrediti la
titularitat i les condicions optimes del bé immoble objecto de I'arrendament.

| CLAUSULA TRETZENA. Adjudicacié del Contracte |

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'0rgan de contractaci6 haura d'adjudicar el
contracte en el termini de cinc dies habils des de la recepcié de la documentacid.

| 10/07/2025 | ALcALDESSA

No podra declarar-se deserta una licitacié quan existeixi alguna oferta o la proposicio
que sigui admissible d'acord amb els criteris que figurin en el plec, excepte motius
d'interes public degudament justificats.

NNA MASSOT | FONT
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La resolucié del concurs es publicara a la seu electronica de I'Ajuntament i es notificara
als licitadors.

| CLAUSULA CATORZENA. Obligacions de I'Ajuntament Arrendatari

L'Ajuntament arrendatari estara obligat a:

[10/07/2025 | ALCALDESSA

NNA MASSOT | FONT
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Utilitzar els immobles per destinar-los principalment a MAGATZEMS de material
municipal, sens perjudici que, en cas de ser necessari i prévia |'adequacié que es
determini, es puguin destinar a la realitzacié de formacions i activitats lectives,
oficines etc, quedant expressament exclosa la possibilitat d’emmagatzemar i/o
vendre mercaderies alimentaries, productes explosius o quimics de perillositat
especifica.

L'arrendataria tindra lliure accés a les instal-lacions des de I'endema de la data
d’adjudicacié del contracte.

L'arrendataria estara obligada a abonar la renda mensual que resulti de I'adjudicacié
del present contracte.

L'arrendataria es fa directa i exclusivament responsable, i eximeix de tota
responsabilitat a la propietat, pels danys que puguin ocasionar a persones o coses
derivades d'instal-lacions per a serveis i subministraments de la nau arrendada.

L'arrendataria no podra practicar obres/instal-lacions de cap classe a la nau, sense
previ permis per escrit de la propietat. En tot cas, les obres/instal-lacions aixi
autoritzades seran de carrec i compte l'arrendataria, i quedaran en benefici de
I'immoble, sense dret a indemnitzacié o reclamacio, en cap moment.

El permis municipal, les obres i les instal-lacions a realitzar a les naus, si s’escau,
seran de compte i carrec de I'arrendataria, aixi com la direccio técnica o facultativa
en cas de produir-se.

| CLAUSULA QUINZENA. Obligacions de I'Arrendador

Seran obligacions de I'arrendador:

— Realitzar, sense dret a elevar per aixo la renda, totes les reparacions que siguin
necessaries per conservar l'immoble en les condicions d'utilitzacié per servir a I'Us
convingut, excepte quan la deterioracié de la reparacié de la qual es tracti sigui
imputable a I'arrendatari d'acord amb el que es disposa en els articles 1563 i 1564 del
Codi Civil.

— Quant a obres de conservacio i millora, s'estara al que es disposa en la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans.

— Respectar la normativa vigent en proteccié de dades.
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| CLAUSULA SETZENA. Formalitzacié del Contracte |

La formalitzacio del contracte en document administratiu s'efectuara no més tard dels
quinze dies habils segients a aquell en qué es realitzi la notificacié de I'adjudicacié als
licitadors i candidats.

Quan per causes imputables a I'adjudicatari no s'hagués formalitzat el contracte dins
del termini indicat se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de licitacio,
en concepte de penalitat, que es fara efectiu en primer lloc contra la garantia constituida
pel licitador.

Si les causes de la no formalitzacié fossin imputables a I'Ajuntament, s'indemnitzara a
I'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora li pugui ocasionar amb
independencia de qué pugui sol-licitar la resolucio del contracte.

| CLAUSULA DISSETENA. Pagament |

El pagament de I'arrendament de I'immoble per part de I'Ajuntament s'efectuara amb
una periodicitat mensual i prévia presentacio de la factura corresponent.

L'Ajuntament efectuara transferéncia bancaria al compte que assenyali el licitador.

| CLAUSULA DIVUITENA. Extincié del Contracte

El contracte s'extingira per compliment o resolucid.

A aquests efectes, sera d'aplicacié a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, en el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que siguin
d'aplicacio.

Es considerara causa de resolucio del contracte la falta del pagament del preu, en els

terminis i forma establerts en el present Plec.
L'aplicacié de les causes de resolucid, els seus efectes aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacio per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que
es disposa en les disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié amb les excepcions
é establertes en aquest plec.
1]
[a)
g | CLAUSULA DINOVENA. Confidencialitat i tractament de dades
s 19.1 Confidencialitat
S
N El futur contractista haura de respectar la normativa vigent en materia de proteccié de
dades.
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L'adjudicatari (com a encarregada del tractament de dades) i [si s'escau] el seu personal,
en compliment dels principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades
personals als quals tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada
inclosa la proteccié contra el tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua,
destruccid6 o dany accidental, mitjancant I'aplicaci6 de mesures tecniques o
organitzatives apropiades de conformitat amb alld que s'ha fixat en la Llei Organica de
Protecci6 de Dades de Caracter Personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la
proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la
lliure circulacié d'aquestes dades (Reglament general de proteccié de dades).

Aquesta obligacié és complementaria dels deures de secret professional i subsistira
encara que hagi finalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades
(Ajuntament).

19.2 Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter
Personal i en el Reglament general de protecci6 de dades, els licitadors queden
informats de que les dades de caracter personals que, si s'escau, siguin recollits a través
de la presentacié de la seva oferta i altra documentacidé necessaria per procedir a la
contractacié seran tractats per aquest Ajuntament amb la finalitat de garantir I'adequat
manteniment, compliment i control del desenvolupament del contracte.

| CLAUSULA VINTENA. Régim Juridic del Contracte |

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i I'adjudicacié es regira per allo
que s'ha fixat en aquest Plec, i pel no previst en ell, sera d'aplicacié la Llei 33/2003, de
3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques; el Reglament de Béns
de les Entitats Locals, aprovat per Reial decret 1372/1986, de 13 de juny i el Reglament
General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Puabliques, aprovat per Reial decret 1373/2009, de 28 d'agost.

Quant als seus efectes i extincié es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contencidés-administratiu sera el competent el coneixement de les
glestions que se suscitin en relacié amb la preparacié i adjudicacié d'aquest contracte.
g L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin
i entre les parts.
2 Castell6 d’Empuries, a la data de la signatura electronica.
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Annex 1 - MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE
Es presentara conforme al segiient model:
«DECLARACIO RESPONSABLE

, amb domicili a I'efecte de notificacions a
, , nim. ___, amb NIF nim. , en
representaciéo de ['Entitat , amb NIF num. , a
I'efecte de la seva participacid en la licitacié en la licitacié per I'arrendament, per part
de I’Ajuntament de Castell6 d’'Empuries, d'una nau situada al poligon industrial el Pla

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT:

PRIMER. Que es disposa a participar en el concurs per a I'arrendament a I'’Ajuntament
de Castell6 d’'Empuries, d’'una nau situada al poligon industrial el Pla.

SEGON. Que compleix amb tots els requisits previs exigits pel plec de clausules
administratives particulars per ser adjudicatari, en concret:

- Que no esta incurs en una prohibicidé per contractar de les recollides en I'article 71
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

- Estar al corrent del compliment de les obligacions tributaries i de les obligacions
amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.

- Que se sotmet a la Jurisdiccid dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre,
per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta poguessin sorgir del
contracte, amb renuncia, si s'escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador. (En el cas d'empreses estrangeres).

- Que l'adreca de correu electronic en que efectuar notificacions és

TERCER. Que es compromet a acreditar la possessié i la validesa dels documents a que
es fa referencia a I'apartat segon d'aquesta declaracio, en cas que sigui proposat com
a adjudicatari del contracte o en qualsevol moment en queé sigui requerit per a fer-ho.
I per deixar-ne constancia, signo la present declaracio.

A , a de de 20__.

Signatura del declarant,

Signat: »
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Annex 2 - OFERTA ECONOMICA
Es presentara conforme al segiient model:
«OFERTA ECONOMICA

, amb domicili a [I'efecte de notificacions a
, , nim. ___, amb NIF nim. , en
representacié de I'Entitat , amb NIF ndam. ,
assabentat de I'expedient per a Il'arrendament d'un immoble destinat a
mitjangant concurs, faig constar que conec el plec que
serveix de base al contracte i ho accepto integrament, prenent part de la licitacid i
oferint pel bé la quantitat de euros,
euros en concepte d'IVA, fent un total de euros.

(Imports maxims: 1.983,47 €, més 416,53 € en concepte d'IVA, fent un total de
2.400,00 €)

A , a de de 20__.

Signatura del candidat,

Signat: >,
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