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Memoria justificativa de la licitacio

1. Objecte del contracte

L'objecte d’aquest expedient és |I'execucidé de I'obra de rehabilitacid completa de la
facana del carrer Merce 10, aixi com els treballs necessaris de manteniment i neteja
dels paraments de les facanes carrer Merce 12, carrer Boltres 2 i Passeig Colom 15-
16.

Codis CPV: 45212350 Edificis d'interés historic o arquitectonic; 45454100 Treballs de
restauracid; 45443000 Treballs de facana.

2. Justificacio de la necessitat

La Universitat Pompeu Fabra (UPF) és una universitat publica que presta el servei
d’ensenyament superior i recerca. D'acord amb la normativa aplicable de patrimoni
de les administracions publiques, correspon als organismes publics, respecte els béns
i drets que tinguin adscrits I'exercici de les competéncies demanials, la vigilancia,
proteccié juridica, defensa, administracid, conservacié, manteniment i altres
actuacions que requereixi el correcte Us i utilitzacio.

En I'exercici d’aquestes competéncies de conservacidé, és necessari abordar la
rehabilitacio, el manteniment i la neteja de les facanes de I'edifici del rectorat, ubicat
al carrer Mercé 10-12, i que té tres facanes als carrers de la Merce, Boltres orientada
al Nord-est i Pg. Colom 15-16, orientada al Sud-est.

L'edifici esta catalogat i, per tant, li son d’aplicacié les disposicions de la Normativa i
el grau de protecci6 determinat pel Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
Arquitectonic Historic-Artistic de Barcelona.

Davant de la insuficiéncia de mitjans humans especialitzats d’aquesta Universitat per
poder realitzar els treballs, cal licitar un expedient de contractacio d’obres. Per aquest
motiu, s’ha encomanat la redaccié d'un projecte executiu de l'obra a l'arquitecte
tecnic senyor Xavier Sola Camins, que previ informe técnic de supervisid, s’ha
aprovat per I'organ de contractacio en data 07/07/2025.

El projecte fixa les necessitats de rehabilitacié que varien en funcié de la facana.
Mentre que la facana de carrer de la Mercé precisa una rehabilitacid integral degut al
seu estat de degradacio, les facanes dels carrers Boltres i Pg. Colom, que van ser
rehabilitades als anys 90, presenten un estat de conservacié general adient i
Unicament es realitzaran tasques de manteniment i neteja.

En la tramitacié de la llicéncia davant de I’Ajuntament de Barcelona, aquest ha
demanat que el projecte es descomposi en dos subprojectes un per cada finca
registral, d’aqui que l'arquitecte tecnic senyor Xavier Sola Camins hagi confeccionat
dos subprojectes (denominats respectivament: (a) Projecte técnic de rehabilitacio de
les facanes de l'edifici Mercé de la Universitat Pompeu Fabra, situat al carrer Merce
10 i Passeig Colom 16, a Barcelona i (b) Projecte técnic de rehabilitacié fagana Merce
12 - Boltres 2 - Colom 15) que també s’han aprovat i es publicaran perd que es
confeccionen sobre el projecte base principal.

L'existéncia de dos subprojectes és per raons purament de tramitacio de
I’Ajuntament, no que aquest expedient s'hagi de distribuir en dos lots, per la
singularitat i la naturalesa de |'objecte de contractacidé, ja que I’'execucid
individualitzada de les prestacions que l'integren impediria una correcta coordinacié
de l'obra en qlestid, des de la perspectiva del correcte desenvolupament dels
treballs.

En efecte, els dos subprojectes per exemple plantegen la ubicacié d’andamis de les
dues finques colindants que donen amdues als carrers Mercé i Passeig de Colom.
Dividir el contracte en dos lots, per subprojectes, comportaria la instal-lacié, per dos
operadors economics de quatre andamis diferents, temps diferents de treball,
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duplicitat de tasques que no només farien ineficient la obra siné que afectarien a la
propia coordinacio de I'obra. Per aix0 es planteja un anic lot.

3. Pressupost base del contracte i valor estimat del contracte

El pressupost de la licitacié ve determinat per les unitats i els preus unitaris que
consten en el pressupost del projecte executiu redactat a I'efecte i aprovat per I'Organ
de Contractacid, pels imports seglients:

Pressupost sense IVA: 219.133,98 €
Import de I'IVA: 46.018,14 €
Total pressupost base de licitacié: 265.152,12 €

La despesa derivada d'aquesta contractacio es fara efectiva amb carrec a la partida
620.00 del pressupost de la Universitat.

En la confeccié del pressupost s’ha tingut en compte l'increment de cost dels
materials, motiu pel qual, no es preveu |'aplicacié de cap index de revisié del preu
del contracte.

No s’estableixen prorrogues ni modificacions, motiu pel qual el valor estimat del
contracte és el pressupost sense IVA, de 219.133,98 €.

4. Procediment de licitacio

S’opta per tramitar la contractacié pel procediment obert simplificat, en la mesura
que el valor estimat del contracte no supera els 2 milions d’euros.

Ates que cal realitzar les visites a les instal-lacions, s'amplia el termini de licitacio en
5 dies respecte del minim establert, amb un total de 25 dies de licitacié.

La planificacio i coneixement de |'obra es cabdal per assolir I'objectiu i per aixo es
fixa I'obligacié de visita de |'espai objecte de |'obra.

El termini d’execucié de les obres es fixa en 3 mesos, a comptar des de |'acta de
comprovacié de replanteig, temps que es considera suficient considerant els
materials a adquirir i els treballs a realitzar.

5. Requisits de seleccio dels licitadors

Per poder participar en la licitacio, i en tractar-se d’un contracte d’obres, les empreses
licitadores podran acreditar potestativament la solvéncia amb la classificacié dels
grups seguents:

Grup Subgrup Categoria
K Especials 7 Restauracié immobles 2

En altre cas, es podra acreditar la solvéncia mitjancant els criteris segients, que
s’han fixat d’acord amb la LCSP:

Solvencia econdmica i financera.- Es considera adequat que l'empresa licitadora
acrediti una xifra de negocis de la seva empresa igual o superior a 1,5 vegades el
valor estimat del contracte en el millor exercici dels darrers 5 anys.

Solveéncia técnica o professional.- Es demana una relacio de les obres executades en
el curs dels 5 ultims anys, avalada per certificats de bona execucid, en les que l'any
de major execucid, les empreses licitadores acreditin un minim del 70% del valor
estimat del contracte.

Per facilitar la concurréncia, es permet que les noves empreses puguin substituir
aquesta experiéncia per altres criteris que queden determinats en el plec
administratiu.

A més, es considera imprescindible que les empreses licitadores acreditin una
habilitaci6 empresarial: Inscripcid en el Registre d’Empreses Acreditades, d’acord
amb la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector
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de la construccié. La classificaci6 empresarial en els termes que s’ha establert
anteriorment substitueix aquest requisit.

Per a l'execucié es considera indispensable disposar d'un encarregat d’obra amb
experiencia i coneixements en execucions d‘obres de rehabilitacié de facanes
d’edificis catalogats o historics. Per aquest motiu, el Plec de Clausules Administratives
determina que les empreses licitadores com a complement de la seva solvéncia, s'ha
de comprometre a adscriure aquest professional amb una experiéncia minima de 5
anys; termini que es considera proporcionat i que és necessari per garantir que en
cada fase de I'execucié de I'obra es realitza una actuacidé curosa i respectuosa amb
el caracter historic de I'edifici.

El plec administratiu estableix les funcions de I'encarregat seguint uns criteris amplis
d’aquest perfil en el sector i obliga a que aquesta figura tingui una dedicacié exclusiva
al contracte ja que d’altra forma no podria garantir-se la correcta execucié de I'obra.

L'abséncia d’un encarregat d‘obra pot ocasionar greus afectacions a |'execucié de
I'obra motiu pel qual l'adscripcié de personal esdevé una obligacié contractual
essencial, I'incompliment de la qual comporta la resolucio del contracte.

6. Criteris de valoracio

El métode de valoracioé de les ofertes es realitza mitjancant una avaluacio de la millor
relacid qualitat-preu, a partir de criteris de valoracié automatics.

Com a criteris qualitatius avaluables de forma automatica, es valoren dos criteris:

En primer lloc, amb una ponderacié del 9%, es valora que els licitadors ofereixin
ampliar el termini de garantia tot risc de les obres, que és d’un (1) any. Agquesta
garantia inclou qualsevol despesa de reparacié, substitucidé o programacié dels
materials i instal-lacions necessaris pel restabliment de les funcionalitats de I'element
malmeés. S’incorpora aquest criteri perqué hom considera que un major termini de
garantia expressa una major qualitat en el cicle de la obra.

En segon lloc, amb una ponderacié del 21%, es valora |'experiéncia especifica de
I’encarregat d’obra en reformes de facanes d’edificis catalogats o historics; atés que
aquest edifici és historic és important comptar amb un professional amb experiéncia
prévia, ja que una major experiéncia es considera que reflexa una major capacitat
del professional per poder gestionar i resoldre incidéncies en I'execucié dels treballs
complexos com el que ens ocupa.

L'oferta economica pel total de l'obra es valora amb una ponderacié del 70%,
atorgant-se la maxima puntuacié a I'empresa que ofereixi |'import més baix i a la
resta d’empreses s’‘atorgara una puntuacié respecte a la més econdomica de
conformitat amb una férmula que garanteix la proporcionalitat constant i que és la
seguent:

PV= Puntuacio de l'oferta a Valorar

0,—0Om 1 - N
P,=|1— P e x P P = Punts criteri economic
1L 0, =Oferta Millor

O = Oferta a Valorar

IL = Import de Licitacid
VP = Valor de ponderacid

Com a factor de modulacié o VP, es fixa el valor d'1,50 per fomentar que la
presentacié d’ofertes economiques vagi acompanyada també d’una bona proposta de
criteris qualitatius.

7. Condicions especials d’execucié i obligacions contractuals essencials

El plec de clausules administratives estableix condicions especials d’execucié de
caracter social, en particular sobre el compliment en I'execucié del conveni col-lectiu
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aplicable i les obligacions sobre seguretat i salut laboral. Aixi mateix, s’exigeix als
licitadors la consecucié d'una bona gesti6 ambiental en I’'execucié del contracte.
Finalment, s’estableixen les condicions etiques que fixa el Pla de mesures d’integritat
en la gestidé de la UPF aprovat per acord de Consell de Govern de 15 de desembre
del 2021.

Com s’ha justificat anteriorment, I’'adscripcié de I'encarregat d’obra a |'execucié del
contracte també és una obligacié contractual essencial I'incompliment de la qual
comporta la resolucio.

8. Altres aspectes relacionats amb la licitacié i I'’execucié del contracte
8.1 Variants.- No se’n preveuen atés que s’ha determinat clarament la necessitat.

8.2 Proteccié de dades.- L'execucié del contracte no contempla el tractament de
dades de caracter personal. Tanmateix, el plec administratiu estableix unes pautes
d’actuacié en cas d’accés incidental.

8.3 Subcontractacid.- Es permet la subcontractacié de qualsevol part de la execucid
tecnica d’aquest plec. No obstant, el licitador en resultara responsable Unic a tots els
nivells. L'empresa contractista haura d’acreditar I'aptitud de I'empresa que es proposi
com a subcontractista d’acord a I’aptitud exigida en la present licitacid. Es considera
adient per al control de I'execucié del contracte des d’un inici que el licitador faci una
relacid de partides de I'obra que té la intencié de subcontractar.

8.4 Garantia definitiva.- Per tal de garantir I'execucié del contracte es fixa una
garantia definitiva per un 5% de |I'import d’adjudicacié, que es pot fer per retenci6
sobre el preu de la primera factura o de les successives si I'import de la garantia fos
superior. El termini de garantia minim fixat al plec és d'1 any, habitual en el sector i
sobre el que les empreses licitadores podran oferir un increment.

8.5 Penalitats.- A banda de les causes de resolucié que s’han indicat anteriorment,
el plec de clausules administratives fixa un régim de penalitats pel cas de
compliments defectuosos de la prestacid, amb I'anim de mantenir una qualitat de
I'obra que no afecti el correcte funcionament de la UPF.

8.6 Responsable del contracte.- Per a un adequat seguiment del contracte es desigha
com a persona responsable a la persona que ocupi el lloc del cap de la Unitat Técnica
d’Obres i Manteniment del Servei d'Infraestructures i Patrimoni.

Antonio Gonzalez Cubo
Cap del Servei d'Infraestructures i Patrimoni



