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l.- GENERALITATS

I.1. Objecte de document
El present document ha esta realitzat per Pere Orri Pérez, arquitecte col-legiat 23661/6 del Col-legi

d’arquitectes de Catalunya, arquitecte municipal de Vilallonga de Ter
L'objecte del present document es la valoracié d’una finca Rustica de Vilallonga de Ter

1.2 Emplagament

La finca es troba entre el riu Ter i la carretera GIV-5264 entre el carrer de I'Estenedor i el carrer de I'Empriu.

1.3. Promotor

Aquest document es redacta a instancia de I’Ajuntament de Vilallonga de Ter




Il.-  VALORACIO DE LA FINCA
11.1.- DESCRIPCIO

TERRENY RUSTIC

SITUACIO:  Poligon 2, parcel-la 92

POBLACIO: 17869 VILALLONGA DE TER

Propietat:

Data: novembre 2024

Inscrita al Registre de la propietat de Ripoll.

FINCA 1825, INSCRIPCIO 12, TOM 825, LLIBRE 23 DE Vilallonga de Ter, foli 86
Referencia Cadastral: 17238A002000920000XJ

RUSTICA: Porcio de terreny que és la resta de la sort 27 o B) del Mas Batlld, en el veinat
d’Abella, terme de Vilallonga de Ter, i és un prat de regadiu denominat “La closa de
Vilallonga” a la vorera del Riu ter i que té una superficie de vuitanta arees (8.000m2).
Limita: Nord, horts de diferents veins; Sud, porcié segregada adjudicada a Pedro
Pastoret, mitjancant el riu Ter; Est, terres del Mas Serradell, mitjancant en part un pas;
Oest, cami de Vilallonga.

Avui Limita: Nord, amb la carretera de Setcases a Camprodon (GIV-5264); Sud, amb el
Riu Ter; Est, amb la carretera de Setcases, poligon; i Oest amb carrer.

yeemesoow s oe o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
L L
s e T R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
a a DE HACIENDA OBLCATASTRO Referencia catastral: 17238A002000920000X.J

Superficie grafica: 16.849 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo:

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 92
LAROCA. VILALLONGA DE TER [GIRONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:
Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m’
o PD Prados o praderas o1 16.849

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”



Descripcio de la Finca

Hi ha una discrepancia important entre cadastre- escriptures i realitat topografica.
Escriptures: 8.000m2.

Cadastre: 16.849m2.

Topografic:  19.870m2.

Tot aix0 ve donat entenc a la diferent posicio del riu a llarg del temps i a la construccid
de la nova carretera GIV-5264, de Camprodon a Setcases.

De totes maneres la propietat ha identificat segons topografic adjunt 13.064,37 m2 que
son els que realment vol vendre a I’Ajuntament, la resta provenen de la finca matriu.
Per tant la descripcid nova descripcio de la finca seria.

RUSTICA: Porcid de terreny denominat “La closa de Vilallonga” al terme municipal de
Vilallonga de Ter, a la vorera del Riu ter i que té una superficie de (13.064,37 m2).
Limita: Nord, amb la carretera de Setcases a Camprodon (GIV-5264); Sud, amb resta de
finca matriu; Est, amb la carretera d’Abella; i Oest amb torrent.




La Closa

Es una closa a tocar del sol urba del nucli de Vilallonga de Ter, davant d’'una zona amb diferents unitats
d’actuacio per desenvolupar, que donen front a un passeig al costat de la carretera.

Pot tenir un valor paisatgistic important i I’Ajuntament voldria plantejar una part enjardinada al costat de
la carretera i un possible aparcament.
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Serveis i afectacions

Es tracta d’una Closa vora el Riu Ter, trobant-se dins de I’area fluix preferent del riu.

La finca limita amb la carretera GIV-5264, per tant afectada per la influencia de la carretera, 25m des del
voral de la carretera, amb cami a Abella i amb torrent.

Creua per ella una linia d’alta tensi6 d’Endesa, amb dos pals electrics.



11.2.- SITUACIO URBANISTICA

D'acord amb les NNSS de Vilallonga de Ter te la qualificacié segient:

Capitol 6A.- ZONA D'AFECCIO | PROTECCIO DELS CURSOS D'AIGUA. (clau 14)

Art. 105. Definicio.

Compren les zones afectades pel curs de les aigiies i les seves avingudes, les franges, terrasses i
espais feixats vora del riu i les rieres, aixi com la vegetacio i plantades d'arbres caracteristiques del
curs dels rius i riberes.

Per la seva importancia, es declara zona de proteccid i afectacié dels cursos d'aigua, la zona compresa
al llarg del curs del riu Ter, riera del Catllar, riera de Tregura, torrent de la Planella, riera d'Abella,
torrent del Clot de Dories, de Llebr¢ i del Clot de Vallvigil.

Art. 106. Edificabilitat.
Queda prohibit qualsevol tipus d'edificacid en aquests espais, que als efectes del Decret Legislatiu
1/1990 tindran la consideracié d'espais lliures d'edificacio.

Art. 107. Tales d'arbres.

Queda prohibida la tala d'arbres de qualsevol especie a fi de protegir I'entorn i vegetacio a les zones
indicades. Les plantades artificials de pollancres i arbre blanc, tindran la consideracié de cultiu i es
podran efectuar tales sempre que es procedeixi a la replantacié posterior.
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I.3.- PARAMETRES D’APLICACIO

Es tracta d’'una Closa d’alt valor paisatgistic, molt proper al nucli urba de Vilallonga i que dotaria d’un espai
de lleure al municipi.

11.4.- VALORACIO

Valoracié de I’edifici actual.

Segons |'actual informacid que es disposa el valor m2 d’un terreny d’aquest tipus troba entre 1,5€ i 2,5€.
Solar 13.064,37,00m2 x2€= 26.128,74€

El valor de venta de la finca seria de 26.128,74€

Vilallonga de ter, 27 de febrer de 2025

L’ arquitecte,

Pere Orri i Pérez



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
LEIE MIMNISTERIO
DE HACIENDA

SecRETARIADEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 17238A002000920000XJ

DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 2 Parcela 92
LA ROCA. VILALLONGA DE TER [GIRONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 PD Prados o praderas

Superficie grafica: 16.849 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Intensidad Productiva  Superficie m?
01 16.849

443.400
A

Limite zona verde

- Hidrografia

—— Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

o Limite de manzana
— Limite de construcciones

443.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrdnico contiens ansxos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datas de la certificacian,

Sty

443500 J Escala:
S0 oo 11172500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 10 de Abril de 2024
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