
Núm. exp.: 2025/2399

INFORME TÈCNIC

Assumpte: Valoració econòmica del cost del lloguer del local situat a l’avinguda Catalunya número 

Des  de  la  regidoria  d’Urbanisme de  l’Ajuntament  de  Sant  Andreu  de  Llavaneres  es  sol·licita  estimació de la
valoració del preu de lloguer del local de l’avinguda Catalunya número 38, planta baixa, per al seu lloguer, sense la
incorporació  dels  cost  dels  serveis  (aigua,  llum  i  gas),  atès  que  serà l’empresa  licitadora  qui  hagi  de  cobrir
directament aquestes despeses amb comptadors individualitzats.

Realitzades les comprovacions oportunes s’emet el següent 

Informe:

1.- Situació i característiques local:

El local es situa a l’avinguda Catalunya número 38, planta baixa, en el centre del Municipi de Sant Andreu de
Llavaneres, no obstant això la seva entrada és a través de l’entrada comunitària de l’edifici d’habitatges i per tant
no és visible des del carrer. Es situa a la planta baixa i existeix entrada accessible a través de la comunitat de
propietaris. Les seves superfícies útils són les següents:

S’adjunta com a annex 1 el plànol del local.

En el desglòs s’han tingut en compte totes les superfícies útils del local però no s’ha comptabilitzat cap element
comunitari de l’edifici en el que es troba situat.

També cal destacar que l’edifici en en el que es troba el local segons cadastre data de 1975 i el local es troba
sense reformar. L’activitat que s’hi desenvolupi haurà de contemplar la seva situació dins d’una comunitat i per tant
els seus usos es poden veure disminuïts.

S’adjunta com a annex 2 les fotografies del local.

2.- Situació urbanística:

El local situat a l’avinguda Catalunya 38 de Sant Andreu de Llavaneres es troba dins de sòl urbà qualificat com a
zona nucli antic. Clau 1a.
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3.- Informació mercat:
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5.- Estimació valor total local i conclusions:

D'acord amb l'anàlisi realitzat del mercat local i  de municipis a poca distància de Sant Andreu de Llavaneres,
s’estima  que  el  preu  de  lloguer  mensual  raonable per  al  local  valorat  és  de  476,96 euros/mes,  amb  les
condicions actuals.

Aquesta valoració té caràcter orientatiu i ha estat elaborada aplicant el principi de prudència i proporcionalitat segons 
l'Ordre ECO/805/2003.

Sant Andreu de Llavaneres, a la data de la signatura electrònica

L’arquitecta tècnica municipal,

Cristina Muñoz Pastor
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