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INFORME TECNIC

Assumpte: Valoracié economica del cost del lloguer del local situat a I’avinguda Catalunya namero

Des de la regidoria d’'Urbanisme de I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres es sol-licita estimacié de la
valoraci6 del preu de lloguer del local de I'avinguda Catalunya numero 38, planta baixa, per al seu lloguer, sense la
incorporacié dels cost dels serveis (aigua, llum i gas), atés que sera I'empresa licitadora qui hagi de cobrir
directament aquestes despeses amb comptadors individualitzats.

Realitzades les comprovacions oportunes s’emet el seglient

Informe:
1.- Situacio i caracteristiques local:

El local es situa a I'avinguda Catalunya numero 38, planta baixa, en el centre del Municipi de Sant Andreu de
Llavaneres, no obstant aixo la seva entrada és a través de I'entrada comunitaria de I'edifici d’habitatges i per tant
no és visible des del carrer. Es situa a la planta baixa i existeix entrada accessible a través de la comunitat de
propietaris. Les seves superficies Utils son les seguents:
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3.- Informacié mercat:

El métode utilitzat és el metode per comparacié considerant les caracteristiques dels locals. No s’utilitza coeficient
corrector d’antiguitat per ser un local destinat a lloguer i no a venta.

No s’han trobat suficients mostres de locals en lloguer a Sant Andreu de Llavaneres que fossin representatives i
per aquest motiu s’han buscat en municipis propers intentant que tinguin unes caracteristiques similars, i posterior-
ment s’ha realitzat una homogeneitzacié de les mostres per trobar un preu real de mercat.

No s’han volgut considerar locals del port Balis per no ser representatius de mercat en comparacié al local que
s’esta valorant.

S’ha aplicat un coeficient reductor del 10% en els locals que no estan reformats i no tenen clima per trobar el preu
unitari.

Cal indicar que el local no té accés directe des del carrer ni és visible des del carrer, per aquest motiu, tot i que no
hi ha un percentatge fixe establert, i depen del mercat, la zona, el tipus de local i el seu Us potencial, és raonable
aplicar una reduccié del 30% al preu mitja per metre quadrat, a part que I'entrada queda situada a través
d’elements comuns de la comunitat de propietaris i aquest fet podria limitar els usos a implantar.

S’ha aplicat un coeficient corrector del 10% en aquells locals que no es troben reformats per a realitzar la homoge-
neitzacio de les mostres.

A continuacio s’indica el calcul del preu m2 tenint en compte les diferents mostres trobades i aplicant la homogene-
itzacié de les mateixes per aconseguir un preu unitari comparable amb el local a valorar:

Coef.
Homogeneitzacio Valor unitari
X Valor unitari | per estat local. N ca— homogeneitzat
Testimoni SITUACIO preu Superficie €M2 [=stat reformat €m?
1 Llavaneres 800,00 58 13,79 si| 0,90 si 0,70 8,69,
2 Llavaneres 400,00 100 4,00 sil 0,90 no 1,00 3,60
3 Arenys de Mar 550,00 150 3,67 no| 1,00 si 0,70 2,57
4 Llavaneres 1.600,00 320 5,00 si| 0,90 si 0,70 3,15
5 Matard 550,00 40 13,75 no[ 1,00 si 0,70 9,63
6 Mataré 700,00 150 4,67 no[ 1,00 si 0,60 2,80
sumatori
valors unitaris 30,43 507 € valor unitari

Tenint en compte la taula exposada, s’estima que el valor de mercat de lloguer del local seria de 476,96 €/mes:

94,04€ * 5,07 = 476,78 €

4.- Estimaci6 valor de lloguer a preu de mercat:

S’estima que el valor de lloguer del local és de 476,96 €/ mensual, sense considerar el consum d’aigua, de llum i
de gas. No s’estimen valors de traspas de I'activitat ni de reformes ni cap adequacié del mateix.
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5.- Estimacié valor total local i conclusions:

D'acord amb l'analisi realitzat del mercat local i de municipis a poca distancia de Sant Andreu de Llavaneres,
s’estima que el preu de lloguer mensual raonable per al local valorat és de 476,96 euros/mes, amb les
condicions actuals.

Aquesta valoracio té caracter orientatiu i ha estat elaborada aplicant el principi de prudéncia i proporcionalitat segons
I'Ordre ECO/805/2003.

Sant Andreu de Llavaneres, a la data de la signatura electronica

L'arquitecta técnica municipal,
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