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INFORME JUSTIFICATIU PER A LA CONTRACTACI(:) DE
L’ARRENDAMENT D'UN LOCAL PER A LA DONACIO DE
PLASMA I DELS SERVEIS ASSOCIATS INCLOENT
L’ADAPTACIO NECESSARIA DEL BANC DE SANG I TEIXITS.

EXP CS/1000/1100007157/29/PO

Objecte

Vista la peticio de la Direccié d’Operacions i Enginyeria del Banc de Sang i Teixits (d'ara
endavant BST), sobre la contractacié de l'arrendament d‘un local per a la donacié de
plasma i dels serveis associats incloent I'adaptacié necessaria del Banc de sang i Teixits.

L'objecte d'aquest contracte és I'arrendament d’un immoble per a que el BST pugui
instaurar un nou punt de donacié fix.

Necessitat de la contractacio i justificacié de la insuficiéncia de
mitjans

El Banc de Sang i Teixits te la necessitat de disposar d'un local en regim d’arrendament
per tal de poder establir la donacié de plasma, la contractacié implica també els serveis
associats i I'adaptacio del local a les necessitats del BST.

El Banc de Sang i Teixits (BST) té com a missié garantir la disponibilitat de plasma per a
la produccié6 de medicaments derivats del plasma, com les immunoglobulines, que sén
essencials per a l'activitat assistencial. Actualment, les donacions de plasma a Catalunya
no son suficients per cobrir les necessitats del sistema nacional de salut, fet que obliga a
importar plasma d'altres paisos. Per tal d'assolir I'autosuficiencia en plasma i millorar la
seguretat del subministrament, es promou la present licitaci6 que té com a objectiu
I'arrendament en d’un immoble per a que el BST pugui instaurar un nou punt de donacié
fix.

La justificacié de la necessitat es descriu amb més profunditat en el segiients punts:
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Autosuficiéncia en Plasma

L'objectiu europeu, estatal i catala és aconseguir |'autosuficiencia en plasma, un objectiu
gue actualment no és assolit. La demanda de plasma per a la produccié de medicaments
derivats del plasma, com les immunoglobulines, és alta i creixent. A Catalunya, les
donacions de plasma no sén suficients per cobrir les necessitats, fet que obliga a importar
plasma d'altres paisos. Aixd fa que depenem de mercats externs, que poden ser inestables
a més a més d’incrementar els costos.

Necessitat d'Ampliar els Punts de Donacio

El BST disposa d'infraestructures i personal per a les donacions de plasma, perod aquests
no sén suficients per cobrir les necessitats actuals. Es necessari augmentar la capacitat de
donacions de plasma mitjancant I'ampliacié dels punts de donacié. La creacié d'un nou
punt de donacié permetria augmentar la capacitat de donacions de plasma, reduint la
dependéncia de les importacions i millorant la seguretat del subministrament.

Difusio i Promocio del BST

Situar el nou punt de donacié en un espai estratégic i céntric permetra millorar la visibilitat
del BST. Aix0 facilitara la captacido de nous donants i fara extensiva a més poblacié la
importancia de la donacié de plasma. Una ubicacié céntrica també pot incrementar la
participacié de donants potencials que, d'altra manera, no tindrien accés facil a punts de
donacié més periférics. A més, la promocio i difusié del BST és essencial per conscienciar
la poblacié sobre la importancia vital de la donacié de plasma per a |'activitat assistencial.
Un nou punt de donacié en una ubicacié céntrica pot ajudar a educar i sensibilitzar la
comunitat sobre la necessitat de donar plasma, contribuint directament a la salut publica i
al benestar de molts pacients.

Com a conclusid, els beneficis que es preveuen d’implantar un nou punt de donacioé son:
Increment de les Donacions de Plasma: Un nou punt de donacié augmentaria la capacitat
de donacions, ajudant a assolir I'autosuficiéncia.

Reduccié de la Dependéncia Externa: Menys necessitat d'importar plasma, reduint costos
i riscos associats.
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El BST té la necessitat d'arrendar espais per a les donacions de plasma, ja que no disposa
de propietats ni espais cedits que compleixin amb les caracteristiques a nivell
d’instal-lacions i d’arquitectura necessaries per a realitzar aquesta activitat ni que compleixi
amb els criteris de localitzacié adients per a aconseguir la difusié del BST ni el nombre de
donacions desitjables per un centre d’aquestes caracteristiques.

Destacar que part de la contractacié es troba subvencionada pel Ministerio de Sanidad del
Gobierno de Espafia (consejo interterritorial del sistema nacional de salud) mitjancant el
fons per “obtencién de plasma humano en el marco de la estrategia nacional para la
autosuficiencia en plasma”.

Justificacio del procediment

En tant que es tracta d’'un procediment exclos de I'ambit d’aplicacié de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de contractes del sector public, (en endavant LCSP), d‘acord amb
I'establert a l'art 9.2, i es regira per la normativa patrimonial de la Generalitat de
Catalunya. Tanmateix, en virtut de |'article 26 LCSP, la preparacié i adjudicacié es regira
per les disposicions previstes en la LCSP.

En conseqiéncia, s’enceta aquest procediment de licitacid6 publica del contracte
d’arrendament d’un local amb finalitat de punt de donacié fix de plasma, amb adaptacio
del local i serveis associats, amb caracter harmonitzat, mitjangant procediment obert,
d’acord amb el que disposen els articles 21.1, 26 i 156 i segilents de la Llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del Sector Public, i 14 de la Llei de Patrimoni de la Generalitat
de Catalunya.

D’acord amb l'article 26.2 de la LCSP, el Plec de clausules administratives particulars que
regira la licitacié sera el MIXT OBERT, informat favorablement per I’Assessoria Juridica del
BST. Pel que respecta al seus efectes, modificacid i extincid el contracte se subjectara al
dret privat.

El contracte a celebrar te la consideracié de contracte privat.
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D’acord amb Il'article 110 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, I'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les
controversies que puguin sorgir entre les parts, no obstant, es consideren separables i
podran ser impugnats davant 'ordre jurisdiccional contencié administratiu, aquells que es
dictin en relaciéo amb la preparacio i adjudicacio del contracte.

Valor estimat del contracte i pressupost base de licitacio:
justificacio del seu calcul

Pressupost base de licitacid i valor estimat del contracte

El pressupost base de licitacio és de 616.751,92 € amb IVA pels exercicis 2025, 2026,
2027, 2028 i 2029, donada la naturalesa pluriennal de la contractacid, i amb un valor
estimat del contracte de 754.619,89 € amb IVA, d’acord amb la distribucio que s’especifica
en el quadre seguent:

Import sense

Import amb

exercicis IVA IVA

2025 (6 mesos) 298.000,00 360.580,00 Pluriennal
2026 51.000,00 61.710,00 Pluriennal
2027 52.260,00 63.234,60 Pluriennal
2028 53.557,80 64.804,94 Pluriennal
2029 54.894,53 66.422,38 Pluriennal
2030 56.266,90 68.082,95 Prorroga
2031 57.673,57 69.785,02 Prorroga

TOTAL 623.652,80 754.619,89

La taula recull els imports maxims de licitacié per a cadascun dels anys en qué pugui
prorrogar-se el contracte. Tenint en compte que el pressupost base de licitacid es pels anys
2025, 2026, 2027, 2028 i 2029 donada la naturalesa plurianual de la contractacio.
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(€) s/IvA (€) a/1va

Adequacié local 2025 272.500,00 €| 329.725,00 €

Arrendament i serveis 2025% 25-500,00€ 30-855,00€

Arrendament i serveis 2026 >1.000,00€ 61.710,00€

Arrendament i serveis 2027** 32.260,00 € 63.234,60 €

Arrendament i serveis 2028** 23.557.80 € 64.804,94 €

Arrendament i serveis 2029** 2489453 € 66.422,39 €

56.266,90 € 68.082,95 €
Arrendament i serveis 2030** [Prorrogal

57.673,57 € 69.785,02 €
Arrendament i serveis 2031** [Prorrogal

TOTAL 623.652,80€ 754.619,89€

* Es consideren 6 mesos d'execucié d'aquest servei I'any 2025.
** S'aplica un increment de 2.5% anual apartir de 2027

S’adjunta com annex I al present informe justificatiu el calcul de I'import del pressupost
base de licitacid, aixo0 es pels exercicis 2025, 2026, 2027, 2028 i 2029 donada la naturalesa
plurianual de la contractacio.

Partida pressupostaria

La partida pressupostaria a la qual s‘imputa la despesa proposada és la 203.0001 i
610.0001 del pressupost del BST per al 2025 o la que la substitueixi.

Amb la condicid suspensiva que per a I'esmentada despesa existeixi consignacié adequada
i suficient en els corresponents pressupostos.

Desglossament de costos
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A continuacié es detallen de manera desglossada per diferents prestacions incloses en el

contracte:

Adequacié local 2025

P.B.L (S/IVA) 272.500,00
Costos directes %o costos PBL
Ma d'obra (desplagaments, km, dietes, seguretat social, altres.... 30% 81.750,00 €
Materials d'obra 40% 109.000,00 €
Altres costos (maquinaria, costos auxiliars) 12% 32.700,00 €
Costos indirectes
Altres costos generals (administracid, geréncia, equips informatics...) 12% 32.700,00 €
Benefici comercial 6% 16.350,00 €
Arrendament 2025 - 2031
P.B.L (S/IVA) 250.002,30
Costos directes % costos PBL
Arrendament 60% 150.001,38 €
Amortitzacid 24% 60.000,55 €
Costos indirectes
Altres costos generals (administracio, geréncia, equips informatics...) 10% 25.000,23 €
Benefici comercial 6% 15.000,14 €
Serveis 2025 - 2031
P.B.L (S/IVA) 101.150,51
Costos directes %o costos PBL
Ma d'obra (desplagaments, km, dietes, seguretat social, altres.... 59% 59.678,80 €
Materials 25% 25.287,63 €
Altres costos (maquinaria, costos auxiliars) 5% 5.057,53 €
Costos indirectes
Altres costos generals (administracid, geréncia, equips informatics...) 5% 5.057,53 €
Benefici comercial 6% 6.069,03 €

Per la distribucio dels costos directes i indirectes per l'exercici 2025 i en concret per
I'adequacio del local, s’ha tingut en compte el Conveni col-lectiu de treball de la industria
de la construccio i obres publiques de la provincia de Barcelona per als anys 2017-2021
(codi de conveni nim. 08001065011994). No obstant, es important destacar que el calcul
dels costos son estimats i aproximats, ja que, aquests dependran de les necessitats

d’adequacié del local.
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Termini del contracte i periode de prorroga

La contractacio és pels exercicis 2025 (6 mesos), 2026, 2027, 2028 i 2029, donada la
naturalesa plurianual de la contractacid, es preveu que s’enceti en el mes de juliol/agost
de 2025, tan mateix la licitacié és susceptible de prorroga per als exercicis 2030 i 2031.

Les prorrogues sén obligatories pel contractista.

-

Divisio en lots

La licitacié no es divideix en lots, ja que donada la naturalesa i caracteristiques del
contracte no resulta adient la divisié en lots, essent el principal motiu I'optimitzacié en
I'organitzacido amb un Unic proveidor, atés que la realitzacié independent per més d’una
empresa de les prestacions incloses en |'objecte del contracte dificultaria la correcta
execucié des del punt de vista tecnic (article 99.3 apartat b de la LCSP).

El plantejament d’aquesta contractacid és d’un unic lot. Aquest fet és justifica en:

Coordinacié i execucio: La naturalesa del contracte implica la necessitat de coordinar
I'execucié de les diferents prestacions. En aquest cas, la coordinacio entre el lloguer del
local, les obres d'adequacid i la prestacio de serveis és essencial per assegurar que el local
estigui preparat i operatiu en el termini previst. La preséncia de diversos contractistes
podria dificultar aquesta coordinacié, generant possibles retards i problemes de
compatibilitat entre les diferents fases del projecte.

Coordinacié amb el propietari Una correcta coordinacié entre el propietari i el llogater,
garantint que no es fa cap incompliment en les condicions de lloguer de I'espai. La divisio
en lots podria complicar aquesta coordinacio, ja que diferents contractistes podrien no
estar alineats amb les condicions establertes pel propietari, generant possibles conflictes i
retards.

Sinergies i eficiencia: La duracié de les obres condiciona l'inici de I'ocupacié del local, i
interessa que sigui el més aviat possible. Si és el mateix adjudicatari qui s'encarrega del
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lloguer, I'adequacié dels espais i la prestacié de serveis, es generaran sinergies que
facilitaran una execucid més rapida i senzilla. Aix0 permetra una millor planificacié i una
reduccidé dels temps entre les diferents fases del projecte, assegurant aixi que el local
estigui operatiu en el menor temps possible.

Criteris d’adjudicacio
Els criteris d’adjudicacié es composen de la seglient manera:
- Criteris automatics 55 % i criteris judici de valor 45 %

S’han escollit aquests criteris d’adjudicacié per considerar que son els que més s’‘ajusten a
les necessitats del BST donades les caracteristiques técniques i economiques per aquesta
tipologia de contracte.

S’adjunta com annex II al present informe els criteris d’adjudicacio.

Capacitat

Podran prendre part en la licitacio totes aquelles persones fisiques o juridiques interessades
gue tinguin la disposicié plena o per representacié de I'immoble objecte de I'arrendament
que compleixin els requisits previstos en aquest plec de condicions.

Poden presentar-se al concurs public, per elles mateixes o mitjangant un representant
legal, les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena
capacitat juridica i d’obrar i per contractar d’acord amb les normes del Codi civil i, en
particular, pel contracte d’arrendament de béns immobles, o estiguin assistides pels
mitjans legals per completar-la, i no incorrin en alguna de les prohibicions i/o restriccions
per contractar amb I'administracié d’acord amb la legislacié vigent.

La capacitat juridica i d’obrar dels licitadors que siguin persones juridiques s’ha d’acreditar
de conformitat amb el que preveu la legislacid aplicable i es recull en el PCAP.
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No poden participar en la licitacio les persones fisiques o juridiques que han intervingut en
el disseny, actuacions prévies o actes preparatoris del procediment de licitacio, en especial,
elaboracié dels plecs, estudis del mercat immobiliari o altres supodsits, quan els sigui
d’aplicacio.

Contingut dels sobres

Ates la naturalesa especifica de la licitacio i els criteris d'adjudicacié establerts (subjectius
i automatics), hi haura tres sobres (A, B i C), la composicio detallada dels quals es descriu
a I'apartat 23 del quadre de caracteristiques del PCAP.

Altres elements vinculats a la licitacio

No es preveuen modificacions futures.

L'expedient no admet revisio de preus, tampoc no admet variants.

Es contempla com a condicioé especial d’execucio el suposit que és detecti en les visites,
que cap local s'adapta suficientment a les necessitats del nou punt de donacid, BST tindra
la potestat de sol-licitar la presentacié d’opcions alternatives als locals presentats en la

licitacid, aspecte que I'adjudicatari haura de realitzar en un termini maxim de 2 setmanes.

Donades les especificitats del procediment, no procedeix la constituci6 de garantia
provisional. Si de garantia definitiva que sera del 5% de lI'import de I’'adjudicacié.

Es constituira mesa de contractacid, s'assigna com a responsable del contracte al Sr. Josep
Maria Portero Salmeron, director d’'Operacions i Enginyeria del BST.

Donada les caracteristiques de la licitacid, no sera necessaria la constitucido d’'un Comité
d’Experts.
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Les despeses de publicitat, en cas que hi hagi, aniran a carrec de I'’empresa adjudicataria.

Ofertes desproporcionades

Per valorar ofertes anormals, la determinacid de les ofertes que presentin uns valors
anormals s’ha de dur a terme en funcié dels limits i els parametres objectius establerts en
I'apartat I del quadre de caracteristiques. En el seu defecte, es consideraran amb valors
desproporcionats o anormals les ofertes quan:

- L'oferta economica sigui inferior en més d’'un 20% de la mitjana de les ofertes de tots els
licitadors admesos.

Quan l'oferta economica sigui inferior en almenys un 15% a la mitjana de les ofertes
economiques presentades per les empreses licitadores i la baixa no superi el 20%,
s’analitzaran la resta de circumstancies de la proposicio, en relacié Unicament als criteris
de valoracié susceptibles de judici de valor, d’acord amb el seglient procediment:

1. S’obtindra la mitjana aritmética de la puntuacio obtinguda per les empreses licitadores,
excepte d’aquelles que hagin estat excloses per no reunir els requeriments técnics minims,

si s’escau.

2. A partir d’aquesta dada, es calculara la desviaci6 de cada una de les puntuacions
obtingudes per les empreses licitadores respecte a la mitjana de les puntuacions.

3. Finalment, s’obtindra la mitjana aritmética de les desviacions obtingudes, en valor
absolut, és a dir, sense tenir en compte el signe més o menys.

10
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A partir d'aquests parametres, es considerara que una oferta es troba incursa en valor
anormal o desproporcionat, quan la puntuacié obtinguda en relacio als criteris susceptibles
de judici de valor estigui per damunt del valor que resulti de la suma de les variables 1 i
3, i que, al mateix temps, la seva oferta econdomica sigui inferior en almenys un 15% a la
mitjana de totes les ofertes economiques presentades.

Anna Milldn Alvarez
Directora general
Banc de Sang i Teixits

Barcelona, en la data de la signatura electronica.

Exp. CS/1000/1100007157/29/PO
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Annex 1
JUSTIFICACIO DE PRESSUPOST BASE DE LICITACIO
Adequacio local 2025
Preu unitari
DESCRIPCIO m2 €/m2 s/IVA e
(€) s/IVA (€) a/IVA
1.1 Projecte Executiu Instal-lacions i Arquitectura 250 150 37.500,00 € 45.375,00 €
1.2 Execucié d'obrai instal-lacions * 250 850 212.500,00 € 257.125,00 €
1.3 Legaltizacions 250 50 12.500,00 € 15.125,00 €
1.4 Honoraris de Gestio i Benefici industrial 250 40 10.000,00 € 12.100,00 €

* Inclou llicencies d'obra i permisos necesaries per a realtizar I'obra

Arrendament i serveis 2025

272.500,00 €

329.725,00 €

12

DESCRIPCIO m2 €/m2 MES Preu MENSUAL Preu MENSUAL Mesos Preu ANUAL Preu ANUAL
s/IVA (€) s/IVA (€) a/IVA (€) s/IVA (GEVALY
1.1|Lloguer Local 250 10,0 2.500,00 € 3.025,00 € 6 15.000,00 € 18.150,00 €
1.2[Subminitraments i Serveis associats 250 4,0 1.000,00 € 1.210,00 € 6 6.000,00 €] 7.260,00 €
1.3|Honoraris de Gestid i Benefici industrial 250 3,0 750,00 € 907,50 € 6) 4.500,00 € 5.445,00 €
TOTAL 25.500,00 € 30.855,00 €
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Preu ANUAL

Preu ANUAL

s/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

Arrendament i serveis 2027

DESCRIPCIO

€/m2 MES  Preu MENSUAL

Preu MENSUAL

Mesos

Preu ANUAL

1.1|Lloguer Local 250 10,0 2.500,00 € 3.025,00 € 12 30.000,00 € 36.300,00 €
1.2|Subminitraments i Serveis associats 250 4,0 1.000,00 € 1.210,00 €] 12 12.000,00 € 14.520,00 €
1.3|Honoraris de Gestid i Benefici industrial 250 3,0 750,00 € 907,50 € 12 9.000,00 €] 10.890,00 €

TOTAL 51.000,00 € 61.710,00 €

Preu ANUAL

s/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

1.1|Lloguer Local * 250 10,3 2.575,00 €] 3.115,75 €] 12| 30.900,00 € 37.389,00 €
1.2|Subminitraments i Serveis associats * 250 4,1 1.030,00 €| 1.246,30 €] 12 12.360,00 € 14.955,60 €
1.3|Honoraris de Gestid i Benefici industrial 250 3,0 750,00 € 907,50 €} 12| 9.000,00 € 10.890,00 €|
TOTAL 52.260,00 € 63.234,60 €
*Increment del IPC estimat en un 3% respecte 2026 en les partides de lloguer, subminitraments i serveis associats amb un impacte global del 2,5%.
Arrendament i serveis 2028
DESCRIPCI® m2 €/m2 MES Preu MENSUAL Preu MENSUAL Mesos Preu ANUAL Preu ANUAL
s/IVA (€) s/IVA (€) a/IVA (€) s/IVA (€) a/IVA
1.1|Lloguer Local * 250 10,6 2.652,25 €] 3.209,22 €] 12, 31.827,00€ 38.510,67 €
1.2|Subminitraments i Serveis associats * 250 4,2 1.060,90 €| 1.283,69 €] 12 12.730,80 € 15.404,27 €
1.3|Honoraris de Gestid i Benefici industrial 250 3,0 750,00 € 907,50 €} 12| 9.000,00 € 10.890,00 €|
TOTAL 53.557,80 € 64.804,94 €

*Increment del IPC estimat en un 3% respecte 2027 en les partides de lloguer, subminitraments i serveis associats amb un impacte global del 2,5%.

Arrendament i serveis 2029

DESCRIPCIO

€/m2 MES  Preu MENSUAL

Preu MENSUAL

Mesos

Preu ANUAL

Preu ANUAL

s/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

(€) s/IVA

(€) a/IVA

1.1|Lloguer Local * 250 10,9 2.731,82€ 3.305,50 € 12 32.781,81€ 39.665,99 €
1.2[Subminitraments i Serveis associats * 250 4,4 1.092,73 € 1.322,20 € 12 13.112,72 € 15.866,40 €
1.3|Honoraris de Gestid i Benefici industrial 250 3,0 750,00 € 907,50 €} 12| 9.000,00 € 10.890,00 €|

TOTAL 54.894,53 € 66.422,39 €

*Increment del IPC estimat en un 3% respecte 2028 en les partides de lloguer, subminitraments i serveis associats amb un impacte global del 2,5%.

Els imports de cada any s’han obtingut mitjancant la valoracié de les diferents partides i
|'aplicacié de ratis €/m2.

Els m2 aproximats tinguts en compte com a necessaris en el local a arrendar és de 250.

Calcul de la renta

S’ha fet un estudi de mercat de locals a I'Hospitalet de Llobregat obtenint com a resultat:

13
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Superficie Renda €im2/mes
1 Av. Isabel la Catoliga 370 16,9
2 C\ de les Arts i els Oficis 191 9,4
3 C\ Major,10 150 11,3
4 C\ Santiago de Compostela 450 10,0
5 C\ Vigo, 30 260 8,5
6 C\ del Cobalt, 124 166 10,8
7 C\ Sant Joan, 20 200 9,0
8 C\ Major,81 247 8,1
9 C\ de les Arts i els Oficis 200 9,0
10 Rambla Marina 246 10,6
11 C\ Miguel Romeu 240 12,5
12 C\ Renclusa 216 11,6
13 C\ Santa Eulalia 226 15,5
14 Rambla de la Marina, 494 236 13,1

*Els costos de la renta inclouen tots els conceptes com per exemple poden ser I'Impost sobre Béns Immobles
(IBI), la taxa d’escombraries i guals, si és el cas, etcétera. NO inclou els serveis a prestar per part de

l'arrendatari.

De I'estudi es pot concloure que el preu mitja per metre quadrat de la renta dels 12 locals
estudiats oscil-la entre 8,11 16,9 i la mitja és de 11,2 €/m2 (IVA exclos).

Calcul Subministraments.
Respecte els costos de subministraments s’ha estimat un rati de consum energétic de 9,21
kWh/m2/mes i d’aigua de 8,51 I/m2/mes amb uns preus de 0,21 €/kWh i 2,66€/m3 (IVA

exclos) obtenint un rati de 1,8€/m2/mes. (IVA exclos).

Tenint en compte els aspectes anteriors, el valor total dels serveis i subministraments
inclosos en I'arrendament tenen un preu €/m2 de 4,9€/m2 (IVA exclos).

14
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CRITERIS D'ADJUDICACIO

CONTRACTACIO DE L’ARRENDAMENT D'UN LOCAL PER
A LA DONACIO DE PLASMA I DELS SERVEIS
ASSOCIATS INCLOENT L'ADAPTACIO NECESSARIA
DEL BANC DE SANG I TEIXITS.

Expedient: CS/1000/1100007157/29/PO
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VALORACIO DE LES PROPOSTES
1.1 VALORACIO DE LA DOCUMENTACIO TECNICA DEL SOBRE B

Les propostes técniques presentades en el SOBRE B es valoraran en relacio als criteris
sotmesos a judici de valor d’acord amb els valors numerics establerts per a cadascun
dels criteris i subcriteris descrits en aquest annex.

Adverténcia: en aquest sobre en cap cas ha d’haver-hi indicacié de preus o oferta
econdmica ni referencies als aspectes documentals valorats en el sobre C

CRITERIS AVALUABLES SEGONS JUDICI DE VALOR 45 PUNTS

1.1.1 Propostes de locals per arrendar (20 punts)

En aquest punt es valorara els locals presentats com a possibles espais per arrendar.
La valoracio dels locals es realitzara mitjangant una visita técnica, on BST avaluara
els seglients aspectes:

- Emplacament i entorn.
- Exterior del immoble.
o Superficie de facana
o Visibilitat
o Estat de conservacié
o Adaptacio6 del local a les necessitats del BST
- Interior del immoble
o Estat de conservacio
o Configuracid i flexibilitat dels espais
o Qualitat de les instal-lacions i materials existents.

o Profunditat de la reforma a realitzar per adaptar el local a les
caracteristiques exigides.

o Adaptacio del local a les necessitats del BST

La puntuacié s’atorgara en funcié del grau de compliment dels aspectes a valorar
indicats anteriorment, segons els segiients trams:

- 0,0 punts: Si no es permet visita al centre o aquest presenta aspectes molt
critics que posen en risc la viabilitat del servei.

- 4,0 punts: per un local on hi ha més de 3 parametres de valoracié amb un
compliment INSUFICIENT.

Es considera com a insuficient si el parametre de valoracid no compleix
suficientment amb els requeriments de BST o per a fer-lo complir implica una
gran adequacié/obra.

Un exemple d’aquest incompliment és un local amb inexisténcia de facana o
amb una ubicacié que no s’adequa a I’establert en el plec.

- 8,0 punts: per un local on hi ha entre 1 i 3 parametres de valoracié amb un
compliment INSUFICIENT.
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Es considera com a insuficient si el parametre de valoracidé no compleix
suficientment amb els requeriments de BST o per a fer-lo complir implica una
gran adequacio/obra.

Un exemple d’aquest incompliment és un local amb inexisténcia de facana o
amb una ubicacié que no s’adequa a l'establert en el plec.

- 15,0 punts: per un local on tots els parametres de valoracié son complerts

de forma ADEQUADA.

Es considera un compliment adequat si compleix amb tot el sol-licitat de forma
suficient, és a dir sense destacar en cap aspecte pero complint de forma
raonable amb I'exigit.

- 20,0 punts: per un local on tots els parametres de valoracié son complerts
de forma EXCEL-LENT.

S’atorgara aquesta puntuacid a aquell local que reuneixi totes les
caracteristiques sol-licitades de forma excel-lent, oferint excel-lents
caracteristiques i ubicacié i/o requereixi una reforma molt menor per adaptar-
se a les necessitats de BST.

1.1.2 Memoria i documentacio grafica adaptacio espais. (15 Punts)

Desenvolupament d’'una memoria on el licitador haura de descriure com seran els
espais un cop adequats per a que BST realitzi la seva activitat segons el descrit en el
pla funcional.

Es valorara de la documentacio presentada:
- Desenvolupament de tots els apartats indicats en el PPT.
- Detall, concrecid, coheréncia i qualitat de la documentacié presentada
- Adaptacid i resposta a les necessitats de BST expressades en el plec

La puntuacié s’atorgara en funcié del grau de compliment dels aspectes a valorar
indicats anteriorment, segons els seglients trams:

- 0,0 punts: Si no es presenta memoria o aquesta presenta elements que no
son coherents i/o viables.

- 6,0 punts: per a una documentacié que el compliment dels aspectes
sol-licitats és MILLORABLE.

Es considera com a millorable si la documentacié presentada pel licitador no
descriu tots els apartats sol-licitats en el PPT o no desenvolupa amb suficient
claredat, detall, concrecid i/o coheréncia o no s’adapta suficient a les
necessitats del BST.

- 12,0 punts: per a una documentacié que el compliment dels aspectes
sol-licitats és ADEQUADA.

Es considera com a adequada, si la documentacié presentada pel licitador
descriu tots els apartats sol:licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb
suficient claredat, detall, concrecid, coheréncia i adaptacié al objecte del
contracte i a les necessitats expressades per BST.

- 15,0 punts: per a una documentacié que el compliment dels aspectes
sol-licitats és EXCEL-LENT.
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S’'atorgara aquesta puntuacié a aquella documentacié que descriu tots els
apartats sol-licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb excel-lent
claredat, detall, concrecid, coheréncia i adaptacié a I'objecte de contracte i les
necessitats expressades per BST.

1.1.3 Pla de serveis associats a I'arrendament (5 Punts)

Presentacid d’'una memoria on el licitador haura de desenvolupar COM proposa
desenvolupar els diferents serveis associats a I'arrendament.

Es valorara de les propostes:
- Desenvolupament de tots els serveis i apartats indicats en el PPT.
- Detall, concrecid, coheréncia i qualitat de la documentacié presentada
- Adaptaciod i resposta a les necessitats de BST expressades en el plec

La puntuacié s’atorgara en funcié del grau de compliment dels aspectes a valorar
indicats anteriorment, segons els seglents trams:

- 0,0 punts: Si no es presenta memoria o aquesta presenta elements que no
son coherents i/o viables.

- 2,5 punts: per a una documentaci6 que el compliment dels aspectes
sol-licitats és MILLORABLE.

Es considera com a millorable si la documentacié presentada pel licitador no
descriu tots els apartats sol:licitats en el PPT o no desenvolupa amb suficient
claredat, detall, concrecié i/o coheréncia o no s’adapta suficient a les
necessitats del BST.

- 4,0 punts: per a una documentaci6 que el compliment dels aspectes
sol-licitats és ADEQUADA.

Es considera com a adequada, si la documentacié presentada pel licitador
descriu tots els apartats sol-licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb
suficient claredat, detall, concrecid, coheréncia i adaptaciéo al objecte del
contracte i a les necessitats expressades per BST.

- 5,0 punts: per a una documentacid que el compliment dels aspectes
sol-licitats és EXCEL-LENT.

S’'atorgara aquesta puntuacio a aquella documentacié que descriu tots els
apartats sol-licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb excel-lent
claredat, detall, concrecio, coheréncia i adaptacié a I'objecte de contracte i les
necessitats expressades per BST.

1.1.4 Criteris i mecanismes per garantir les fites del contracte (5
Punts)

Presentacio d’'una memoria on el licitador haura de desenvolupar COM realitzara tot
el procés per a garantir que el local esta disponible en la data indicada fent emfasis
en com realitzara les seglients tasques:

- Procés de selecci6 i adjudicacié projectista i constructor
- Procés per a l'obtencié de la llicencia d'obra i llicéncia activitat
- Procés per a assegurar el compliment dels terminis d’obra establerts

- Procés de recepcié d'obra i cessié a BST.
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Es valorara de les propostes:

La pun

Desenvolupament de tots apartats indicats en el PPT.
Detall, concrecid, coheréncia i qualitat de la documentacié presentada
Adaptacio i resposta a les necessitats de BST expressades en el plec

tuacio s’atorgara en funcié del grau de compliment dels aspectes a valorar

indicats anteriorment, segons els segients trams:

0.0 punts: Si no es presenta memoria o aquesta presenta elements que no
son coherents i/o viables.

2,5 punts: per a una documentacid que el compliment dels aspectes
sol-licitats és MILLORABLE.

Es considera com a millorable si la documentacié presentada pel licitador no
descriu tots els apartats sol:licitats en el PPT o no desenvolupa amb suficient
claredat, detall, concrecid i/o coheréncia o no s’adapta suficient a les
necessitats del BST.

4,0 punts: per a una documentacié que el compliment dels aspectes
sol-licitats és ADEQUADA.

Es considera com a adequada, si la documentacié presentada pel licitador
descriu tots els apartats sol-licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb
suficient claredat, detall, concrecid, coheréncia i adaptacié al objecte del
contracte i a les necessitats expressades per BST.

5,0 punts: per a una documentacid que el compliment dels aspectes
sol-licitats és EXCEL-LENT.

S’'atorgara aquesta puntuaciéo a aquella documentacié que descriu tots els
apartats sol:licitats en el PPT i aquests son desenvolupats amb excel-lent
claredat, detall, concrecid, coheréncia i adaptacié a I'objecte de contracte i les
necessitats expressades per BST.



G BancoeSanc  ([||]) Generalitat
| TEIXITS Wl de Catalunya 5

= GOBIERNO MINISTERIO
"q DE ESPANA DE SANIDAD
=

Formula d’aplicacié als criteris subjectes a judici de valor
Aquesta formula sera d’aplicacié als criteris de caracter subjectiu.

D'acord amb allo establert en el capitol DOCUMENTACIO A APORTAR EN EL SOBRE B
del Plec Técnic, es valorara amb una puntuacié maxima de 45 punts, |'oferta técnica
proposada. Es valorara la proposicid técnica en relacié als criteris sotmesos a judici
de valor d'acord amb els valors numérics establerts per a cada criteri i subcriteri en
aquest annex, i posteriorment s‘ordenaran les diferents propostes valorades per
ordre decreixent, i s’'aplicara la féormula segient, per obtenir la puntuacio:

Pop = Puntuacié de I'Oferta a Puntuar

P = Puntuacio del criteri

VTop = Valoracié Técnica de I'Oferta que es

Puntua

Vva = Valoraci6 Tecnica de I'oferta Millor

Valorada

*Nota: Condicio per a la puntuacio de les valoracions: les valoracions de les propostes
técniques hauran d’assolir com a minim la meitat dels punts previstos en cada criteri
i subcriteri per aplicar la férmula. Per sota d’aquest llindar no s’aplicara la férmula i
la puntuacié a atorgar sera el valor obtingut en la fase de valoracio de les propostes
teécniques, prévia a l'aplicacio de la formula.
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CRITERIS AUTOMATICS 55 PUNTS
1.2 OFERTA DOCUMENTACIO A INCORPORAR EN EL_SOBRE C

D'acord amb allo establert en el capitol DOCUMENTACIO A INCORPAR EN EL SOBRE
C del quadre de caracteristiques del PCAP, es valoraran segons criteris automatics
els documents sol:licitats els quals es llisten a continuacié amb els barem que s'hi
aplicaran:

OFERTA ECONOMICA FINS A 45 PUNTS

1.2.1 Oferta economica. (45 punts)

El procediment de calcul per ponderar les ofertes economiques respecte el pressupost
base de licitacié sera el seglient:

Oon:

Pv = Puntuacio de l'oferta a Valorar

P = Punts criteri economic

Om = Oferta Millor Pv — [1 _ ("""‘Gm) v (i)] % P
Ov = Oferta a Valorar IL M

IL = Import de Licitacié

M = Factor de Modulacid.

El Factor de Modulacié (M) triat per aquesta licitacio és el 2.

L'oferta amb el preu/import més economic rebra tota la puntuacido del criteri
economic: 45. punts. La resta d’ofertes s’aplicara la férmula descrita per obtenir la

puntuacio.

La férmula aplica a I'import ofert (total) pels exercicis 2025, 2026, 2027, 2028 2029,
donada la naturalesa plurianual de la licitacid.

ALTRES CRITERIS AUTOMATICS FINS A 10 PUNTS

1.2.2 Reduccio terminis entrega local (10 Punts)

Es valorara la reduccié en el temps d’entrega del local respecte l'indicat en el plec
com a termini maxim (29/12/25).

El termini de reduccié sera comptabilitzat en dies NATURALS i per a ser considerat
com una reduccio, I'adjudicatari haura d’oferir un minim de 15 dies naturals menys.

El procediment de calcul per ponderar les ofertes de reduccid de termini sera el
seguent:

Pop = P x (30)

Oon:

Pop = Puntuacid de l'oferta a Puntuar
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P = Puntuacioé del criteri
VTop = Dies de reduccié de |'Oferta a Puntuar

VTmv = Dies de reduccié de I'Oferta Millor Valorada

L'oferta amb la major reduccié dels terminis rebra tota la puntuacio del criteri: 10
punts. La resta d’ofertes s’aplicara la formula descrita per obtenir la puntuacid.




