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REUS MOBILITAT | SERVEIS

INFORME DE NECESSITATS PER A LA CONTRACTACIO DELS TREBALLS PER
I'ADEQUACIO DE DUES NAUS SENSE US ESPECIFIC | ENTORN, AL MERCAT DEL
CAMP. (T.M. REUS)

JUSTIFICACIO | NECESSITAT

El 10 de marg de 2025, RMS va signar un contracte amb GARCIA VICENT ARRELS SA,
per l'arrendament de la nau ubicada en el recinte del mercat del Camp, a la finca
situada a la carretera de la Canonja nim. 5, amb una superficie de 648 m2. En la
clausula quarta de 'esmentat contracte, RMS es compromet a portar a terme obres
de reforma de I'esmentada nau, que actualment presenta un mal estat de conservacio.

Al costat d'aquesta nau arrendada, es troba adjunta una altra nau ubicada a la finca
situada a la carretera de la Canonja nim. 3, amb una superficie de 441 m2, que és
previst que es pugui arrendar properament a un altre operador del mercat del Camp,
I que necessita també treballs de reforma per deixar-la en condicions de poder-la
ocupar.

INFORME D'INSUFICIENCIA DE MITJANS (SERVEIS)

Es tracta d'un contracte d'obra.

Tenint en compte que Reus Mobilitat i Serveis (RMS) no disposa dels mitjans humans
adequats suficients per la prestacié objecte del contracte, consistent en treballs de
construccio, s'opta per externalitzar la seva prestacio, atés que hi ha empreses amb
una activitat social adequada per desenvolupar I'objecte del contracte.

CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT

No s'han realitzat consultes preliminars de mercat, atés que els técnics responsables
del contracte ja disposen de coneixement suficient del mateix per tal de preparar
correctament la licitacio.



RESPONSABLE DEL CONTRACTE

RESPONSABLE EXECUCIO DEL CONTRACTE: DIRECCIO FACULTATIVA. CAP D'OFICINA
TECNICA RMS. Les seves funcions seran exercides de conformitat al que disposen els
articles 237 a 246 LCSP

Al responsable del contracte li correspondra supervisar la seva execucio i adoptar les
decisions i dictar les instruccions necessaries amb la finalitat de assegurar la correcta
realitzacié de la prestacié pactada, tal i com preveu 'article 62 LCSP.

En particular, el responsable del contracte tindra les funcions seglients:

a) Supervisar el compliment per part del contractista de totes les obligacions i
condicions contractuals;

b) Coordinar els diferents agents implicats en el contracte en el cas que aquesta funcié
especifica no correspongués a altres persones;

) Adoptar les decisions i dictar les instruccions necessaries per a la correcta realitzacié
de la prestacié pactada;

d) Informar del nivell de satisfaccié de I'execucié del contracte. A banda de totes
aquelles altres informacions i informes que el responsable del contracte consideri
procedents, aquest emetra un informe d'avaluacio final de la contractacio

OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte d'aquest contracte és fixar les condicions que han de regir la contractacio
dels treballs corresponents a I'execucié del projecte 'ADEQUACIO DE DUES NAUS
SENSE US ESPECIFIC | ENTORN, AL MERCAT DEL CAMP. (T.M. REUS) elaborat per
I'enginyer de camins canals i ports, Alejandro Garcia Mufioz, de data maig de 2025.

Contempla l'arranjament de les dues naus i la pavimentacié de I'entorn.

Els treballs s'han d'executar segons el previst en el present plec de clausules particulars
I en el plec de prescripcions técniques incorporat en el projecte objecte del
procediment de licitacio. El conjunt de documents que s'esmenten tenen caracter
contractual.

En cas de contradiccions entre el que s'estableix en el present plec de clausules i el
projecte executiu prevaldra el contingut del present plec de clausules, sempre que
corresponguin amb la solucié més exigent a criteri de la direccié facultativa.

Si la contradiccié es produeix entre les disposicions d'un mateix document prevaldra
el criteri més exigent, ja sigui técnic o economic. La interpretacié de les clausules



técniques correspondra a la direccio facultativa, amb les facultats prescrites al present
Plec.

LOTS

Les tasques a executar formen part d'una mateixa actuacié en un sol edifici i el seu
entorn més immediat, i la divisié en lots del contracte d'obres no resulta necessaria ni
convenient per raons d'economia i eficiencia administrativa, atés que les obres
comprenen una unitat funcional executable amb els mateixos mitjans técnics d'un
Unic adjudicatari.

La divisié de l'objecte del contracte en lots dificultaria excessivament 'execucié del
mateix davant la necessitat de coordinar els diferents contractistes pels diversos lots i
podria comportar risc greu de soscavar |'execucié adequada del contracte.

La realitzacié de les partides de l'obra susceptibles de ser separades en lots
independents, esta molt vinculada amb la resta de partides d'obra i d'instal-lacions, de
manera que la separacié en lots podria afectar negativament la correcta coordinacio
dels treballs i la seqliencia logica d'execucio, comprometent la qualitat final del conjunt
I el compliment de terminis.

CODI CPV

45000000-7: Treballs de construccio.
45262690-4 Remotjament d'edificis degradats

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS

El plec de prescripcions técniques ha estat elaborat pel Departament d'Oficina Tecnica
de RMS en data maig de 2025: PROJECTE DADEQUACIO DE DUES NAUS SENSE US
ESPECIFIC | ENTORN AL MERCAT DEL CAMP. (TM. REUS)

Conté la totalitat de les prestacions que constitueixen I'objecte del contracte, permet
als empresaris 'accés en condicions d'igualtat al procediment de contractacié i s'ha
formulat tenint en compte les regles de I'article 126.5 LSCP.



DURADA

El termini total de I'execucio de les obres és de CINC MESOS, a comptar des de l'acta
de replanteig i inici de les obres. La signatura del acta de replanteig no es produir
abans de I'aprovacié definitiva dels projectes de les obres.

Les obres s'hauran de coordinar, en el seu cas, entre els diferents licitadors i al mateix
temps s'haura de garantir la operativa del Mercat, que s'haura de consensuar amb els
operadors que hi desenvolupen la seva activitat.

El termini de garantia de les obres és de com a minim d'un any a comptar des de la
seva recepcio.

SUBROGACIO EN CONTRACTES DE TREBALL

No n'hi ha

FINANGAMENT

COMPTE COMPTABLE 202013001

Aquest imports estan contemplats dins en el pla anual d'inversions per a 2025

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO. PREU DEL CONTRACTE
El pressupost base de licitacié, amb IVA, és de: 977.565,23.-€

El desglossament i métodes de calcul del pressupost maxim de licitacio estan
continguts en el projecte d'obres que constitueixen el plec de prescripcions tecniques.

VALOR ESTIMAT

El valor estimat total del contracte tenint en compte el seu periode maxim de durada,
aixi com el percentatge maxim de modificacié del contracte és de:



valor estimat 969.486,18 euros (sense IVA)
Import total Modificacions (méax 20%)  Total

807.905,15 161.581,03 969.486,18

Aquests valors han estat estimats d'acord amb els preus habituals del mercat actual.

En les referéncies econdomiques contingudes en les clausules anteriors que incloguin
I'import de I'lmpost sobre el Valor Afegit, s'hauran de fer constar, si s'escau, com a
partida independent.

REVISIO DELS PREUS

Els preus es mantindran invariables durant tota la vigéncia del contracte.

PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d'adjudicacio sera obert. El contracte no es troba subjecte a regulacio
harmonitzada.

TRAMITACIO

La tramitacid del contracte sera ordinaria

CONTRACTE RESERVAT

No es reserva.

HABILITACIO PROFESSIONAL

Les empreses licitadores hauran d'estar inscrites al Registre d'Empreses Acreditades
(REA), en cas que d'acord a la normativa d'aplicacié hi estiguin obligades.



SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA

Es requereix classificaci6 empresarial obligatoria del contractista, en tractar-se de
contractes d'obres amb un valor estimat del contracte igual o superior a 500.000
euros.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL

Es requereix classificaci6 empresarial obligatoria del contractista, en tractar-se de
contractes d'obres amb un valor estimat del contracte igual o superior a 500.000
euros.

CLASSIFICACIO

Classificacio obligatoria:

Grup C) Edific. Subg 4. Paleta, arreboss. i revestits. Cat. 4

VARIANTS

No es preveuen

CRITERIS D'ADJUDICACIO | PER A LA DETERMINACIO DE LEXISTENCIA DE BAIXES
PRESUMPTAMENTS ANORMALS O DESPROPORCIONADES

Criteris quantificables de forma automatica: (100 punts)

e Oferta econdmica : fins a 80 punts

Import de licitacié — Oferta que es valora)

* punts maxims que s'atorguen

(Import de licitacié — Oferta més baixa)



e Reducci6 del termini d'execucié de I'obra ( de 0 a 12 punts).

El termini previst és de 5 mesos (21 setmanes), és valorara amb 2 punts cada
setmana que es redueixi el temps d'execucio. El termini és pot reduir maxim 6
setmanes.

e Ampliaci6 termini de garantia (de O a 8 punts).

Ampliacié del termini de garantia de I'obra (2 punts per cada any d'ampliacié superior
al legalment establert que és un any) fins a un maxim de 4 anys.

LIMITS | PARAMETRES OBJECTIUS PER VALORAR EL POSSIBLE CARACTER ANORMAL
O DESPROPORCIONAT DE LES OFERTES, SI S'ESCAU.

Es consideraran, en principi, com a temeraries o desproporcionades aquelles ofertes
en qué algun dels preus oferts es trobi en algun dels segtients supdsits i a la vegada
hagin obtingut més de 10 punts en la resta de criteris d'adjudicacio:

Quan concorrent un sol licitador, sigui inferior al pressupost base de licitacio en més
de 25 unitats percentuals.

Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a
I'altra oferta.

Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals
a la mitja aritmetica de les ofertes presentades. No obstant, s'excloura pel comput de
I'esmentada mitja I'oferta de quantia més elevada quan sigui superior en més de 10
unitats percentuals a l'esmentada mitja. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada la baixa superior a 25 unitats percentuals.

Quan concorrin quatre o més licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitja aritmetica de les ofertes presentades. No obstant, si entre elles
existeixen ofertes que siguin superiors a I'esmentada mitja en més de 10 unitats
percentuals, es procedira al calcul d'una nova mitja només amb les ofertes que no es
trobin en el suposit indicat. En tot cas, si el nimero de les restants ofertes és inferior
a tres, la nova mitja es calculara sobre les tres ofertes de menor quantia.

En aquest cas, es seguira el procediment previst en l'article 149 LCSP

L'empat entre diverses ofertes després de l'aplicacié dels criteris d'adjudicacié del
contracte es resoldra en favor de I'empresa de major percentatge de treballadors amb
discapacitat o en situacio d'exclusié social a la plantilla de cadascuna de les empreses,
primant en cas d'igualtat, el major nombre de treballadors fixos amb discapacitat en
plantilla, o el major nombre de persones treballadores en inclusio a la plantilla.



COMITE D'EXPERTS-ORGANISME TECNIC ESPECIALITZAT

No es preveu

MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

El contracte només es pot modificar per raons d'interés public. Aquestes modificacions
son obligatories per a I'empresa contractista. En particular, seran obligatories pel
contractista les modificacions dels projectes que resultin del tramit d'aprovacio.

Les modificacions del contracte es duran a terme en les condicions, amb l'abast i els
limits que s'estableixen que no poden ser superiors al 20% del preu del contracte.

Les modificacions del projecte (entre d'altres, tracats, canvis de requeriments técnics
de les installacions ...) que es plantegin per part de la propietat, una vegada adjudicat
el contracte i que generin un augment, reduccié o supressio de les unitats d'obra o
substitucié d'una classe de fabrica o material per una altra, seran obligatories per al
contractista

Quan les modificacions comportin increment o disminucié d'unitats d'obra
corresponents a partides incloses en el projecte, hauran de ser assumides pel
contractista amb la modificacié del preu del contracte que aquestes modificacions
representin. A efectes de cost d'obra, el nou preu del contracte sera aixi el resultant
d'aplicar, als amidaments corregits de totes les partides del projecte, els preus unitaris
que figurin en el desglos per unitats d'obra, aportat per I'adjudicatari en la seva oferta.

En els casos anteriors, es pactara, de comu acord entre les parts, la possible variacio
dels terminis parcials o totals acordats per la execucié de les obres, derivada de la
naturalesa i abast de les modificacions aixi plantejades, formalitzant I'acord per escrit.

Quan les modificacions suposin la introduccié de noves unitats d'obra no compreses
en el projecte, 0 amb caracteristiques substancialment diferents de les previstes, es
plasmaran en un document elaborat per RMS prévia audiencia del contractista per un
termini minim de 3 dies, on es fara constar el seu abast, aixi com |'afectacié a terminis
parcials o globals previament pactats i la repercussié econdomica que pugui representar.
En tots aquests casos, I'empresa contractista no té dret a reclamar indemnitzacio.

Qualsevol altra modificacié del contracte no prevista, només pot operar quan es
justifiqui suficientment la concurréncia d'alguna de les circumstancies que, amb
caracter taxat, estableix |'article 205 del LCSP.



CONDICIONS ESPECIALS D'EXECUCIO. OBLIGACIONS CONTRACTUALS ESSENCIALS

'adjudicatari es compromet a que la plantilla adscrita a I'execucié dels
treballs objecte del present plec, no incrementi durant la vigencia del
contracte la taxa de temporalitat, i en qualsevol cas, no superi en cap
moment el 50%.

Tant els licitadors com el contractista adequaran la seva activitat d'acord amb
els seglients principis étics: 1.- Els licitadors i els contractistes adoptaran una
conducta eticament exemplar i actuaran per evitar la corrupcié en qualsevol
de totes les seves possibles formes. 2.- En aquest sentit i al marge d'aquells
altres deures vinculats al principi d'actuacié esmentat en el punt anterior,
derivats dels principis étics i de les regles de conducta als quals els licitadors
I els contractistes han d'adequar la seva activitat- assumeixen particularment
les obligacions seglents: a) Comunicar immediatament a ['organ de
contractacio les possibles situacions de conflicte d'interessos. b) No sol-licitar,
directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi en
I'adjudicacié del contracte. c) No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics
avantatges personals o materials, ni per a aquells mateixos ni per a persones
vinculades amb el seu entorn familiar o social. d) No realitzar qualsevol altra
accié que pugui vulnerar els principis d'igualtat d'oportunitats i de lliure
concurrencia. €) No realitzar accions que posin en risc l'interes public. f)
Respectar els principis de lliure mercat i de concurrencia competitiva, i
abstenir-se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir
I'efecte d'impedir, restringir o falsejar la competencia, com per exemple els
comportaments col-lusoris o de competéncia fraudulenta (ofertes de
resguard, eliminacio d'ofertes, assignacié de mercats, rotaci¢ d'ofertes, etc.).
Aixi mateix, denunciar qualsevol acte o conducta dirigits a aquelles finalitats i
relacionats amb la licitacié o el contracte dels quals tingués coneixement. g)
No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjancant el contracte, per
obtenir, directament o indirectament, un avantatge o benefici econdmic en
interes propi. h) Observar els principis, les normes i els canons étics propis
de les activitats, els oficis i/o les professions corresponents a les prestacions
contractades. i) Col-laborar amb ['drgan de contractacié en les actuacions que
aquest realitzi per al seguiment i/o |'avaluacié del compliment del contracte,
particularment facilitant la informacié que i sigui sol-licitada per a aquestes
finalitats. j) Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin
comportar una infraccié de les obligacions contingudes en aquesta clausula.
3.- L'incompliment de qualsevol de les obligacions contingudes a I'anterior
apartat 2 per part dels licitadors o dels contractistes, sera causa de resolucio
del contracte, sens perjudici d'aquelles altres possibles consequencies
previstes a la legislacio vigent.



PENALITATS ESPECIFIQUES

Sens perjudici d'aplicar, quan sigui procedent, la facultat resolutoria en els suposits
establerts en el present plec, RMS tindra dret a aplicar les segtients penalitzacions:

1. Defectes de qualitat en |'obra executada:

Els defectes de qualitat en qualsevol part de l'obra realitzada, per manca de
compliment del projecte, de les instruccions de la direcci¢ facultativa, per error, o de
forma contraria a les normes de la bona construccio, donaran lloc a la seva demolicio
I/o desmuntatge i a la seva nova execucioé a compte i carrec del contractista.

Excepcionalment, si la direcci¢ facultativa estimés que I'obra, una vegada reparada, es
pot acceptar, donara lloc a la rebaixa percentual corresponent del preu, que es
descomptara del preu total del contracte.

2. Incompliment dels terminis d'execucié dels treballs:

Lincompliment dels terminis parcials i final pactats préviament per les parts, produira
I'aplicacio per part de RMS d'una penalitzacié econdmica acumulativa, en la proporcid
de 1.00 euros per cada 1000 euros del preu d'adjudicacié per dia d'incompliment.

Cada vegada que I'import de les penalitzacions superi el cinc per cent del preu total
del contracte, RMS podra resoldre el contracte, amb incautacié de la fianca i amb
I'obligacié del contractista d'indemnitzar tots els danys i perjudicis derivats de
I'incompliment.

3. Incompliment per part del contractista de les ordres de la direccio facultativa:

En el cas que el contractista incompleixi les ordres de la Direcci¢ Facultativa, de manera
que aquesta consideri que es perjudica greument el correcte desenvolupament de les
obres, podra proposar a RMS la imposicié d'una penalitzacié economica d'import
maxim de 2.000 euros. RMS ho comunicara al contractista per tal que aquest solucioni
I'incompliment de manera immediata.

De no produir-se 'oportuna rectificacié es podra aplicar la penalitzacid fins a una
quantia maxima, per cada penalitzacié, de 6.000 euros, que es descomptara del preu
del contracte, en el seglient pagament que correspongui efectuar.

4. La manca dels elements de seguretat necessaris per a la realitzacié de les
obres.

En aquest suposit, s'imposaran al contractista penalitats econdmiques per un import
d'entre 2.000 i 10.000 euros, atenent la gravetat de l'incompliment derivat. Aquesta
graduacio restara a criteri de RMS, assistida per la Direccio facultativa i, si s'escau, del
Project Management.



5. Canvis no autoritzats del personal designat o de les empreses subcontractades
respecte al previst a |'oferta.

La insuficiencia de personal i/o qualificacid professional inferior a I'ofertat, o la
modificacié sense autoritzacio del personal o de les empreses comportara la imposicio
de penalitats per un import d'entre 6.000 i 10.000 euros, atenent la gravetat de
I'incompliment derivat. Aquesta graduacié restara a criteri de RMS, assistida per la
Direccio facultativa i, si s'escau, del Project Management.

30.2 L'incompliment per part del contractista de qualsevol de les obligacions
establertes amb caracter preceptiu en el present Plec, pot ser causa de la resolucié
del contracte.

CAUSES DE RESOLUCIO

. Greus deficiencies en el compliment de les prescripcions técniques i les
condicions que regeixen |'execuci¢ del contracte

. Qualsevol altre que, segons dictamen técnic pugui determinar el compliment
defectuds o l'incompliment del contracte.

. Incompliment de qualsevol de les clausules contractuals, ja siguin les que
s'estableixen en el plec de clausules o en el contracte.

. Incompliment de les condicions especial d'execucié del contracte

. Les previstes en l'article 211 1245 de la LCSP, i sempre que sigui possible la
seva aplicaci¢ atesa la condicié de societat mercantil de RMS.

CESSIO DEL CONTRACTE

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte poden ser cedits per 'adjudicatari a
un tercer, prévia autoritzacié de RMS sempre que les qualitats tecniques o personals
del cedent no hagin estat ra6 determinant de I'adjudicacié del contracte, i en els
termes previstos en l'article 214 de la LCSP.

SUBCONTRACTACIO

El contractista pot concertar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacié objecte
d'aquest contracte, prévia autoritzacié de RMS. Els subcontractistes quedaran obligats



només davant el contractista principal qui assumira, per tant, la total responsabilitat de
I'execucié del contracte front a RMS. El coneixement que RMS tingui dels contractes
celebrats o l'autoritzacié que atorgui no alteren la responsabilitat exclusiva del
contractista principal.

Josep Maria Adsera Vergés Alejandro Garcia Mufioz
Gerent de RMS Oficina técnica RMS



