Ajuntament de Moia

Placa Sant Sebastia, 1
08180 Moia

Telefon: 93 830 00 00
Pagina web: http://moia.cat

DILIGENCIA DE SECRETARIA.- S’estén la present diligéncia per fer constar que
el Ple de [I'Ajuntament en sessi6 celebrada el dia 4/6/2025 va aprovar
provisionalment aquesta Modificacio Puntual del PGOU de Moia, a l'entorn de
'antiga fabrica BCH (les Faixes Il) i l'avantprojecte de rehabilitaci6 de la nau
industrial per a la construccio del nou centre civic les Faixes Il

HASH: abc76e6a9c5017765a0cdc7217ccd8da

Maria dels Angels Aspa Pérez (1 de 1)

Secretaria accidental
Data Signatura: 18/06/2025

| perque aixi consti i, en prova de conformitat signo la present a Moia el dia 18 de
juny de 2025.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1

Verificacio: https://moia.eadministracio.cat/

[}
I
(O]
©
14
[¢]
N
|
-
<
o
[¢]
<
[}
=
N
N
ld
>
)
m
[
w
[}
[}
e}

o

©
il
©
=
z

3
[$)

Pagina 1 de 1l



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D’ORDENACIO A
L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA
TEXTIL BCH (les Faixes II)

MOIA




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA TEXTIL BCH (les Faixes I1)
MOIA

Aprovaci6 provisional

MYPMSALES ASSOCIATS Fimodo digalnente por
I ELISENDA SALES (R:
SALES | ASSOCIATS S.LP. ] Nobrederec

onocimiento (DN}

ELISENDA i,
5

serolNumber
Elisenda Sales Braulio Arquitecta givenniar

. ERALO,
Xavier Sales Torrent Arquitecte SALES (R SALES (R:B6436028

Jordi Gl Arquitecte B64360282) s i,
e 2050810 104207 0200
& NUCLI

NUCLI ADVOCATS S.LP

Laura Lopez Domenech Advocada
Xavier Figueras Claret Advocat



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA TEXTIL BCH (les Faixes I1)
MOIA
Aprovaci6 provisional

[NDEX
1. MEMORIA 4
1. MEMORIA INFORMATIVA 5
1.1. Introduccié 5
1.2. Antecedent: 5
13. Ambitdela 5
1.4. Objecte i justificacié 5
1.5. Marc juridic 6
1.6. Iniciativa i formulacié 6
1.7. Planej vigent 6
1.8. Estructura de la propietat 7
1.9. Serveis existent 7
1.10.Riscos 8
1.11.Infraestructures de la mobilitat 9
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA 10
2.1. Objecte, conveniéncia i oportunitat de la iniciativa 10
2.2. Descripcid de la proposta i criteris de I'ordenacié 10
2.3. Aprofitament del sector i distribucié de I'edificabilitat 11
2.4. Reserves d’habitatge en régim de protecci6 publica 12
2.5. Densitat pre 12
2.6 lacié de I'edificacié 1
2.7. Justificacié de la no modificacié dels parametres urbanistiques en les intervencions sobre edificacions existents ...13
2.8. Justificacio dels esta d’espais lliures i i It 14
2.9. Observanga del desenvol urbanistic ibl 14
2.10.Justificacié de I'adequacio de I'ordenacid a les directrius de planejament que estableix I'article 9 del TRLUC i els
articles 5 a 7 del RLUC 14
2.11. Participacid ciutadana 14
2.12.Cessi6 d'aprofitament urbanistic 15
2.13.Proposta de gestio urbanisti 15
2.14.Poligon d’actuacio urbanistica Les Faixes 15
2.15.Pla d'etape: 16
2.16. Avaluacié de la mobilitat generada 16
2.17.Propostes per promoure una mobilitat i 17
2.18. Avaluacié ambier 17
1l. MEMORIA SOCIAL 19
1ll. AVALUACIO D’IMPACTE DE GENERE 23
IV. AVALUACIO ECONOMICA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA 26
V. NORMATIVA 34
DOCUMENTACIO GRAFICA 41

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA TEXTIL BCH (les Faixes I1)
MOIA
Aprovaci6 provisional

. MEMORIA

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA TEXTIL BCH (les Faixes Il)

MOIA
Aprovaci6 provisional

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Introducci6

Els sols ocupats per I'antic centre fabril BCH i el seu entorn immediat, tenen una posici6 estratégica al municipi com a node
de centralitat i espai de connexio entre el nuclii la carretera de Manresa.

Actualment de les edificacions de I'antic centre fabril, una s’ha convertit en un equipament, anomenat Espai Cultural “Les
Faixes” de titularitat municipal i els altres, una nau industrial de gran dimensions i una agrupacié d’habitatges unifamiliars en
planta baixa i disposats en forma d"”U”, es troben en dests o ocupades via ocupacio, respectivament.

La transformacié d’aquest ambit ha esdevingut, des de fa anys, una prioritat pel consistori municipal, prova d’aixo és la
Modificacié puntual del Pla General d’ordenacié Urbana (en endavant MPGOU) que es va aprovar definitivament I'any 2009.
Aquesta MPGOU preveia la transformacié global d’aguest ambit, pero els parametres urbanistics que es van definir
rapidament van quedar obsoletes degut al canvi socio-economic que es va viure aquells anys, motiu pel que el planejament
no s’ha arribat a desenvolupar mai.

Avui, setze anys després, I'ambit continua sense ser transformat i manté les edificacions tal i com es van quedar, amb la

diferéncia que I’Ajuntament de Moia és el propietari de I'edifici industrial de I'antic centre fabril BCH.

De nou, I’Ajuntament, amb la voluntat de donar un impuls a aquest ambit, a través de subvencions i fons Europeus ha generat
I'oportunitat de revitalitzar I'espai que ocupa I'antic centre fabril BCH i el seu entorn immediat. En aquest cas canviant la
mirada, i generant la transformacié de I'ambit a través de la rehabilitacio dels edificis existents i concretament de la nau
industrial.

Aquesta transformacid urbanistica requereix la necessitat de modificar el Pla General d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Moia, a I'entorn de I'antic centre fabril BCH, adaptant el planejament vigent i I'ordenacié urbana.

1.2. Antecedents
L'Ajuntament de Moia, mitjancant sessi¢ del Ple de data 18 de desembre de 2024, va aprovar inicialment la MPGOU a
I'entorn de I'antiga fabrica téxtil BCH (Les Faixes II).

La MPGOU, d’acord amb la legislacio vigent, es va sotmetre a informacié publica pel termini d’un mes mitjangant publicacio
del corresponent anunci al BOPB, tauler d’anuncis i web municipal, als efectes de presentacié d’al-legacions i/o reclamacions
per les persones interessades.

Simultaniament al tramit d’informacié publica s’han sol-licitat els informes als organismes afectats per rad de llurs
competeéncies sectorials.

El present document inclou les modificacions derivades de les al-legacions i dels informes dels organismes afectats, sense que
aquests suposin canvis substancials que requereixin una segona exposicié publica, d’acord amb les determinacions de I'article
112 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

1.3. Ambit de la modificacié

L'ambit objecte de la MPGOU té una superficie de 9.199,11m? i inclou els sols que formaven part de I'antiga MPGOU
aprovada definitivament I'any 2009 i els dos edificis residencials existents situats al carrer Miquel Marti i Pol.
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L'ambit limita al Sud amb la carretera de Manresa, a 'oest amb el
limit de la MPGOU aprovada definitivament I'any 2009, al nord
amb els darreres d’una agrupacio d'edificis existents amb front al
carrer Santa Magdalena i a I'est amb el carrer Miquel Marti i Pol.

La delimitacié de I'ambit queda identificada en la documentacié
grafica d’aquest document.

L'ambit esta format per dos edificis de caracter industrial situats
amb front a la carretera de Manresa, un d’ells ja rehabilitat com a
equipament cultural public i anomenat “les Faixes”.

Al nord de I'ambit s'hi ubica un edifici consolidat d'Us residencial
de planta baixa i tres plantes pis. A I'est una edificacié formada per
una agrupacié en forma de “U” de 8 habitatge unifamiliars de planta baixa, que antigament eren allotiaments dels
treballadors de la fabrica, actualment es troben en molt mal estat de conservacio i sense connexio als serveis basics.

A I'est de I'ambit de la modificacié, s'hi incorporen dues edificacions existents, formades per dos blocs un de planta baixa i
tres plantes pis i I'altre de planta baixa i dos plantes pis, propietat de I’Ajuntament i que malgrat oficialment no son habitatges
de protecci6 estan realitzant aquesta funci6 social.

Finalment I'espai central de I'ambit de la MPGOU esta format per espais exteriors privats de les edificacions existents amb
front al carrer Santa Magdalena i també un petit magatzem en planta baixa.

L'ambit presenta un fort desnivell en sentit nord-sud, en concret des del limit nord, al carrer Santa Magdalena fins a la
carretera de Manresa al sud de I'ambit hi ha un desnivell aproximat de 12m, passant de la cota 700,5m a la 712,5
aproximadament. El punt central de la MPGOU es troba entorn la cota 705-706.

El seu entorn immediat és de caracter residencial, totalment consolidat, amb edificacions propies de la qualificacié urbanistica
de casc antic i d’eixample.

1.4. Objecte i justificacié

El planejament vigent en I'ambit que ens ocupa és la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana en I'antiga
fabrica téxtil BCH, aprovada definitivament |'any 2009, que proposava una nova ordenacio per a aquest ambit amb I'enderroc
de I'edifici industrial del centre fabril BCH, els habitatges unifamiliars disposats en forma d”U” i I'edifici residencial situat al
nord de I'ambit. L'ordenacié plantejava un important creixement residencial amb la creacié de diferents blocs de planta baixa
i tres o quatre plantes pis, tots ells connectats a través de peces d’espais lliures i d’un nou vial en sentit nord-sud que
connecta el carrer Santa Magdalena amb la Carretera de Manresa.

Aquesta proposta de creixement responia al moment socio-economic que es vivia aleshores, molt allunyat de les necessitats
d’avui.

A data d’avui, el context social, ambiental i econdmic ha canviat i, atés que les previsions del planejament de I'any 2009 no
s’han executat, I'’Ajuntament promou la reordenacié de I'ambit per transformar el que es considera un espai estratégic al
municipi

La nova proposta, a diferéncia de la realitzada I'any 2009, i fruit de I'obtencié d’una subvencié europea per a la rehabilitacio
del parc edificat existent, té com a objectiu principal la rehabilitacié de I'edifici industrial existent, transformant-lo en un espai
cultural amb un edifici energéticament eficient, contribuint a I'activacié del sector i la generacié d’ocupacio i activitat.
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Aixi doncs, I'objecte d’aquest document és el de modificar I'ordenacié proposada per a permetre la conservacié de I'actual
edifici industrial existent i transformar el seu entorn a les necessitats municipals actuals.

En concret els objectius que persegueix aquest document sén:

- Reordenacio de I'ambit per a la conservacio de I'edifici industrial existent per convertir-lo en un equipament cultural que
completi I'actual equipament cultural de “ Les Faixes”. Motiu que ha proporcionat la possibilitat d’obtenir la subvencio
de fons europeus per a la seva rehabilitacio.

- Obertura d’un espai de comunicacié que connecti el carrer Santa Magdalena amb la carretera de Manresa, connectant
aixi I'actual Centre d’atencié primaria, situat al carrer Jacint Vilardell, amb el futur complex d’equipaments de les Faixes
que aquesta MPGOU proposa.

- Modificar la qualificacié urbanistica dels dos edificis existents inclosos a I'ambit al carrer Miquel Marti i Pol, per
transformar-los en habitatges de proteccio publica, atés que és la funcionalitat que tenen i per adequar la seva regulacio
a la realitat consolidada.

- Introduir mesures per eliminar les barreres arquitectoniques dels dos edificis existents al carrer Miquel Marti i Pol.

1.5. Marc jurfdic

El present document ha estat redactat d'acord amb el marc legislatiu vigent, entre d'altres:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU), d’acord amb

les modificacions introduides pel Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, de mesures urgents en matéria

d’habitatge i urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) i les modificacions posteriors.

Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i les modificacions

posteriors.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo

y Rehabilitaciéon Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, regulador dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

- LLEI 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes

Altra legislaci6 sectorial que sigui d’aplicacio.

1.6. Iniciativa i formulacié
La iniciativa i formulacié de la present MPGOU, recau a I'Ajuntament de Moia d'acord amb les determinacions de I'art.76 del
TRLUC, i és formulada per I'empresa Xavier Sales i Associats S.L.P.

1.7. Planejament vigent

El planejament general vigent al municipi de Moia és el Pla General d’ordenacié Urbana aprovat el 21 de novembre de 1984 i
publicat el 23 de gener de 1985.

En l'ambit que ens ocupa, el PGOU classificava els sols inclosos en I'ambit de sol urba consolidat amb les segiients
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qualificacions urbanistiques: verd privat, indudstria
intensiva, desenvolupament urba subzona A, industria
intensiva i casc antic.

Posteriorment, mitjancant la MPGOU a l'entorn de
I'antiga fabrica téxtil BCH, aprovada definitivament el 4
de febrer de 2009 i publicada el 22 de abril de 2009, es
va modificar el sector amb I'objectiu d’evitar
I'obsolescéncia de la zona per manca d’adequacié de

l'activitat  industrial i La  modi
permetia 'obtencié d’una major dotacié de sistemes
de zona verda, equipament i vialitat, cessions

d’aprofitament mig, i finalment habitatge protegit. La
modificacid puntual fonamentava el seu
desenvolupament en el creixement residencial
d’habitatge lliure, fruit de la tonica de I'época en qué es
va tramitar. Aquesta modificacio del planejament
esdevé el planejament vigent en I'ambit.

La proposta d’ordenacié plantejada en la MPGOU de
I'any 2009, proposava I'enderroc de les edificacions
existents dins I'ambit, a excepcio del que es qualificava
d’equipament, inclos I'edifici residencial amb llogaters
situats al nord de I'ambit, amb tota la problematica de
gestio que aixo representa.

L'ambit de la MPGOU té la seglent distribucié de
superficies de zones i sistemes:

Superficie %
SISTEMES 6.068,37m? 65,95%
EQ_Equipaments locals 696,95m? 7,58%
2ZV_Zones verdes 1.692,39m* 18,40%
SX_Viari local 3.676,88m? 39,97%
ZONA 3.132,89m* 34,06%
P_Verd privat 355,77m? 3,87%
E4_Eixampe intensitat IV 672,00m? 7,31%
E4-HPO_Eixampe intensitat IV (HPO) 1.402,35m? 15,24%
B_Eixample intensitat | tipus B 125,46m? 1,36%
CA_Casc antic 295,16m?* 3,21%
A_Eixample intensitat | tipus A 282,15m? 3,07%
TOTAL 9,199,117 100,00%

Pagina 6
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La distribucio de I'edificabilitat d’acord amb el planejament vigent a I'ambit és |a seguient: 1.8, Estructura de la propietat

L'ambit de la MPGOU esta constituit per un total de 19
parcel-les. D'aquestes 4 son propietat de I’Ajuntament

DISTRIBUCIO EDIFICABILITAT ji vigent - MPGOU 2009
Sostre Residencial en regim de proteccio oficial 1.444,40m? de Moi, una d’Edistribucion redes digitales SLU i la
Sostre Residencial lliure 6.906,20m? resta son de titulars privats, amb un total de tres titulars
Sostre Comercial 432,00m? diferents, d’acord amb el quadre adjunt.
TOTAL 8.782,60m? Les parcel-les propietat de I'Ajuntament son I'actual
equipament de les Faixes, la nau industrial objecte de
rehabilitacié i els dos edificis d’habitatge existents
Aquesta edificabilitat quedava distribuida de la segiient manera entre els diferents blocs proposats. situats al carrer Miquel Marti i Pol.
Residencial en régim
Residencial d’habitatge de
Habitatge lliure proteccié oficial Comercial TOTAL
BLOC A 1.002,00m* 208,00m?
BLOCB 1.330,80m? 907,20m*
BLOCC 1.296,00m* 224,00m*
BLOCD_1 1.080,60m? 305,40m? Superflcle inclosa a 3mbit de
CASC ANTIC 141,00m* Ndm. Refer&ncia cadastral Titularitat la MPGOU
BLOCD_2 927,20m? 231,80m* 1 4993464DG2249S Ajuntament de Moia 1.235,27m*
EDIFICIS EXISTENTS CARRER M]gUEL MARTI [POL 2 4993463DG22495 de Moia 3.376,21m?
BLOC 1 578,56m? 3 4993421DG22495 Privat 1 767,76m?
BLOC 2 550,04m? 4 4993423DG22495 Privat 2 13,02m?
TOTAL 6.906,20m? 1.444,40m? 432,00m? 8.782,60m? 5 4993424DG22495 Privat 2 81,29m?
6 4993425DG22495 Privat 2 84,53m*
7 4993426DG22495 Privat 2 394,31m?
8 4993469DG22495 Privat 2 705,84m?
A nivell de gesti6 urbanistica la MPGOU de I'any 2009 9 4993456DG22495 Privat 3 77,71m?
preveia el desenvolupament d’aquest ambit a través 10 4993455DG22495 Privat 3 71,07m?
de tres poligons d’actuacié urbanistica, tots ells pel 1 4993454DG22495 Privat 3 70,22m?
sistema de compensaci6 basica. 12 4993453DG22495 Privat 3 119,98m?
13 4993452DG2249S Privat 3 103,22m?
14 4993451DG2249S Privat 3 103,57m?
15 4993450DG22495 Privat 3 76,14m*
16 4993449DG22495 Privat 3 76,85m*
17 4993448DG22495 de Moia 144,63m?
18 4993447DG2249S de Moia 137,51m*
19 4993466DG22495 Edistribucién redes digitales SLU 26,84m?
Les noves edificacions es preveien desenvolupar a través d’una clau urbanistica nova, anomenada E4, Eixample intensiva IV, 1.9. Serveis existents

que es regula amb la tipologia d’edificacio per volumetria especifica i que preveu alcades de fins a planta baixa i quatre
plantes pis. L'ambit de la MPGOU disposa de tots els serveis urbanistics basics.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P N
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Aigua potable

El subministrament d’aigua potable el gestiona la Societat Municipal d’Aigiies de Moia, que subministra aigua a tot el
municipi. Per tal de poder donar aquest servei, la seva infraestructura es composa de captacions, estacions de bombeig,
diposits d'emmagatzematge i distribucid, equips de cloracid i una extensa xarxa de canonades, tant en alta com en baixa.

La xarxa d’aigua potable s’estructura entorn de les seglents instal-lacions:

- Captacions: Casa de les Vinyes, Castellnou, PI. Catalunya, Montvi de Baix, Parés, Monjoia i la Crespiera.
- Diposits: Montbru, Escola Pia, Farmacia, Montvi de Baix, Pagesos, Pla Romani, Parés i Monjoia.
- Xarxes d’abastament: Moia, Montvi, Montbrd, Parés i Monjoia.

Tant geograficament com per I'origen de I'aigua, |'abastament es divideix en les 5 xarxes que acabem de mencionar. L'ambit
objecte de la present MPGOU es subministra a través de la xarxa de Moia que suposa un 86% del cabal distribuit per
I'empresa municipal.

Per tal de donar compliment al Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat
de I'aigua de consum huma, I'empresa subministradora realitza una desinfeccid amb hipoclorit sodic. Aquesta es porta a
terme de forma automatitzada en els diposits de distribucié. Per poder disposar de les dades dels nivells dels diposits, de
I'estat dels equips electromecanics o els nivells de cloraci6 i gestionar tots aquests processos, Aiglies de Moia disposa d’un
sistema de telecontrol via radio.

Sanejament

L'ambit disposa d’una xarxa de sanejament unitaria, gestionada per I'’Ajuntament de Moia.

Hidrants

Pel que fa la xarxa d'hidrants, aquesta és suficient en el nostre ambit ja que actualment hi ha 3 hidrants que donen cobertura.
Un d’ells esta situat dins I'ambit, just en el punt on el carrer Miquel Marti i Pol té el canvi de direccid, el segon es situa a la
Carretera de Manresa abans d’arribar a la Plaga del Moianés i el tercer esta ubicat a I'encreuament dels carrers Santa
Magdalena i Jacint Vilardell.

Enllumenat

La xarxa d'enllumenat déna cobertura parcial als carrers que envolten I'ambit i ofereix uns nivells d'il-luminacié insuficients
dins dels parametres establerts per la normativa vigent.

El tracat de la xarxa té continuitat a la carretera de Manresa, tot i que només hi ha columnes d’enllumenat a la vorera
oposada al nostre ambit i manca I'enllumenat per a I'espai destinant als vianants. Pel que fa a la petita placa que es forma al
nord del nostre ambit, hi ha un parell de columnes d’enllumenat LED que donen servei a I'accés del CAP.

Presenta diferéncies als carrers Miquel Marti i Pol, on no hi ha cap punt d’enllumenat en tot el tragat del carrer. Pel que fa al
carrer de Santa Magdalena, aquest disposa de lampades antigues, totes elles fixades a les facanes dels edificis que hi donen
front.

Xarxa d'energia eléctrica

El subministrament de la xarxa d’energia eléctrica el realitza la companyia e-distribucion. L'ambit té una cobertura del 100% a
través d’una instal-laci6 aéria, amb diferents estats de conservacio.

Dins el nostre ambit, tocant a la Carretera de Manresa hi ha una ET de la qual parteix una linia soterrada de MT.
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Des d’aquesta mateixa ET es dona subministrament als edificis del nostre ambit a través d’una linia aéria de Baixa Tensié que,
des de la carretera de Manresa segueix el seu tracat pel carrer Miquel Marti i Pol per després entrar dins 'ambit.

Gas

Els carrers que envolten I'ambit disposen de xarxa de gas, tot i que aquesta només connecta en 2 punts amb I'interior de
I"ambit. Hi ha una connexié que dona servei a |'actual equipament de Les Faixes que arriba des de la carretera de Manresa i
una altra que des del carrer Miquel Marti i Pol déna servei a 2 blocs d’habitatges. La resta d’edificis situats dins I'ambit no
disposen de subministrament de gas.

Telecomunicacions

L'ambit disposa de xarxa de telefonia que transcorre pel
carrer Miguel Marti i Pol, donant serveis als edificis que
s’'ubiquen en aquest carrer. També el carrer de Santa
Magdalena, disposa de xarxa, amb una arqueta a tocar del
nostre ambit. Per Ultim a la carretera de Manresa, molt
propera a I'ET situada dins el nostre ambit també s'hi
localitza una arqueta

Estat dels vials

L'dnic carrer ubicat dins 'ambit és el carrer de Miquel Marti i Pol, que es troba pavimentat i en un estat de conservacié
acceptable. Pel que fa a la resta d’espais viaris, hi trobem diferents tipus de pavimentacio i aquestes es troben en diferents
graus de conservacio.

La major part de I'ambit té un paviment de terra compactada, tot i que també hi ha zones asfaltades pero aquestes es troben
en molt mal estat de conservacio. També destacar |'espai que dona a la facana posterior de I'equipament Les Faixes on la
vegetacio ha crescut de manera natural i manca qualsevol tipus de pavimentacio.

1.10.Riscos

D’acord amb les dades del mapa de proteccio civil els sols inclosos a la present MPGOU no tenen cap zona d'afectacio per
riscos i per tant no estan sotmesos a cap limitacio derivada d’aquests possibles riscos.

Riscos i urbanisme

Zones d'afectacié per risc quimic Inexistent
Zones d'afectacid per risc de mercaderies perilloses Inexistent
Zones d'afectacié per risc d'inundacions Inexistent
Zones d'afectacio per risc nuclear Inexistent
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En relaci6 a la inundabilitat i d’acord amb el visor de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, els sols inclosos dins I'ambit de la MPGOU
no es troben afectades per cap periode de retorn (T10, T100 i T500) i tampoc cap zona de flux preferent. En consequéncia i
en aplicacio del Reglament del Domini Public hidraulic, els sols de la MPGOU no tenen cap limitacié derivada d’un possible risc
per inundacio.

eo

Pel que fa a la informacié en relacié als riscos geologics i com a marc de referéncia, pel terme municipal de Moia existeix
parcialment el Mapa per a la prevencio dels riscos geologics de Catalunya que correspon al full de Moia 363-2-1 (72-27) que
inclou I'ambit de la modificacio. La informacic ha estat incorporada a la base de dades riscos de I''CGC i és consultable al Visor
Geoindex Riscos geologics de I'lCGC. Un cop consultat s’aprecia que en I'amnbit que ens ocupa no s'identifica cap risc geologic
ni geomorfologic i en conseqiiéncia el document no incrpora un estudi d'identificacié dels riscos geologics relacionats amb els
fenomens exposats.
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La zona objecte de la Modificacio esta ubicada dins del Geoparc de la Catalunya Central, que des de I'any 2012 forma part de
la Xarxa Europea de Geoparcs, reconegut com a Global Geopark UNESCO des de 2015. Segons consta a les bases de dades de
I'ICGC, I'ambit de la Modificacié no s'ubica sobre cap element d’interés geologic identificat a I'inventari realitzat pel Geoparc
de la Catalunya Central.

1.1%.Infraestructures de la mobilitat

L'accés principal a I'ambit es produeix per la carretera de Manresa, que, junt amb la C-59, constitueixen els dos eixos
principals de comunicacié de Moia amb la resta de municipis.

L'altre accés es troba al nord de I'ambit, al carrer de Santa Magdalena, tot i que actualment és un accés privat per donar
servei a un bloc d’habitatges.

Per ultim, el carrer Miquel Marti i Pol que acaba en un cul de sac que va a parar a un mur cec que limita amb I'ambit objecte
de la MPGOU

No existeix per tant una connexié directe entre el carrer Santa Magdalena i la carretera de Manresa. Es més, actualment les
uniques connexions entre el nucli i la carretera de Manresa son a través del carrer Santa Magdalena i el carrer de la Tosca,
que ambdos desembogquen a la carretera de Manresa en punts allunyats de I'ambit de la MPGOU. Afegir que aquests carrers
s6n molt estrets, amb un carril de circulacio per a vehicles i unes voreres a banda i banda que no compleixen els amples
minims per al pas de vianants ni condicions d’accessibilitat.

Tenint en compte que en l'actual edifici d’atencié primaria s'hi ubica un aparcament soterrat i que aquest esta concebut per
donar cobertura a la zona d’equipaments i a I'area comercial i de restauracio als entorns de la carretera de Manresa, es fa
evident que hi ha una manca de connexio entre aquests dos punts.

Atés que aquest document proposa reconvertir la nau industrial de Iantic centre fabril BCH en un equipament cultural, i que
aquest esdevindra un node de centralitat al municipi, es produeix un fet més que evidencia la necessitat d’establir una
connexié nord-sud.

En relacio al transport public, actualment I'ambit disposa d’una parada d’autobus interurba de la linia que comunica Moia
amb Manresa i Castelltercol situada a la carretera de Manresa en 'encreuament amb el carrer la Tosca.

No hi ha comunicacié directe des de I'ambit al centre urba amb mitjans de transport public. La Unica linia d’autobusos que
comunica amb el centre urba té el seu recorregut per la C-59.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Atés que aquest document proposa reconvertir la nau industrial de I'antic centre fabril BCH en un equipament cultural,
devindra un node de centralitat al municipi, que juntament amb I'activitat comercial de la carretera de Manresa, justifica la

2.1. Objecte, conveniéncia i oportunitat de la iniciativa

L'objecte de la present MPGOU és el de modificar I'ordenacié vigent en I'ambit, adequant-la a les noves necessitats
municipals i en concret, aprofitar I'oportunitat que, a través de subvencions, I'Ajuntament ha aconseguit per rehabilitar
I'edifici industrial de I'antic centre fabril BCH, actualment en desus.

Des de I'any 2009 en el que es va aprovar definitivament la MPGOU que reordenava I'ambit, derivat de la necessitat de
reconvertir la fabrica que ja es trobava en dests, que I'Ajuntament persegueix la necessitat de donar una sortida a aquest
ambit i aquests sols que ocupen una posici6 central i privilegiada al municipi, situats entorn del Centre d’Atencié Primaria i
amb facana a la carretera de Manresa, actual pol d’atraccio d’activitats comercials i de restauracio.

L'any 2009, amb un context socio-econdmic totalment diferent del d’avui, la reconversié d’aquest ambit es va plantejar amb
una reordenaci6 global de I'ambit, on es proposava I'enderroc de I'edifici industrial i s’apostava principalment per un
creixement residencial. Malgrat que aquesta proposta plantejava un numero elevat de sostre, i en conseqiéncia
d’aprofitament, no s’ha arribat a desenvolupar mai per les dificultats de gestio que representa.

Avui, I'oportunitat de transformar I'ambit es planteja a través de la rehabilitacio de la nau industrial, convertint-la, juntament
amb I'equipament cultural de “Les Faixes” ja existent, en un nou equipament cultural.

Aquesta proposta, que és |'antitesi de la de I'any 2009, es pot plantejar gracies a les subvencions aconseguides per part de
I’Ajuntament, per a la rehabilitacié de la nau i també gracies a que I'estructura de la propietat ha canviat respecte I'any 2009,
essent avui I’Ajuntament de Moia els propietaris de la parcel-la on s’ubica I'equipament de les Faixes ja existent i la que ocupa
la nau industrial de I'antic centre fabril BCH.

Aixi doncs, la present MPGOU, és el document necessari per a poder plantejar aquesta transformacié de I'ambit i representa
per al municipi de Moia I'oportunitat de recuperar aquests sols, que avui es troben tancats i parcialment en desus, oferint una
nova connexio en sentit nord-sud i nous espais destinats a sistemes d’espais lliures i equipaments.

En un altre ordre de coses aquest document també representa I'oportunitat de modificar la qualificacié urbanistica dels
edificis existents al carrer Miquel Marti i Pol, amb una nova clau que reconegui la funcié que fan com ha habitatges en regim
de proteccio, que s'ajusti a |a realitat fisica i que resolgui els problemes existents en relacio a les barreres a I'accessibilitat.

2.2. Descripcié de la proposta i criteris de I'ordenacié

La proposta d’ordenacio es basa en dos grans objectius principals.

El primer proposar una ordenacié compatible amb la conservacié de I'edifici industrial de I'antic centre fabril BCH, per a
convertir-lo en un equipament cultural que complementara I'equipament cultural ja existent anomenat “Les Faixes”.

El segon objectiu és I'obertura d’una connexid, entre el carrer Santa Magdalena i la carretera de Manresa, facilitant la
connexioé entre aquest complex d’equipaments culturals proposats i I'actual Centre d’atencié Primaria.

Aquesta connexi6 és important per garantir la connectivitat entre el nucli i les activitats comercials i de restauracio situades a
la carretera de Manresa, actualment les dniques connexions entre el nucli i la carretera de Manresa son a través del carrer
Santa Magdalena i el carrer de la Tosca, que ambdds desemboquen a la carretera de Manresa en punts allunyats de I'ambit
de la MPGOU. També és important perqué en l'edifici del Centre d’Atencié Primaria si ubica un aparcament soterrat que
donara cobertura a la zona d’equipaments i també a I'area comercial que s’ha establert entorn la carretera de Manresa.
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necessitat d’establir una nova connexié en sentit nord sud en aquest punt.

A través de la connexid proposada es crea un espai public, que es situa entre el futur equipament cultural i I'edifici residencial
existent. Amb front a aquest espai es planteja un creixement residencial amb la creacié d’un nou bloc situat al nord-est de
I'ambit amb accés des del carrer Miquel Marti i Pol.

La proposta d’ordenacio també planteja la conservacié de I'edifici residencial existent al nord de I'ambit, ja que és un edifici
actualment amb llogaters, que el seu enderroc comporta una dificultat molt gran de gestio, a part de I'oposici6 veinal que
representa. Per aquest motiu i atés que no sembla molt coherent proposar el seu enderroc per traslladar la seva edificabilitat
en un altre punt de I'ambit es proposa conservar-lo

Pel que fa als edificis residencials existents situats al carrer Miquel Marti i Pol, que no formaven part de 'ambit de la MPGOU
de I'any 2009, s’inclouen en aquesta MPGOU per canviar la seva qualificacio urbanistica. Actualment el PGOU els qualifica
amb la clau Eixample intensitat | tipus A, que no concorda amb la realitat fisica de les edificacions pel que es troben
disconformes amb I'ordenacié. S'aprofita aquest document per revisar aquesta disconformitat i proposar una nova
qualificacid que els reconegui com ha habitatge en régim de proteccio publica, atés que és la funcié que tenen avui.

Descripcid dels sisteme:
Els sistemes proposats en agquest MPGOU son

- Sistema local viari (SX)

Passatge (SX4)

Sistema local de zones verdes (ZV)
- Sistema d’equipaments locals (EQ)
Serveis técnics (ST)

En relacié al sistema viari, es preveu la
qualificacio de sistema local viari un carrer que
acaba en cul de sac per permetre |'accés des del
carrer Santa Magdalena fins a I'edifici residencial
existent anomenat Bloc 3. Aquest vial atorga la
condicié de solar aquest edifici i permet I'accés
des al carrer Santa M

als darreres de les edificacion:

Atés que és un carrer sense sortida de menys de 20m,
d’acord amb |a instruccié técnica de bombers SP 113 no requereix d’un espai de maniobra (girador).

A continuacié d’aquest carrer es qualifiquen uns sols amb la clau urbanistica SX4 Passatge. Es I'espai que garanteix la connexié
entre el carrer Santa Magdalena i el futur complex d’equipaments pero degut a que s'adapta a la realitat fisica del lloc no té
les condicions necessaries per a ser qualificat de sistema viari, per aquest motiu i d’acord amb la funcionalitat que
proporcionara es qualifica amb una clau urbanistica nova anomenada Passatge. Es tracta d’una connexio civica d’ds peatonal,
que tindra condicions d’accessibilitat, perd no permetra la circulacié de vehicles, més enlla dels vehicles privats que han
d’accedir al Bloc 3.

També es qualifica de sistema viari els sols que limiten amb el nou sol de zona, a continuacio del carrer Miquel Marti i Pol, que
permeten I'accés a la nova edificacié proposada i al sistema de zona verda proposat al centre de I'ambit.

Pel que fa al sistema d’equipaments locals, es fa una gran reserva de sol que inclou I'equipament ja existent anomenat “Les
Faixes” i I'edifici industrial objecte de rehabilitacio. Es planteja una gran bossa d’equipaments que inclou els dos edificis per
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permetre flexibilitat en quan a la seva rehabilitacio, possibles ampliacions dels edificis existents aixi com connexions entre ells.

La MPGOU fa una petita reserva de sistema de serveis técnics, atés que en front a la carretera de Manresa s’hi ubica una
estacio transformadors propietat de Edistribucion redes digitales SLU que no es pot traslladar. Aquesta instal-lacié és la que
subministra energia a I'ambit i el seu entorn.

Per Gltim, i en relacié al sistema local de zones verdes, aquestes s’agrupen en dues grans arees, una primera situada entre els
equipaments i la carretera de Manresa i una segona situada al centre de I'ambit de la MPGOU, que és I'element que serveix
de rotula per cada un dels espais, usos i edificis proposats permetent I'adaptacio topografica i les connexions a diferents
nivells de cada un dels espais.

Tal i com es justifica en I'apartat corresponent d’aquesta memoria, el comput total de superficies de zones verdes es manté
respecte el que proposava la MPGOU aprovada I‘any 2009, d’acord amb les determinacions de I'article 98 del TRLUC.

Descripcid del sol de zona:

En relacio al sol de zona, les qualificacions proposades en aquesta MPGOU sén:
- Cascantic (CA) /
- Eixample intensitat IV (E4)

Eixample intensitat IV amb desti a

habitatge de proteccio (E4-HPO)

Es proposa mantenir la qualificacié de casc antic
derivada del PGOU d’aquells espais que conformen
els darreres de les edificacions amb front al carrer
Santa Magdalena i sobre els que aquesta MPGOU no
intervé. Aquests espais van quedar afectats per la
MPGOU de I'any 2009, perd en el moment en que
aquesta figura de planejament no es desenvolupa i la
present MPGOU decideix preservar-los és considera
oportU recuperar la classificacio i qualificacio que el
PGOU els hi atorgava, en concret sol urba consolidat i
la qualificacié de casc antic.

La preservacio total o parcial d’aquests patis posteriors era una de les reclamacions que feien els propietaris en relacio al
planejament aprovat I'any 2009.

L'edifici residencial existent, anomenat Bloc 3, situat al nord de I'ambit amb accés des del carrer Santa Magdalena, que aquest
document proposa conservar per la dificultat de gestio que representa el seu enderroc, fet que faria inassumible i inviable
econdmicament I'execucié d’aquesta MPGOU, es proposa qualificar-lo amb la clau E4, amb una tipologia de volumetria
especifica i una regulacié especifica d’acord amb els planols d’ordenacié i les normes urbanistiques d’aquest document. La
proposta manté |'edificabilitat i usos existents, pel que aquest document no proposa una actuacié de dotacié sobre aquesta
edificacio i en conseqiiéncia no es genera cap plusvalua que derivi en noves obligacions per aquests propietaris.

El nou creixement residencial es proposa en una reserva de sol, qualificada amb la clau E4, situada entre la nova zona verda
central i els edificis residencials existents situats a I'est de I'ambit, amb fagana al carrer Miquel Marti i Pol, anomenada Bloc 4.
Es proposa un edifici de planta baixa i tres plantes pis en coheréncia amb I'entorn on es situa, amb una volumetria especifica
regulada en aquest document.

Per Ultim, en relacio als dos edificis residencials existents situats al carrer Miquel Marti i Pol, anomenats Bloc 1 2 i propietat

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P VW.SALE!

de I'Ajunatment, es proposa modificar la seva qualificacié vigent (Eixample intensitat | Tipus A) per la qualificacio E4-HPO, per
introduir una regulacié que elimini les disconformitats amb el planejament vigent, ajustant-se a la realitat fisica, sense
proposar increment d’edificabilitat, ni densitat, ni transformacié dels usos. Alhora, la nova qualificacié reconeix la funci‘que
tenen avui, essent habitatges en régim de proteccid publica. Per ultim, s’incorpora a les normes d’aquest document la
regulacio especifica per suprimir les barreres arquitectoniques que aquests dos edificis tenen.

En un altre ordre de coses, el document corregeix una irregularitat derivada de la MPGOU del 2009, en el que es qualificava
de vial part de la propietat de les parcel-les del Passatge Orriols, aquest document esmena aquest error i qualifica aquesta
petita porcio de terreny amb la clau DUA.

La present MPGOU proposa la seglent distribucié de superficies entre zones i sistemes:

\QUALIFICACIONS DEL SOL Superficie %

SISTEMES 6.923,00m* 75,26%
EQ_Equipaments locals 3.571,38m? 38,82%
2ZV_Zones verdes 1.694,07m* 18,42%
ST_Serveis técnics 26,84m? 0,29%
SX_Viari local 1.440,01m* 15,65%
SX4_Passatge 190,70m? 2,07%
ZONA 2.276,11m? 24,74%
E4_Eixampe intensitat IV 1.230,15m* 13,37%
E4-HPO_Eixampe intensitat IV (HPO) 282,15m? 3,07%
CA_Casc antic 759,20m? 8,25%
DUA_ Desenvolupament urba zona A 4,62m? 0,05%

TO 199,11m: 100,00%

2.3. Aprofitament del sector i distribucié de I'edificabilitat

La MPGOU determina per aquest ambit una edificabilitat total de 4.366,33m?, dels quals 1.806,33m? de sostre son existents i
2.560,00m? s6n de nova creacio.

L'edificabilitat i aprofitament proposat en aquest document es distribueix en 4 blocs, anomenats Bloc 1, 2, 3 i 4.

Els blocs 1, 2 i 3 s6n els edificis existents que conserven la seva edificabilitat, densitat i usos previstos pel planejament vigent.
S'inclouen en I'ambit d’aquesta MPGOU per modificar la qualificacio que en preveu el planejament vigent, o en el cas del Bloc
3 per revertir el seu enderroc previst per la MPGOU del 2009. Aquests edificis tenen la consideracié de sol urba consolidat i
atés que no es planteja en ells una actuacié de dotacié (increment de I'edificabilitat, densitat o transformacié d’usos) no
tenen cap deure urbanistic associat.

El Bloc 4 és on s’ubica el nou creixement proposat, situat en front al carrer Miquel Marti i Pol, s’estructura entorn el sistema
d’espais lliures situat al centre de I'ambit de la MPGOU.

El sostre residencial es distribueix entre habitatges de proteccio publica i habitatge lliure, amb els percentatges que
corresponen d’acord amb la legislacié vigent. Aquesta relacié entre sostre destinat a habitatges de proteccié publica i
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habitatges lliures, aixi com el compliment de la legislacio vigent, queda descrit a I'apartat “Reserves d’habitatge en régim de
proteccio publica” d’aquest document.

La distribucid de I'edificabilitat és la segiient:

Sostre residencial

Lliure Régim de proteccid oficial TOTAL
BLOC 1 (existent) 578,56m? 578,56m’
BLOC2 (existent) 550,04m? 550,04m”
BLOC 3 (existent) 677,73m? 677,73m?
BLOC 4 (nova creacié) 2.560,00m* 2.560,00m*
TOTAL 3.237,73m? 1.128,60m? 4.366,33m?

La comparativa entre I'edificabilitat proposada per la present MPGOU i la que proposava la MPGOU de I‘any 2009 és la
seglient:

DISTRIBUCIO EDIFICABILITAT P 'ﬁg’ga";g‘gm P J“mg’s:sgﬁ““
Sostre Residencial en regim de proteccio oficial 1.444,40m? 1.128,60m?
Sostre Residencial Iliure 6.906,20m* 3237,73m
Sostre Comercial 432,00m? 0

TOTAL 8.782,60m* 4.366,33m?

En conclusié la present MPGOU proposa una reducci del sostre total de 4.416,27m?.

2.4. Reserves d'habitatge en régim de proteccié piblica

EI TRLUC determina en el seu article 57.3 determina que s’ha de fer, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que
es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacio, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us.

El Pla territorial sectorial d’habitatge (PTSH) aprovat definitivament el 22 d’octubre del 2024 i publicat al DOGC nim. 9276
amb data 25 d’octubre de 2024, classifica el terme municipal de Moia com a una area preferent.

Els municipis que formen les arees urbanes preferents sén aquells que no estan inclosos en les arees de demanda forta i
acreditada, que tenen més de 5 mil habitants o son capitals de comarca i que, a més, I'esforg economic individual (calculat a
partir de la renda familiar bruta disponible per habitant) per accedir a un habitatge de lloguer o a un de compravenda supera
el 30 % dels ingressos. Sota aquests criteris, en total, s'han identificat 55 municipis preferents, entre d’ells Moia.

D’acord amb ['article 18 de les normes urbanistiques del PTSH, les arees urbanes preferents son exigibles els estandards de
reserva minima d'acord amb el régim general del Text refos de la Llei d'urbanisme, en el cas que ens ocupa el 30%.

La present MPGOU planteja un sostre d’us residencial de nova implantacié equivalent a 2.560,00m? (Bloc 4), el 30% d’aquest
sostre equival a 768m? de sostre que cal destinar al régim de protecci6 oficial. Com que es proposa la transformacié de
1.142,92m? de sostre d’habitatge lliure a habitatge en régim de proteccié oficial, corresponents al Bloc 1 i 2, es dona
compliment a les determinacions del TRLUC.
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Sostre residencial

Uiure Régim de protecci6 oficial TOTAL
BLOC 1 (existent) 578,56m* 578,56m”
BLOC 2 (existent) 550,04m? 550,04m*
BLOC 4 (nova creaci6) 2.560,00m? 2.560,00m?
TOTAL 2.560,00m* 1.128,60m? 3.688,60m?

Localitzaci¢ dels habitatges en régim de proteccié publica

D'acord amb el que en matéria de reserves de sol per a habitatges de protecci6 publica estableix el TRLUC, cal que el
planejament qualifiqui el sol per localitzar les reserves d’habitatge de proteccio oficial, identificades en la documentacio
grafica d’aquesta MPGOU amb la clau E4-HPO, Eixample intensitat IV en regim d’habitatge de proteccio.

La qualificacio E4-HPO, Eixample intensitat IV en régim d’habitatge de proteccié es destinara a la qualificacié generica que
permet l'accés a I'habitatge en régim de propietat, arrendament o altre régim de cessid de |'is sense transmissio de la
prop\etat.

2.5, Densitat proposada

La present modificacié proposa una densitat total de 53 habitatges.
D’aquests 8 corresponen a el Bloc existent 1, 7 al bloc existent 2, 8 al bloc existent 3 i 30 son de nova creacio.

A continuacio s'adjunta un quadre amb la distribucié dels habitatges previstos en funcié de la tipologia i del bloc on s’ubiquen:

Densitat
Lliure Régim :;c ;;:I:nteccié TOTAL
BLOC 1 (existent) 8 8
BLOC 2 (existent) 7 7
BLOC 3 (existent) 8 8
BLOC 4 (nova creacio) 30 30
TOTAL 38 15 53,00

La disposicié addicional vint-i-quatrena determina que en sol urba consolidat, el sol qualificat d’habitatge de proteccié publica
d’acord amb les necessitats socials, el nombre maxim d’habitatges que es pot construir en una determinada parcel-la és el
que resulti de dividir el sostre edificable per la ratio de setanta metres quadrats. La ratio que estableix el paragraf anterior és
aplicable respecte als habitatges de proteccio publica.

En aquest sentit, els blocs 1 i 2, existents i que actualment tenen una densitat de 4 i 3 habitatges respectivament, es preveu
un increment de densitat derivat de I'aplicacid de la disposicié addicional vint-i-quatrena del TRLUC, sense que aixo representi
una actuacié de dotacié ni requereixi d’'un increment de les reserves per a sistemes urbanistics d’acord amb I'article 100.2.a).
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2.6. Regulacié de I'edificacié

Tal i com ja s’ha exposat, la proposta d’ordenacié detallada d’aquesta MPGOU es desenvolupa amb una subclau de la zona
d’eixample prevista pel PGOU anomenada Eixample intensitat IV (E4) i Eixample intensitat IV en régim de proteccid oficial (E4-
HPO).

Les dues claus proposades E4 i E4-HPO es desenvolupen pel tipus d’ordenacié en volumetria especifica.

Les normes urbanistiques d’aquesta MPGOU seran d’aplicaci6 de forma prevalent. Per tot allo no definit en aquestes normes,
es remetra a les determinacions de regulacié del PGOU de Moia.

Per a cada una de les edificacions Bloc 1, 2, 3 i 4 es realitza un planol en la documentacié grafica d’aquesta MPGOU amb els
parametres urbanistics que els hi correspon:

- Laforma i superficie de cada edifici.

- Perimetre i perfil regulador.

- Nombre maxim de plantes

- Algada maxima.

- Punt d’aplicacio de I'algada reguladora maxima.
- Usos permesos en cada planta.

- Edificabilitat total maxima

- Sostre residencial maxim d'habitatge lliure

- Sostre residencial maxim en régim de proteccié
- Nombre maxim d’habitatges.

2.7, lustificacié de [a no modificaci6 dels parametres urbanistiques en [es intervencions sobre edificacions
existents

La present MPGOU intervé sobre edificacions ja existents sense que les propostes realitzades representin actuacions de
dotaci6 que derivin en la necessitat de preveure noves cessions de sistemes o aprofitament mig.

En aquest apartat es fa una comparativa entre les previsions del planejament vigent i el proposat relatives a les tres
edificacions existents.

Les edificacions existents sobre les que s'intervé son les seglents:

Bloc1i2
Aquests edificis s'incorporen a |'ambit de la MPGOU per dos motius principals.

El primer, és per proporcionar a aquests edificis una qualificacié que els converteixi en habitatges de proteccié publica.
Aquests edificis son de titularitat municipal i es pretén que passin a formar part de I'inventari d’habitatges en régim de
proteccio oficial incorporant-los al registre oficial.

En segona instancia, els edificis tenen problemes en matéria d’accessibilitat i es vol introduir a la normativa les mesures
necessaries per a la supressio de barreres a I'accessibilitat.

La qualificacié urbanistica definida pel PGOU vigent per aquests edificis és la clau E1 Tipus A (Eixample intensitat | Tipus A).
Els parametre principals de regulacio per aquest clau son els seguents:

- Algades de I'edificacié = PB+3
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- L'Gs d’habitatge queda limitat al plurifamiliar en bloc entre mitgeres

- Ocupacié maxima del 70%

- Edificabilitat no esta definida, pero I'article 4.2.1.3 Alineacions interiors i patis d'illa, del PGOU determina el
seglient: “En els casos en que no es fixi una edificabilitat especifica propia de la zonificacié establerta, es
considera edificable e 60% de la superficie de I'illa, amb una profunditat edificable maxima de 15m a comptar
de les alineacions oficials. Aquesta profunditat sera a corresponent a terrenys no constituents d’illa. Unicament
podra ultrapassar el tant per cent indicat en el paragraf anterior, quan a I'aplicar I'esmentada regla resulti una
profunditat edificable inferior als 12m que tindra, a tots els efectes, la consideracié minima. En aplicacio
d’aquesta consideracio I'illa que ocupa el Bloc 1 i 2 és 100% ocupable i per aquest motiu la seva edificabilitat
maxima equival a la superficie de I'illa per les quatre plantes pis edificables (PB+3)

La comparativa entre els parametres definits pel planejament vigent i el proposat son els segiients:

BLOCT PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Expedient PGOU MPGOU 2024

Qualificacio Eixample intensitat | Tipus A El4-HPO

Edificabilitat 578,56m? 578,56m?

Densitat (*la definida per la DA

24a del TRLUC) 8 8

Us principal Residencial. Habitatge lliure Residencial. Habitatge de protecci6 oficial
Alcada maxima PB+3 PB+3

BLOC2 PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Expedient PGOU MPGOU 2024

Qualificacio Eixample intensitat | Tipus A El4-HPO

Edificabilitat 550,04m? 550,04m?

Densitat (*la definida per lo DA

24a del TRLUC) 7 7

Us principal Residencial. Habitatge lliure Residencial. Habitatge de proteccid oficial

Algada maxima

PB+3

PB+3

Bloc 3:

El bloc 3 s'introdueix en I'ambit de la MPGOU per modificar les previsions que la MPGOU de I'any 2009 feia sobre ell
(enderroc). El present document no preveu I'enderroc de I'edifici sind que recupera la condicié de sol urba consolidat que el
PGOU li atorgava i que la MPGOU de I'any 2009 (que no s’ha executat) modificava, incorporant-lo dins d’un Poligon d'actuacié
urbanistica.

S'incorpora dins I'ambit de la MPGOU, es classifica de sol urba consolidat i se li atorga una clau urbanistica amb uns
parametres que s'ajustin a la realitat consolidada i a les previsions del PGOU.

El PGOU qualificava aquests sols amb la clau Casc Antic, al modificar I'ordenacié de tot el seu entorn, aquesta clau ha perdut
el sentit, ja que ella regula principalment edificacions entre mitgeres alineades a vial. Atés que el bloc 3 amb les noves
previsions d’ordenacio esdevindra un edifici aillat, cal definir una nova clau urbanistica que en defineixi les condicions
d’ordenacid i regulacio, sense que aixo impliqui cap increment d’edificabilitat, densitat o transformacio dels usos.
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PGOU PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Expedient PGOU 1984 MPGOU 2009 MPGOU 2024
Qualificacié CA- Casc Antic - (enderroc) E14
Edificabilitat (677,73m? d'acord amb la llicéncia) 677,73m?
Densitat 6 habitatges 6 habitatges
Us principal Residencial. Habitatge liure Residencial. Habitatge lliure
Algada maxima PB+2 PB+2

2.8. lustificacié dels estandards d’espais lliures i equipaments

L'article 100 del TRLUC determina que les modificacions de planejament urbanistic que comporten un increment de sostre
edificable o de la densitat han d'incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments, llevat que
I'increment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar
el modul de 70m? al sostre amb aquesta destinacié.

La present MPGOU no planteja un increment de I'edificabilitat ni de la densitat pel que no li son daplicacio les
determinacions de I'article 100.

Alhora, I'article 98 del TRLUC determina que la modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte
alterar la zonificacio o I'is urbanistic dels espais lliures i les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

La MPGOU aprovada definitivament I'any 2009 determinava unes superficies destinades a sistema d’espais lliures i
equipaments proporcionals, d’acord amb I'article 100 del TRLUC, a la proposta de creixement que plantejava, molt superior al
que aquesta MPGOU proposa. Es podria concloure que la no execucié d’aquell planejament no obliga als propietaris dels sols
inclosos a la MPGOU a mantenir aquells estandards de sistemes que procedeixen d’una edificabilitat que ara no es manté.

Malgrat aixo i d’acord amb I'article 98 del TRLUC es mantenen les reserves d’espais lliures i equipaments que la MPGOU
aprovada definitivament I'any 2009 plantejava tal i com es demostra en el quadre adjunt on es fa una comparativa de les
reserves realitzades per la MPGOU de I'any 2009 i les que realitza la present MPGOU.

En relaci6 al sistema d’equipaments, aquest document planteja un increment substancial de la seva superficie que prové del
fet de qualificar la nau industrial existent com a equipament.

MPGOU 2009 MPGOU 2024
SISTEMES
Sistema d’equipaments locals (EQ) 696,95m? 3.571,38m*
Sistema local de Zones verdes (2V) 1.692,39m* 1.694,07m*

2.9, Xarxes de serveis proposades

L'ambit de la MPGOU disposa de tots els serveis urbanistics basics, en trobar-se en un entorn urba consolidat.

Els nous subministres es connectaran a les xarxes existents a través de les seves instal-lacions del carrer Miquel Marti i Pol o la
Carretera de Manresa.

En relacié a la xarxa eléctrica, s'eliminara el cablejat aeri que subministra els habitatges unifamiliars existents situats al carrer
Miguel Marti i Pol.
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Les aigties pluvials es recolliran mitjancant un sistema urba de drenatge sostenible (SUDS) perqué actuin com a zones de
retencid i infiltracio d’aigles pluvials.

Les aiglies residuals es connectaran al sistema public de sanejament.

Estimacio del cabal daigiies residuals.

L'increment d’habitatges previst en aquesta MPGOU respecte dels habitatges existents en I'ambit d’aquest document,
representa un augment del volum de les aigiies residuals que es generen. Aquest volum és inferior al previst pel planejament
vigent, ates que aquesta MPGOU disminueix el sostre edificable i el nombre d’habitatges previstos.

Per al calcul dels habitants-equivalents (he), es pren en consideracio la seglient relacio: 1 habitatge representa 2,6 habitants
equivalents, d’acord amb 'article 36 de la llei 5/2020.

En el cas que ens ocupa, el nou creixement es concentra en el Bloc 4 que preveu un maxim de 30 habitatges, per actualment
en aquest emplagament ja s’hi ubiquen 8 habitatges existents, pel que es considera un increment de 22 habitatges nous que

representa un total de 57 habitants equivalents.

Si es considera un consum diari de 200 | / he, resultant un cabal de 57he x 200 I/dia = 11.400 |/dia = 11,40 m3/dia.

2.10.0bservanga del urbanistic

La present MPGOU es redacta amb I'objectiu d'assolir un desenvolupament sostenible, d’acord amb les determinacions del
TRLUC.

La principal mesura proposada en aquest document per garantir un desenvolupament sostenible és la conservacio i
rehabilitacio de I'edifici industrial existent de I'antic centre fabril BCH.

La transformacié d’aquest ambit s’aconsegueix sense la necessitat de classificar nou sol, sind que tot es basa en la
reordenacié d’un ambit ja consolidat, esséncia del desenvolupament urba sostenible, donant a través de la rehabilitacié
resposta a les necessitats actuals del municipi.

2.11.Justificacié de "adequacié de I'ordenacid a les directrius de planejament que estableix 'article 9 del TRLUC i
els articles 5 a 7 del RLUC

Els sols inclosos en aquest MPGOU, tal i com queda explicat en la memoria informativa d’aquest document, no tenen cap risc
associat pel que es poden garantir les directrius de planejament que estableix I'article 9 del TRLUC i els article 5 a 7 del RLUC
ja que

- No es desenvolupen en sols amb riscos geologics ni tecnologics.
- No es desenvolupen en sols inundables en cap dels seus periodes de retorn ni zona de flux referent.
- No es desenvolupa en terrenys amb pendents superiors al 20%.

Alhora la proposta d’ordenacio plantejada vetlla perqueé la distribucio dels sols destinats a espais lliures s'ajusti a criteris que
en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat

2.12.Participacié ciutadana

La participacio o implicaci6 ciutadana és la incorporacié, de forma transparent i ordenada, de les persones i la societat civil a
la presa de decisions publiques, per tal d'apoderar-les.
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La participaci6 és un dret de la ciutadania durant el procés d'elaboracié del planejament urbanistic, aixi la presa de decisions
que afecten la gestio publica es veu enriquida per la visié de la ciutadania

En el cas que ens ocupa, aquesta participacio es constitueix amb un procés d'informacié publica i de consulta, que s'ajusta a
les determinacions de la legislaci6 urbanistica

Marc juridic:

L'article 2 del Reglament d’urbanisme 305/2006 assenyala que, entre els principis que han de presidir I'actuacié urbanistica, hi
ha el de la publicitat i participacid de la ciutadania en els procediments de planejament i de gesti6 urbanistica.

En larticle 15 del mateix Reglament determina l'obligacié de les administracions de garantir I'accés dels ciutadans i
ciutadanes a la informacié urbanistica aixi com de fomentar la participacié social en I'elaboracié i tramitacio dels instruments
de planejament urbanistic.

L'article 8, Publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestio urbanistics, del Text Refés de la Llei
d’urbanisme estableix I'obligacio de garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d’informacié i participacio ciutadana en els
processos urbanistics de plantejament i gestio. EI mateix article fa referéncia als principis de publicitat i exposicié publica dels
processos urbanistics de planejament i gestio i de les seves figures i instruments.

Objectius del procés participati

La principal finalitat és promoure la implicaci6 de la ciutadania en la concrecié del nou planejament per a I'ambit de les Faixes,
facilitant la comprensié del document i per tant facilitant I'aportacié d'al-legacions, idees i/o suggeriments que es puguin
estudiar i avaluar de cara a enriquir i millorar la proposta del nou pla.

Els objectius generals sén:

- Facilitar informacic clara, comprensible i amb transparéncia a la ciutadania sobre els estudis i analisis elaborats
en el marc de la redacci6 del nou planejament i I'evolucié dels treballs.

- Construir col-lectivament, amb el veinat i altres actors del territori, un diagnostic de la proposta que ha de
servir per millorar i corregir el document aprovat inicialment en aquells aspectes que esdevinguin.

Procés participatiu:

Per garantir la publicitat i participacio en els processos de planejament urbanistic, d’acord amb I'article 23 del Reglament de
la Llei d’urbanisme es procedira a publicar els edictes amb I'acord d’aprovacio al diari oficial de la Generalitat de Catalunya
(DOGC) o Butlleti Oficial de la provincia (BOP) i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal o
supramunicipal.

En I'acord d’aprovacié inicial, el document resta exposat al public per al periode de 30 dies habils, durant el qual la ciutadania
va poder formular al-legacions, suggeriments o propostes alternatives en el marc del tramit d'informacié publica.

Durant aquest periode, es va atendre de forma individualitzada les consultes dels interessats, amb la dedicacio necessaria per
tal de gestionar la demanda que es produeixi.

2.13.Cessi6 d'aprofitament urbanistic
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D’acord amb I'article 43 del TRLUC, Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracio
actuant, el sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic dels poligons d'actuacié urbanistica (en endavant PAU).

En conclusid els sols inclosos dins del PAU estan subjectes a la cessi6 gratuita a I'administracié actuant del sol corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic.

De conformitat amb I'article 46.2 del TRLUC sera en el projecte de reparcel-lacié quan es definiran les condicions de
materialitzacio d'aquest cessio.

2.14.Proposta de gestié urbanfstica

La proposta de gestio urbanistica que es formula en aquest document s'ajusta a la classificacio urbanistica dels sols inclosos
en el seu ambit: d'una banda aquells sols urbans que no presenten cap transformacio respecte del planejament general del
municipi i que mantenen, per tant, la classificacio de sol urba consolidat, i d’altra banda els sols respecte dels quals es preveu
una reordenacio global incloent-se, a tal efecte, dins d’un poligon d’actuacié urbanistica de sol urba no consolidat.

Els sols destinats a sistema d’equipament public, sistema de serveis técnics i el sistema de zona verda ubicat front la carretera
de Manresa es classifiquen com a sol urba consolidat, de quina condicio ja gaudien en el PGOU del municipi si bé, amb
posterioritat, la MPGOU de I'any 2009 els va incloure en un poligon d’actuacié urbanistica a fi i efecte de possibilitar la seva
transformacio global. Tanmateix, tal com s’ha exposat, ja no es pretén cap transformacié d’aquests sols en tant que I'objectiu
del document és el manteniment de I'edificacié existent com a equipament i la titularitat actual ja és de I'’Ajuntament de
Moia, per la qual cosa resulta justificat recuperar la seva condicié de sol urba consolidat sense que sigui necessaria cap gestio
de transformacio ni cessio de sistemes.

Els dos edificis preexistents (Bloc 1 i 2) d’Us residencial sén actualment també de propietat de I’Ajuntament de Moia i
classificats com a sol urba consolidat pel planejament general vigent. La seva inclusio dins I"ambit de la present MPGOU ho és
a I'efecte de possibilitar el canvi de qualificacio urbanistica. £/ mateix passa amb I'edifici residencial situat al nord de I'ambit
amb accés des del carrer Santa Magdalena (Bloc 3), que no s’inclou en cap poligon d’actuacio urbanistica, atés que la present
MPGOU recupera els parametres urbanistics que el PGOU feia, previ a la MPGOU del 2009 no desenvolupada, mantenint, per
tant, la classificacio i qualificacio urbanistica original.

La resta de sols sobre els quals es projecta una transformacio urbanistica s'inclouen dins I'ambit de gestié anomenat PAU Les
Faixes, que té com a finalitat reordenar I'entorn del nou equipament i garantir la connexié en sentit nord-sud entre el Centre
d’Atencio6 Primaria i la carretera de Manresa. En aquest context, aquests sols mantenen la seva classificacié urbanistica vigent
com a sol urba no consolidat, atorgada per la MPGOU de 2009, atés que es manté la voluntat de transformacié de I'ambit. A
aquest efecte, es preveu la seva inclusio dins del PAU als efectes de la seva gestié urbanistica, la qual comportara I'atribucié
dels drets i I'assumpcid dels deures propis de la seva classificacié com a sol urba no consolidat, d’acord amb la legislacio
urbanistica aplicable, mitjancant el sistema de reparcel-lacid en la seva modalitat de cooperacio, amb I'objectiu de fer
efectives les actuacions d’interés municipal, com ara la transformacié de I'entorn de Les Faixes i 'obertura de la nova
connexid viaria

2.15.Poligon d'actuacié urbanistica Les Faixes

Aixi doncs, la present MPGOU delimita un dnic poligon d’actuacié, anomenat Les Faixes (en endavant PAU Les Faixes) que
queda definit en la documentacié grafica d’aguest documents i té una superficie de 1.986,75m?.

Les condicions de desenvolupament del PAU Les Faixes queden descrites al capitol corresponent de la normativa urbanistica.

L'execucié urbanistica del poligon sera en la modalitat de cooperacié.
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Els sols inclosos al poligon d'actuacio estan sotmesos a:

- Redacci6, tramitacio i aprovacié del Projecte de
reparcel-lacio del poligon. f ’

- Redaccio, tramitacio i aprovacio del Projecte
d'urbanitzacio.

- Costejar i, si s'escau, executar i cedir a
I'ajuntament o a l'administracié que pertoqui,
totes les obres d'urbanitzacid previstes en
I'actuacio, com també les infraestructures de
connexié amb les xarxes generals de serveis i les
d'ampliacio i reforgament de les existents fora
de l'actuacié que aquesta demandi per les 7
dimensions i les caracteristiques especifiques. / I~

£

2.16.Pla d'etapes

S'estableix el segient pla d'etapes per al desenvolupament del PAU Les Faixes:

- S'estableix un termini maxim de 4 anys a partir de I'executivitat de la present MPGOU per presentar el

document del Projecte de reparcel-lacio i el Projecte d’urbanitzaci6 per iniciar la seva tramitacio.

- S’estableix un termini maxim de 4 anys, a partir del moment en que estigui aprovat definitivament el projecte
de reparcel-lacié i el projecte d’urbanitzacid, per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacid

corresponents.
- Aguests terminis es podran ampliar en un 50% en casos justificats.

2.17.Avaluacié de la mobilitat generada

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el seu article 3,

referent a I'ambit d’aplicacio diu:

Article 3

Ambit d’aplicacié

3.1 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacid territorial i urbanistica segiients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio de sol urba o
urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.
3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic
derivat dels municipis de poblacid inferior a 5.000 habitants, excepte que formin part d’un sistema urba plurimunicipal,
en el segiients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacio d’usos comercials o terciaris en sectors d’una superficie de fins a 1 ha, sempre
que no suposin una implantacio singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacié d’usos industrials en sectors d’una superficie de fins a 5 ha, sempre que no
suposin una implantacio singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.
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3.3 Els estudis d’avaluacic de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els projectes segtients:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’implantacic singular.

b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a conseqieéncia de la reforma passin a tenir la consideracio
d’implantacio singular.

c) Projectes d’ampliacié de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

¢) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.

D’acord amb el punt 3.1.b del Decret i atés que la MPGOU no comporta nova classificacio de sol urba o urbanitzable, el

present document no té |'obligacié d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada. Aixi mateix, I'equipament

proposat en aquest document no tindra un aforament superior a 2.000 persones pel que no esdevé una implantacio singular.

Malgrat aixo en aquest apartat es fa un calcul estimatiu de I'increment de mobilitat que pot suposar el planejament objecte

d'aquest document, d’acord amb els ratios de viatges generats establerts a I'annex 1 del Decret 344/2006.

Calcul de desplacaments

Calcul de I'increment de viatges generats, en la proposta d’aquesta MPGOU en relacio al planejament vigent:

. Vigent Proposat Increment

Us ritio /s i ostre/s ficie /s i D

Us habitatge 10 viatges/100m? sostre 9.911,20m? st 4.366,33m? st 0,00m? st 0
Equipaments 20 viatges/100m? de sostre 526,62m? st 2.669,02m? st 2.142,40m? st 428,48
Zones verdes 5 viatges/100m? de sol 1.692,39m? sol 1.694,07m? sol 1,68m? sol 0

TOTAL 428,48

El nombre de nous desplagaments
generats provenen tots del sol
d’equipaments i es considera que

e ) st
els ratios aplicats son osscuen poT— . - Feogaclorels o e
desproporcionats a I'alga, atés que & A alamloal aw ow amoe e

es tracta d’un equipament local que
dona servei a l'ambit municipal,
amb un aforament maxim previst,

d’acord amb les indicacions dels
técnics municipals, de 500 usuaris.
Aquest aforament sera en dies
puntuals i en cap cas de forma
diaria

T il - |
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Es important posar en context que el gruix dels desplagaments generats es realitzaran a peu pel caracter local de
I'equipament.

Tot hi I'exposa’t, amb I'objectiu de posar aquest nombre d’increment de desplagaments en context, s’han consultat les dades
diaries de desplacaments de Iestacio situada a la carretera N-141c a I'entrada del nucli de Moia.

Les ultimes dades publicades son del maig del 2022, amb un nombre de desplagaments totals de 3.768 desplagaments diaris.
Lincrement de 428,48 desplagaments representa un increment de desplagaments sobre aquesta via del 10%.

Com ha quedat exposat, es conclou que les previsions de desplagament sén superiors a les que esdevindran, que aquests no
seran a diari, ni tots es produiran amb vehicle privat, ni tots ells es concentraran a la carretera N-141c. Per aquest motiu es
pot concloure que la proposta d’ordenacid plantejada en aquesta MPGOU representa un increment de desplagaments
absolutament assumibles per la carretera N141-c.

Aparcament

Els edificis anomenats Bloc 1 i 2 no disposen d’aparcament privat. El sistema viari de |
entorn dels blocs existents 1 i 2, atés que no son vials estructurants, funcionen
practicament com a vial privat. Aquests tenen una seccio suficientment ampla per
disposar d’e franja d’'aparcament a banda i banda que resol les necessitats
d’aparcament dels habitatges del Bloc 1, 2i 4.

El bloc existent 3, actualment disposa d’una zona d’aparcament dins la seva parcel-la
que resol les necessitats derivades d’aquests habitatges.

En relacié als equipaments, que presumiblement son els elements que poden generar una major necessitat d’aparcament, al
tractar-se d’edificis existents, la possibilitat d’habilitar un aparcament soterrant és practicament impossible pel cost que
tindria atés que es preveu la rehabilitacié de I'edifici. Malgrat aixo, al tractar-se d’un equipament de caracter local, es preveu
que la majoria dels desplagaments generats es realitzin a peu i per tant les necessitats d’aparcament siguin menors. Per
aquells desplagaments que es generin en vehicle privat, es podra utilitzar I'aparcament existent sota en Centre d’Atencié
primaria, que amb I'obertura de la nova connexié entre el carrer Santa Magdalena i la carretera de Manresa, tindra un accés
directe i accessible als edificis d’equipament. També la carretera de Manresa disposa d’una franja d’aparcament al llarg del
seu recorregut i actualment es disposa de dues places d’aparcament per a vehicles eléctrics, situats enfront la carretera de
Manresa dins del sol qualificat de zona verda que es podran mantenir.

2.18.Propostes per promoure una mobilitat sostenible

En relacié a mesures per promoure la mobilitat sostenible, el Pla director de mobilitat (pdM) 2020-2025 és I'instrument per
planificar la mobilitat, tenint en compte totes les modalitats de transport que en formen part, tant de persones com de
mercaderies. La principal finalitat del pla és aconseguir que els desplagaments siguin al maxim de sostenibles, eficients i
adaptats a les necessitats de la ciutadania. Amb aquest objectiu el pdM defineix uns eixos d'intervencic:
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Planificar coordinadament I'urbanisme i la mobilitat.

- Tenir una xarxa d'infraestructures de mobilitat segura i ben connectada.

- Gestionar la mobilitat amb el transvasament modal com a prioritat

- Oferir un transport ferroviari de més qualitat.

- Gaudir d’un transport public de superficie accessible, eficac i eficient.

- Disposar de noves infraestructures en el marc d’un sistema logistic modern.

- Accedir de manera sostenible als centres generadors de mobilitat.

- Assolir I'eficiéncia energética i I's de combustibles nets en I'ambit del transport.

- Garantir el coneixement i la participaci6 de la ciutadania en la mobilitat.

- Afavorir un increment transversal modal d’usuaris del vehicle privat motoritzat vers els modes actius i els
sistemes de transport més sostenibles.

- Fomentar una major eficiéncia de la mobilitat a nivell funcional, ambiental i energeétic.

Amb la voluntat d’adequar-se als objectius ambientals i de mobilitat del pdM, la present MPGOU incorpora un seguit de
propostes encaminades a afavorir una mobilitat sostenible a I'ambit, adaptades al nivell d’intervencio al que té capacitat
aquest document atés que ens troben en un ambit totalment consolidat i que no tindra procés de gestio i execucio
urbanistica posterior, per tant, aquestes propostes s’hauran d'avaluar i implantar si es considera oportt en les intervencions
que els serveis municipals puguin realitzin en els sols qualificats de sistema de parcs i jardins urbans i el sistema viari.

Les mesures proposades son:

- Proposta d’urbanitzacié que garanteixi un entorn amable i segur per als diferents usuaris, per facilitar la mobilitat

a peu a través els sols qualificats de sistema de parcs i jardins urbans.

Definir recorreguts interns dins de I'ambit que faciliti el desplagament en bicicleta i a peu.

- Considerant I'ambit d’aquesta MPGOU com un espai de trobada, pel fet d’estar format per sols qualificats de
sistema d’equipaments i zones verdes, és convenient preveure elements de mobiliari urba, com poden ser
aparcaments per a bicicletes, per facilitar I'accés a aquests espais i alhora promoure una millor mobilitat i més
sostenible.

- Preveure la installacié de punts de recarrega de vehicles eléctrics, per facilitar i afavorir I'electrificacio del parc
de vehicles.

2.19.Avaluacié ambiental

L'article 86.bis del Text Refds de la Llei d'urbanisme que fa referéncia al Procediment d’avaluacié ambiental dels instruments
de planejament urbanistic determina que I'avaluacié ambiental, dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin
sotmesos d’acord amb la legislacié en materia d’avaluacié ambiental de plans i programes, s'integra en el procediment
d’elaboracié dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta Llei i amb el reglament que la desplega.

El régim juridic vigent en mateéria d’avaluacié ambiental és la Llei 16/2015, que en la seva la disposicié addicional 8a regula
quines figures de planejament estan sotmeses a tramit ambiental, i determina que:

6. Pel que fa a I'avaluacio tratégica del urbanistic, s" les regles segiients:

a) S6n objecte d’avaluacio ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal.

Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacic.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de projectes i activitats sotmesos

a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els
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termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres

espais del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes i

activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa

Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d'interés natural.

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria que
variacions de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que

produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina I'organ ambiental en

I'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del promotor.

b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no inclosos en I'apartat

tercer de la lletraaen el cas que desenvolupin planejament urbanistic general no avaluat ambientalment o

planejament urbanistic general avaluat ambientalment si aquest ho determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin variacions fonamentals

de les estratégies, les directrius i les prop o de la cronologia del pla que prodi diferencies en els efectes

previstos o en la zona d’influéncia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria que no
variacions de les egies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla, pero

que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

¢) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen

sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba o

que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de

nomeés a sol urba.

urbanistic no_incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen

La present MPGOU d'acord amb el punt segon de la lletra c) de la disposicio addicional 8a de la Llei 16/2015 no esta sotmes a
avaluacié ambiental estratégica per la manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi, ja que s'emmarca en aquelles
modificacions de planejament urbanistic que no_estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats
sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental, ni que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o en
altres espais del PEIN, i gue es refereixin només a sol urba.

També cal afegir que la present MPGOU modifica el planejament general que li és d’aplicacid, en concret la MPGOU aprovada
I'any 2009, que ja va ser sotmesa a avaluacid ambiental. En aquest sentit la present MPGOU modifica, els parametres

urbanistics i els sistemes de gestid pero no els usos i les activitats admeses

Descripcid de la proposta a nivell ambiental

L'ambit de la MPGOU té un paisatge propi d’una zona urbana, totalment transformada i consolidada. En el seu entorn
immediat s’hi troben dues tipologies edificatories diferenciades, al nord de la carretera de Manresa, edificacions propies de
nucli antic, mentre que al sud de la carretera edificacions propies de nous creixements residencials tipus eixample.

Propiament dins I'ambit, s’hi localitza una nau industrial, amb diferents solucions constructives i acabats i colors de faganes,
un equipament en funcionament anomenat les Faixes, rehabilitat per I'’Ajuntament, amb cert valor estétic per ser de pedra
natural i obra vista, amb una coberta de teula a dos aiglies. A I'area nord de I'ambit s’hi troba un edifici residencial existent
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amb cap valor paisatgistics i espais interiors de parcel-la, formigonats i en desus.

L'ambit no disposa de cap element natural que requereixi de la seva preservacio, no disposa de vegetacié ni fauna i el seu
desenvolupament tampoc representa ni una major impermeabilitzacié del sol ni tampoc es preveu cap moviment de terres
considerable, atés que la proposta s'adapta a la topografia existent, en consonancia amb el fet de desenvolupar-se en un
entorn consolidat

A nivell de paisatge la proposta tindra impacte visual des de la carretera de Manresa amb una conca visual molt amplia per la
proposta de situar el sistema de zones verdes entre I'equipament i la carretera. Al proposar-se la rehabilitacié de la nau
existent i el manteniment de Iedifici situat a I'esquerra de 'ambit actualment en funcionament com a equipament, no
s'introduiran canvis visuals significatius, pero el paisatge millorara per la urbanitzacio dels espais frontals als dos edificis
d’equipament

En la resta de I'ambit el conjunt del paisatge millorara significativament, per I'enderroc dels 8 habitatges de planta baixa
disposats en forma d"”U” al carrer Miquel Marti i Pol, actualment en un estat de conservacié forga dolent, i també per la
reconversid dels espais privats interiors actualment ocupats per un petit magatzem i amb terres formigonats.

En conclusid, es considera que |'ordenacié proposada en aquesta MPGOU és compatible amb I’entorn on s’ubica i que té un
impacte sobre el territori positiu. El seu desenvolupament no presenta afectacions ambientals significatives i pel contrari
millora el paisatge del conjunt de I'ambit i la visibilitat des de la carretera de Manresa.
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MEMORIA SOCIAL

1. INTRODUCCIO [ MARC JURIDIC

La memoria social és un document que té per objectiu valorar i justificar les necessitats socials d’accés a I'habitatge protegit i
a altres tipus d’habitatge assequible per part dels diferents collectius que requereixen una atencio especifica. La memoria
social ha de contenir la definicio dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si escau, dels altres tipus d’habitatge
assequible que determini la llei.

Larticle 57.3 del TRLUC, estableix les segtients mesures pel que fa I'habitatge protegit:

“Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions han de reservar per a la construccié
d’habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el
sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I's residencial de nova implantacio, destinats a la venda, al lloguer
o a altres formes de cessi6 d'ds.”

El Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, al seu art. 59-1 h) preveu que la documentaci6 dels Plans d’ordenacié
urbanistica municipal han d’incloure una memoria social amb la definicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si
escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la llei, atés que la present MPGOU de Moia proposa la creacio de
nou sostre per a |'Us residencial, es redacta la memoria social amb I'objectiu de justificar les reserves de sostre per habitatge
lliure i en régim de proteccio publica.

2, PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE

El Pla territorial sectorial d’habitatge (PTSH) aprovat definitivament el 22 d’octubre del 2024 i publicat al DOGC nim. 9276
amb data 25 d’octubre de 2024, classifica el terme municipal de Moia com a una area preferent.

Els municipis que formen les arees urbanes preferents sén aquells que no estan inclosos en les arees de demanda forta i
acreditada, que tenen més de 5 mil habitants o son capitals de comarca i que, a més, |'esforg economic individual (calculat a
partir de la renda familiar bruta disponible per habitant) per accedir a un habitatge de lloguer o a un de compravenda supera
el 30 % dels ingressos. Sota aquests criteris, en total, s'han identificat 55 municipis preferents, entre d’ells Moia.

D’acord amb la taula adjunta al punt 7.4 del PTSH, al municipi de Moia, amb una poblacié de 6.267 persones, hi ha 25
persones inscrites al registre de sol-licitants d’"HPO a data del 2019,

D’acord amb ['article 18 de les normes urbanistiques del PTSH, les arees urbanes preferents son exigibles els estandards de
reserva minima d'acord amb el régim general del Text refos de la Llei d'urbanisme.

3. POBLACIO | HABITATGE: EVOLUCIO [ SITUACIO ACTUAL

L'evolucio recent de la poblacié aixi com la dinamica del mercat de I'habitatge i els indicadors de les condicions d’accés a
I'habitatge son els elements que es plantegen, de manera sintética, per tal de fer una aproximacio a les necessitats en matéria
d’habitatge en relacié amb la proposta de la present Modificacio puntual del Pla General d’ordenacié urbana (en endavant
MPGOU).

En base a I'informe publicat per la Diputacié de Barcelona, en relacié als indicadors Municipals d’habitatges, en aquest
document es recullen els indicadors més rellevants en materia de poblacid i habitatge a Moia

Factors demografics

Els factors demografics incideixen directament en la demanada residencial. Una analisi de I'estructura de la poblaci6 per edats
ajuda a interpretar la incidéncia de les dinamiques demografiques sobre el sistema residencial.

A Moia, la poblacid se situa I'any 2023 en 6.670 habitants dels quals, el 51,4% son dones i el 48,6% homes.

Al 2023, un 13,94 % dels habitants eren persones de nacionalitat estrangera, mentre que a la demarcacié de Barcelona la
poblacié d'altres nacionalitats era de 16,4%. El 18,05% son persones majors de 65 anys. Si s'analitza I'index d’envelliment, a
Moia és de 132,89% mentre que a la demarcacio de Barcelona, aquest index representa el 139,39%. D’altre banda, el nombre
de persones entre 25 i 34 anys i, per tant en edat d'emancipacio, és de 764; és a dir, un 11,45 % respecte el total de poblacio.
El nombre de joves entre 15 i 24 anys i, per tant en edats d'emancipacio futura, és de 810, el que representa un 12,14 % del
total de la poblacié . També anotar que les llars estan formades per 2,66 persones de mitjana, segons dades del darrer Cens
de poblacié i habitatge 2021.

L'evolucio de la poblacio en els darrers anys, ha tingut una dinamica positiva amb un creixement en els darrers 10 anys del
15,68%.
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Mentre que la poblacié en els darrers 10 anys ha crescut un 15,68%,la poblacié major de 65 anys ha crescut un 28,09%, pel
que I'index d’envelliment ha augmentat.

L'increment de la poblacié de més edat és sens dubte un dels principals reptes a qué s'enfrontaran les politiques socials en
general i les politiques locals d'habitatge i d'atencio social a mig i llarg termini pero també sera molt rellevant el procés
emancipador de més del 10% de la poblacié els propers anys.

Factors socio-economics

A Moia la renda mitjana per persona és de 17.116€ (2021), mentre que la renda mitjana de la demarcaci6 de Barcelona és de
19.220 €. Al 2023 s'ha comptabilitzat un 8,71 % d’atur registrat. Al conjunt de Barcelona, al mateix any, el percentatge de
desocupacié és de un 9,33 %. Pel que fa a I'atur femenf al municipi, un 11,16% de les dones actives estan desocupades. Si
analitzem dades de formacio, al municipi hi ha un 14,11% de persones amb un nivell baix d’estudis, mentre que a la
demarcacio de Barcelona el mateix indicador representa un 14,42%.

Habitatge

L'estudi del parc d’habitatges és fonamental per orientar les politiques locals a les necessitats i potencialitats dels edificis i
habitatges existents.

Al municipi de Moia al 2023 hi havia 2.996 immobles d'Us residencial, segons dades de Cadastre. Del total d’habitatges que
figuren al Cadastre, un 0,8% tenen menys de 45 m2 davant del 73,46 % d’habitatges que tenen grans dimensions (105 m2 6
més grans). D'altra banda, el Cens de poblacié i habitatge del 2021 comptabilitza 3.307 habitatges, un 73,39 % dels quals es
destinen a residencia principal i un 8,01 % consten com a buits (habitatges amb consum eléctric inferior al llindar). Dels
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habitatges del Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant de la Generalitat, I'any 2023 constaven
25,7 habitatges buits per cada 1.000 habitants. Pel que fa als habitatges d’us turistic, al 2023 al municipi hi havien 0,07
habitatges turistics registrats per cada 100 habitants.

El mercat immobiliari

Coneixer la conjuntura del mercat de I'habitatge és essencial per focalitzar les politiques locals d’habitatge. Especialment per
aquells segments de poblacié que no poden satisfer o veuen compromeses les seves necessitats d’accedir o viure en un
habitatge assequible, digne i adequat.

Segons dades del Cens de poblacié i habitatge (2021), el 63,29% dels habitatges de Moia son de propietat i un 24,85 % de
lloguer. L'any 2022 el nombre de compravendes d’habitatge per cada mil habitants al municipi ha estat de 14,2 %.. Mentre
que el 24,85 % dels habitatges es troben en regim de lloguer. Al 2022, el nombre de contractes de lloguer representen el
67,48 % sobre el total d’operacions del mercat immobiliari i la taxa de contractes de lloguer per cada mil habitants és de
29,47%o.

Promocié i construccié

Les dades de promoci6 i construccio d’habitatge indiquen que I'any 2023 s’inicien a Moia 8 habitatges i se’n finalitzen 5. Aixo
representa 1,2%o habitatges iniciats i 0,75%o habitatges finalitzats per cada mil habitants. La superficie mitjana construida
d’aquests habitatges de nova construccié és de 117,02 m?.

Aquesta promocio- construccid no és paral-lel al creixement de |a poblacié del municipi.

4. LA DEMANDA D'HABITATGE SOCIAL [ ASSEQUIBLE

Per tal d’avaluar la demanda en matéria d’habitatge assequible s’han valorat tres referéncies:

- La poblacié en edats d’emancipacio futura (11,45%)
- Els sollicitants d’habitatge amb proteccid inscrits al registre (25 inscrits)

Tot i que I'estructura per edats de la poblacié de Moia presenta signes d’envelliment, la poblacié que actualment es troba en
edat d’emancipacié correspon a 764 habitants. Si ve no tots optaran per accedir al primer habitatge a Moia ni seran
demandants d’habitatge social, suposen un potencial de demanda d’habitatge lliure i assequible.

El Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccid Oficial permet fer un seguiment de la demanda activa d’habitatge social,
en el cas de Moia el nombre de sol-licitants és molt petit, tant sols 25 inscrits, segurament per la practicament inexistent
d’oferta d’habitatge en régim de proteccié al municipi (6 habitatges).

Amb les dades exposades, el municipi de Moia no té una necessitat urgent en materia d’habitatge social i assequible, perd
haura d'assumir el repte de I'augment de poblacié i atendre les necessitats residencials d'una poblacié cada cop més
envellida.

5. PROPOSTA EN RELACIO A ['HABITATGE
L'ambit de la MPGOU distribueix I'aprofitament residencial en 4 edificis anomenats en aquest document com a bloc 1, bloc 2,

bloc 3 i bloc 4. D'aquests 4 blocs 3 sén edificis existents a I'ambit de la MPGOU que s'incorporen per poder ajustar la seva
qualificacié o parametres relatius a I'ordenacio.
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En concret, el bloc 1 i 2 s’incorporen a I'ambit de la MPGOU principalment per canviar la seva qualificacié urbanistica a una
que els reconegui com a habitatges en régim de proteccio oficial.
Aquests edificis son de titularitat municipal i es volen convertir a habitatges amb régim de proteccio oficial, proporcionant un

servei social, amb uns preus de lloguer d’acord amb els barems dels habitatges de proteccio6 ptblica.

El bloc 3 s'introdueix en I'ambit de la MPGOU per modificar les previsions que la MPGOU de I'any 2009 feia sobre ell
(enderroc). El present document no preveu el seu enderroc per facilitar la gestio del poligon, siné que recupera la condicié de
sol urba consolidat que el PGOU li atorgava i que la MPGOU de I'any 2009 (que no s’ha executat) modificava, incorporant-lo
dins d’un Poligon d’actuacié urbanistica.

Finalment el bloc anomenat 4, és el que representa un nou creixement residencial, situat al carrer Miquel Marti i Pol, en un
bloc amb volumetria especifica de planta baixa i tres plantes pis.

Els parametres relatius als habitatges i al sostre residencial, aixi com la seva distribucié per edificis son els segiients:

Sostre residencial Densitat
) Regim de N Régim de
Liure protecci oficial TOTAL Uiure o oteccis oficial 1O
BLOC 1 (existent) 578,56m? 578,56m? 8 8
BLOC2 (existent) 550,04m? 550,04m” 7 7
BLOC3 (existent) 677,73m* 677,73m? s s
BLOC 4 (nova creacio) 2.560,00m? 2.560,00m* 30 30
ToTAL 3.237,73m* 112860m*  4366,33m? 38,00 15,00 53,00

6. RESERVES D’HABITATGE EN REGIM DE PROTECCIO PUBLICA

El TRLUC determina en el seu article 57.3 que s’ha de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, com a
minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova implantacié, destinats a la venda,
al lloguer o a altres formes de cessi6 d's.

Alhora, la disposicié addicional vint-i-quatrena determina que en sol urba no consolidat, el sol qualificat d’habitatge de
proteccio publica d’acord amb les necessitats socials, el nombre maxim d’habitatges que es pot construir en una determinada
parcel-la és el que resulti de dividir el sostre edificable per la ratio de setanta metres quadrats. La ratio que estableix el
paragraf anterior és aplicable respecte als habitatges de proteccid publica. Amb relacié als habitatges de renda lliure, el
nombre d’habitatges es calcula aplicant la densitat bruta, prevista pel planejament urbanistic del municipi en el sol
proporcional del sector, al percentatge de sostre de renda lliure.

El calcul de la densitat de I'Us residencial en el sostre destinat a habitatge de proteccié publica en els termes establerts per
aquesta disposicio ha de quedar reflectit en el planejament derivat corresponent.

La present MPGOU proposa un creixement residencial de 2.560,00m? de sostre, que d’acord amb les determinacions del PTSH
i del TRLUC el 30% equival a que un minim de 768m? de sostre s’ha de destinar a habitatges en régim de proteccié publica.
Com que es proposa la transformacié de 1.142,92m? de sostre d’habitatge lliure a habitatge en régim de proteccié oficial,
corresponents al Bloc 11 2 existents, es dona compliment a les determinacions del TRLUC, d’acord amb el quadre adjunt.
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Sostre residencial
Uiure Régim de proteccié oficial TOTAL
BLOC 1 (existent) 578,56m* 578,56m?
BLOC 2 (existent) 550,04m? 550,04m?
BLOC 4 (nova creacio) 2.560,00m? 2.560,00m?
TOTAL 2.560,00m? 1,128,60m? 3.688,60m>

El desenvolupament d’aquesta MPGOU contribueix a la possibilitat de desenvolupament de politiques d’habitatge public al
municipi de Moia, bé sigui amb la conversié d’habitatge lliure a habitatge en régim de proteccié aixi com amb I'adquisicié del
10% de I'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacio

7. LOCALITZACIO DELS HABITATGES EN REGIM DE PROTECCIO PUBLICA

D’acord amb el que en matéria de reserves de sol per a habitatges de protecci6 publica estableix el TRLUC en I'article 57.6, cal
que en sol urba no consolidat no inclos en sectors de planejament derivat el pla determini la localitzacié de les reserves per a
la construccié d’habitatges de proteccié publica mitjangant la qualificacié del sol. En sectors en sol urba no consolidat o
urbanitzable delimitat, el pla ha de determinar el percentatge de sostre que el planejament derivat ha de destinar a les
reserves esmentades.

La present MPGOU qualifica amb la clau urbanistica E4-HPO (eixample intensitat IV en régim d’habitatge de proteccio), el sol
per localitzar les reserves d’habitatge de proteccio oficial, identificades en la documentacié grafica d’aquest document.

La qualificacio E4-HPO, es destinara a la qualificacio genérica que permet l'accés a I'habitatge en régim de propietat,
arrendament o altre réegim de cessié de I'Us sense transmissio de la propietat.

Concretament la present MPGOU ubica el sostre per a habitatges de proteccio oficial en els edificis anomenats Bloc 1 i Bloc 2.
Aquests edificis son existents pero es modifica la seva qualificacié per a destinar-los al régim d’habitatge de proteccio.
Aquests dos edificis son de titularitat municipal i es vol que puguin proporcionar un servei social, amb uns preus de lloguer
d’acord amb els barems dels habitatges de proteccié publica.

Sostre residencial

Lliure Régim de proteccié oficial TOTAL N-hab
BLOC 1 (existent) 578,56m* 578,56m* 8
BLOC 2 (existent) 550,04m? 550,04m? 7
TOTAL 0,00m? 1.128,60m?* 2.848,60m?* 15
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8. REALLOTIAMENT

La Llei d’urbanisme de Catalunya determina que les persones ocupants legals d'immobles afectats per raons urbanistiques
que hi tinguin llur residéncia habitual tenen el dret de reallotjament o de retorn, en els termes establerts per la legislacid
aplicable, tant si s’actua per expropiacio com si es tracta d’una actuacio aillada no expropiatoria.

L'article 120 del TRLUC estableix les condicions d’aplicacié d’aquest dret de reallotjament:

“2.En el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacio, es reconeix el dret de
reallotjament a favor de les persones ocupants legals d’habitatges que constitueixin llur residéncia habitual, sempre
que compleixin les condicions exigides per la legislacié protectora i sempre que, en el cas d’ésser persones
propietaries,no resultin adjudi quivale a una edificabilitat d’us residencial

aries d’ap urbanistic

superior al doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacic.

3. Correspon a la comunitat de reparcel-lacié o bé, si s‘escau, a la part concessionaria de la gestio urbanistica
integrada, I'obligacic de fer efectiu el dret de reallotioment i d’indemnitzar les persones ocupants legals afectades per
les despeses de trasllat i d’allotjament temporal fins que es faci efectiu el dit dret.

4. Cal posar a disposicio de les persones ocupants legals afectades habitatges amb les condicions de venda o lloguer
vigents per als de proteccio publica, dins dels limits de superficie propis de la legislacio protectora, per tal de fer efectiu
el dret de reallotjament.”

En el cas que ens ocupa, dins I'ambit de la MPGOU existeixen 8 habitatges unifamiliars, situats al carrer Miquel Marti i Pol que
son incompatibles amb I'ordenacié proposada, motiu pel que es preveu el seu enderroc. En el moment de redaccio i
tramitacié d’aquesta MPGOU, els ocupants d’aquests immobles no estan establert de forma legal, motiu pel que no cal
garantir el dret de reallotjament de persones ocupants en els termes establerts per la citada legislacio.

9. TERMINIS PER A LA CONSTRUCCIO DELS HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

Larticle 57.6. del TRLUC, determina que el planejament general, en sol urba no consolidat no inclos en cap sector de
planejament ha d’establir els terminis obligatoris en els quals I'administracio actuant i les persones propietaries adjudicataries
de sol destinat a habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar I'edificacio dels habitatges.

Alhora, l'article 68.2.h del RLUC estableix que “els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccio oficial
compresos en poligons d’actuacio urbanistica, no poden ser superiors a 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicid de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia
d’obres.

D’acord amb la proposta que aquesta MPGOU planteja, el sostre destinat a habitatges en regim de proteccio oficial s’ubica en
dos edificis existents propietat de I'’Ajuntament de Moia. Atés que no cal construir cap edificacié per ubicar el sostre destinat
a habitatges en regim de proteccio publica, no li és d’aplicacio els citats articles.
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ll. AVALUACIO D’IMPACTE DE GENERE
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AVALUACIO D’'IMPACTE DE GENERE

1. INTRODUCCIO

L'urbanisme és una eina clau per a dissenyar, transformar i establir un equilibri entre el territori i les diferents esferes de la
vida quotidiana, la productiva del treball remunerat, la reproductiva de les tasques domestiques i treball de cura i I'esfera
personal amb el temps d’oci.

Per a garantir aquest equilibri és imprescindible que el planejament urbanistic incorpori una mirada amb perspectiva de
geénere per garantir unes ciutats justes i equitatives que donin resposta a les diferents necessitats, aspiracions i prioritats
entre homes i dones de diferent edat, cultura, formacié, estat de salut i estatuts socials entre d'altres. L'urbanisme amb
perspectiva de génere incorpora les accions quotidianes d’escala petita (d’anar a I'escola, xerrar amb el veinat o anar a
comprar) a la planificacié urbanistica, estudiant el territori en relaci6 amb com I'espai facilita i acompanya la realitzacid
d’aquestes tasques quotidianes i de sosteniment de la vida, amb equitat per a totes les persones i col-lectius.

La cadena de tasques quotidianes que fan les persones en el dia a dia —quan s’uneixen tasques productives (com anar a
I'oficina) i reproductives (com acompanyar a I'escola, fer la compra de les primeres necessitats, etc.)— requereix de territoris
multifuncionals, connectats i compactes. Es objecte de la planificacié urbana trobar un equilibri que continui oferint espais
flexibles per a I'activitat economica, incorporant les logiques de moviment de vehicles de logistica o de distribucié urbana de
mercaderies i, al mateix temps, dotar aquests espais d’una millor qualitat urbana, tant des de la perspectiva de les persones
treballadores, com de les que realitzen tasques de cura i gestié domestica.

Aixi doncs I'urbanisme i el seu planejament, en totes les seves fases, té capacitat d'influir en el territori i I'espai public, a través
la distribucio dels usos i activitats, en I'estructuracié de la xarxa de transport public, en la determinacié de la tipologia de
carrers i el seu disseny, en la ubicacié d’espais comunitaris com els espais lliures i els equipaments, etc. Aquest conjunt
d’elements s6n els que estructuren el territori i les ciutats per a garantir la igualtat d’oportunitats per a tota la poblacié, tenint
un impacte majuscul sobre la societat en el seu global.

En el cas que ens ocupa, |'objecte d’aquest document és el de transformar un ambit del nucli de Moia, per permetre el
desenvolupament d’un nou equipament cultural. Aquest equipament, juntament amb el conjunt d’espais lliures que
I'acompanyen, esdevindra un nou node de centralitat al municipi, convertint-se en un espai de trobada que proporcionara
servei al conjunt dels ciutadans sense diferéncies entre génere, edat, estatus social, origen, etc. Pel que la motivacié del
present document és justament proporcionar a la ciutadania un element que contribueixi a tenir un nucli just, equitatiu i que
garanteixi la igualtat d’oportunitats per a la seva poblacio.

2. MARCJURIDIC

En I'ambit catala, la Llei 17 /2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, estableix que la transversalitat de la perspectiva de
genere ha de ser un dels principis de funcionament dels poders pblics: "els poders publics han d'aplicar la perspectiva de
genere i la perspectiva de les dones en les actuacions, a tots els nivells i a totes les etapes” (Article 3).

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme en la seva disposicié addicional
divuitena, insta a la incorporacié de la perspectiva de génere en el desplegament de la Llei per tal de garantir la representacio
paritaria en la composicié dels 6rgans urbanistics col-legiats i de I'avaluacié de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del
genere.

L'Article 69 del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 'urbanisme estableix que en el
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contingut de la memoria social del pla d'ordenacié urbanistica municipal també ha de formar part una avaluaci6 de I'impacte
de I'ordenacio urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereixen atencié
especifica, tal com les persones migrants i la gent gran. L'objectiu és que les decisions del planejament, a partir de la
informacié sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d'oportunitats entre dones i homes, aixi
com afavorir als altres col-lectius mereixedors de proteccio. La memoria social, també diu el decret, haura de tenir en compte
particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gesti6 doméstica, aixi com les que reben
aquesta atencio.

El mencionat article estableix que la valoracié de I'impacte social i de génere del pla ha de contenir:

1r. La justificacié de la coheréncia de I'ordenacio proposada amb les n it letectades de les dones i
els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'acc mobilitat, seg

i us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques
de cura i gestic domestica, aixi com les que reben aquesta atencid.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius

d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials.

3r. Previsio de com incidira I'ordenacio proposada sobre la situacic originaria de dones i homes i dels altres

col-lectius.
La Llei 17/2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, estableix que la transversalitat de la perspectiva de génere ha de ser un
dels principis de funcionament dels poders publics: "els poders pdblics han d'aplicar la perspectiva de génere i la perspectiva
de les dones en les actuacions, a tots els nivells | a totes les etapes” (Article 3).

Aquesta mateixa Llei a la seva seccio cinquena recull les mesures especifiques en matéria de medi ambient, urbanisme,
habitatge i mobilitat, i estableix a I'Article 53 que la planificacié d'aquest tipus de politiques ha de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio, I'execucid i I'avaluacio

urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracio dels espais urbans, les

necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del doméstic i de cura de persones, i també per

a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels drets de les dones en els
processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

2 . Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures que fa referéncia I'apartat 1, han de
garantir:

[

b) La planificacié en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada en estudis amb
estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les desigualtats mesurables.

¢) Els estudis d'impacte de génere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els impactes diferencials en
tota actuacio urbanistica, d'habitatge, de mobilitat o de medi ambient.

d) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes, que mantinguin la
relacié amb la natura, on es redueixi la presencia i la prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar
i densificar les arees monofuncionals residencials .[ ... ]"

3. ANALISI D’ACTUACIONS OBJECTE DE LA MPGOU

Mobilitat activa

El nou equipament se situa com a area de nova centralitat i donara servei al nucli de Moia, per tant es promoura que la
mobilitat generada per aquest sigui mobilitat de proximitat a peu.
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L'accés principal al nou equipament es situara a la carretera de Manresa. Aquest accés té unes condicions totalment
accessibles amb voreres amplies i pendents adaptats. | actualment existeix un pas de vianants. La vorera situada a la carretera
de Manresa a la banda de I'equipament no disposa d’aparcament pel que esta totalment dedicada al peato.

En relacio als recorreguts interiors, s’habilita una nova connexio entre el carrer Santa Magdalena i la carretera de Manresa.
Aguesta connexid facilita la comunicacié entre dos equipaments, l'actual centre d’atenci¢ primaria i el futur equipament
cultural de les Faixes. Aquest passatge, tindra un caracter totalment civic destinada de forma practicament exclusiva a la
mobilitat a peu. Aquest passatge fomenta doncs la connexio entre espais de trobada i genera al llarg del seu recorregut espais
que impulsen i faciliten I'Us i I'accés dels equipaments.

En relacié al transport public, aquest esta plantejat per comunicar Moia amb d’altres poblacions (Barcelona, Granollers,
Manresa, Vic) perd no per oferir un servei intern del nucli

Seguretat

La percepcié de seguretat en la nostra cultura, la generen la il-luminacid, la visibilitat i el control informal com a factors
principals.

En relaci6 a la il-luminacio, la carretera de Manresa disposa d’enllumenat a la vorera oposada a I'ambit de I'actuacio. Sera
necessari que els nous espais lliures que es generen entorn de I'equipament disposin d’un sistema d’enllumenat que
proporcioni una il-luminacid suficient sense deixar racons.

La resta dels espais publics sén de nova creacio pel que tindra el grau d'il-luminacié necessari per tal de garantir la seguretat i
no deixar espais foscos.

En relaci6 a la visibilitat, I'espai sobre el que s’intervé té unes preexisténcies que no es poden modificar i en aquest cas
presenta unes condicions que en alguns punts poden dificultar la sensacié de seguretat. En concret, el nou equipament
cultural que aguesta MPGOU promou es situa a una cota inferior de I'espai lliure central que es genera. Aquest desnivell és
totalment inevitable, atés que cal connectar els carrers i edificis de I'entorn immediat amb la nova proposta. Per generar un
espai lliure que minimitzi aquest desnivell i eviti la generacié d’espais residuals, es divideix I'ambit d’intervenci6 en tres
plataformes. Un primer nivell respon a la carretera de Manresa, des d’aquesta, amb un pendent constant s'anira pujant fins
arribar al darrere de I'equipament des d’on a través d’'una rampa s'accedira a una cota intermitja que connectara amb els
edificis existents i el carrer Miquel Marti i Pol. Tots els espais que han de connectar entre els diferents desnivells, es resoldran
amb talussos vegetals, amb vegetaci6 baixa per tal d’evitar crear espais amagats.

La proposta no genera facanes opaques i els dos edificis que tenen facana a I'espai lliure central tenen finestres que donen a
aquest espai.

S'evitara col-locar mobiliari urba que generi espais residuals.

Pel que fa al control informal aquest es déna quan hi ha vida al carrer; els equipaments, el comerg quotidia en planta baixa i la
permeabilitat a les faganes permeten aquest control. En aquest aspecte, la proposta assegura que hi ha espais de trobada, de
jocide cura a I'espai public, elements clau per assegurar la percepcio de seguretat. Caldra treballar en la disposicio i proposta
de mobiliari urba per permetre que |'espai public s’ocupi d'activitats relacionades amb la relacié entre iguals.

4. SINTESI DE RECOMANACIONS

Per garantir els objectius exposats, la proposta d’ordenaci6 ha tingut en compte les segiients linies d’intervencio:

- Creaci6 d’un itinerari que comuniquin els espais de trobada, on el vianant té prioritat sobre el vehicle privat.
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De cal

Facilitar I'accés als espais verds i els espais lliures urbans que fomentin la trobada i la relacio de les persones,
amb una proposta d’urbanitzacié adequada que garanteixi la sensacié de seguretat a les dones, les criatures,
les persones grans i les altres persones considerades fragils pels agressors potencials.

Permetre en aquelles plantes baixes acompanyades d’espai public activitats d’usos compatibles al residencial
en continuitat amb els espais publics de relacio per tal de garantir una millor qualitat de vida

Crear espais sense obstacles, dissenyats per garantir la seguretat, o complir els criteris que garanteixen la
seguretat i facilitar el pas de cotxets, carrets de la compra, cadires de rodes, crosses i/o altres elements que
utilitzen les persones amb alguna discapacitat.

Es fomentaran els espais intermedis entre edificis d’equipaments i espai public, ja que esdevenen peces clau
com a espais de socialitzacio i trobada.

Assegurar que hi ha espais de trobada, de joc i de cura a I'espai public (vorera), als espais intermedis i a
Iinterior de I'equipament sera clau per assegurar la percepcié de seguretat.

ra a la redaccio del projecte d’urbanitzacié caldra tenir en compte les segiients consideracions:

Promoure un espai public el més acollidor possible. El disseny del nou espai public ha de ser prou flexible per
acollir simultaniament col-lectius diversos, sense barreres ni sectoritzacions. Es recomana un arbrat adequat al
tipus d’espai public. Pel que fa a la seguretat, es promoura complir amb el veure i ser vist sense elements que
obstaculitzin visuals en aquests i afavorir les relacions visuals transversals entre les diferents arees de I'espai
public. Per afavorir aquesta relacid visual tranversal es recomana mantenir les alineacions entre edificacions,
evitant generar espais residual

Preveure elements de mobiliari urba, com poden ser aparcaments per a bicicletes, en aquells espais que
fomentin la trobada com son els equipaments i els espais Iliures. Per facilitar 'accés a aquests espais i alhora
promoure una millor mobilitat i més sostenible.

Estudiar i fer una proposta d'il-luminacié urbana que garanteixi que les persones que caminen tinguin una visio
clara de I'entorn.

Assegurar que s'il-luminen sempre les voreres ja que en ocasions s'il-lumina principalment la calgada.

Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participacié del veinat,
especialment de les dones, no solament perqué aquest respongui als seus desigs i necessitats, sind també
perqué la participacio i la implicacio de la poblacié a la concepcié d’un espai contribueix a un major grau de
pertinenca de I'espai i de seguretat del seu Us alhora que s’incrementa el sentit de la corresponsabilitat en la
seva conservacio i manteniment

Les arees de trobada i relacio han de tenir en compte la insolacio i, per tant, han d’estar concebudes amb
elements per donar zones d’ombra, tant materials com vegetals, alhora que permetin caminar i fer altres
activitats.
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Taula 1. Parametres de sdl i sostre.

1. ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA

PAU1 Superfi %

1.076,10m* 54,16%

1.1, Antecedents 2V_Zones verdes 567,00m? 28,54%
2

El present document d’avaluacio economica i financera fa referéncia a la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacio a SX4_Passatge 190,70m: 9,80%
- 2

I'entorn de I'antiga fabrica téxtil BCH de Moia, a la comarca del Moianés. Sx_Viari local 318,40m 16,05%

Es treballa a partir de la hipotesi del desenvolupament de la gestié urbanistica d’un poligon d’actuacié urbanistica, PAU Les ZONA 910,65m* 45,84%

Faixes, que concentra el creixement residencial en una reserva de sol qualificada amb la clau E4, situada entre la nova zona E4_Eixample intensitat IV 910,65m? 45,84%

verda central i els edificis residencials existents situats a I'est de I'ambit, amb fagana al carrer Miquel Marti i Pol. Es proposa
un edifici de planta baixa i tres plantes pis en coheréncia amb I'entorn on es situa.

PAU 1
Sup. PAU 1.986,75m*
Sup. Zona 910,65m?
ificabilitat HLL 2.560,00m*

Font: equip redactor

1.2. Estudi de mercat

Els valors de mercat per a I'Us residencial d’habitatge lliure s’han obtingut a partir de I'elaboracié d’una mostra de mercat
especifica. La mostra s'ha obtingut al mes de novembre de 2024, a partir de testimonis d’oferta disponibles als portals
immobiliaris’.

S’han considerat ofertes d’habitatges plurifamiliars en venda i lloguer, al municipi de Moia. La base de testimonis es troba
annexa a aquest document.

En I'obtencio de la mitjana de valors de mercat s’han aplicat els seglents criteris o coeficients d’homogeneitzacio:

= Quan s’han trobat diversos testimonis que coincidien en una mateixa promocié amb preus diferents, s’ha aplicat
el criteri de comprador racional i s’hi ha aplicat el preu més baix.

= S’ha utilitzat un yield del 5% com a rendibilitat del mercat de lloguer residencial, per establir la relacié unitaria
entre lloguer i venda.

= CH1:s’ha aplicat un coeficient zonal de 0,9 a aquelles promocions amb una ubicacié excéntrica al municipi.

= CH2:s’ha homogeneitzat amb 0,05 aquells testimonis amb dimensions sensiblement inferiors a la referencia.

= CH3: Atés la no disponibilitat d’obra nova al municipi, la mostra es composa d’habitatge de segona ma i s’han

Font: equip redacto
aplicat els coeficients de correccid per antiguitat i estat de conservacio, d’acord amb el Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol (RD 1492/2011).
®  CH4: s’ha establert un coeficient de 5% per a ponderar la relacié entre oferta i demanda, i posar de manifest la
capacitat de negociacio del comprador, excloent-hi testimonis préviament rebaixats.
Els parametres que proposa la MPGOU per al PAU Les Faixes, sobre els que es basara I'analisi de la viabilitat economica, son Taula 2. CH3: Coefici per antiguitat i estat de io.

els segiients:

*Font: Asif Grup, Enric Borras Real Estate, Erfinques, Finca't, Marti Sirera Home, i Palmés Serveis Immobiliaris , aixi com els portals Habitaclia i Idealista.
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Estat de conservacié:  normal regular
Antiguitat
5 0,0263 0,1723
10 0,0550 0,1968
20 0,1200 0,2520
25 0,1563 0,2828
30 0,1950 0,3158
40 0,2800 0,3880
50 0,3750 0,4688

Font: Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, RD 1492/2011

Taula 3. Oferta it d i ifamiliar lliure.

Renda

Prev Venda cosficient:

z0naadreca prev unitari e correcc prev homogeni

< elmi_ CHazonal CHasup. CHyestat CHy prey eme
Rox Moia  C/Passarell Municipi Plurifamiliar v 260.000,00 332,53 100 100 o050 095 31490
Ro2 Mol  C/FrancescVifias  Municipi Plurifamiliar v 138.000,00 270588 200 095 00550 0,5 2.584,19
Ro3 Moia  Av.PratdelaRibasg Municipi Plurifamiliar  V  166.000,00 1.908,05 100 300 os 09 2.900,23
Ros Mois  C/Santlosep Municipi Plurifamiliar v 119.000,00 1700,00 100 200 oag50 2,00) 21,80
Ros Moia  Tagamanent Zonaurbanitzacié  Plurifamiliar v 81.000,00 2700,00 0% 095 01950 2,00) 286770
RO6 Moid  C/TresCases Municipi Plurifamiliar v 205.000,00 215789 100 300 02828 0.5 285834
Ro7 Moia  C/SantPere Municipi Plurifamiliar v 185.000,00 2.202,38 100 300 o280 o5 290502
RoB Moia  PassatgedAliberch  Municipi Plurifamiliar  V  150.000,00 1923,08 200 200 oao o 2.076,05
Rog  Moi Municipi Plurifamiliar L 5000 2.640,00 100 095 oao o 270750
Ri0 Mol CtraMenresa23  Municipi Plurifamiliar L 790,00 235455 200 300 o0a00 09 232503
Font: jacobseconormia valor mitjana: 2648,68

De I'estudi de mercat es desprén un valor mig de venda unitari homogeneitzat per a I'is residencial de plurifamiliar de
2.648,68€/m2.

Preu unitari homogeni €/m?

350000
.
3000,00 - 5 5 .
.
2.500,00 L]
. PLURIFAMILIAR LLIURE °
2.000,00 2.648,68 €/m? .
150000
1.000,00
500,00
000
o 3 2 3 4 s 6 7 8 5 10
Grafica 1. Novol de dispersié de preus unitaris itzats d’habi ifamiliar lliure

Font: jacobs economia
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1.3. Analisi de la viabilitat econdmica

METODOLOGIA

La modificacié puntual del PGO de Moia a I'entorn de I'antiga fabrica téxtil BCH s’ubica en sol urba, i determina nou sol
residencial en un PAU que s'integra a la trama urbana municipal, connectant el carrer Santa Magdalena amb la carretera de
Manresa. Son valides, per tant, les condicions requerides pel Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo — RD 1492/2011
— per a situacions basiques de sol urbanitzat, atesa la seva integracio a les xarxes de serveis dels nuclis de poblacié. En aquest
cas, per al calcul dels valors de repercussio, s'aplicara el metode residual estatic d’acord amb:

VRS W Vi
=4 c
VRS és el valor de repercussié del sol en euros per m? edificable de I'is.
Vv és el valor de venda del m? d’edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari acabat.

k és el coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i promocio, aixi com el
benefici empresarial. En termes generals tindra un valor d’1,4 que podra ser ajustat.

Ve és el valor de la construccié en euros per m? edificable. Incloura el cost d’execucié material, despeses generals i benefici
industrial del constructor, tributs i honoraris professionals.

Per a una correcta avaluacio de la viabilitat economica i financera d’aquesta proposta, també s’incorporen métodes dinamics
per al calcul de I'economicitat de projectes d'inversio. La utilitzacié d’aquests metodes és idonia en situacions en qué
conviuen diferents fluxos de cobraments i pagaments que necessiten actualitzacié en el temps per tal de poder ésser avaluats
correctament.

Mitjangant el Valor Actualitzat Net (VAN), es determinara un valor d’aportacid inicial de sol.
D’acord amb la normativa hipotecaria, per determinar la rendibilitat de I'operacio, s'utilitzara una taxa d'actualitzacioé (k),
calculada a partir de la suma del tipus lliure de risc més una prima de risc, en funcié del tipus d’operacid. El tipus lliure de risc

utilitzat és el tipus d’interés mig del deute en circulacié emeés per I'Estat, publicat pel Tesoro Piblico.

La taxa d'actualitzacio k, per tant, es fixara en funcié dels usos de cada sector, i sera la rendibilitat que indicara si I'operacio és
0 no convenient.

Al calcul del VAN hi intervenen les seglients variables:

(I-D)

(1+k)
(Vo= Valor brut del sol; (I - D)i= Saldo anual del flux d’ingressos i despeses; k= taxa d’actualitzacio)

VAN = Vo+3
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A partir d’aquest resultat, convindra considerar la Taxa de Rendiment Intern (TIR), que mostra el tipus d’interés calculatori
que iguala ingressos i despeses, actualitzats. Intervenen les mateixes variables que en el métode anterior, amb la diferencia
que, en aquest suposit, la taxa d'actualitzacio passa a ser la incognita, en la recerca d’un resultat zero.

(I- D),

TIR>  Vo+3
(1+TIR)

El saldo anual del flux d’ingressos i despeses s’obtindra de I'EBITDA de I'operacid.

VALOR DE REPERCUSSIO
El valor de repercussid es calcula mitjangant el métode residual estatic, d’acord amb la normativa vigent.?

El coeficient k, que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestid i promocid, aixi com el benefici
empresarial normal de I'activitat immobiliaria, té amb caracter general un valor d'1,40.

Per al producte immobiliari es prendra com a Vv Valor de venda el valor mig obtingut de I'estudi de mercat corresponent.
Per al cost de construccio Vc es prendra com a referéncia els valors publicats al BEC Boletin Economico de la Construccion:
® Habitatge lliure E4_Eixample intensitat IV: valor total corresponent a la referéncia de casa de renda normal entre

mitgeres, calculat en €/m2 edificat sobre rasant, que incorpora benefici industrial, despeses generals, seguretat i
salut, honoraris técnics i permisos d’obra (BEC 339 3T24).

2 RD 1492/2011 Reglament de valoracions de la Llei del sol
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Taula 4. Valors BEC.
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Taula 5. Calcul del valor de repercussié.

on it comecs
e e S
e & e

Vv K Ve VR
CLAU/USOS €/m* €/m* €/m’
E4_Eixample intensitat IV 2.648,68 1,40 1.607,46 284,45

Jacobs economia
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PLA D’ETAPES

El pla d’etapes considera un escenari de 3 anys, d’acord amb els segiients criteris:
= Concentraci6 de la fase inversora de planejament i gestié durant els dos primers anys
= Obres d’urbanitzacid repartides entre els anys 2 i 3.

= Comercialitzacié de sol durant un periode de 2 anys, en coheréncia amb la finalitzacié de les obres d’urbanitzacio,
de manera uniforme, amb un ritme d’absorcié del 50% anual per a I'habitatge lliure.

Ala taula seglient es mostren els principals conceptes relacionats amb el calendari:

Taula 6. Calendari

CONCEPTE ‘ CALENDARI
ANY 1 ANY 2 ANY 3 ANY 4
Planejament i gestio 50% 50%
Urbanitzacié 50% 50%
Comercialitzacié sol E4_Eixample intensitat IV 50% 50% ‘
Font: jacobs economia
APROFITAMENT [ INGRESSOS

A partir del valor de repercussio calculat, es pot estimar un valor de sol urbanitzat, que seria I'equivalent als ingressos per
comercialitzacio de sol a I'escenari proposat.

Només es computara com a ingrés el 90% de I'aprofitament, sota un suposit de cessié del 10% de I'aprofitament lliure de
carregues.

Taula 7. Aprofitament i ingressos estimats.

VRS Sostre Valor
CLAU/USOS €/m’ m* €
E4_Eixample intensitat IV 284,45 2.560,00 728.196,13 €
Total 2.560,00 728.196,13 €

90% aprofitament
10% cessio aprofitament

655.376,51 €
72.819,61 €

jacobs economia

L'import total calculat és de 0,73ME, tot i que només es computara com a ingrés el 90% resultant del descompte del 10% de
cessio d’aprofitament, amb uns ingressos totals de 0,66M€.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P

COST DE TRANSFORMACIG URBANISTICA
Les despeses d’urbanitzacié estimades per |'equip redactor son les que figuren a continuacio:

Taula 8. Estimacié costos d’urbanitzacié  gestié PAUL.

COSTOS PAU 1

PAU 1 Sup Ratio Costos
ZV_Zones verdes 567,00m? 204,00 €/m? 115.668,00 €
SX4_Passatge 190,70m? 180,00 €/m? 34.326,00 €
Sx_Viari local 318,40m? 204,00 €/m? 64.954,09 €
Enderrocs i indemnitzacions 172.075,00 €
Despeses de gestio 52.404,62 €
Imprevistos 26.202,31 €
C a serveis i 75.500,00 €

Font: equip redactor 541.130,02 €

ANALISI DE LA VIABILITAT

D’acord amb el calendari previst al pla d’etapes, I'estructura d’ingressos i despeses es distribueix en el temps com es mostra a
continuacio:

Taula 9. Calendari d'ingressos | despeses.

CONCEPTE wPoRTBASEL |

ANY 1
. R 50% 50% o% o%
Planejament i gestio 172.075,00 €
86.037,50 86.037,50 0,00 0,00
o% 0% 0% o%
Urbanitzacio 369.055,02 € 2 2
0,00 184.527,51 184.527,51 0,00
" PR " 0% 0% 50% 50%
Comercialitzacié sol E4_Eixample intensitat IV 655.376,51 €
0,00 0,00 327.688,26 327.688,26

Font: jacobs economia

El metode residual dinamic ens permetra determinar aquell valor de sol brut que garanteix el rendiment de I'operacié i, a
partir d’aqui, construir un escenari de viabilitat economica i financera.

La taxa d’actualitzacio k incorporara la taxa lliure de risc més la prima de risc.

Per a la taxa lliure de risc, es prenen com a referéncia els tipus d’interés oficials del mercat hipotecari que facilita el Banc

d’Espanya. En aquesta operacio el tipus més adient és el tipus d'interés mig del deute en circulacié emés per I'Estat i publicat
pel Tesoro Publico que, al mes d’octubre de 2024, és de 2,209%.
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Per a la prima de risc, la referéncia utilitzada és la que determina el Reglament de valoracions de la Llei del sol, al seu annex 4:

8% per a Us residencial.

Per a la variacio de I'IlPC s’ha utilitzat la referéncia de I'INE:

*  Mitjana de la variacio interanual dels darrers 12 mesos (oct23/oct24): 3%

*  Variacio anual darrers tres anys: oct21/oct22 7,3% - oct22/oct23 3,5% - oct23/oct24 1,8%. Mitjana: 4,2%

e Mitjana darrers 12 mesos i darrers 3 anys: 3,6%

Taula 10. Primes de risc
ANEXO IV

Primas de riesgo

Para la deferminacién de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes

en funcion del tipo de inmueble:

Tipo e inmueble

Porcentaje

Edificia de uso residencial (primera residencia)

Edificio de uso residencial (segunda residencia)

Edificio de ofitinas ... ....................

Edificios comerciales

Edificios industriales. . ..

Plazas de aparcamiento.

Hoteles ... ... - " ,

Residencias de estudiantes y de la tercera edad
tros.. . . . .

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de ries

o de referencia se

obtendra ponderando las primas de riesgo sefaladas anteriormente en funcion de la

superficie destinada a cada uno de los usos.

bo.os BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

ve: BOEAZ011-17620

D.L.

En primer lloc, caldra ponderar la taxa resultant de la suma de TLR+PR, i transformar el seu valor nominal en real, atés que els
fluxos d’ingressos i despeses s’han considerat de forma nominal, tal i com es desenvolupa a la taula seglient:

Taula 11. Calcul de [a taxa d'actualitzacio.

CLAU/USOS TLR* PR¥**

Txnominal

IPCH¥* Txreal

E4_Eixample intensitat IV 2,209% 8%
*Tesoro Piblico. Tipus d'interés mig deute en circulacié, octubre 2024,

#* Reglament valoracions Llei del sol, annex 4,

*#% INE

jacobs economia
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10,21% 3,60% 6,61%

La taxa real ponderada del 6,61% és la que marcaria el limit del risc en un projecte d’inversié. Aquesta taxa ens permetra
obtenir un valor actualitzat que ens marcara una referéncia de valor del sol en el seu estat actual, mitjangant I'aplicacio del
VAN, i desenvolupar I'escenari de viabilitat economica del projecte.

Els fluxos de I'operacio son els seglents:

Grafica 2. Fluxos EBITDA [ EBITDA acumulat.

anyo any1 any2 any3 any 4

-+ tendéncia polinomica ebitda

400.000,00 €

300.000,00 €

200.000,00 €

100.000,00 €

o00€

200.000,00 €

-200.000,00 €

300.000,00 €

400.000,00 €

-500.000,00 €

C—ebitda  wmm—ebitda acum.

= EIVAN ddna un resultat positiu de 53.069,47€, que deixa un impacte per al sol en el seu estat inicial que es considera
raonable atesa la dinamica actual i perspectives del mercat.

(I- D)
(1+k)"

Un V.AN.<0 implica entrar en pérdues i fa

VAN = I'operacio inviable.

Vo+Z

®  Elresultat de 53k€ prové de I'actualitzacié de tots els fluxos, sense incloure el valor inicial del sol. Aixo vol dir que,
per a queé I'operacio sigui viable, aquest valor seria el maxim que es podria pagar pel sol en el seu estat actual, amb el
planejament vigent, sense edificacions i sense incorporar-hi cap expectativa de transformacié ni cap carrega
urbanistica. Des d’aquest punt de vista, el V.A.N. equival a un valor inicial de sol de 27,7€ per m2 de superficie, que
seria molt ajustat en termes de mercat.

= La relaci6 entre beneficis i carregues de transformacié és positiva. La proporcié entre despeses i ingressos és del
83%.

® UnaTIR del 6,61% per a aquest valor de sol marcaria el limit i garantiria la viabilitat economica del projecte, amb un
payback al quart any en les condicions proposades.
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2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

2.1, Introduccié

Linforme de sostenibilitat economica d’una modificacio de Pla General d’Ordenacié ha de contenir, d’acord amb la normativa
vigent?, els segiients elements:

= lajustificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius;
= la ponderaci6 de I'impacte de les actuacions previstes a les finances publiques.

En relaci6 a la justificacié de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius, el present informe fa referéncia a un
PAU que incorpora sostre residencial i, per tant, no té sentit I'avaluacio de sol per al desenvolupament d’activitats
economiques diversificades.

Tot i aixi, d’acord amb la metodologia proposada pel Ministeri de Foment?, es dura a terme una avaluacié que permeti intuir
si les actuacions urbanistiques proposades en aquesta modificacié condueixen a una millora.

Pel que fa a I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques, s’analitzara la liquidacio del darrer pressupost
municipal i la repercussié sobre la hisenda municipal de la recepcié de la urbanitzacié de les actuacions proposades, des del
punt de vista d I'estabilitat pressupostaria, I'estalvi net i la capacitat de finangament.

Per a aconseguir aquest objectiu, es parteix de I'analisi de les liquidacions pressupostaries disponibles de I’Ajuntament de
Moia. El resultat d’aquesta analisi es contrastara amb I'impacte economic en la hisenda municipal. La sostenibilitat economica
es considerara, per tant, des del punt de vista dels recursos economics previstos i la seva disponibilitat.

2.2. Suficiéncia i adequacié del sdl destinat a usos productius

Per tal de donar resposta a la justificacio de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius en aquesta
modificacié puntual de PGOU, la Guia metodologica per a la redaccio d’informes de sostenibilitat economica del Ministeri de
Foment recomana trobar la justificacié des de les dimensions macroecondomica / urbanistica / productiva i de diversitat
economica.

Atesa la naturalesa d’aquesta modificacio puntual de Pla General d’Ordenacio, sembla logic considerar la dimensio urbanistica
de la transformacio proposada.

Dimensié urbanistica: aquesta dimensio té sentit pel fet que I'Gs d’un sol afecta a la seva capacitat potencial per allotjar
activitat economica o productiva en el futur. A nivell urbanistic, I's del sol sera determinant per a la capacitat de resoldre
necessitats al barri o al municipi.

> Text refés de la Llei 3/2012 d'Urbanisme.
* Guia metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econémica. Secretaria de Estado de vivienda y actuaciones urbanas,
Ministerio de Fomento, 2011.
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A nivell especific, I'ambit de gestié PAU les Faixes inclou el 100% del sostre de nova creacié de la modificacio de PGOU i es
considera d’interés municipal per la seva capacitat de reordenar 'entorn del nou equipament i d’obrir un espai de connexid
entre el carrer Santa Magdalena i la carretera de Manresa.

A nivell més especific, considerant la totalitat de sols que componen la modificacié, també es plategen altres elements
d’interés urbanistic com son:

= Creaci6 d'un nou node de centralitat cultural a Moia, mitjancant la reordenacié de I'ambit per a la conservacio
de I'edifici industrial existent per a convertir-lo en un equipament cultural que completi I'actual equipament
cultural de “Les Faixes”.

= Creacio de nou espai public mitjangant I'obertura d’un espai de comunicacié que connecti el carrer Santa
Magdalena amb la carretera de Manresa, connectant aixi I'actual Centre d’atencié primaria, situat al carrer
Jacint Vilardell, amb el futur complex d’equipaments de les Faixes que aquesta MPGOU proposa.

*  Incorporacio d’habitatge de proteccié oficial mitjancant la modificacié de la qualificacio urbanistica dels dos
edificis existents inclosos a I'ambit al carrer Miquel Marti i Pol, per transformar-los en habitatges de proteccio
publica, atés que és la funcionalitat que ja tenen i per adequar la seva regulacio a la realitat consolidada

= Introduccié de mesures per eliminar les barreres arquitectoniques dels dos edificis existents al carrer Miquel
Martii Pol

Aixi, en relacid a la dimensié urbanistica de la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié de Moia a I'entorn de I'antiga
fabrica textil BCH, es considera que els elements urbanistics plantejats justifiquen la suficiencia i adequacié del sol des del

punt de vista d’aquest Informe de Sostenibilitat Economica.

Es considera, per tant, justificada la suficiéncia i adequacié del sol, tal com determina la normativa vigent.

2.3. Estudide la del pi icil

A continuacié es presenta la liquidacio del pressupost municipal de Moia, corresponent al darrer exercici liquidat disponible
(any 2022)

S'incorpora, addicionalment, un parametre d’estimacié d’ingrés o despesa per habitant, atés que la majoria d’ingressos i
despeses municipals es produeixen en funcio de la seva dimensio poblacional i que, més endavant, resultaran Utils per a
determinar la sostenibilitat de les actuacions proposades, en termes d’impacte economic sobre la hisenda municipal.

S’analitza, en primer lloc, la liquidacié pressupostaria de drets nets dels capitols d’ingressos.
De la taula segiient destaca un resultat total per sobre dels 1.200€ d’ingrés per habitant. Aquest ingrés es composa quasi
exclusivament d’operacions corrents i té els seus components més elevats en el capitol 1, d'impostos directes i en el capitol 4,

de transferéncies corrents; tots dos junts representen més del 75% dels ingressos municipals.

Per la seva banda, el capitol 3, de taxes, preus publics i altres ingressos, també té un pes significatiu, representant un 19,4%
del total d’ingressos liquidats.

Es tracta d’'una estructura sostenible tot i que determinada per un elevat nivell de dependencia dels ingressos provinents del
capitol 114, que caldra contraposar amb la composicié de la despesa.



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO A L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA TEXTIL BCH (les Faixes I1)
MOIA
Aprovaci6 provisional

Taula 12. Pressupost municipal d'ingressos. Moia. = Una estructura d’ingressos elevada, integrament relacionada amb les operacions corrents.

LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

NICIP,

AJUNTAMENT DE MOIA = Una estructura de despesa sustentada en un 73% per operacions corrents, amb un 15,9% de la despesa total
destinada a inversions reals.

CAPITOLS D'INGRESSOS - DRETS NETS 2022 8.117.120,34 € % €/habitant
Addicionalment, sera interessant observar els resultats que es desprenen del pressupost municipal en termes d’estabilitat de

OPERACIONS CORRENTS la seva situacio economica.
CAPITOL 1 Impostos directes 3.835.486,49€  47,25% 573,32 €
CAPITOL 2 Impostos indirectes 46.968,75€  0,58% 7,02 € Els resultats plantejats son els segiients:
CAPITOL 3 Taxes, preus poblics i altres ingressos 1572.98582€ 1938%  23512¢€
CAPITOL 4 Transferéncies corrents 2.438.638,74 €  30,04% 364,52 € = Pressupost amb situacié econdomica de superavit pressupostari.
CAPITOL 5 Ingressos patrimonials 106.295,07 € 1,31% 15,89 €
Total Operacions corrents 8.000.374,87€ 98,56%  1.195,87¢€ = Un estalvi net®del qual es deriva una capacitat de finangament clarament positiva, per sobre de 1,75 ME€.

OPERACIONS DE CAPITAL

Estabilitat pressupostaria sense considerar actius i passius financers.

CAPITOL 6 Alienacions d'inversions reals - € 0,00% - €

CAP!TOL 7 Transferéncies de capital 116.745,47 € 1,44% 17,45 € = Capacitat d’estalvi del 32% sobre els ingressos corrents de |'exercici.
CAPITOL 8 Actius financers - € 0,00% - €

CAPITOL 9 Passius financers - € o0,00% —

Total Operacions de capital 116.745,47 € 1,44% 17,45 €

Font: elaboracio propia a partir de la liquidacio del pressupost consolidat, Municat. Taula 14. Avaluacié de resultats pressupostaris. Moia

Taula 13. Pressupost municipal de despeses. Moia.

LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST MUNICIPAL. AJUNTAMENT DE MOIA Shidssrdie Estalvi net Esiclilicii

q Estalvi
economica pressupostaria

CAPITOLS DE DESPESES - OBLIGACIONS RECONEGUDES NETES 2022 7.436.187,56€ % €/habitant

Diferéncia entre

OPERACIONS CORRENTS Diferéncia entre ingressos i Diferéncia entre
CAPITOL 1 Despeses de personal 2.578.099,61€  34,67% 385,37¢€ Diferéncia entre ingressos corrents i despeses sense ingressos i

' ingressos i despeses corrents i speses sen
CAPITOL 2 Despeses corrents en bens i serveis 2.646.301,33€  3559% 395,56 € despeses totals. de passius capitols d'actius i despeses
CAPITOL 3 Despeses financeres 10.59732€  0,14% 1,58 € ) financers. passius corrents.

r : Dif: 680.933¢ financers. DIf. 2,56M
CAPITOL 4 Transferéncies corrents 200.730,11 € 2,70% 30,00 € Dif: 1,75Me N if. 2,56Me
CAPITOL 5 Fons de contingéncia - € 0,00% - € t:2,5Me
Total Operacions corrents 5.435.728,37€  73,10% 812,52 €
OPERACIONS DE CAPITAL SUPERAVIT FCI‘:‘:’:‘C'I”\\AE% ppisTABLITAT | ESTALVI
CAPITOL 6 Inversions reals 1182.62506€ 1590%  17678¢€ < 32,06%
CAPITOL7 Transferéncies de capital - € 0,00% -

CcAPITOL8 Actius financers - € 0,00% - e
CAPITOL g Passius financers 817.834,11€ 11,00%  122,25€
Total Operacions de capital 2.000.459,17 € 26,90% 299,02 €

Font: elaboraci propia a partir de la liquidacié del pressupost consolidat, Municat. 5 N . . o
La conclusié, per tant, és una situacié sanejada, amb capacitat per al finangament del cost dels serveis, amb equilibri i un

Dels capitols de despesa es desprén una estructura logica per a un municipi com Moia, en la qual els capitols 12 sumen més romanent positiu de tresoreria corrent.
del 70% del total, i una presencia significativa del capitol 6 d’inversions reals.

De I'analisi realitzada fins aqui cal destacar dos elements que es poden considerar fonamentals per a garantir la sostenibilitat
d’una modificacié de planejament general:

5 El calcul de 'estalvi net respon al que determina el RDL 5/2009.
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2.4. Impacte en la hisenda publica del nou ordenament urbanistic A nivell més especific, caldra contraposar la carrega que suposara el manteniment de la transformacio i els ingressos

directament derivats de la nova ordenacié en la hisenda local.
Prenent com a punt de partida la situaci6 pressupostaria descrita a I'apartat anterior, caldra avaluar I'impacte en les finances
publiques de la recepcié de I'actuacio urbanitzadora. Les despeses de manteniment d'espais lliures i sistema viari s6n les que s'estimen a continuacié:

Des d’aquest punt de vista, hi ha una série de consideracions que cal tenir presents a I'hora d’enfocar aquesta analisi:

= Existeix una cessi6 d’aprofitament que es materialitzara a favor del municipi, provinent de la propietat del sol, Taula 16. Calcul del cost anual de manteniment.

que no s’incloura en la present analisi.

SISTEMES SUPERFICIE COSTUNITARI  COSTTOTAL
P, . " - I ? om’ €
® Per ala determinacid d’ingressos i despeses corrents, es considera I'aplicacio d’un model de gestio de continuitat, - o /m
Sistema d'espais liures 757,70 - 2273,10
que implica 'ampliacié de serveis existents a la ciutat, sense variar la forma de gestié actual. Aixd implica Vial 318,40 > 955,20
ampliar els serveis recollits a la nova situacié. TOTAL 1.076,10 3.228,30

jacobs economia

= La modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié proposa un sostre de 2.560 m? d’habitatge, amb una
estimacio de 30 habitatges plurifamiliars.

En relaci¢ als ingressos vinculats amb béns immobles, destaca el pes de I'lmpost de Béns Immobles (IBI). Considerant una

Prenent en consideracio els elements previs exposats, s'analitzen els capitols d’ingressos i despeses associades a operacions R . )
quota unitaria mitjana de 8,70 €/m*:

corrents del pressupost municipal.

En primer lloc cal determinar sobre quina nova poblacié potencial tindria impacte directe aquesta transformacié urbanistica.
La creacio de 30 nous habitatges equival a una poblacio potencial de 79 habitants, tenint en compte que I'ocupacié mitjana

Taula 17. Estimacié d'i anuals per i6 d'IBI.
de persones per domicili al municipi de Moia és de 2,64 (Idescat 2021).
Usos SOSTRE COSTUNITARI  COSTTOTAL
m’st em’ €
Residencial lliure 2.560,00 87 22.272,00€
Jacobs economia 22272,00 ¢

Taula 15. Despeses i ingressos per operacions corrents sobre la nova poblacié

IMPACTE DE LA NOVA POBLACIO SOBRE EL PRESSUPOST D'OPERACIONS CORRENTS

Com es pot apreciar, I'increment de recaptacié en concepte d’IBl compensa les despeses de manteniment.

Nous

i % efhabitant d < i . . . n sl g
CAPITOLS DE DESPESES 7436387,54.€ /nabitan habitants eopeses A continuacié, es resumeixen els principals indicadors de I'analisi d’impacte:

OPERACIONS CORRENTS
cAPITOL1 Despeses de personal 2578.099,62€  34,67% 38s,37¢ 7 30.443,93€ - " -
CAPITOL 2 Despeses corrents en bens i serveis 2646.301,33€  35,50% 395,56 € 79 31.249,30€ Taula 18. Resum d’indicadors d’impacte econdmic.
capiToL3 Despeses financeres 1059732€  014% 158¢ 79 nopracedei
CAPITOL 4 Transferéncies corrents 20073013€  2,70% 30,00€ ) 237036 €
CAPITOLS Fons de contingéncia ©  onckt . s . ANALISI DE L'IMPACTE ECONOMIC EN LES FINANCES DE LA HISENDA MUNICIPAI
Total Operacions corrents 543572837 ¢ 73,20% 812,52 ¢ 64.063,58 € ESTABILITAT

Obligacions reconegudes netes SITUACIO ECONOMICA: ESTALVI NET: PRESSUPOSTARIA ESTALVE:

Nous . s R . . .

CAPITOLS D'INGRESSOS Bayanoze % chabitant habitants noressos € Estudi de Iar:::'i:ia:f del Superavit Capacitat de Positiva >0 Capacitat d'estalvi
OPERACIONS CORRENTS pal- pressupostari finangament de del
capiTOL Impostos direct 835.486,49€  47,25% 132€ 199 €
i G 1 P
caPITOL3 Taxes, preus publics | altres ingressos 157298582¢  19,38% 23512¢€ ) 18.574,87 ¢ Impacte: estimacié de despeses i . :64.063,58 € - $94-473,78 €
CAPITOL4 Transferéncies corrents 2438638,74€  30,04% 364,52¢€ 79 28.797,08 € ingressos corrents, després de la Superavit d'ingressos sobre despeses.
CAPITOL 5 Ingressos patrimonials 106.295,07 € 2,31% 1589 € 79 1.255,20€ nova ordenacié. Ingressos IBI>Cost manteniment
Total Operacions corrents 8.000374,87 € _98,56% 195,87 € 94.473,78 €

Font:jacobs economia

Drets liquidats.

Des del punt de vista de les operacions corrents, s’estima un superavit de 30.410,20€/any.
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Resultat.

Saldo positiu sense necessitat d'ajustos.

Font: jacobs economia
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Les conclusions de I'analisi de I'impacte economic remeten a una situacié favorable a la nova ordenacié proposada. En

concret:

Capacitat de poder finangar el cost dels serveis obligatoris.

Equilibri pressupostari global i, en particular, de 'apartat d’operacions corrents.

Romanent de tresoreria positiu

Nous recursos que permeten assumir la nova despesa

Es considera, per tant, que la nova ordenacié proposada s'ajusta als principis de sostenibilitat econdmica que determina la

legislacid vigent.
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3. ANNEX: BD MERCAT RESIDENCIAL TESTIMONI RO2

C/Francesc Vifias, Moia ~ 51m? /2Hab. /138.000€  Bon estat 2006
TESTIMONI RO1

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-en-moia-i43107000000206.htm?st=1,4,9,11,1

f=&geo=p&from=list&lo=55
C/Passarell, Moia 83 m? /2Hab./260.000€ Bon estat 2009

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-hermoso_con_fantasticas_vistas_i_piscina-moia-
i52134000000018.htm?st=1,4,9,11,13&f=&geo=p&from=list&lo=55

TESTIMONI RO3

Av. Prat de la Riba 49, Moia 87 m? /4Hab. / 166.000€ ~Normal 1972

https://www.hab com/comprar-piso-en venta ideal inversores con alquiler garantizado por la g-moia-

140663000000043.htm?st=1,4,9,11,13&f=&geo=p&from=list&lo=55
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TESTIMONI R04 TESTIMONI RO6
C/ Sant Josep, Moid 70 m? / 1Hab./119.000€ ~ Normal 1990 C/ Tres Cases, Moia 95 m? / 3Hab. / 205.000€ Normal 1999
https://www.habitaclia.com/comprar-atico-estudio_con terraza_en_venta_en-moia- https://www.idealista.com/ca/inmueble/105888131,

143107000000190.htm?st=1,4,9,11,13&ady=1&f=&geo=p&from=list&lo=61

P urnm e s Tos s
S0kta0¢ i [0t | 3 prasstee s sevence | R s

- G Do

TESTIMONI RO5 TESTIMONI RO7

Tagamanent, zona urbanitzacions, Moia 30 m? / 1Hab./81.000€  Bon estat 1968 (ref) C/sant Pere, Moid 84 m? / 3Hab. /185.000€ Normal 1980

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-en_venta pequeno_apartamento_de 30 m_con_bonitas vistas_sobre_lo-
moia-i51099000000016.htm?st=1,4,9,11,13&f=&geo=p&from=list&lo=55https://www.habitaclia.com/comprar-
piso-en_venta _pequeno_apartamento de 30 m_con_bonitas vistas_sobre lo-moia- Duplex en venda a carrer de Sant Pere
i51099000000016.htm?st=1,4,9,11,13&f=&geo=p&from=list&lo=55 185.000 € 84m? | 3doim. | 2a planta exterior amb ascensor | Parking opc. 25,000

https://www.idealista.com/ca/inmueble/105396873,

> Compartir
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TESTIMONI RO8 TESTIMONI R10
Passatge d’Aliberch, Moid 78 m? / 3Hab. / 150.000€ Bon estat 2007 Ctra. Manresa 23, Moia 88 m? / 3Hab. / 790€ mes  Bon estat 2009
https://www.idealista.com/ca/inmueble/106186133/ https://www.habitaclia.com/alquiler-piso-con_gran terraza de 110m2 balcon y patio luces manresa 23-moia-

i500006013550.htm?st=1,4,9,11,13,2,14,7&f=&geo=p&from=list&lo=55

Pis on vanca 3 Passatgs dAllbarch e m

.00 ¢ am N sxtodos anh assnsas

TESTIMONI RO9

Moia 50 m? / 1Hab./550€ mes  Bon estat 2006

https://www.habitaclia.com/alquiler-piso-con_terraza-moia-
i5930004186225.htm?st=1,4,9,11,1 14,7&f=&geo=p&from=list&lo=55
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V. NORMATIVA
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CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.  Objecte

L'objecte de la present MPGOU és la de transformar I'espai ocupat per I'antic centre fabril BCH i el seu entorn immediat per a
convertir I'edifici industrial existent en un equipament cultural que complementi I'actual equipament de les Faixes,
acompanyat de sistemes de zones verdes que, juntament amb la connexié en sentit nord-sud que connectara el carrer de
Santa Magdalena amb la carretera de Manresa, converteixin aquest espai en un node de centralitat al municipi.

Article 2. Ambit

L'ambit objecte de la MPGOU té una superficie de 9.199,11m? i es troba identificat en la documentacié grafica d’aquest
document.

Article 3. Marc legal

1. La MPGOU ha estat redactada d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en materia urbanistica, en concret el Decret
legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s’aprova la Llei de Modificacié del Text refés de la Llei d’urbanisme, el Decret
305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, aixi com per tots els documents definits
en |'apartat de Marc legal urbanistic d’aquest document.

2. Lesreferencies a les normes urbanistiques de la Revisié del PGOU de Moia, aprovat definitivament I'any 1984

3. Les determinacions de la normativa urbanistica del present document s'aplicaran en el seu ambit de forma prevalent a
qualsevol altre disposicié municipal que reguli I'Gs i ordenaci6 fisica de I'ambit. Tanmateix, en els aspectes no regulats
expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacio les determinacions de la revisio del PGOU de Moia, les Ordenances
Municipals, aixi com la normativa sectorial vigent que li sigui d’aplicacié. En el cas de contradiccions amb les NNUU del
PGOU prevaldran les normes d’aquesta MPGOU.

Article 4. Iniciativa

Aquesta MPGOU és d'iniciativa publica.

Article 5. Contingut

1. El contingut de la MPGOU compleix el que estableix la legislacié urbanistica vigent i esta formada pels documents
seglients:

- Memoria

Pla d’etapes

- Avaluacié economica financera

Informe de sostenibilitat economica
- Memoria social
- Normes urbanistiques

- Documentacid grafica

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P

= Planols d’informacio
= Planols d’ordenacio
2. Tenen caracter normatiu els segiients documents:

- Normes urbanistiques

Pla d’etapes

- Planols d’ordenacio

= 001 Classificaci6 del sol

= 002 Zonificacio

= 008a i b Regulacio de I'edificacio

= 009 Gesti6 urbanistica

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 6. Classificacié del sol

Els sols inclosos en I'ambit de la present MPGOU es classifiquen parcialment de sol urba consolidat i sol urba no consolidat,
d’acord amb la documentacio grafica d’aquest document.

Article 7. Qualificacié del sol
1. Lapresent MPGOU distingeix entre zones i sistemes.

- Els sistemes son el conjunt d’elements que ordenadament seleccionats entre si contribueixen a assolir els
objectius del planejament en matéria de comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments i infraestructures
urbanes.

- Les zones corresponen a les arees de sol susceptibles d’aprofitament.
2. Leszones i sistemes establertes en aguesta MPGOU son les seglients:

- Sistema viari (SV)

- Sistema local de zones verdes (ZV)

- Sistema d’equipaments locals (EQ)

- Zona Casc antic (CA)

- Zona Eixample intensitat IV (E4)

- Zona Eixample intensitat IV - HPO (E4-HPO)

3. Lapresent MPGOU proposa la segtient distribucio de superficies entre zones i sistemes:
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Article 8.
1

QUALIFICACIONS DEL SOL Superficie %
SISTEMES 6.923,00m* 75,26%
EQ_Equipaments locals 3.571,38m? 38,82%
7V_zones verdes 1.694,07m? 18,42%
ST_Serveis técnics 26,84m? 0,29%
SX_Viari local 1.440,01m* 15,65%
SX4_Passatge 190,70m? 2,07%
ZONA 2.276,11m* 24,74%
E4_Eixampe intensitat IV 1.230,15m* 13,37%
E4-HPO_Eixampe intensitat IV (HPO) 282,15m* 3,07%
CA_Casc antic 759,20m* 8,25%
DUA_ Desenvolupament urba zona A 4,62m? 0,05%
9.199,11m? 100,00%

Densitat maxima

La present MPGOU proposa un nombre maxim de 53 habitatges. D’aquests, 38 es destinaran al regim d’habitatge lliure i
15 al régim de proteccio.

La distribuciod dels habitatges proposada és al segiient:

Densitat
Lliure Régim de protecci6 TOTAL
oficial

BLOC 1 (existent) 8 8
BLOC2 (existent) 7 7
BLOC 3 (existent) 8 8
BLOC 4 (nova creacio) 30 30
ToTAL 38 15 53,00

CAPITOL IIl. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 9.
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Sistema local de zones verdes (ZV)
Compren els sols de titularitat publica qualificats com a sistema local de zones verdes.

Els limits dels sols qualificats de sistema local de zones verdes definits en aquesta MPGOU podran ser adaptats pel
projecte de reparcel-lacié, pel projecte d'urbanitzacié i pel projecte d’edificacié per ajustar-lo a les caracteristiques
fisiques del lloc, a I'estructura de la propietat i a les adaptacions técniques necessaries per les caracteristiques del sol,
subsol i edificacio, en I'execucié material de les obres. Aquests ajustos no donaran dret a alterar el comput de superficie
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3.

4.

S.

minima ni la resta de parametres urbanistic minims i maxims fixats en aquest pla i no pot representar un canvi substancial
en la proposta que aquesta MPGOU planteja.

Els sols qualificats de sistema local de zones verdes queden regulats per les normes urbanistiques del PGOU de Moia, en
concret I'article 5.3.2.1 o planejament que el substitueixi

En els sols qualificats de sistema de zones verdes es podra mantenir les places d’aparcament per a vehicles eléctrics
existents.

En els sols qualificats de zones verdes s’admeten aquelles construccions auxiliars necessaries per al correcte
funcionament d’aquest sol o del sol destinat a sistema d’equipaments locals adjacent. Les construccions auxiliars seran
maxim de planta baixa i pis i no podran ocupar més d’un 5% de la superficie destinada a sistema de zones verdes

Article 10. Sistema d’equipaments locals (EQ)

1

2.

3.

4.

Compren els sols de titularitat publica qualificats com a sistema d’equipaments locals.

Els limits dels sols qualificats de sistema d’equipaments locals definits en aquesta MPGOU podran ser adaptats pel
projecte de reparcel-lacio, pel projecte d'urbanitzacio i pel projecte d’edificacio per ajustar-lo a les caracteristiques
fisiques del lloc, a I'estructura de la propietat i a les adaptacions tecniques necessaries per les caracteristiques del sol,
subsol i edificacio, en I'execucié material de les obres. Aquests ajustos no donaran dret a alterar el comput de superficie
minima ni la resta de parametres urbanistic minims i maxims fixats en aquest pla i no pot representar un canvi substancial
en la proposta que aquesta MPGOU planteja.

L'accés als sols qualificats de sistema d’equipaments locals es podra realitzar a través de sol qualificat de sistema local de

zones verdes.

Els sols qualificats de sistema d’equipaments locals queden regulats per les normes urbanistiques del PGOU de Moia, en
concret 5.3.2.3 o planejament que el substitueixi.

Article 11. Sistema de serveis técnics (ST)

1

2.

5.

Compren els sols de titularitat publica o privada qualificats com a sistema de serveis tecnics.

Els sols qualificats de sistema de serveis técnics inclou els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de
subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i ambientals.

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic-ambiental de que es tracti, amb les
condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la legislacié técnica de la matéria.

L'edificacio i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic-ambiental respectant sempre

les caracteristiques de I'entorn immediat, tant pel que fa a materials com a colors, procurant minimitzar I'impacta visual.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es consideraran com a espais
lliures i rebran un tractament amb vegetacio autoctona i compatible amb les servituds derivades del servei.

Article 12. Passatge (SX4)

1.

Compren els sols de titularitat publica qualificats amb la clau SX4, passatge.
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2. Els sols qualificats de Passatge inclou els espais de comunicacié d'interés municipal i d’especial caracter civic com a
suport d’activitats i de relacions ciutadanes, destinats de forma preferent per a vianants i de regulacié especial de la
circulacio i aparcament.

Article 13. Subsol
L'Ajuntament pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat piblica es destini a usos diferents dels

atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema.

CAPITOL IV. REGULACIO DE LES ZONES

Article 14. Regulacié del sol de zona

1. Aquesta MPGOU proposa dues zones noves destinades a aprofitament privat, la zona Eixample intensitat IV (E4) i la zona
Eixample intensitat IV - HPO en régim d’habitatge de proteccié (E4-HPO).

2. Elssols qualificats de E4-HPO es destinen a la qualificacio genérica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat,
arrendament o altre régim de cessio de I'Us sense transmissio de la propietat.

3. Elsol de zona qualificat amb la clau CA Casc Antic i DUA Desenvolupament urba zona A, es regularan d’acord amb les
determinacions de les Normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié de Moia o normativa que el substitueixi.

Article 15. Zona Eixample intensitat IV (E4)
1. Lazona Eixample intensitat IV és el tipus d’ordenacio per volumetria especifica.
2. Parametres basics de parcel-la:

- La parcel-la minima coincideix amb el sol de zona delimitat per als blocs 1, 2 i 3 i per tant sén indivisibles

- El bloc 4 es podra dividir en dues parcel-les resultants i sera el projecte de reparcel-lacio el que definei;
I"edificabilitat que li correspon a cada una d’elles, sense sobrepassar I'edificabilitat maxima definida en aquesta
MPGOU per aquest bloc.

3. Parametres basics de distribucio de I'aprofitament:
- Sostre residencial maxim d'habitatge Iliure
- Sostre residencial maxim en régim de proteccié
- Sostre usos compatibles minim
- Nombre maxim d’habitatges
- Aprofitament del subsol

4. Parametres generals reguladors de I'edificacio:

Perimetre i perfil regulador
- Cadascuna de les edificacions ve definida per un perimetre regulador en planta i un perfil regulador en seccié.

- El perimetre regulador i perfils reguladors s’estableixen per a cada edificacié graficament als planols de
regulacio del present document.
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- Els perimetres reguladors fixats com alineacions obligades a vial tindran a tots els efectes la consideracio
I'alineacié de vial.

- Per damunt del perfil regulador només s’admet la coberta i instal-lacions técniques.

Ocupaci6 maxima

- L'ocupacié maxima de la parcel-la sera el definit pel perimetre regulador.
- Sotarasant es podra ocupar el 100% de la parcel-la.

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

- L'algada reguladora maxima i el nombre de plantes maxim es determinen als planols de regulacié de I'edificacio
per a cada edificacio.

- L'algada maxima es mesura des del punt d’aplicacio de I'algada reguladora maxima.

Punt d'aplicaci6 de I'alcada reguladora maxima

- Els planols d’ordenacio fixen el punt d’aplicaci¢ de I'algada reguladora maxima per a cada edificacio.

- El punt daplicacio de I'algada reguladora maxima es col-loca a la rasant del carrer en el punt determinat.

Planta baixa
- L'algada maxima de la planta baixa sera de 5m.

- Elnivell del terra de la planta baixa s’haura de situar a +/-0,6m respecte la rasant del carrer o espai public en el
centre de cada una de les plataformes generades pels paviments de planta baixa en la seva adequacio
topografica.

- El nivell del terra de la planta baixa podra no ser continu sempre que respecti les determinacions d’aquesta
normativa pel que fa a algada maxima de planta baixa i a la posicio del nivell del terra respecte la rasant del
carrer.

- Els accessos als edificis s’hauran de realitzar sempre des de sol qualificat de sistema viari (SX o SX4). En cap cas
es pot plantejar els accessos des de sol qualificat de zona verda.
Planta soterrani
- Té la consideracio de planta soterrani, les plantes situades per sota la planta baixa.
- Podra ocupar el 100% de la parcel-la.
- Es podran realitzar un maxim de 2 plantes soterrani.

- Sicom a consequéncia de la configuracid definitiva de I'edificacio la planta soterrani sobresortis de la rasant del
terreny, la seva coberta sera transitable.

- A la planta soterrani s’hi podran implantar usos complementaris sempre que no siguin accessibles al public,
com per exemple zones destinades a carrega, descarrega, magatzems, instal-lacions, etc.

- Elsostre edificat en planta soterrani no computa a efectes d’edificabilitat.

Planta coberta

- Per sobre de I'algada reguladora maxima s’admet la coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta
per cent, i que les seves arrencades siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes
situades a algada no superior a la maxima i el vol maxim no superi els 0,5m
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- Elsotacoberta resultant no formara part de I'habitabilitat dels habitatges, pero s'hi admetran trasters vinculats
o no als habitatges.
Pati interior d'illa

- Els patis interiors d'illa hauran d’enjardinar-se o garantir la permeabilitat d’un minim del 20% de la seva
superficie. Aquest percentatge inclou les piscines, lamines d’aigua o similars. Aquest espai haura de possibilitar
la plantacié d’espécies arbories que millorin la qualitat de I'espai.

- Enels patis interiors d'illa es podra assignar una part privativa a habitatges situats en planta baixa o planta pis.

- So6n permeses les construccions auxiliars que es regulen en aquest article.

Construccions auxiliars

- Es permet la construccié d'edificacions o cossos auxiliars en els patis interiors al servei dels edificis principals,
amb destinacio a porteria, garatge particular, locals per guarda o diposit de material de jardineria, piscines o
analegs, vestidors, estables, safareigs, rebosts, hivernacles, garites de guarda i altres d’analegs.

- Les construccions auxiliars seran d’una sola planta i no podran ocupar més d'un 10% de la porcid de la parcel-la
compresa en el pati interior d’illa.

- Les construccions auxiliars no podran adossar-se al llindar de front de vial i hauran de separar-s’hi minim 1m.

Tanques

- Les tanques de les finques de titularitat privada es subjectaran en tota la seva longitud a les seves alineacions i
rasants.

L'algada maxima de les tanques opaques sera de 1,80 m, mesurats des de la rasant del vial i podran aixecar-se
fins a 2,50 m per sobre d’aquest punt amb elements calats (reixes o traves) o bardissa.

Les parts opaques de les tanques amb front a vials publics o sistema d’espais lliures es tractaran amb materials
de fagana.

- L'UGs principal és el d’habitatge plurifamiliar.

- Els usos compatibles admesos son: Us public, a excepcié d’espectacles i religiés, s comercial, ts d’oficines i Us
comercial, d’acord amb la descripcio de I'article 4.2.3.1 del PGOU

Article 16. Zona Eixample intensitat IV - HPO (E4-HPO)

La qualificacié E4-HPO _ Zona eixample intensitat IV-HPO es regula pels mateixos parametres urbanistics que la zona E4 i es
destinara a la qualificacio genérica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat, arrendament o altre regim de
cessio de I'Us sense transmissio de la propietat.

Article 17. Mesures per la i6 de barreres a I en edificis amb la clau E4-HPO

Disposicions generals

1. Per tal de suprimir les barreres a I'accessibilitat en els edificis existents qualificats amb la clau E4-HPO, amb la instal-lacid
d’ascensors i/o altres elements que garanteixin 'accessibilitat universal i, sempre que es justifiqui que la seva instal-lacid
no és técnicament possible ni economicament viable donant compliment als parametres urbanistics vigents, aquests
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ascensors o elements d’accessibilitat es podran col-locar, si és necessari, ocupant sols publics, sempre i quan estigui
garantida la correcta funcionalitat de I'espai public afectat.

2. Els ascensors i/o altres elements que s'instal-lin per suprimir les barreres a I'accessibilitat no computen a efectes de
compliment dels parametres urbanistics d'edificabilitat, volum, ocupacié en planta, alineacié i distancies minimes als
limits de parcel-la, a via publica i a veins. En tot cas caldra mantenir les condicions adequades de ventilacio, assolellament
i vistes de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes.

Sempre gue s’ocupi un sistema public

1. En el suposit d'ocupacié de sistemes de domini public, en la llicéncia d'obres que s'atorgui, s'indicara com a condicié
especial d'aquesta autoritzacid, I'obligacié de donar compliment al deure d'extingir el dret d'ocupacié de I'espai pblic
autoritzat quan I'edifici sigui substituit, objecte d'una reforma que permeti I'adaptacic a la legislacio vigent en materia
d'accessibilitat amb la instal-lacio de rampes o de |'ascensor en el seu interior, o quan aixi ho requereixi |'administracio
per l'excepcionalitat de I'interes public degudament acreditat.

2. L'esmentada condici6 especial de llicencia s'haura d'inscriure en el Registre de la Propietat.

3. Quan s'hagi de donar compliment a I'obligacié d'extingir el dret d'ocupacié de I'espai public amb un us privatiu legalment
autoritzat, es procedira a la desocupacio de I'espai ocupat amb I'obligacié de reurbanitzar I'entorn alliberat. La finalitzacié
de |'autoritzacié no generara cap dret a indemnitzacio al titular de I'autoritzacio.

4. Quan lainstal-lacié d'aquests elements comporti la modificacié de la urbanitzacié o del mobiliari urba, el projecte i el cost
de la modificacié estara inclos en el projecte d'obres, en base al qual s'atorgara la llicéncia i la seva execucio anira a
carrec del promotor.

Normes de procediment

1. Caldra presentar I'estudi justificatiu conforme de qué la instal-lacid no és técnicament possible ni economicament viable
donant compliment als parametres urbanistics, juntament amb I'estudi de viabilitat de la proposta d'ubicacié, amb la
justificacio de la soluci6 proposada segons I'analisi d'alternatives. Aquest estudi de viabilitat haura de presentar-se per a
la validacié municipal, préviament a la sol-licitud de la llicéncia d'obres.

2. Per a la instal-lacié d'elements que facilitin I'accessibilitat i d'aparells elevadors dins del sol privat sera necessaria la
redaccio d'un projecte técnic d'obres amb la justificacio establerta a la present normativa i d'acord amb els requeriments
técnics corresponents i els requisits generals per a les llicencies d'obres. La sol-licitud per a |'autoritzaci6 de les obres
d'instal-laci6 d'ascensor es fara mitjangant la corresponent llicéncia d'obres.

3. Per a lainstal-laci6 d'elements que facilitin I'accessibilitat i d'aparells elevadors ocupant sols qualificats de sistema viari,
sera necessaria la redaccié d'un projecte técnic d'obres amb la justificacio establerta a la present normativa i d'acord amb
els requeriments técnics corresponents i els requisits generals per a les llicéncies d'obres. Caldra que es compleixin els
aspectes segiients:

- L'ocupacio i I'algada maxima sera sempre la minima possible que garanteixi I'accessibilitat.

- Locupacié dels aparells elevadors s’ha de situar dins del galib establert en els planols de regulacié de
I"edificacié d’aquesta MPGOU.

L’ocupacié d'altres elements que facilitin I'accessibilitat (per exemple rampes) es podran situar fora del galib
sempre que es garanteixi la funcionalitat del sistema viari.

- S’ha de garantir el compliment de les normatives sectorials que siguin d’aplicacié (CTE, instruccions técniques
de bombers, Decret d’accessibilitat).
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CAPITOL V. GESTIO URBAN{STICA

Article 18. PAU Les Faixes

PAU LES FAIXES

Situaci6 i delimitacio:

El Poligon d’actuacio urbanistica Les Faixes limita al nord amb una porcié molt petita del carrer Santa Magdalena, a I'est part
amb edificacions existents, part amb el carrer Miquel Marti i Pol, al Sud part amb el carrer Miquel Marti i Pol i part amb el
futur equipament cultural que aquesta MPGOU promou i a I'oest amb parcel-les existents qualificades de casc antic.

Superficie

L’ambit del PAU Les Faixes té una superficie de 1.986,75m?
Objectius
Els objectius del PAU sén:

- Obrir una connexié en sentit nord-sud entre el carrer Santa Magdalena i el futur equipament cultural.
- Creaci6 d’un espai lliure central que serveixi de node entre tots els elements que conformen I'entorn del centre
cultural format pels dos equipaments de Les Faixes.
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- Cedir el 10% d’aprofitament urbanistic.

Qualificacions urbanistiques

Les qualificacions urbanistiques del PAU Les Faixes son les segtients:

Superficie %
SISTEMES 1.076,10m* 54,16%
2ZV_Sistema local de zones verdes 567,00m? 28,54%
SX4_Passatge 190,70m? 9,60%
SX_ Sistema viari local 318,40m? 16,03%
ZONA 910,65m* 45,84%
E4_ Eixample intensitat IV 910,65m? 45,84%
TOTAL 1.986,75m* 100,00%

Edificabilitat i nombre maxim d’habitatges

El PAU Les Faixes té una edificabilitat maxima de 2.560,00m? de sostre residencial destinat a habitatge lliure, amb una
densitat maxima de 30 habitatges.

Cessi6 d'aprofitament urbanistic

Els sols inclosos dins del PAU B estan sotmesos a la cessio lliure de carregues a I'administracié actuant, en concepte de cessié
de |'aprofitament urbanistic corresponent al 10% de I'aprofitament mig.

Gesti6 urbanistica:

Els sistema d'actuacid previst per a I'execucié d'aquest PAU és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Condicions d’execucio:

- S’estableixen les carregues urbanistiques corresponents a les despeses d’urbanitzacié internes del PAU i que
venen regulades en la legislacio vigent i compreén tant les de la redaccid dels instruments de gestié urbanistica,
indemnitzacions aixi com les despeses de I'obra urbanitzadora del sistema viari local i sistema local de zones
verdes, que li siguin d'aplicacio.

- Els sols inclosos dins del poligon d’actuacioé urbanistica estan sotmesos a:

= Redaccio, tramitacio i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.
= Redaccid, tramitacio i aprovacio del projecte de reparcel-lacio.

- Els sols qualificats amb la clau E4 poden tenir un maxim de dues parcel-les resultants.

Pla d’etapes:

- S’estableix un termini maxim de 4 anys a partir de I'executivitat de la present MPGOU per presentar el
document del Projecte de reparcel-lacio i el Projecte d’urbanitzacio per iniciar la seva tramitacio.

- S’estableix un termini maxim de 4 anys, a partir del moment en que estigui aprovat definitivament el projecte
de reparcellacié i el projecte d’urbanitzacié, per a executar la totalitat de les obres d’urbanitzacid
corresponents.

- Aquests terminis es podran ampliar a la meitat en casos justificats.
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Precisi6 i ajustos de limits:

Els limits del PAU, del sol de zona i del sol de sistemes definits en aquesta MPGOU podran ser adaptats pel projecte de
reparcel-lacié i pel projecte d'urbanitzacié per ajustar-lo a les caracteristiques fisiques del lloc, a I'estructura de la propietat i a
les adaptacions técniques necessaries per les caracteristiques del sol i del subsol en I'execucié material de les obres. Aquests
ajustos no podran ser superiors a un 10% i no donaran dret a alterar I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistic
maxims fixats en aquest pla i no pot representar un canvi substancial en la proposta que aquesta MPGOU planteja.

DISPOSICIO DEROGATORIA

L'aprovacié definitiva i corresponent publicacié al DOGC de la present Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Moia comporta la derogacié de la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Moia a I'entorn de
I'antiga fabrica textil BCH, aprovada definitivament el 4 de febrer de I'any 2009.
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Limit ambit de la MPGOU

Parcel les cadastrals

Tuularitats
Ajunatment de Moia
Carme Perarnau Cuberta | altres titulars

Conxita Antunez Sentias

Zenauto s.L

T ctucion Reces igates s

Superficie inclosa a

Num. _Referéncia cadastral Titularitat I'ambit de la MPGOU

1 4993464DG 22495 Ajuntame

2 9934630622495 j de Moia 3.376,21m?

3 9934210622495 Privat 1 767,76m*

4 9934230622495 Privat 2 13,00m?

5 4993424DG2249S Privat 2 81,29m?

5 9934250622495 Privat 2 84,53m”

7 499342606 22495 Privat 2 394,31m? 08
8 499346906 22495 Privat 2 705,84m? ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT >
9 499345606 22495 Privat 3 77,71m?

10 4993455DG22495 Privat 3 71,07m?

1 4993454DG 22495 Privat 3 70,20m?

12 9934530622495 Privat 3 119,98m?

13 4993452622495 Privat 3 103,20m?

1 9934510622495 Privat 3 103,57m?

15 4993450DG22495 Privat 3 76,14m?

16 499344906 22495 Privat 3 76,85m?

17 4993448DG 22495 j de Moia 144,63m?

18 499344706 22495 Ajuntament de Moia 137,51m?

19 4993466DG2249S _ Edistribucién redes digitales SLU 26,84m?




——— Limit ambit de la MPGOU
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BLOC 1

BLOC1

ALCAT FRONTAL ALCAT LATERAL
Heo PB+3 W0 PBJ&
HPO HPO
h max.13,5m s s h max.13,5m
HPO /USOS COMPLEMENTARIS HPO
USOS COMPLEMENTARIS
PA ARM‘; ?PA ARM
i i
BLOC 2 BLOC 2
ALCAT FRONTAL ALCAT LATERAL
HPo PB+3 W pB;é
PO [
h max.13,5m s s h max.13,5m
HPO /USOS COMPLEMENTARIS HP
us SCOMFLEMEN"\S
PA ARM | ' PA ARM
i i

BLOC 3

BLOC 3

h max.10,5m fu.

ALGAT FRONTAL ALCAT LATERAL
8+
m PB*2{ h max.7,5m . PB+2
. [

HLL /USOS COMPLEMENTARIS!

4
PA ARM

D —-—

A ARM

h max.10,5m

i 5
i

" PAARM

BlOC1

EDIFICABILITAT MAXIMA

'NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

578,56m*
Sostre residencial maxim d'habitatge lliure 0.00m*
Sostre residencial maxim en régim de proteccio 57856m*

8habitatges

usos

NOMBRE MAXIM DE PLANTES

Us en Planta Baixa habitatge plurifamiliar

Us en Plantes pis habitatge plurifamiliar / usos compatibles

PB+3

ALCADA REGULADORA MAXIMA 13,50m
BLoc2

MAXIMA s5004m*

Sostre residencial maxim d'habitatge lliure 0.00m*

Sostre residencial maxim en régim de protecci ss004m*

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

usos

7 habitatges

NOMBRE MAXIM DE PLANTES

Us en Planta Baixa habitatge plurifamiliar
Us en Plantes pis habitatge plurifamiliar / usos compatibles

vBe3
A 13.50m
sl0c3
EDIFICABILITAT MAXIMA 672.73m*
Sostre residencial maxim d'habitatge lliure 677,73m*
Sostre residencial maxim en régim de proteccio 000m*

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

8habitatges

usos

NOMBRE MAXIM DE PLANTES

Us en Planta Baixa habitatge plurifamiliar

Us en Plantes pis habitatge plurifamiliar / usos compatibles

PB2

ALCADA REGULADORA MAXIMA

10,50m

...... Limit ambit de la MPGOU

——— Alineacié obligatoria
— — — perimetre/perfil regulador

Divisié en el que canvien els parametres
reguladors. *

Galib maxim per a la instal-lacio d'aparells
elevadors, d'acord amb I'article 78 de les
NNUU d'aquesta MPGOU.

@  Punt d'aplicacié de I'algada reguladora maxima

PB*3 Nombre de plantes

REGULACIO DE LEDIFICACIO

MODIFICACIO PUN
GENERAL D'ORDENACIOA
L'ENTORN DE LANTIGA FABRICA
TEXTILBCH (g )

MOIA




BLOC4

EDIFICABILITAT MAXIMA

PA ARM

g
=
S
L
~
QY

</
<

BLOC 4

ALGAT FRONTAL

PB+3

BLOC 4

ALCAT LATERAL

h max.13,5m h max.13,5m

2.560,00m?

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

Sostre residencial maxim d'habitatge Iliure

Sostre residencial maxim en régim de proteccié

2.560,00m?
0,00m?

30 habitatges

usos

NOMBRE MAXIM DE PLANTES

Us en Planta Baixa

Us en Plantes pis

habitatge plurifamiliar
habitatge plurifamiliar / usos compatibles

PB+3

ALCADA REGULADORA MAXIMA

13,50m

Is

HLL

PB+3

HLL

PB+3

HLL

HLL

HLL

max.13,5m

HLL

HLL

12.80

-—11.50——

BLOC 4

ALCAT POSTERIOR

HLL

PB+3

h max.13,5m

...... Limit ambit de la MPGOU

——— Alineacié obligatoria
— — — perimetre/perfil regulador
@  Punt d'aplicacié de I'algada reguladora maxima

PB+3  Nombre de plantes

Q)

REGULACIO DE LEDIFICACIO

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIOA
L'ENTORN DE LANTIGA FABRICA
TEXTILBCH (les Faixes |l).










IMATGE VIRTUAL VOLUMETRICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
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L'ENTORN DE L'ANTIGA FABRICA
TEXTILBCH (les Faixes )




IMATGE VIRTUAL VOLUMETRICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERALD'ORDENACIO

L'ENTORN DE L'ANTIGA FABRICA
TEXTILBCH (les Faixes )




IMATGE VIRTUAL VOLUMETRICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERALD'ORDENACIOA
L'ENTORN DE L'ANTIGA FABRICA
TEXTILBCH (les Faixes )




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA

GENERAL D’ORDENACIO A
L’ENTORN DE L’ANTIGA FABRICA
TEXTIL BCH (les Faixes 1)
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Elisenda Sales Braulio Arquitecta SALES (R:  coronc 2
Xavier Sales Torrent Arquitecte (R:

5
Jordi GI“ Arqu‘tECte B64360282 IER SALES | ASSOCIATS SLP,
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NUCLI ADVOCATS S.L.P

Laura Lopez Doménech Advocada
Xavier Figueras Claret Advocat
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INFORME RELATIU A LES CONSIDERACIONS DELS ORGANISMES
AFECTATS

ANTECEDENTS

L'Ajuntament de Moia, mitjancant sessié del Ple de data 18 de desembre de 2024, va aprovar inicialment la Modificacié
puntual PGOU a I'entorn de I'antiga fabrica téxtil BCH (Les Faixes II), en endavant MPGOU.

La MPGOU, d'acord amb la legislacio vigent, es va sotmetre a informacic piblica pel termini d’un mes mitjancant publicacio del
corresponent anunci al BOPB, tauler d’anuncis i web municipal, als efectes de presentacio d’al-legacions i/o reclamacions per
les persones interessades.

INFORMES SECTORIALS DE LES ADMINISTRACIONS COMPETENTS

Sobre el document aprovat inicialment, en compliment de les regles establertes a I'article 85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, la MPGOU s’ha de sotmetre a informacid publica, per un termini
d’un mes.

Simultaniament al tramit d'informacio publica s’han sol-licitat els informes als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials. En aquest sentit s’han sol-licitat els informes que es llisten a continuacio i sobre els informes rebuts se’ls hi dona
resposta.

Sol-licitat: 10/02/2025
Reclamat: 16 i 25/04/2025
Emes: 31/01/2025
Sol-licitat: 06/02/2025
Reclamat: 02/05/2025
Emés: 29/04/2025
Emes: 10/01/2025
Sol-licitat: 06/02/2025
Reclamat: 25/04/2025
Emes: 12/03/2025
Sol-licitat 06/02/2025*
Emes 12/03/2025
Emeés 12/03/2025

Serveis territorials de carreteres

Comissio Territorial d’Urbanisme a la Catalunya Central
Agencia Catalana de I'Aigua

E-Distribucion Redes Digitales SLU
Nedgia, S.A.
Departament de Cultura

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

Patrimoni arquitectonic i arqueologic
Aigiies de Moia
Telefénica

*Els Serveis territorials de la Catalunya central, informen que resta pendent rebre I'informe de Patrimoni arquitectonic i
arqueologic, que es fara arribar tant bon punt estigui emeés, pero, no obstant aixo, es pot continuar amb la tramitacié del
procediment corresponent i informar a la Comissié Territorial que s’ha demanat I'informe i que es resta a I'espera de rebre’l.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P

COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME A LA CATALUNYA CENTRAL

L'informe exposa que en aplicacié de I'article 80 del TRLU, I'aprovacié definitiva de la MPGOU, és de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central, i que per tant, no correspon emetre informe d’acord a I'article 87 TRLU. En consequéncia,
i en el marc de les seves competéncies, cal que I'Ajuntament finalitzi la tramitaci® municipal corresponent aprovant
provisionalment el document i trametent-lo a la CTUCC per a la seva aprovacid definitiva, si s’escau.

INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA

Afectacic al Patrimoni geologic i paleontologic.

En relaci6 el patrimoni geologic, I'ambit de I'actuacié no s'inclou en cap espai d'interés geologic, segons consten delimitats a
I'Inventari d’Espais d’Interés Geologic de Catalunya del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural, consultable
en la seva versio vigent a la data d’emissi6 d’aquest informe a: www.icgc.cat/ieig.

D'altra banda, la zona objecte de la Modificacio esta ubicada dins del Geoparc de la Catalunya Central, que des de I'any 2012
forma part de la Xarxa Europea de Geoparcs, reconegut com a Global Geopark UNESCO des de 2015. Segons consta a les nostres
bases de dades, a la data d’emissi6 d’aquest informe, I'ambit de la Modificacio que es proposa no s’ubica sobre cap element
d'interés geologic identificat a I'inventari realitzat pel Geoparc de la Catalunya Central.

Riscos geologics

En relaci6 els riscos geologics, la documentacié que acompanya a la sol-licitud inclou informacié puntual indicant que els sols
de I'ambit de la modificacié “No es desenvolupen en sols amb riscos geologics ni tecnologics” pero no es detalla aquesta
informacid i per tant resulta formalment insuficient respecte a 'avaluacio dels diferents fenomens susceptibles d’esdevenir un
risc geologic segons la normativa d’aplicacio.

Aixo no obstant, tenint en compte I'abast i I'objecte de la Modificaci6 de planejament proposada, aixi com la seva ubicacié des
del punt de vista geologic i geomorfologic i la informacié que consta a I'apartat d’Antecedents, aquest Institut considera que la
seva tramitacio no requereix d’un estudi d’identificacié dels riscos geologics relacionats amb els fenomens que es consideren
en la darrera actualitzacié del document de “Guia per I'elaboracié d’Estudis d’Identificacié de Riscos Geologics per a urbanisme

(EIRG)".

Linforme emés per I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, no representa modificacions sobre el document aprovat
inicialment.

AIGUES DE MOIA
L'informe emeés per Aigiies de Moia exposa:

1. La xarxa de subministrament d’aigua potable i xarxa de sanejament no es veuen afectades per la present modificacio ja que
suposa una reduccio respecte a I'actual planejament vigent del nombre d’habitatges de nova creacio.

2. Es qualifica aquesta modificacié favorablement.

Linforme emes per Aiglies de Moia és favorable i no representa modificacions sobre el document aprovat inicialment.
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TELEFONICA

Des de Telefénica de Espafia, S.A.U, exposen que des de la seva operadora, no s’emeten informes del tipus que es sol-licita, ja
que es limiten a validar propostes per a serveis de Telecomunicacions a la zona indicada.

L’informe de Telefénica, aixi com el de la resta de companyies subministradores sera demanat en el marc de redaccid del projecte
d’urbanitzacié. En el moment que ens ocupa i en la tramitacié del planejament, no es perceptiu la recepcié d’aquests informes.

E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU

Des de E-Distribucién Redes Digitales SLU, exposen que I’Ajuntament de Moia esta realitzant una modificacié puntual del POUM
que afecta exclusivament I'ambit de I'antiga fabrica téxtil BCH i el seu entorn immediat. Aquesta modificacié pot tenir
implicacions sobre la xarxa eléctrica existent, especialment pel que fa a la integracié de I'estaci6 transformadora situada al
carrer de Manresa i de la xarxa aéria que travessa I'ambit de la nova ordenacid prevista.

Es recorda que en desenvolupament de noves unitats d’actuacié o modificacions d’aquestes, el promotor esta obligat a fer-se
carrec de les despeses d’electrificar la unitat d’actuacio aixi com de desplagar qualsevol instal-lacid que sigui necessaria per
I'execucio del projecte d’urbanitzacic.

L’informe emés per E-Distribucidn, no representa modificacions sobre el document aprovat inicialment.

NEDGIA CATALUNYA S.A.

Des de Nedgia Catalunya S.A. ens comuniquen que existeixen instal-lacions de gas, propietat de Nedgia Catalunya, S.A. en la
zona de projecte i aporten documentacio grafica de la xarxa existent.

S’ha incorporat la informacio rebuda a la documentacio grafica del document per a Aprovacio Provisional.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P
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INFORME RELATIU A LES AL-LEGACIONS

AL-LEGACIONS PRESENTADES

Durant el periode d’exposicié publica s’han rebut 3 al-legacions, una d’ella formada per diferents registres d’entrada en el que
s’ha aportat documentacio a I'Al-legacio.
- REGISTRE D’ENTRADA: 2025-E-RE-56, J.0.M.

- REGISTRE D’ENTRADA: 2025-E-RC-249, D.P.A., C.A.S | M.C. P. P. Vinculada amb els segiients registres d’entrada en el
que s'inclou nova documentacio:

REGISTRE D’ENTRADA: 2025-E-RC-714 D.P.A. | C.A'S., aporten Analisi de la viabilitat economica del PAU Les F
aixes.

REGISTRE D’ENTRADA: 2025-E-RC-716 D.P.A., | M.C.P.P., sol-liciten que s’incorpori I'’Analisi de la viabilitat
econdmica del PAU Les Faixes, a I'al-Igacio presentada

- REGISTRE D’ENTRADA: 2025-E-RE-801, ZENAUTO SL

A continuacio es dona resposta a cada una d’elles.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P
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AL-LEGACIO DEL SR. J.O.M.

AL-LEGANT

EI'Sr. J.0.M., en representacio dels veins i propietaris del Passatge Orriols

RESUM DE L'AL-LEGACIO

L'al-legacio exposa:

Elbloc 4 previst ala MPGOU no compleix amb la distancia de 4m de separacio, definida a la normativa sobre la distancia respecte
les finques veines.

L'al-legant manifesta que als veins i propietaris del Passatge Orriols els agradaria poder parlar de fer un pas o carrer per darrere
de les finques de la seva propietat i proposa allunyar els 2 edificis 4m.

L'al-legacio adjunta un planol que a continuacio es transcriu:

L'al-legant sol-licita poder parlar sobre el projecte i presentar propostes a I’Ajuntament.

RESPOSTA A L'AL-LEGACIO

Les Normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana de Moia, no estableixen cap regulacio vers a la separacié minima
entre edificacions per a la zona “ Desenvolupament urba zona A”. Malgrat aixo, i amb la voluntat de fer I'ordenacié més amable
amb I'entorn, la proposta d’ordenacié definida en el document de MPGOU per a aprovacié provisional, recull aguesta demanda
i estableix una separacié minima de I'edifici anomenat Bloc 4 de 4m respecte a les parcel-les situades al Passatge d’Orriols.

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS 5.L.P

La proposta d’obrir un pas (vial public) al limit sud de les parcel-les situades al Passatge d’Orriols no pot ser acollida, ja que
aquesta representaria un increment de les carregues urbanistiques imputades al PAU Les Faixes que comportaria la cessi6 d'un
nou sistema viari que no és necessari per a I'adquisicio de la condicio de solar de les finques incloses en I'ambit i la corresponent
urbanitzacié d’aquest, fent comprometre I'equilibri entre beneficis i carregues del planejament i, en conseqtiéncia la viabilitat
de I'actuacié.

Qualsevol altre actuacio fora de 'ambit del PAU haura de ser regulada amb independéncia de la present figura de planejament.

CONCLUSIO

Es proposa estimar parcialment I'al-legacié presentada.
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AL-LEGACIO DE LES SRES. D.P.A., CAS. | M.C.P.P. Ie)

AL-LEGANTS

La Sra. D.P.A,, la Sra. CA.S. i la Sra. M.C.P.P., com a propietaries incloses al PAU les Faixes.

Designant a efectes de notificacions i com a legal representant a I'’Advocat E.R.M.

RESUM DE L'AL-LEGACIO

L'al-legacid presentada esta formada per tres documents independents:

- Escrit d'al-legacions, firmat a data 22/01/2025
- Dictament amb analisi de la viabilitat econdmica del PAU Les Faixes, firmat a data 19/02/2025

- Escrit d’al-legacions, en el que es recullen les al-legacions de I'escrit firmat en data 22/01/2025 i s’incorpora el dictamen
realitzat de la viabilitat urbanistica en data 19/02/2025.
Lescrit d'al-legacions exposa:

1. Ampliar el tramit d'informacio publica per tal de facilitar el dret efectiu a la participacio ciutadana per termini d'un mes, en

haver coincidit el termini amb el periode de Nada].

2. Deixar sense efecte el PAU les Faixes, reconéixer la condicié de sol urba consolidat, i retornar a la qualificacié urbanistica del
PGOU de Moia aprovat el 21 de Novembre 1984, tot atorgant la qualificacid de casc antic als terrenys propietat de les
compareixents.

3. Revisar i efectuar un nou Estudi que garanteixi |a viabilitat economica i técnica del PAU Les Faixes, revisant les carregues
assignades, el percentatge de cessions assignat, i augmentant |'aprofitament urbanistic.

4. Revisar les dades discordants i efectuar el corresponent Estudi topografic de la Modificacié puntual i que garanteixi els
mesuraments de les superficies afectades.

5. Pelque faal PAU Les Faixes, i en cas de mantenir la seva delimitacio.

o

Eliminar la cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic, en tractar-se de sol urba consolidat i no estar en cap dels suposits
de la legislacié urbanistica que regulen la cessio del 10% d'AU, dels articles 43, 70.2a i concordants del Decret Legislatiu
1/2010.

b) Reduir el percentatge excessiu i desproporcionat de cessions, tot limitant-les a aquelles que tinguin naturalesa exclusiva
de sistemes locals i estiguin al servei exclusiu del Poligon.

Deixar sense efecte el vial previst pel que fa a la connexié externa .en existir suficient connexio amb els 2 carrers ja
existents (carrer Santa Magdalena i carrer de la Tosca) i limitar les afectacions que es provoquen.

o
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d) Augmentar I'edificabilitat per assegurar la viabilitat urbanistica.

e) Pelsuposit de mantenir el nivell desproporcionat de cessions, contemplar I'adquisicié dels sistemes generals mitjangant
expropiacio.

6. Establir com a sistema d'actuacio urbanistica del PAU el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica.

RESPOSTA A L'AL-LEGACIO
1. Ampliar el tramit d'informaci6 publica.

La disposicié addicional Desena TRLUC regula I'ampliacié dels terminis de tramitacié de les figures de planejament
urbanistic, en el qual queda inclos el termini d’informacio publica, en els suposits en qué aquests coincideixen totalment o
parcialment amb el mes d’agost, perd no regula I'ampliacié de terminis en cap altre suposit, pel que la peticid no pot ser
acollida.

2. Deixar sense efecte el PAU les Faixes, reconeixer la condicié de sol urba consolidat, i retornar a la qualificacié urbanistica
del PGOU.

El planejament vigent a 'ambit del PAU Les Faixes és la MPGOU a I'entorn de I'antiga fabrica textil BCH, aprovada
definitivament el 4 de febrer de 2009 i publicada el 22 de abril de 2009. Aquest document classifica els sols objecte d’aquesta
al-legacid de sol urba no consolidat.

3. Revisar i efectuar un nou Estudi que garanteixi la viabilitat econdmica i técnica del PAU Les Faixes.

El document de la MPGOU per a aprovacié provisional conté el corresponent estudi d’avaluacié economica que ha estat
actualitzat a fi i efecte d’incorporar les modificacions que es deriven del tramit d’informacié publica. D’aquest document
se’n conclou la viabilitat economica de I'actuacic.

4. Revisar les dades discordants i efectuar el corresponent Estudi topografic.
Les dades discordants del document han estat corregides en la MPGOU proposada per a aprovacio provisional.
En relacio a efectuar el corresponent Estudi topografic, exposar que per a la redaccié del document per a aprovacid inicial
es va realitzar un aixecament topografic, per part d’'un topograf col-legiat, especific per als sols inclosos a I'ambit de la

MPGOU, amb el nivell de detall suficient per a redactar el document de planejament i posteriors documents de gestio i
execucio urbanistica.

En aquest sentit, el document per a aprovaci¢ inicial i el document per aprovacié provisional, ajusta la proposta i tots els
seus limits a la realitat fisica de 'ambit.

5. PAU Les Faixes:

a) Eliminar la cessi¢ del 10% d'aprofitament urbanistic.

Els sols inclosos al PAU Les Faixes, tenen la condicio de sol urba no consolidat, en aplicacio de les determinacions de la
MPGOU aprovada definitivament I'any 2009. El present document manté aquest régim de sol. En consequéncia, i en
aplicacio de I'article 43 del TRLUC, li correspon cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit, atés que no es
planteja un increment d’aprofitament en relacié al planejament vigent (MPGO 2009).
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b) Reduir el percentatge excessiu i desproporcionat de cessions.

En relacié amb la proposta de planejament inicialment aprovada, s'indica que aquesta manté, dins del seu ambit
d’actuacio, la superficie destinada al sistema d’espais lliures prevista en el planejament vigent (MPGO 2009), en
compliment de I'article 98 del Text refos de la Llei d’urbanisme (TRLUC).

Amb I'objectiu d’incrementar els beneficis dels propietaris respecte del planejament vigent, aixi com de la proposta
inicialment aprovada, el document que es tramita per a la seva aprovacid provisional redueix la superficie destinada a
espais lliures i sistema viari dins del PAU les Faixes. Aquest ajust té per finalitat reduir la carrega de cessid i
d’urbanitzacié que recau sobre el PAU, sense que aixo afecti la superficie global d’espais lliures dins de I'ambit de la
modificacid.

D’aquesta manera, es garanteix el manteniment de la superficie exigida legalment i es dona compliment integre a la
regulacié imperativa de I'article 98 del TRLUC.

o

Deixar sense efecte el vial previst pel que fa a la connexi6 externa.

El vial previst en el document per a aprovacio inicial de la MPGO, i que es manté en el document per a aprovacié
provisional, que ha de connectar el carrer Santa Magdalena, amb el nou equipament cultural Les Faixes, es considera
d’interés public, perqué garanteix la comunicacié entre els equipaments culturals de Les Faixes i el Centre d’atencié
Primaria

Tal i com queda exposa’t a la memoria del document, aquesta connexi6 en sentit nord-sud es considera imprescindible
atés que les tniques connexions entre el nucli i la carretera de Manresa sén a través del carrer Santa Magdalena i el
carrer de la Tosca, que ambdos desemboquen a la carretera de Manresa en punts allunyats de I'ambit de la MPGOU.
Aquesta connexid és important doncs per garantir la connectivitat entre el nucli i les activitats comercials i de
restauracio situades a la carretera de Manresa i alhora perque en I'edifici del Centre d’Atencié Primaria si ubica un
aparcament soterrat que donara cobertura a la zona d’equipaments i també a I'area comercial que s'ha establert
entorn la carretera de Manresa.

d) Augmentar |'edificabilitat per assegurar la viabilitat urbanistica.
L'ajust de la superficie destinada a sistema d’espais lliures indicada en el punt b) anterior permet alhora un increment
d’edificabilitat, de manera que la proposta de modificacio de planejament per a la seva aprovacié provisional
contempla un increment del sostre edificable que passa dels 1.720m? a 2.560m? millorat i ampliant la viabilitat
economica de |'actuacio.

e) Contemplar I'adquisicio dels sistemes generals mitjancant expropiacio.

Els sistemes inclosos en I'ambit del PAU Les Faixes, tenen la consideracié de sistemes de caracter local, atés que no
configuren I'estructura general municipal i tenen un abast local d’acord amb les determinacions de I'article 34 del
TRLUC:

ARQUITECTURA | URBANISME | SALES ASSOCIATS S.L.P

“1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions,
per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els
sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions,
per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d'actuacio de sol urba
o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba d'un municipi, d'acord amb el que estableixin, en aquest darrer cas, el pla
d'ordenacic urbanistica municipal o el programa d'actuacio urbanistica municipal.”

Pel fet que, els sistemes inclosos al PAU Les Faixes son de caracter local i que la viabilitat del Poligon esta demostrada
en I'estudi econdomic inclos al document de MPGOU, no es contempla I'adquisicio dels sistemes per expropiacio, sind
per cessio urbanistica, en aplicacio de I'article 44 del TRLUC, en el que es determinen els Deures dels propietaris de sol
urba no consolidat.

“1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns

seglients:
()
i0 que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel

b) Cedir a I' o a l'admir
j urbanistic_per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d'actuacié urbanistica en qué siguin

compresos els terrenys, amb les especificitats segtients:

Primera. En sol urba, I'ambit d'actuacic és el del poligon d'actuacicé urbanistica o el sector del pla de millora urbana,

que poden ésser fisicament discontinus.

()

6. Establir com a sistema d'actuacio urbanistica del PAU el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica.

Tal com s’ha exposat a I'apartat c) anterior, I'obertura del vial que ha de connectar el carrer de Santa Magdalena amb el nou
equipament cultural de Les Faixes es considera d’interés public, atés que garanteix la comunicacié directa entre els
equipaments culturals de Les Faixes i el Centre d’Atenci6 Primaria. Aquest fet justifica I'establiment del sistema d’actuacio
en la seva modalitat de cooperacio.

Pel que fa a les al-legacions formulades pels interessats, relatives al fet que el sistema de reparcel-lacio en modalitat de
cooperacio vulneraria la iniciativa privada, cal indicar que no poden ésser estimades. D’acord amb I'article 140 del TRLUC,
els propietaris de finques que representin més del 50% de la superficie de I'ambit poden exercir la iniciativa en la gestio dins
dels tres mesos segiients a I'aprovacié de la delimitacio del poligon d’actuacio. Aixi mateix, aquest mateix article preveu que
la iniciativa també pot correspondre a les associacions administratives de cooperacio, si aquestes han estat degudament
constituides.

En consequéncia, si els propietaris volen impulsar el desenvolupament del PAU Les Faixes, poden acollir-se a la regulacio
prevista en I'article esmentat.

CONCLUSIO

Per tot I'exposa’t es proposa estimar parcialment I'al-legacié presentada, atés que s’han reduit els sistemes de cessi6 inclosos
al PAU Les Faixes i s'ha incrementat I'edificabilitat proposada pel PAU Les Faixes.
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AL-LEGACIO DE L'ENTITAT ZENAUTO S.L

Les al-legacions de I'entitat ZENAUTO SL han estat presentades transcorreguts 90 dies des de la finalitzacio del termini
d’informacié publica, per la qual cosa sera procedent |a seva inadmissio per extemporaneitat.
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DD. DADES GENERALS

MD. MEMORIA DESCRIPTIVA

1. DD1.IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

AVANTPROJECTE PER A LA REHABILITACIO D’UNA NAU INDUSTRIAL PER A LA
CONSTRUCCIO DEL NOU CENTRE CIVIC LES FAIXES Il

Titol del Projecte:

La documentacié del present AVANTPROJECTE té per objecte definir de manera les
linies generals generals i caracteristiques basiques per la construccié del Nou Centre
Civic Les Faixes Il de Moia, en la nau existent de Can Faixes.

Objecte de I'encarrec:

Situacié: Carreterad de Manresa, 48. MOIA

Referéncia Cadastral:

Tipus d'actuacié: Reforma d’un edifici plurifamiliar amb local comercial i formacié d’un nou habitatge.

2. DD2. AGENTS DEL PROJECTE

2.1,

Promotor: Ajuntament de Moia
P0813700B

Plaga de Sant Sebastia 1 08180, MOIA. BARCELONA

1. MD1. INFORMACIO PREVIA: ANTECEDENTS | CONDICIONANTS DE PARTIDA

El present document estableix les linies generals i les caracteristiques basiques del projecte per a la rehabilitacié integral de
Iantiga nau textil de Can Faixes, situat a la carretera de Manresa nimero 48 del municipi de Moia.

L’edifici es troba ubicat sobre un dels eixos principals de la poblacié i conformara un pol d’atraccié cultural en complementar
I'actual Espai Cultural Les Faixes, equipament conformat per una Unica sala de caracter polivalent amb una capacitat
aproximada de 300 persones. Aquest primer equipament va ocupar I'antic magatzem de la fabrica coneguda popularment
com “Les Faixes”, construit entre 1920 i 1922. Les Faixes va ser de les industries pioneres en la modernitzacid i la mecanitzacié
de la industria téxtil moianesa a principis del segle XX.

L’avantprojecte que es presenta descriu una actuacié integral de la nau principal de “les Faixes” per tal d’esdevenir el Nou

Centre Cultural Les Faixes Il. Juntament amb L’Espai Cultural Les Faixes, es generara un gran nucli d’activitat cultural que
situara a la poblacié com a referent de I'activitat ludica i cultural de I'entorn.

Facana principal (Carretera Manresa 48)

La rehabilitacié de les antigues fabriques téxtils de les Faixes Il té per objecte la preservacié del llegat arquitectonic del
patrimoni industrial de Moia i la disposici6 d'un espai public destinat a la cultura i I'art a totes les seves manifestacions (dansa,
musica, teatre, circ), etc), per al municipi de Moia i la comarca.

Es tracta d'una proposta multifuncional que respecta la identitat de I'edifici i n'aprofita les dimensions per oferir una diversitat
d'espais, que englobin el nombre més gran de demandes culturals i artistiques possibles.

La recuperacié d’aquest espai suposa una oportunitat Unica per revitalitzar I'ambit rural, fomentar la cultura i I'intercanvi

entre ciutadans, i servir d“element de cohesié en una area ja urbanitzada mitjancant la rehabilitacié d“un edifici en desus.

La proposta s'integra al Pla de Transici6 Energética Local que el municipi esta duent a terme des del 2021 per actualitzar el
primer Pla d'Acci6 per a I'Energia Sostenible del municipi de Moia (2012) i s'ajusta al Pacte d'alcaldes de la UE2030, al que el
municipi es va adherir el 18/12/2019, aixi com en el futur Pla Clima Comarcal que porta a cap el Consell Comarcal del
Moianes.

la
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S'ha dissenyat un edifici eficient i optimitzat, promovent aspectes tan diversos com la sostenibilitat, la versatilitat, la flexibilitat
o I'adaptabilitat de I'espai preparat per donar cabuda a tot tipus de formats artistics. Es projecta un equipament cultural amb
un format obert, per convertir-se en un espai tant d'exposicié com de creaci6, perd també és un espai de trobada de la
poblacié de Moia i la seva comarca, per fomentar i reivindicar la cultura, I'intercanvi i el coneixement a través de les arts.

El projecte, co-financat amb fons propis, cerca una reforma senzilla, fugint de I'is de materials i acabats cars, prioritzant la
flexibilitat dels espais industrials, correctament equipats, i que permeti un estalvi suficient per assolir les directrius del
Programa d’Impuls a la Rehabilitacié de los Edificis Publics (PIREP), d'acord amb les quals s'ha obtingut la subvencio. El
projecte preveu la instal-lacié de plaques fotovoltaiques i gira al voltant d'un espai d'interés energétic central, un jardi d'hivern
gran que permeti generar un paisatge Unic per allotjar tota mena d'espectacles els 365 dies de I'any a I'aire lliure, i alhora
cerca ser un espai captador a I'hivern i un paisatge d'ombra a I'estiu, amb una adaptabilitat alta a un clima meridional com el
de Moia, amb grans contrastos termics.

2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

L'edifici és una antiga fabrica textil, situada prop d'una de les carreteres principals de la vila. Fundada I'any 1924, amb un
primer cos de planta rectangular de factura de carreus de pedra i teulada a dues vessants amb rafec d'una filera de rajoles que
li déna el tret arquitectonic que la defineix com una fabrica i que te una réplica com a magatzem a pocs metres a ponent.

La nau principal va ser ampliada arribant al volum actual posteriorment, mitjangant una construccié relativament moderna
amb diferents cobertes a dues vessants que va adaptant-se a la geometria trapezoidal dels cossos adjacents.

L'estructura en parts és de formigd prefabricat i en parts metal-lica conforma un espai de caire purament industrial del que en
destaquen sales amb gran volum i llums molt generoses.

El segon cos, originalment destinat a magatzem, va ser rehabilitada per I'Ajuntament com a sala polivalent i Escola Municipal
de Dansa.

La proposta marca I'entrada principal des de la fagana sud del conjunt, pel que caldra formalitzar un podi exterior format per
I’escala i la rampa d’accés que recull la cantonada sud-oest de I'edifici i que resoldra I'accessibilitat generada per la diferéncia
de cota entre la nova plaga i el vestibul d’accés de Centre Civic. L’accés es realitzara a través d’un volum que contindra una
doble porta automatica de vidre i formara un aparador que informara de les activitats que tenen lloc a I'interior. L’accés es
realitzara per un espai de baixa altura, on trobarem el taulell d’informacié. Des d’aquest punt, es donara pas a un espai de
gran altura, anomenat Hall Principal, que organitzara els recorreguts i que permetra exposicions d’obres de gran format o
activitats teatrals o coreografiques. Com a fons d’aquest espai trobarem un tancament format la fagana interior un gran mur
cortina que fa evident I'existéncia del que és el centre de I'actuacio: el Jardi d’hivern. Aquest espai, que ocupa la practica

totalitat de la nau original i esta format per murs de carreus de pedra, disposava originalment d’una coberta de encavallades
de fusta i teula ceramica que han deixat de ser funcionals. Aquest espai tornara a recuperar les encavallades de fusta (de nova
creacio) i part de la coberta s’executara en policarbonat cel-lular. Aquesta coberta disposara de panells superiors motoritzats
per poder controlar-ne I'evacuacié de I'excés de calor o fred a I'interior. Juntament amb la motoritzacié de les finestres de la
fagana de ponent generara un conjunt domotitzat que permetra regular les condicions ambientals de I'atri. A I'interior, es
generara un pati naturalitzat amb arbres que puguin generar espais d’ombra i on s’articulin espais per a complementar les
activitats de I'interior mitjangant parterres vegetals i paviments i mobiliari urbans.

Des del Hall central s’accedira a un Vestibul principal que donara accés a les sales 1, 2 i a I'espai destinat a sales de gravaci6 de
Radio Moia, format per un espai de redaccié i dos locutoris amb una sala de control. Les sales s'ubiquen a banda i banda de
I"espai de vestibul i mitjangant envans mobils poden incorporar-se al propi vestibul, des d’un es pot accedir al nucli vertical de
comunicacions (escala i ascensor). La Sala 1, a més, pot funcionar com a foyer de la gran sala polivalent. La sala polivalent
disposa d’un gran sala diafana de més de 600m2. Aquesta sala disposara de noves obertures cap el pati d’hivern (que caldra
formar mitjangant estintolaments de les parets de les dues naus (original i ampliacié) centrades entre les pilastres de la sala
polivalent. Per garantir una bona acustica en un espai tan regular i relativament baix en relacié a I'espai en planta, es
proposen panells actstics a tota la superficie del sostre, per sobre de les instal-lacions vistes. La sala disposara de lluernaris de
nova formacié en coberta que mitjangant control per domotica puguin obrir o tancar entrada de llum directa, radiacié o
I"evacuacio d’excés de temperatura.

En aquesta sala hi haura 6 grades plegables i mobils amb seients per a 50 persones. Els espais de suport de |a sala es trobaran
en el seu perimetre i es conformen per vestidors i emmagatzematge, a banda de les escales que donen accés a I'altell on es
situen les instal-lacions.

En planta segona trobem un programa més especific. El vestibul on s’arriba des de les escales déna pas als espais destinats a
I"escola municipal de dansa, amb dues grans sales annexables i que disposara d’un espai destinat a administracié de la propia
escola i accés directe a als vestidors i serveis de planta. D’altra banda, I'escola municipal de musica, format per espais d’aules
independents d’assaig o reunio. Aquests dos espais es complementen amb un hall central de relacié que permetra absorbir els
moments en que es produeixin les entrades i sortides dels alumnes, funcionant com a sala de els espais als que serveixen i des
d’on es produira també I'accés a les oficines d’administracié de I'edifici.

Els espais seran il-luminats, quan sigui possible, pel mateix sistema de lluernaris de la sala polivalent. de I'escola de musica, es
pot accedir a la zona d’oficines, que disposa de dos despatxos i una sala de reunions i que es connecta amb la recepci6 (i la
oficina de recolzament adjunta) situades en planta baixa, mitjangant una escala d’us privat.

La idea és mantenir el maxim d'elements de I'edilici existent per aixi conservar la seva identitat industrial. Es proposen dues
estratégies: la primera és disposar de suficient equipament técnic que permeti la flexibilitat de I'espai per adaptar-se a
qualsevol format artistic; la segona, és actuar amb una série d'intervencions energétiques (com I'hivernacle) que afavoreixen
I'activitat artistica dins de nous formats arquitectonics, alhora que aporten eficiéncia energética a I'edifici.

Els paviments s’hauran d’adequar als nous usos. Es proposa tinicament aplicar cel rasos en zones de baixa altura com serveis
higiénics o guarda roba, on I'tis pot demanar una major aparenga d’edificacié acabada.

Pel que fa I'exterior, es proposa rehabilitar tota la zona exterior que uneix les diferents naus industrials amb la intencié de
generar un carrer de la cultura, que d'accés tant al teatre existent com al jardi d'hivern (hivernacle), a través del qual es podra
accedir al centre d'exposicio i creacid artistica i a la gran sala polivalent per desenvolupar tot tipus d'espectacles artistics.
Aquest exterior sera el responsable de solucionar l'accessibilitat al complex, sense renunciar a ser un espai d'ombra
mitjangant la vegetacio, amable per seure, conversar i descansar. Un espai drenant amb la capacitat d' absorbir totes les
aigties pluvials de les cobertes, emmagatzemat I' aigua necessaria i infiltrant la sobrant, amb I' objectiu d' aconseguir un
paisatge sostenible i autogestionat.

L'edifici sera objecte d’una intervencio integral que garanteixi una etiqueta energeética A, tan pel que fa el consum d’energia

com les seves emissions.
Les principals actuacions son:
1-  Aillament térmic en envolupant. 12 cm aillament

2-  Substitucio de cobertes, 20 cm aillament
3-  Construccid Atri-Hivernacle

Is
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4- Nou Mur Cortina amb obertura completa en planta baixa.

5- Noves Finestres de perfileria d’acer en facanes per a millora de ventilaci6 i la il-luminacié aixi com la resposta
térmica.

6-  Noves Finestres en Mur-Jardi.

7- Domotitzacié i Automatismes dels elements de control térmic, solar i luminic.

8- Instal-lacié Plaques Fotovoltaiques

9- Equip de Climatitzacid i Distribucié

10- Millora d'accessibilitat: Escales i Ascensor

11- Rampa i Millora Accés Principal

12- Reposicio encavallades de fusta

13- Projectat per a AcUstica a Sala Polivalent i espais en que es requereixi pel nou Us.

14- Nous lluernaris en coberta

INTERVENCIONS | MILLORES

Es millora el comportament térmic de I'envolupant en fusteries, que es proposen de perfileria d’acer i el nou hivernacle.
S'instal-laran sistemes de climatitzacié i il-luminacié per a una major eficiéncia energética. Es generara energia renovable amb
la instal-laci6 de plaques fotovoltaiques als vessants sud de la coberta.

S' urbanitzara I'espai confrontant a I' edifici amb una proposta paisatgistica activa que fitodepuri les aigties pluvials recollides
en cobertes i emmagatzemades en un nou diposit, aixi com una urbanitzacié que regeneri I' espai public i permeti
I'accessibilitat a I'equipament.

S'intervindra en l'estructura per garantir el compliment del CTE-DB Sl a nivell de proteccié contra incendis. En els interiors,
s'intervindra per garantir el confort acustic pel que fa al CTE-DB HR. S' intervindra en I'estructura i faganes per garantir la seva
conservacié i solidesa.

ENFOCAMENT INTEGRAL

Consum d'energia: L'edifici reduira la seva demanda energetica acomplint o adaptant-se a les directrius del Programa
d’Impuls a la Rehabilitacié de los Edificis Publics (PIREP), d'acord amb les quals s'ha obtingut la subvencid, mitjancant entre
d’altres solucions, la instal-lacié en coberta d'una planta de produccié d'energia solar.

Millores en [I'habitabilitat, accessibilitat: Amb I'adequacié topografica de I'espai exterior s'eliminen les barreres
arquitectoniques. A l'interior es disposa un nou nucli de comunicacions vertical, amb ascensor i escala per fer accessible tot
I'equipament.

Conservacio: S'inverteix en un edifici existent per garantir la durabilitat del patrimoni. S'intervé en I'estructura metal-lica per
protegir-la del foc. A les cobertes s'obren nous lluernaris per tenir llum on no n'hi havia, per millorar I'habitabilitat de I'esp:
Digitalitzacio: L'edifici comptara amb un sistema de monitoratge de control de la climatitzacid, il-luminacio, ventilacié i
seguretat per assegurar un comportament autdonom i facilitar el comportament.

INNOVACIO

Energia: Es crea un hivernacle que redueix la demanda de I'edifici i millora el seu factor forma. Es millora I' envolupant térmica
amb 12cm d' aillament en fagana i 20cm en coberta.

Domotitzacié d’obertures, proteccions de radiacié solar, etc.

Construccid: Es mantenen gairebé tots els materials i acabats. El projecte se centra en la rehabilitacié energética de les naus,
aillant faganes i cobertes. Es millora I' estanquitat a les finestres, s'augmenta I'entrada de llum i s'apliquen nous revestiments
interiors per millorar el confort acustic.

Tipologia: Es proposa una distribucié que maximitza la flexibilitat del complex, per adaptar els seus espais a qualsevol tipus
d'esdeveniment artistic imaginable o aquells que encara queden per imaginar.

2.1.1.

Quadres resum del programa funcional:

CENTRE CiVIC - LES FAIXES Il

PLANTA BAIXA
1 ACCES 8,88 m?
2 ATENCIO AL PUBLIC 17,87 m?
3 TAULELL RECEPCIO 21,83 m*
4 HALL PRINCIPAL 151,31 m?
5 OFICINA D'ATENCIO 15,14 m?
6 ESCALES OFICINES 6,31 m?
7 MAGATZEM ACCES 481 m?
8 TERRASSA COBERTA 1 95,64 m?
9 JARDI HIVERNACLE 333,87 m?
10 TERRASSA COCERTA 2 97,56 m?
11 VESTIBUL CH 2 540 m?
12 C.HIGIENICA 4 16,27 m?
13 C.HIGIENICA 5 16,41 m?
14 C.HIGIENICA 6 (ADAPTAT) 511 m?
15 VESTIBUL 1 88,58 m?
16 SALA 1/FOYER SALA POLIVALENT 133,74 m?
17 RADIO MOIA / REDACCIO 27,12 m?
18 RADIO MOIA / LOCUTORIS + CONTROL 29,95 m?
19 SALA2 65,48 m?
20 SALA POLIVALENT 628,31 m?
21 NUCLI ESCALES 28,42 m?
22 GUARDARROBA 18,78 m?
23 VESTIBUL CH 1 9,59 m?
24 C.HIGIENICA 1 6,71 m?
25 C.HIGIENICA 2 8,11 m?
26 C.HIGIENICA 3 447 m?
27 MAGATZEM 1 10,61 m?
28 MAGATZEM 2 32,95 m?
29 MAGATZEM GRADES 2944 m*
30 VESTIBUL SALA 19,73 m?
31 ESCALES INSTAL-LACIONS 5,53 m?
32 VESTIBUL VESTIDORS 11,79 m?
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33 VESTIDOR 1 14,32 m?*
34 VESTIDOR 2 14,28 m?
1984,29 m*
PLANTA PRIMERA

35 NUCLI ESCALES 28,62 m*
36 VESTIBUL 2 46,28 m?*
37 ESCOLA DE DANSA - ADMINISTRACIO 16,42 m?
38 ESCOLA DE DANSA - SALA 1 71,50 m?
39 ESCOLA DE DANSA - SALA 2 73,70 m*

40 ESCOLA DE MUSICA / RECEPCIO 2147
41 ESCOLA DE MUSICA / SALA 1 20,72 m?
42 ESCOLA DE MUSICA / SALA 2 19,54 m?
43 ESCOLA DE MUSICA / SALA 3 20,41 m?
44 ESCOLA DE MUSICA / SALA 4 19,13 m?
45 ESCOLA DE MUSICA / SALA 5 19,42 m?*
46 ESCOLA DE MUSICA / SALA 6 19,42 m?
47 VESTIBUL CH 26,42 m?
48 C.HIGIENICA 7 (ADAPTADA + VESTIDOR) 4,66 m?
49 CHIGIENICA 8 712 m*
50 C.HIGIENICA 9 9,01 m*
51 VESTIDORS 1 11,64 m?
52 VESTIDORS 2 12,63 m?
53 DESPATXOS / ACCES 8,36 m?
54 DESPATXOS / DISTRIBUIDOR 16,95 m?
55 DESPATXOS / SALA REUNIONS 27,01 m?
56 DESPATXOS / DESPATX 1 11,36 m?
57 DESPATXOS / DESPATX 2 11,04 m?
522,83 m?

I
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PRESSUPOST

El pressupost d'execucié material previst en aquest avantprojecte per a la rehabilitacio de la nau industrial de Can Faixes per
a la construccié del Nou Centre Civic Can Faixes Il de Moia, és de 4.171.271,25€ (QUATRE MILIONS CENT SETANTA-UN MIL
DOS-CENTS SETANTA UN EUROS AMB VINT-I-CINC CENTIMS), amb els valors aproximats assignats per partides:

RESUM DE PRESSUPOST Pag 1
NIVELL 2: Capitol Import
Capitol 01.00 IMPLANTACIO 70.428,34
Capitol 01.01 ACTUACIONS PREVIES 4.025,00
Capitol 01.02 ENDERROCS | DESMUNTATGES 186.599,67
Capitol 01.03 MOVIMENT DE TERRES 2015075
Capitol 01.04 FONAMENTS 38.650,02
Capitol 01.05 ESTRUCTURA 166.102,28
Capitol 01.06 COBERTES 196.498,37
Capitol 01.07 TANCAMENTS | DIVISORIES 11081367
Capitol 01.08 REVESTIMENTS 153.690,56
Capitol 01.09 CEL RASOS 9266248
Capitol 01.10 PAVIMENTS 241.071,81
Capitol [4R1} PINTURA 37.876.46
Capitol 01.12 FUSTERIA INTERIOR 136.509,75
Capitol 0113 FUSTERIA EXTERIOR 362.966,33
Capitol 0114 MANYERIA 35.200,68
Capitol 0115 SANITARIS 24.208,55
Capitol 01.16 MOBILIAR! | EQUIPAMENT 144.509,45
Capitol 0117 INSTAL-LACIONS DE TRANSPORT 50.953,83
Capitol 01.18 INSTAL-LACIONS 1.306.501,04
Capitol 01.19 JARDI DHIVERN 82.775,00
Capitol 0120 URBANITZACIO 425.000,00
Capitol 0121 VARIS 19.011,84
Capitol 01.22 GESTIO DE RESIDUS 150.795,37
Capitol 01.23 CONTROL DE QUALITAT 38.000,00
Capitol 01.24 SEGURETAT | SALUT 76.000,00
Obra [ Pressupost Centre Cultural LES FAIXES 447121126
447127125

NIVELL 1: Obra Import
Obra 0l Pressupost Centre Cultural LES FAIXES 447121125

447127125

Novembre de 2024
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REHABILITACIO DE NAU INDUSTRIAL PER A LA CONSTRUCCIO DEL NOU CENTRE CIVIC LES FAIXES Il
Carretera de Manresa 48, MOIA

PRESSUPOST D'EXECUCIO DE CONTRACTE

PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL
13,00 % DESPESES GENERALS SOBRE 4.171.271,25

6,00 % BENEFICI INDUSTRIAL SOBRE 4.171.271,25

4.171.271,25

542.265,26

250.276,28

SUBTOTAL

4.963.812,79

21,00 % IVA SOBRE 4.963.812,79

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE

1042400,69

€ 6.006.213,47

Aquest pressupost d'execucid per contracte puja a la quantitat de:

(SIS MILIONS SIS MIL DOS-CENT TRETZE EUROS AMB QUARANTA-SET)

[0
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LLISTAT DE PLANOLS

01 EMPLACAMENT

02 URBANITZACIO VINCULADA

03 PLANTA BAIXA - ESTAT ACTUAL

04 PLANTA PRIMERA - ESTAT ACTUAL

05 PLANTA COBERTA - ESTAT ACTUAL

06 ALCATS - ESTAT ACTUAL

07  SECCIONS - ESTAT ACTUAL

08  PLANTA BAIXA - PROPOSTA

09 PLANTA PRIMERA - PROPOSTA

10 PLANTA COBERTA - PROPOSTA

11 ALGAT | SECCIO LONGITUDINAL - PROPOSTA
12 ALCAT I SECCIO TRANSVERSAL - PROPOSTA
13 ACTUACIONS PRINCIPALS
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Planta baixa
2171440
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«coberta enderrocada
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Facana nord-oest

Facana nord-est

Facana nord-est

Faana sud-oest

Facana sud-oest

Fagana nord-oest
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CARRETERA DE MANRESA

REHABILITACIO DEDIFICIS INDUSTRIALS PER A LA
FORMACIO DEL NOU CENTRE CULTURAL LES FAIXES II

Carfetera de Manresa 48
MGIA 08180 MOIANES - BARCELONA
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10 L posLIC

3 TAULELL RECERCIO

B oATENCIO
§ ESCALES OFICHNES.
7 WagATzEM ACcES.

5 CHBENCAS
IGIENCA B (DAPTAT)

7 RADIO MO REDACCIO
10 suaz
20 SALAPOLVALENT

1FOYER SALA POLIVALENT

24 CHGENCA 1
25 CHGENCAZ

34 vesToon
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PLANTA PRIERA

37 ESCOLA OE DANSA- ADIINISTRACIO. 042

770w

i 81
I

I 1013

<7 vesTBULGH 242 e

45 C HGIENICA 7 (ADAPTADA + VESTIOOR) s

45 CHGENChE 2w

52 VESTIOORS 2 1288

54 DESPATXOS /DISTRELIDOR 165

55 DESPATIOS /SALA REUNIONS. 701

57 DESPATXOS / DESPATK2 ot
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FORMACIO NOU AGCES | RAVPA
FORMAGIO MUR CORTINA PER TANCAMENT DE PATI

FORMACIO DENOUS LAVABOS | VESTIDORS
(OBERTURA EN FAGANA DACGES | FNESTRA

FORMACIO DESCALAI ASCENSOR

TANCANENTS AVS ENVANS MOBILS

ESTINTOLAMENT DE PARET OF MANFOSTERIA PER A NOVES OBERTURES
MOBLIARY GRADES RETRACTILS IMOBILS PER A d8p

AcasaT

FORMACIO NOVES OFICINES

FORMACIO ESTUDIDE GRAVACIO
FORMACIO DE CEL RAS AGUSTIC ENTRE ESTRUGTURA VISTA

INSTAL LACIO DE PLAGUES SOLARS EN COBERTA

FORMACIO DE NOUS LLUERNARIS A COBERTA
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