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2. INTRODUCCIO

Els projectes que promou I' Ajuntament de Barcelona s’han de fonamentar en I'excel leéncia
del disseny i I'optimitzacié dels recursos economics, energetics i materials.

L'excellencia en el disseny arquitectonic és un pardametre dificiment quantificable, perd
I'Ajuntament de Barcelona vetllard perqué tots els projectes de la ciutat, excepte en
determinades situacions en que es requereixin actuacions més singulars, es facin dins un marc
en el que es prioritzi a les persones, i s'atenguin a valors com: la durabilitat des de la idoneitat
en el manteniment; les solucions constructives racionals i senzilles; la integracié amb I'entorn;
I'optimitzacié de recursos energétics per assolir, quan sigui viable, un grau desitjable
d’'autosuficiencia; I'adaptabilitat i flexibilitat a possibles canvis; i la incorporacid de sistemes
tecnologics i de comunicacid quan sigui convenient.

3. OBJECTE DE L'ACTUACIO

L'objecte d'aquesta actuacié és "REDACCIO DEL PROJECTE D'INTERVENCIO EN
CONSERVACIO-RESTAURACIO DEL ELEMENTS ORNAMENTALS DE L'EDIFICI DE L’ANTIC “BORSI”, AL
DISTRICTE DE CIUTAT VELLA”

Les actuacions a desenvolupar pretenen restaurar i recuperar un edifici historic de la ciutat
amb una forta preséncia urbana i dotar I'edifici resultant de la reforma, d’espais destinats a
I'activitat de biblioteca i als usos dels espais veinals per potenciar les xarxes veinals i els usos
relacionats amb els joves, la cultura i la convivencia.

4. ENTORN URBA

4.1. Emplagcament

L'edifici de I'antic Borsi i estd ubicat al Carrer d'Avinyd n°23 al barri Gotic al Districte de Ciutat
Vella.




4.2 Situacié. El barri Gotic

El barri Gotic és un dels quatre barris que conformen el districte de Ciutat Vella de la Ciutat de
Barcelona. Estd delimitat per la Rambla, la Via Laietana, el Passeig de Colom i la Placa
Catalunya. Aquest es composa alhora per diferents barris historics que conserven la seva
propia personalitat: el Call, Sant Just i Pastor, Santa Maria del Pi, la Catedral, Santa Anna, la
Mercé i el Palau.

El barri Gotic és el nucli més antic de la ciutat i el seu centre historic, i és on es troben la majoria
dels edificis i carrers amb significacié historica de la ciutat. Al llarg dels segles ha assumit el
paper de centre de representacid politica i institucional.

Els eixos d'urbanitzacié historics del barri corresponen al cardo i el decumanus romans en la
part més alta de lI'antic mont Taber (placa de Sant Jaume).

L'estructura del barri va arribar intacta fins al segle XIX, sibé la morfologia interna havia canviat
drasticament durant el segle XVl per la gran densificacié soferta: es van subdividir els grans
casalots en pisos irregulars i mancats de serveis, es va aprofitar tota parcel1a, es van suprimir
els horts que hi persistien, es van crear habitacions mal il luminades i poc ventilades i es va
enderrocar la casa antiga per construir-ne una de nova amb un increment desmesurat de
'alcada.

El segle XIX serd el de les grans transformacions en I'estructura i morfologia del Gotic. La
transformacidé de cementiris parroquials en places puUbliques, el buidat de grans edificis amb
el seu conseguent canvi dus, I'enderrocament de les muralles i d'alfres actuacions
urbanistiques van provocar que el Gotic es comencés a veure com a patrimoni col lectiu de
prestigii com a valor d'Us per la seva centralitat territorial i historica, que calia preservar.

El valor patrimonial que el barri representa, la varietat i les diferéncies dels altres barris que el
conformen, i per tant la complexitat dels processos urbans que s'hi desenvolupen, I'nan portat
a especialitzar-se en el sector terciari d'activitat, convertint-se en el centre de comerc més
important de Barcelona i de Catalunya.




5. DESCRIPCIO DE L'EQUIPAMENT.

5.0 Introduccid

El Borsi és un edifici historic objecte de reclamacidé veinal davant del seu desUs des del
tancament com a escola d’arts el 2009 fins que va ser adquirit per I' Ajuntament.

Dins el marc d'accié de govern i concretament sota el paraigUes del Pla de Barris Raval Sud i
Gotic Sud es vol reforcar la idea que I'equipament sigui d'Us veinal proposant la futura
convivencia en el seu interior dels usos reclamats per la “Plataforma el Borsi per al Barri” i els
usos per ad la Biblioteca Andreu Nin com a oportunitat d'innovacid i repensament del futur de
les Biblioteques.

El marc en el que es desplegard aquest projecte és el de les accions de Pla de Barris contra la
desigualtat un programa d’'impuls municipal amb recursos extraordinaris per lluitar contra les
desigualtats a la Ciutat de Barcelona i concretament als barris amb indicadors de
vulnerabilitats més alts.

En el cas de Ciutat Vella el Pla de Barris es concentra al seu admbit Raval Sud i Gotic Sud i té
com a un dels seus principals objectius treballar per afavorir les dindmiques veinals i de vida
guotidiana enfront les multiples dificultats que presenten I'impacte de dindmigques
globalitzades com el turisme massiu o I'especulacié especialment a uns barris com aguests
amb les caracteristiques de centralitat, densitat urbanistica, manca d'espai public o
envelliment dels edificis.

Les accions del Pla de Barris sorgeixen del propi territori i son treballades amb entitats, serveis i
veinat articulant-se en quatre blocs: Educacid, Activitat Econdmica, Ecologia Urbana i Drets
Socials. En aquest darrer marc, el de les accions de Drets Socials, frobem diverses accions amb
I'objectiu de reforcar la vida de barri com en aquest cas el projecte de creacid del futur
equipament de proximitat “el Borsi” que albergard usos de la biblioteca municipal del Gotic
Andreu Nin i un equipament sociocultural d’usos veinals amb un model de gestié ciutadana.

5.1 Evolucid historica

El Casino Mercantil, va ser construit entre 1881 i 1883 pel mestre d'obres Tiberi Sabater i Carné.
Des de 1890 fins a 1936, va actuar com a borsi, tot i que I'entitat va perdre importancia arran
de la fundacié el 1915 de la Borsa Oficial de Barcelona.

La historia del Casino Mercantil es desenvolupa parallela a les sessions de contractacio de la
borsa que se celebraven al salé gotic de Liotja. De fet, la liquidacid es feia al Casino Mercantil
que era una associacioé que agrupava corredors de canvi, banguers i homes de negocis, i que
va donar naixenca al Borsi de Barcelona, on els socis podien operar per a ells mateixos o per
compte d'alire.

El sistema es va enfonsar a l'inici de la Primera Guerra Mundial en la crisi coneguda com la
Matanca, que va comportar el tancament del Borsi.

La reobertura del mercat barceloni va tenir lloc pel juliol del 1915, ja amb cardcter de borsa
oficial, i els antics corredors de canvi van passar a formar el Col legi d'Agents de Canvi i Borsa.
La nova forma no va encaixar entre els antics socis del Casino Mercantil, que es van agrupar
en |'Associacié del Mercat Lliure de Valors, la qual va renovar la vida del Borsi.

Fins el 1936 van ser més importants les tfransaccions fetes al Borsi que no pas a la borsa oficial.
Ambdues institucions van deixar d'operar durant la Guerra Civil Espanyola. L'any 1940, en
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reprendre's la vida financera, no es va autoritzar la reobertura del Borsi, motiu pel qual I'edifici
va acollir des d'aquella data I'Escola de Belles Arts i, a partir dels anys seixanta, I'Escola d'Arts
Aplicades i Oficis de la Llotja. Per adequar I'edifici a I'escola de Belles Arts es van realitzar
algunes actuacions a I'edifici, com la construccié d'uns nous volums a la planta terrat per a
aules o la subdivisid de I'alcada de la Sala de Contractacions.

En origen la facana de la Placa de la Veronica disposava d'un basament més alt i més escales
perd la pujada de la cota de nivell de paviment de la placa va amagar parcialment
l'estructura original restant-li alcada. També es va disposar el tancament metallic al voltant
de I'enfrada per tal d'evitar actes vanddlics i protegir aixi la facana.

Al desembre de 2009 es va desplomar part d'un dels sostres de l'edifici, on encara s'impartien
classes. Aquest esdeveniment va comportar el tancament de I'edifici, fot i que es va estudiar
la possibilitat de crear-hi la seu de ['Institut Superior de les Arts.

5.2 Descripcio de I'edifici original

Ubicat al carrer Avinyd 23 cantonada amb la placa de la Verdnica, es tracta d'un edifici
singular de planta irregular el qual es troba situat en testera amb facanes a la placa de la
Veronica, al carrer Avinyd i a un passatge lateral privat.

L'edificacid estd formada per planta soterrani, planta baixa, planta entresol, entreplantes,
dues plantes pis i planta coberta, amb una alcada total de 22,35 m.

L'edifici original, previ a la FASE 1 del projecte d'intervencié i rehabilitacid, ocupava una
superficie en planta de 896,75 m2, amb una superficie total construida total de 3.319,34 m2.

Quadre de superficies de I'estat previ:

P.OTIL P.CONST.

QUADRE RESUM >0 SORCONS

PLANTA SOTERRANI 145,43 m2| 216,53 m2
PLANTA BAIXA 686,89 m2| 881,22 m2
PLANTA ENTRESOL 27933 m2[ 313,16 m2
PLANTA PRIMERA 757,52 m2| 869,03 m2
PLANTA ENTREPLANTES 2280 m2| 34,52 m2
PLANTA SEGONA 623,92 m2| 716,50 m2
PLANTA TERRAT 234,14 m2| 288,38 m2
TOTAL | 2750,03 m2| 3319,34 m2

Interiorment la planta de l'edifici s'organitzava al voltant d'una escala central que comunica
amb la planta primera i de dues escales de servei addicionals situades de forma siméetrica als
extrems de la mitgera nord.

S'observa l'aparicié de diferents terrats a partir de la planta segona aixi com d'un allargat i
estret pati interior, que arriba fins a la planta baixa de l'edificacid, els quals permeten la
ilHluminacid i ventilacid de les estances.

Annexat a aquest pati interior s'aixeca un volum de planta baixa i dos plantes pis al qual
s'‘accedeix a través de l'escala nord-est situada al fons de parcella. En aquest volum es
produeix un solapament, ja que el Borsi té la propietat de les plantes baixa i primera, mentre
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que el terrat serveix a la finca del carrer Palau nUm. 4. L' Ajuntament de Barcelona ha treballat
en un conveni amb la propietat de la finca del carrer Palau, 4 per a I'adquisicié d'aquest
espai.

De la distribucié interior de les plantes destaquen les estances més luxoses com sén el gran
vestibul de recepcid i l'escala principal que comunica amb la planta primera amb decoracid
palladiana; la gran sala longitudinal situada a planta baixa que arriba fins al fons de parcel a;
aixi com la imponent sala de contractacié situada a la planta primera, una enorme sala
cUbica d'aproximadament 14,80 m de costat la qual es va dividir posteriorment en dues
alcades pels requeriments d'espai de I'edifici.

Exteriorment I'edifici d'estil classicista es caracteritza per una marcada horitzontalitat amb una
composicié a les facanes basada en la simetria i en la repeticid de moduls. En contraposicid
a aqguesta horitzontalitat reforcada pel sdocol, els balcons i les cornises; destaca la utilitzacié de
columnes i pilastres verticals, la utilitzacié d'obertures amb una marcada component vertical,
aixi com la verticalitat de la facana principal donada la seva reduida ampldria.

L'estructura de l'edifici estd constituida per materials caracteristics de I'arquitectura de
l'epoca, és a dir, murs a base de fabrica de magoneria i mad ceramic massis; i forjats a base
de bigues i biguetes metal ligues amb voltes i revoltons ceramics.

5.3 Antecedents

Un cop va ser adquirit per I' Ajuntament de Barcelona, al novembre de 2017 es va impulsar un
CONCURS D’IDEES PER A LA REFORMA | REHABILITACIO DE L’EDIFICI. Els principals objectius del
concurs d’idees eren:

- Restaurarirecuperar|'esplendor de I'edifici historic de la ciutat amb una forta preséncia
urbana, com a principal objectiu de I'actuacio.

- Potenciar el major arrelament del futur equipament cultural en el seu context social que
doni sentit a la implantacié d'aquests usos en agquesta important peca del patrimoni de
la ciutat.

- Dotar I'edifici resultant de la reforma, d’espais destinats a I'activitat de biblioteca i als
usos dels espais veinals per potenciar les xarxes veinals i els usos relacionats amb els joves,
la cultura i la convivencia, sempre donant prioritat als aspectes de respecte patrimonial.

Es tracta d'una intervencié en un edifici existent catalogat amb un nivell B, en el que com ja
s'ha indicat en punts anteriors, al llarg dels anys havia patit algunes modificacions
principalment per adaptar-lo a I'escola de Belles Arts.

| els principals condicionants de cara a encarar el projecte eren:



(A)

CRITERIS DE PROTECC|O DEL PATRIMOM]|

Traballa de la muralla romana de| 5,011

Tragat de [a muralla remana de| 5,11
{pendent de descobrr)

Ezpals amb un gran valor ornamental

E=zpals amb un valor ormameantal secundard

Recuperacle de |'algada orlglnal

(B Recuparacly de l'algada orlglral
(cy Recuparaslt de |es oberures o glnals
“llantarna” del Gran Sald
(D) Recuperass de 'entrada de |Jum zenltal de [escala

CAPACITAT DEL BORS|

Pass|blliat dacupacld parzlal del soterran]
amb l'excavacslt de la muralla

Passlbllilat d scupacls del saterranl
Paas|bllliat dnsremant de supearcle
Recuparacld des [a galer|s

Pass|bllllat A" ocupar 'espal de |a lerassa

Fosslkllitat d'ocuper I'espal amb un segon nhell,
(re Intzrdadnt en |22 aberures del Gran Sald)

Ellminacld o substhusld dals volums ne odginals
(en &l cas de proposar nous volums, no han de ser

percepilbles des del canmers)

_r . | M o I o B
[ ﬂ f 1
) || (3)

SOTERRANI PLANTA PRIMERA

Através de I'execucié d'una campanya de cales al 2017, es van identificar una gran quantitat
d'elements ornamentals a preservar i restaurar: pintures, cel rasos, paviments, Idmpades,
elements escultdrics, mobiliari, originals de I'edifici, etc. També es van redlitzar les cales
corresponents per a localitzar la muralla romana fins on en aguell moment era técnicament
possible; que van confirmar el tracat de la muralla romana, actualment en procés de
recuperacié amb una 1a fase d'obra de rehabilitacié en execucié.

Per aquestes qUestions, un dels principals objectius de la reforma i rehabilitacié era la
recuperacidé arquitectonica que retorni a I'edifici els espais originals que van patir
modificacions (alcades originals del “petit Borsi (espai (A) del grafic)"i del “Gran Saldé de
Contractacions (espai (B))", les lluernes de I'escala i del gran sald...); perd també que es
pogués redlitzar la restauracié patrimonial dels seus elements ornamentals i de la muralla
romana; amb la finalitat de retornar a I'edifici el seu esplendor.

A més amés, al’hora de plantejar el concurs, per les caracteristiques de I'edifici, es disposava
d'una superficie Util limitada per encabir el programa dels dos usos (Biblioteca i els de
I'Equipament d'usos veinals de gestid comunitdria, tot dos amb uns requeriments forca
diferencials). Per aixd, en els condicionants del concurs es va donar I'opcid de guanyar espais
dins I'edifici permetent plantejaments com I'ampliacié del soterrani, I'ocupacié de I'espai
sobre el “petit Borsi” o bé replantejant els volums de coberta; sempre tenint present la dificultat
d'execucidé i de proporcionalitat de cost.



També es donava com a condicionant de partida utilitzar estrategies projectuals amb criteris
de preservacio, sostenibilitat, accessibilitat i funcionalitat | flexibilitat que permetin la maxima
polivaléncia dels espais. Per exemple, en el cas d’haver d'incorporar noves divisories calia
considerar el criteri de les minimes necessdries, intentant en tot cas recuperar les divisories
originals en aquells espais que historicament en tenien (segons I'Estudi historic).

De la PROPOSTA GUANYADORA (de l'equip Torres-Lapena Arquitectos), es va valorar
especialment:

- Mostra d'un gran respecte pel Patrimoni, sobretot en els principals espais.

- L'estrategia de posada en valor de la muralla proposant I'enderroc dels volums que
I'oculten.

- Proposa una volumetria en coberta molt ben integrada en el conjunt i a la ciutat.

- Anivell funcional segrega clarament els usos possibilifant una millor gestioc dels espais.

Un cop formalitzats els contractes amb I'equip adjudicatari, es va redactar I'AVANTPROJECTE
desenvolupant els plantejaments del concurs tot i que durant la seva redaccid es van realitzar
alguns ajustos programatics puntuals.

Posteriorment, es va redactar el PROJECTE BASIC DE LA REFORMA | REHABILITACIO INTEGRAL en
queé s'intervé en tot I'edifici, en el que es detallen les actuacions previstes, perd a grans trets es
poden resumir en:

1) A nivell d’organitzacié funcional:

La convivencia dels dos equipaments en el mateix edifici es planteja intentant clarificar
I'organitzacié programadtica. Aixi, es proposen dos accessos independents amb un nucli
propi que permeti segregar els usos i el seu funcionament autdonom.

Per a I'Us de I'equipament veinal i dels espais compartits aixi com per garantir I'accés amb
un itinerari adaptat i accessible, s'ubica un nou nucli de comunicacions conformat per un
ascensor i una escala.

Per a la biblioteca, es planteja I'Us de I'escala existent i la creacid d'un nou ascensor
associat al vestibul principal. Per a I'accés a la planta entresol i per a la correcta evacuacio
de I'edifici s’'incorpora una nova escala al final del passatge i donant facana al nou pati
de la muralla romana.

S'organitza el programa funcional segregat per tal de clarificar la independéncia entre ells
i evitar modificar I'estructura agregativa d'espais que configura I'edifici. Aixi es col-loquen
els usos compartits en planta baixa; la Biblioteca en planta primera i I'equipament veinal
en planta soterrani, entresol, altell, segona i terrat, deixant el terrat per a que sigui una
planta amb uns usos més ludics.

2) Pel gue fa a la intervencié a la muralla:

El projecte proposa alliberar-la en tot el seu recorregut coincident amb el Borsi, fins a la
cota del fossar. Permetrd poder visudlitzar-la doncs en tota la seva alcada recuperant
també el cami de ronda i el tortora.

Es projecta I'enderroc de les construccions que hi ha per sobre de la muralla (dels nuclis de
les escales i del volum de dos nivells entre les torres).

3) Pel que fa a les estructures:

En el soterrani es proposen sistemes de recalc per dames o per micropilotatge, i les noves
estructures es plantegen amb I'objectiu de donar confinuitat entre les existents i noves. Les
noves escales en canvi, es proposen combinades d’estructura metallica i formigd.



Hi haura algunes estructures singulars com les cobertes dels nous volums del terrat, que es
proposen d’estructura de fusta, mentre que per a la lluerna de I'escala i I'estructura del
volum d'instal lacions, un entramat d’'estructura metdl lica.

4) Finalment per les instal {acions de produccié:

Es proposa un sistema de climatitzacié mitjancant bomba de calor amb tubsi climatitzadors
interiors. També es contempla la installacié de plaques fotovoltaiques al volum
d'instal lacions, subjectes a I'aprovacid de Patrimoniil'Agéncia de I'Energia.

En el moment en que es va lliurar el Projecte Basic al desembre de 2020, no es va poder
sol ficitar la CTP (CONFORMITAT TECNICA DE PROJECTE) atés que el Planejament derivat que |i
havia donar marc normatiu encara no s’havia aprovat inicialment.

Posteriorment, a causa de limitacions de dotaci®d econdmica per a executar les obres,
I'Ajuntament de Barcelona va decidir que es redactés només la part del Projecte Executiu
d'aquella fase de la que disposava de dotacid.

En conseqUéncia, es va redactar el PROJECTE EXECUTIU DE LA FASE 1, que consisteix
principalment en la recuperacié de la muralla romana, el recalc de I'edifici per a realitzacié
d'un nou soterrani, I'excavacié arqueoldgica, i I'enderroc d'aquells elements que
obstaculitzen el coneixement de l'edifici i tapen elements patrimonials d'interées, per tal de
facilitar el desenvolupament del projecte executiu de les seguents fases.

Un cop lliurat el Projecte executiu de la Fase 1, es va sol ficitar la CTP només d’'aquesta fase.
Posteriorment se'n va fer I'aprovacié administrativa per poder licitar les obres. Actualment es
froba en execucid i se'n preveu la seva finalitzacid al llarg d'aquest estiu 2025.

Un cop realitzada I'obra de la fase 1, I'edifici 1€ una superficie construida de: 3.161,57m?2.

En parallel al'execucié de la Fase 1, s'esta desenvolupant el projecte executiu de la resta de
fases, en el que es faran la resta d'actuacions previstes (principalment: |'execucié dels nuclis
de comunicacid, la compartimentacié i acabats interiors, la restauracié dels elements
ornamentals arguitectonics de l'interior (fusteries, paviments, portes,...), la restauracié de les
facanes, la restauracié de la muralla, I'execucid de les noves cobertes, les instal lacions i els
acabats interiors) per a que I'edifici esdevingui I'equipament d'usos veinals i de la Biblioteca
“Andreu Nin". Aquest projecte de laresta de fases del projecte es va adjudicar a l'equip Torres-
Lapena Arquitectos el 31 d'octubre de 2024 i s'estd desenvolupant actualment el seu projecte
Executiu, amb I'entrega prevista a finals de I'any 2025.

5.4 Resum dels projectes que es faciliten a la licitacié:

1) Projecte Bdsic i Licencia ambiental de la reforma i rehabilitacié de I'edifici de I' Antic
“Borsi” per adequar-lo com a un equipament d'usos veinals i com a I'ampliacié de la
biblioteca “Andreu Nin"”, al Districte de Ciutat Vella. Lliurat al desembre de 2020, i
actualitzat parcialment al juny de 2023.

Arquitecte: Martinez Lapena - Torres Arquitectos, slp

2) Projecte Executiu de la fase 1 de la reforma i rehabilitacié de I'edifici I' Antic “Borsi",
per adequar-lo com a equipament d'usos veinals i com a ampliacié de la biblioteca
“Andreu Nin”, al Districte de Ciutat Vella a Barcelona. Desembre de 2022.

Arquitecte: Martinez Lapeia - Torres Arquitectos, slp




3) A més d'aquests projectes, s'han realitzat un seguit d'estudis dels que aqui s'indica el
resum:
e Aixecament dels espais limitrofs amib el Borsi (redactor: Geoinformdaticos)
e Estudi de patologies i diagnosi estructural (redactor: Masala consultors)
e Avaluacié amiant (empresa: Xavier Delgado)
e Estudi Geotécnic (empresa: Losom)
e Caracteritzacié de terres (campanya dins del projecte executiu de la fase 1)
e Memoria de la intervencié arqueologica (redactor: Vanessa Triay)
e Pla Especial integral

4) També s'han realitat projectes que poden ser d'interés per I'objecte d'aquesta
licitacié:
e Aixecament de Planols (redactor: Albert Pérez Montes)
e Estudis historics (redactor: Francesc Caballé)
e Plaiinforme de les cales ornamentals (redactor: Gamarra & Garcia)

Actualment s'estd duent a terme una ampliacié d'algunes de les cales existents per a avaluar
amb més detall el grau de conservacio.

Alguns d'aquests estudis es troben a disposicié dels licitadors a través dels annexes que es

faciliten com a documentacié per a aquesta licitacié. A I'adjudicatari se li facilitaran també
la resta de projectes.

6. CONDICIONANTS DE L'ACTUACIO

6.1 Planejament

El planejament vigent que regula les condicions i usos del solar de referéncia és el PLA GENERAL
METROPOLITA DE BARCELONA (en endavant PGM), aprovat definitivament el 14 de juliol de
1976 (publicat al BOP el 19 de juliol de 1976), modificat en determinats articles de les seves
Normes Urbanistiques en data 8 d'agost de 1988, que qualifica els terrenys d'equipaments
comunitaris i dotacions actuals (clau 7a).

Per altra banda, el PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC DEL DISTRICTE
DE CIUTAT VELLA (en endavant PE Patrimoni Historic Artistic), aprovat definitivament pel Plenari
del Consell Municipal en data 27 d’octubre de 2000, és I'instrument per atorgar el regim juridic
dels edificis protegits, elements d'edifici i conjunt d’edificis delimitats als planols i a la fitxa de
proteccid corresponent, en I'ambit de Ciutat Vella.

El PE Patrimoni Historic Artistic classifica amb el Nivell B els béns immobles catalogats d'interes
local, com és el cas de I'Antic Borsi. Les intervencions establertes En la fitxa del cataleg per al
bé catalogat (nUm. 166). corresponent a ' Antic Borsi, s'estableixen les seglUents intervencions
permeses :

- Manteniment de la volumetria original, la tipologia i els elements comuns i espais
interiors d'interes.

- Restauracié de les facanes: eliminacié d'elements superposats no originals
(instal {acions...); manteniment, neteja i, si s'escau, recuperacié de tots els elements
originals (superficies de pedra, revestiments, (eliminat lloses dels balcons baranes),
elements ornamentals, fusteria de totes les obertures...).
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- El cromatisme que calgui adoptar per a les superficies i els elements de facana es
fard en base a una interpretacid historica, arquitectonica i paisatgistica, basada en el
coneixement de la historia de l'edifici, la diagnosi de l'estat constructiv i les
corresponents cales.

- Manteniment dels elements ornamentals interiors originals.

- Caldra realitzar un estudi historic valoratiu davant qualsevol intervencidé de cardacter
global.

- Eliminacidé dels cossos afegits.

- S'autoritza I'enderroc dels volums adossat a la muralla i torres 48 i 49 amb 'objectiu de
posar en valor les restes romanes.

Durant el 2022 es va redactar el Pla Especial Urbanistic Integral (en endavant, PEUI) per a la
regulacié de lI'equipament situat a la plaga Veronica 2 i Modificacié dels elements nOmero
166, antic Borsi o Casino Mercantil i el nUmero 592 Casa Manuel de Compte del Pla Especial
del Patrimoni Arquitectonic Historic Artistic de la ciutat de Barcelona que defineix i compren
operacions desenvolupades a escala de projecte arquitectonic i també de regulacié d'usos
en operacions de rehabilitacié integral. Aquest Pla Especial Integral es va aprovar
definitivament el 24 de febrer de 2023.

El PEUI inclou el Projecte Vinculant, del que només serd vinculant en els segUents aspectes:
composicié volumetrica, composicid de les facanes i elements interiors i exteriors d'interés
(veure art. 17 del PEUI).

Per a I'expedient per a la Conformitat Técnica de Projecte, serd preceptiu lI'informe dels
Serveis de Proteccid del Patrimoni, d’acord amb I'article 32 de les Normes Urbanistiques del PE
Patrimoni Historic Artistic.

Atés que es tracta d'una actuacid de rehabilitacid destinada a millorar les condicions
d’habitabilitat per allotjar una nova activitat, les obres tindran la condicié de rehabilitacié de
grau alt d'acord amb I'article 5 de les Ordenances Metropolitanes de Rehabilitacid,
aprovades pel Consell Metropolitd el 18 d'abril de 1985. En aquest sentit, d'acord amb I'article
3.2 de I'Ordenanca reguladora dels Procediments d'Intervencié Municipal en les Obres, les
obres es classificaran de gran rehabilitacié, per tractar-se d'una actuacié global que
comporta un canvi de I'Us, aixi com la redistribucié general d'espais amb modificacié
d’elements comuns de I'edifici.
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6.2 Ambit d'actuacié

L'ambit d’actuacio dels treballs a desenvolupar per I'adjudicatari és tot I'edifici, perd es pretén
realitzar una intervencié de restauracié amb diferents graus, en funcié de la representativitat
dels espais del projecte arquitectonic i de la importdncia o grau de possible recuperacio dels
elements ornamentals de cada espai.

Amb aquesta classificacié es pretén destacar aquells espais en els que el seu valor ornamental
és una de les seves principals caracteristiques.

A nivell orientatiu, es podrien classificar en tres nivells:

|:| - Grau d’'intervencid alt (Restauracio integral de les ornamentacions)
- Grau d'intervencié mig (Restauracié parcial de les ornamentacions)

|:| - Grau d’'intervencié mig (Restauracié puntual de les ornamentacions)

Totes les actuacions d'intervencié hauran d'estar en consondncia amb el projecte
arguitectonic.

Les propostes d'intervencid (concrecid dels espais on actuar, criteris, metodologies, materials,
sistemes, ...) s'hauran de pactar i validar per part de I'equip redactor del projecte
arquitectonic i pel servei d' Arqueologia i de Patrimoni Historic de I' Ajuntament de Barcelona.

En els espais que no es grafien amb color, caldrd analitzar detalladament, i de manera
acordada amb tots els agents implicats, si cal incorporar alguna actuacié puntual.
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PLANTA BAIXA

PLANTA SOTERRANI PLANTA FPRIVERA

Cal considerar com a punt de partida I'edifici un cop realitzades les obres de la FASE 1. La
informacio¢ i documentacié grafica d’'aquesta FASE 1 s’adjuntard com annex a aquest plec.

6.3 Treballs a desenvolupar

Els treballs a desenvolupar que s'indiquen en el Plec de Clausules Administratives sén:

L'actuacidé consisteix en l'estudi i el projecte d'intervencié de conservacié-restauracio
d’elements del tipus pintures murals, mobles de fusta encastats, lampades i altres elements
metdal lics amb valor patrimonial.
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No s'inclouen en aquest projecte els paviments, els sostres, portes, les fusteries i les facanes
exteriors de I'edifici. Aquests elements es tractaran dins de I'abast del projecte de reforma a
carrec de Martinez Lapena - Torres Arquitectos, slp.

De cara a la previsié a I'obra, els restauradors hauran d’'analitzar la intervencié des del punt
de vista preventiu, detectant, avaluant i proposant les mesures de prevencid pertinents.
Aquest estudi haurd d'estar aprovat pel seu servei de prevencid i reflectit en la seva avaluacid
de riscos i pla de prevencié segons la Llei 31/95. En el cas de no disposar de servei de
prevencio, I'equip haurd de contractar un tecnic de prevencid de riscos laborals.

Per altra banda abans de la realitzacié dels treballs, caldrd fer un document amb la definicid
dels treballs per la Conformitat Técnica del Projecte (CTP) que validard I'Ajuntament de
Barcelona i aixi procedir a I'execucié de les cales.

Els treballs seran tutelats durant tot el procés per Barcelona d'Infraestructures Municipals S.A
(BIM/SA) i hauran de ser validats pel departament de Patrimoni Arquitectonic Historic i Artistic.

6.4 Altres consideracions

Es considerara que el coordinador del projecte general sera I'equip redactor del projecte
executiu de la rehabilitacié integral. Aquest equip s'encarregard de fer el seguiment del
desenvolupament del projecte per garantir una bona coordinacié durant totes les fases, tant
en la planificacié com en I'execucié de I'obra. També validard les solucions de restauracié
proposades, assegurant que siguin coherents i harmonioses amb els diferents aspectes del
projecte, com ara I'arquitectura, les instal lacions i els reforcos estructurals.

A I'hora de desenvolupar el Projecte de Conservacié-restauracié dels elements ornamentals,
caldra tenir en consideracié els condicionants del Projecte d’Execucié de les seglUents Fases i
de les seves especificacions d'obra.

7. ASPECTES ESPECIFICS DEL PROJECTE

Els treballs contemplen la redaccid del projecte d'intervencid de conservacid-restauracié dels
elements tipus de pintures murals, mobles de fusta, [dmpades i altres elements metadl lics amb
valor patrimonial ubicats en varis espais de I'edifici del Borsi.

Tindrd com a referéncia el resultat de I'estudi de cales i I'estudi historic, com a documentacid
principal de partida.

7.1 Antecedents

El projecte arquitectonic de I'edifici de I'antic Borsi s'ha desenvolupat en dues fases, com s'ha
explicat. Havent completat una part de la obra, corresponent a la Fase 1.

En aquesta primera fase, es destaca la presencia d’elements ornamentals a I'edifici, els quals
s'han protegit durant la obra. Es planteja el seu tractament de cara a la obra de la segona
Fase de I'obra per tal de poder recuperar el seu gran valor patrimonial.

L'objecte del concurs és obtenir un projecte de restauracié complert i licitable per BIMSA, amb
les seves parts corresponents: memoria, planols, amidaments, quadre de preus, pressupost
(realitzat en TCQ), planificacié de les obres, ESS, plec de condicions i annexes. Es parteix de la

14



informacid existent resultat d'un estudi de cales i I'extraccidé de mostres necessaries dels
paraments pictorics, que han descobert la decoracid original; aixi com un andlisi exhaustiu
d'elements com els mobles de fusta, [dmpades i altres elements metdlfics, i que ens indica
quin és |'estat de conservacié en el que es troben i ens permeten mesurar el grau de dificultat
de restauracio.

7.2 Treballs a realitzar

S'ha de generar un projecte d’intervencié en conservacié-restauraciéo complet. El contingut
minim del projecte serd el segUent:

A) Memoria escrita.

L'andlisi de la informacié recollida haurd de proporcionar les dades per detectar les patologies
i les seves causes i mitjancant aquestes s'haurd de realitzar una proposta d'intervencié de
restauracié i conservacio.

Aquest projecte d'intervencid per ala conservacié-restauracio dels elements pictorics, mobles
de fusta, Idmpades i altres elements metadllics haurd de definir els criteris que es seguiran
posteriorment durant el procés de restauracio. Per tant és necessari determinar aspectes com:
prioritats dels tractaments, definir el seu grau d'intervencid, especificar la metodologia de
treball, proposar els materials a utilitzar, especificar el grau de neteja de la capa pictorica que
s'ha d'assolir, etc.

El projecte haurd de contenir com a minim els segUents apartats:

- Una memoria on s'expliquin els antecedents, I'objecte del projecte, resum sobre els
treballs realitzats (cales, estudi, projecte, documentacié grdfica...).

- Full de presentacio. Caldrd que contingui una breu descripcid de I'edifici del Borsi, la
seva ubicacid, la superficie i dimensions, els elements que la composen, I'estat en el
que es froba i una ortofotografia de I'estat dels elements ornamentals actualment.

- Descripcid técnica i materials dels elements ornamentals que s'inclouen en aquest
projecte. S’hauran de descriure aspectes com els elements que els composen, peces
i elements ornamentals en relleu que contenen, capes de preparacid, capes
pictoriques, capes de superficie i observacions que s'esdevinguin.

- Estat de conservacio en el que es troben i descripcié de les patologies si fos el cas.

- Justificacié de les solucions adoptades i dels processos a executar.

B) Documentacid grafica.

Amb I'objectiu de documentar els elements ornamentals de I'edifici del Borsi, el projecte
inclourd una documentacié grafica completa consistent en:

- Redlitzacié de pldanols de presentacié a escala en format dwg i pdf del elements
ornamentails.

- Planols amb ubicacid de les patologies.

- Planols amb ubicacié de les decoracions corresponents si fos el cas.

- Fotografies de diferents punts de vista.

- Planols amb ubicacié dels sondatges si s'escauen.

- Planol de superficies en planta amb les seccions longitudinals i transversals (i els alcats
abatuts si es considera necessari).
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C) Amidaments, pressupost i Plec de Condicions Tecniques

Es presentard el projecte d'intervencid pressupostat. Haurd d'estar realitzat en TCQ, amb els
criteris per a que sigui licitable per BIMSA i que contingui quadres de preus, justificacid de preus,
amidaments, pressupost, Ultim full i PCA i un resum.

D) ESS

Amb la incorporacié dels mitjans auxiliars per a dur a terme els treballs amb seguretat.

E) Cronograma

Previsié temporal de les feines que s’han de dur a terme, tenint en compte punts critics. Es
demanard que s'encaixi amb el calendari previst de I'obra del projecte d'arquitectura.

Com s'ha descrit abans, els treballs seran tutelats durant tot el procés per Barcelona
d'Infraestructures Municipals S.A (BIM/SA) i hauran de ser validats pel departament de
Patrimoni Arquitectonic Historic i Artistic i el Servei d’Arqueologia.

8. RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DE L'ACTUACIO

US PREVIST BIBLIOTECA | EQUIPAMENT SOCIOCULTURAL D’USOS VEINALS
NUM DE PLANTES P. Soterrani + P. Baixa + 2 plantes pis + entre plantes
SUPERFICIE REHABILITAR 3.161m2
TIPOLOGIA RESTAURACIO ELEMENTS ORNAMENTALS
NIVELL DE PROTECCIO Nivell B
COST ORIENTATIU 2.000.000€ aproximadament (PEC sense IVA)
RESTAURACIONS

9. CONCURS

Es fracta d'un procediment obert a una volta. La normativa, el format de presentacié i els
criteris de valoracidé s'expliquen el plec de Bases Administratiu d'aquesta licitacio.

10. ASPECTES A TENIR EN COMPTE A LA REDACCIO DEL PROJECTE

El contingut dels documents a redactar desenvolupara amb tot detall les prescripcions del
Plec per a la Redaccié de Projectes d'Edificaci6 de BIM/SA i el Document de
desenvolupament del Projecte Basic amb definicié constructiva, relativ als projectes d’obra
nova, aixi com el Manual d’Estructuracié Informatica.
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El projecte inclourd si s’escau una Memoria Ambiental (Documents de sostenibilitat i medi
ambient) que s’estructurard segons el plec que es proporcionard als redactors.

Durant la redaccié del projecte i fins a la seva aprovacié administrativa, el redactor haurd
d’'assistir a totes les reunions de seguiment a les que sigui convocat, aixi com incorporar els
ajustos i modificacions que se'n desprenguin. Serd tasca del projectista redactar les
corresponents actes de seguiment de les reunions del projecte.

Durant la redaccid del projecte, I'adjudicatari haurd de reunir-se amb tots els RM’s
(Responsables Municipals) que siguin d'aplicacié (segons llistat proporcionat pel propi
Ajuntament). Cadascun d'aquests RM's elaborard un informe a la fase de Projecte Bdsic que,
en el seu conjunt, conformaran la Conformitat Técnica de Projecte (CTP).

L'execucid i despeses ligades a les possibles feines d'aixecament de pldnols per a
complementar la informacié grafica lliurada correrd a cdrrec dels redactors. L'adjudicatari
del present encdrrec haurd de fer les comprovacions necessaries per tal de verificar la
documentacié grafica llivrada.

El projecte executiu contindrd tota la documentacid necessdria per a que es pugui licitar
I'obra. El projecte executiu preveurd el manteniment de I'edifici, especialment pel que fa a
les accions i als recursos, per tal que I'drgan o les entitats responsables en prevegin els recursos
necessaris per a poder-ho dur a terme.

Un projecte es considera definitiv quan s’ha aprovat definitivament, un cop s’han incorporat
totes les modificacions necessaries que es desprenen dels informes parcials i finals favorables
i de les possibles al legacions que s’hagin de prendre en consideracié, com resultat dels
possibles tramits d’Aprovacié administrativa (exposicié publica, etc.).

Posteriorment, si les obres es duen a terme, es contractara la direccié d’'obra i el Projecte
Mobiliari i Senyalistica, inclos seguiment de produccié i muntatge.

Barcelona, a data de la signatura

Jordina Ginesta Vila Ignasi de Moner i de Castellarnau
Assisténcia Técnica de Gestid de Projectes Director Tecnic de Gestié de Projectes
BIMSA - Ajuntament de Barcelona BIMSA - Ajuntament de Barcelona
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11. REPORTATGE FOTOGRAFIC

Seleccié d'imatges dels principals espais (es facilita com a documentacidé complementaria
un reportatge fotografic detallat dels diferents espais de I'estat previ a les obres de la fase 1 i
alguna fotografia de I'estat actual).

S'inclouen també imatges de resultats d'estudi de cales realitzades.

Plaga de la Veronica Avinyé

Terrat
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Planta Baixa- Hall

Planta Baixa- Hall — sostre
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Planta Baixa — Hall — Porta de fusta

Planta Baixa_Escala principal
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Planta Baixa_Escala principal
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Planta Baixa — Escales — Aplic metal-lic

Planta Baixa-Sala principal
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Planta Primera- Sala de Contractacions

Planta Primera-Espai ala costat Aviny6
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Planta Segona-Espai ala costat Avinyo

Planta Segona-Aula per sobre de la sala de contractacions
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Planta Primera —Sala de contractacions- Part superior de la porta de fusta de la sala principal
conservada sota sostre enderrocat

15 P35 A

Planta Primera — Sala de contractacions - Fris
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Planta Primera — Sala de contractacions — Casset6 del sostre

Planta terrat-Aules
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1)

2)

12. ANNEX 1. DOCUMENTACIO GRAFICA. PLANTES | SECCIONS REPRESENTATIVES

De I'edifici en I'ambit d'actuacié (FUTUR “ESTAT ACTUAL/PUNT DE PARTIDA" UN COP
EXECUTADES LES OBRES DE LA FASE 1) (Ultima actualitzacié a I'agost de 2024)

Plantes i seccions de la REFORMA | REHABILITACIO INTEGRAL (del Projecte Bdsic
parcialment actualitzat al juny de 2023) amb el programa funcional actualitzat a Maig
de 2025.
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12.1 De I'edifici en I'ambit d’actuacié

(FUTUR “ESTAT ACTUAL/PUNT DE PARTIDA” UN COP EXECUTADES LES OBRES DE LA FASE
1) (ultima actualitzacié a I'agost de 2024)
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12.2 Plantes i seccions de la REFORMA | REHABILITACIO INTEGRAL

(del Projecte Basic parcialment actualitzat al juny de 2023) amb el programa funcional actualitzat a
Maig de 2025.
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