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IMPSOL

Exp. 149/25

PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL CONCURS AMB INTERVENCIO DE JURAT PER A LA
REDACCIO DE PROJECTES DE DIVERSES PROMOCIONS D’ALLOTJAMENTS DOTACIONALS.
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1. Finalitat

'IMPSOL.

2. Objecte del concurs

d’'urbanitzacio).

de les promocions, han de presentar:

el projecte plantejat.

en la informaci6 presentada en la primera volta.

IMPSOL

per a la seva comprensio.

ocupa, dictamini 'IMPSOL / AMB.

3. Abast dels treballs a realitzar

documents:

El present Plec, que formara part del Contracte, té la finalitat d’'enumerar els conceptes que han d’ésser
objecte d’estudi i descriure els treballs a desenvolupar; definir les condicions, necessitats, directrius i
criteris técnics generals que han de servir de base per a la realitzaci6 dels treballs encarregats, i concretar
el procediment per a la redaccio i presentacié dels diferents documents en la realitzaci6 dels quals ha
d'intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec, amb la finalitat que el contingut de I'encarrec, un cop quedi
garantida i assegurada la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat, pugui ésser rebut i acceptat per

El concurs té per objecte escollir les propostes més idonies, a judici del jurat, que han de servir de base
per a la prestacio de serveis d’'assisténcia técnica per a la redaccié del projecte (i posterior direccié de
les obres) de diversos edificis d’habitatges amb proteccié oficial i de la redacci6 dels instruments de
planejament urbanistics amb concreci6 del tragat i les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié6 amb
el contingut propi dels projectes d’urbanitzaci6, quan s’escaigui (i posterior direccié de les obres

En el concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar només a una

+ A la primera volta, un encaix per definir I'estrategia d’'implantacié del projecte, proposta
esquematica de la/es edificacié/ns i, si s’escau, dels espais interiors de parcel-la. En la linia de
minimitzar la dedicaci6 es demana un document expressi els reptes i les estratégies per resoldre

» Enla segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han d’aprofundir

D’entre els equips finalistes de cada promocid, I'equip guanyador sera adjudicatari de la redaccié del
projecte i dels instruments urbanistics relacionats quan s’escaigui. La resta de finalistes de cada promocié
(fins a un maxim de 4 en cada promocio, excloent I'equip guanyador), rebran una compensacio
economica de 5.000€ si acompleixen els criteris establerts en els plecs.

Els criteris per a I'adjudicacié de cada proposta guanyadora tindran en compte tant aspectes d’ordenacio,
com de qualitat arquitectonica, constructius, d’integracié en I'entorn, capacitat d'inclusid, funcionalitat,
perspectiva de génere, facilitat de manteniment, eficiéncia energetica, innovacié i viabilitat econdmica.

L'IMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a I'equip guanyador de cada
promocié del concurs d’acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembire,
de Contractes del Sector Public, la direcci6 de les obres i tasques de seguiment de la fase de “postvenda
fins al venciment del termini de garantia de cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccié oficial
previstos. Aquesta possibilitat no implica cap dret a favor de I'equip guanyador del concurs.

»

S’adjunten en el document annex les caracteristiques de I'encarrec i la documentacio grafica necessaria

En el desenvolupament dels treballs caldra seguir els criteris tecnics i funcionals, que pel cas que ens

Aquest encarrec comprén la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar per I'equip adjudicatari,
d’acord amb les prescripcions que s’estableixen en aquest Plec i el de clausules administratives, per tal
que s’assoleixi la correcta i completa definicié dels treballs a executar. L'encarrec també incloura,
genéricament, la col-laboracié i redaccio per part de I'equip adjudicatari dels documents i projectes
resultants de les modificacions, ampliacions, complements i liquidacions que afectin al projecte.

L’equip guanyador de cada promocié del concurs, prévia signatura del contracte, redactara els seglients
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- L’avantprojecte, el document d’ordenacié de volums (si s’escau per a I'obtencié de lliceéncia), projecte
basic i executiu incloent la col-laboraci6 de TOTS els/les diferents professionals que precisi la
redaccié del projecte (incloent el desenvolupament de les instal-lacions, telecomunicacions, el
projecte per a la llicencia ambiental i els documents de sostenibilitat justificatius de 'acompliment
del protocol de sostenibilitat de 'AMB (adjunt a aquest plec), amb els objectius per 'any 2030 i la
documentacié necessaria per a la validacié de l'eficiéncia energetica i la posterior certificacio, aixi
com la realitzaci6 de les vistes virtuals realistes necessaries per a la comprensié del projecte (amb
un minim de 3). A tots els efectes s’inclou la urbanitzacié i arranjament dels espais lliures interiors
de parcel-la. | quan s’escaigui, els instruments urbanistics necessaris i projecte d’urbanitzacio.

Posteriorment, 'IMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a I'equip
guanyador de cada promoci6 del concurs d’acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, la direccié de les obres i tasques de seguiment de la
fase de “postvenda” fins al venciment del termini de garantia de cadascun dels edificis d’habitatges amb
proteccié oficial previstos, si ho estima oportd.

Aquests treballs seran:

- La direccié de les obres d’edificacié i quan s’escaigui, la direccié de les obres d’'urbanitzacié dels
espais lliures de l'interior de la parcel-la aixi com les obres d’arranjament i urbanitzacié exterior de
I'ambit; seguiment ambiental de les obres, les llicéncies ambientals i d’activitat que corresponguin
(aparcament...), la certificaci6 energetica final i la redacci6 del projecte As-Built, aixi com la redaccio
del llibre de I'edifici i el manual d’ds i manteniment.

- Lelaboraci6 d'informes parcials i final de I'estat de les obres i les incidéncies que puguin sorgir i, el
seguiment de la fase de postvenda fins a I'acabament del termini de garantia.

Es a dir, les tasques corresponents als projectes i a la direccié de les obres de I'edifici o’habitatges
s’adjudicaran en diferents contractes:

IMPSOL

- Un per a la redacci6 del projecte complet i instruments urbanistics quan s’escaigui.
- Un altre per a les feines de direccié de les obres d’edificacié i la urbanitzaci6 i arranjament dels
espais lliures interiors de parcel-la i els treballs de la fase postvenda.

En tot cas, 'lMPSOL es reserva la decisié d'adjudicar o no, a I'equip guanyador de cada promoci6 del
concurs els futurs contractes esmentats, de manera que aquest no té cap dret adquirit ni tindra dret a
indemnitzacions pel sol fet d’haver guanyat el concurs.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a I'aprovacié dels projectes i instruments
urbanistics i la disponibilitat fisica dels terrenys per part de 'TMPSOL aixi com a I'obtencio6 del finangament
necessari per desenvolupar les operacions.

L’objecte del contracte no inclou la direccié d’execucié de les obres, les feines de control de qualitat ni
les de seguretat i salut, que seran objecte d’altres contractacions per part de 'IMPSOL. En tot cas I'equip
contractista es coordinara amb els altres agents que intervinguin en el procés.

Si bé els criteris de 'lMPSOL i/o I’Ajuntament sén els basics per desenvolupar el treball, 'equip consultor
hi haura d’aprofundir i podra exposar a la direccio del projecte, lliure pero raonadament, d’altres criteris
que consideri técnica o economicament millors.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa
a la documentacio.

En el transcurs del projecte es donara compliment als objectius del protocol de sostenibilitat de 'AMB,
adjunt en la documentacié de la licitacio, per a 'any 2030.

Els honoraris inclouen les reunions amb I'lMPSOL, I'ajuntament, veinat o altres entitats publiques o
privades que siguin necessaries per al normal desenvolupament del projecte i/o instruments urbanistics,
aixi com els actes de presentaci6 de les propostes quan aixi es requereixi, preparant, quan s’escaigui la
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documentacié necessaria per a la comprensi6é del projecte i/o dels aspectes relacionats al pla amb
I'objectiu d’assolir els objectius del contracte.

3.1. Desenvolupament dels treballs.

El treball s’executara en diferents fases, amb lliurament de documents diferents:

a) D’una banda el projecte d’edificacio, urbanitzacié dels espais lliures de l'interior de la parcel-la i
instruments urbanistics quan s’escaigui, que es desglossa en avantprojecte, ordenaci6 de volums,
projecte basic i projecte executiu.

b) Ensegon lloc els treballs a realitzar durant la fase d’execucié de les obres de I'edifici d’habitatges.

c) Entercerlloc els treballs de seguiment de la “postvenda” fins a I'acompliment del termini de garantia.

A continuacié es descriu I'abast de cadascuna de les subfases de treball del projecte de l'edifici
d’habitatges, aparcaments i local comercial (quan s’escaigui).

- Avantprojecte:

Es la fase del treball en la que s’exposen els aspectes fonamentals de les caracteristiques generals de
I'obra: funcionals, formals, constructives i econdmiques, per tal de proporcionar-ne una primera imatge
global. Aquesta fase també ha de servir per situar i concretar les possibles afectacions derivades de la
preséncia de: serveis (aigua, gas, electricitat, telefon o d’altres), xarxes de clavegueram, restes
arqueologiques, edificacions o qualsevol altre realitat que pogués condicionar el plantejament inicial del
projecte. Cal entendre que aquest concepte és diferent, i menys detallat, que el que correspon al projecte
basic.

L’avantprojecte haura de recollir una proposta concreta i consensuada de solucions al document CTE-
HE (percentatge de superficies d’obertures de cada fagana, definicié de I'embolcall térmica, propostes
d’aillament térmic de cada element constructiu, ...) que es veura plasmada en la certificacié provisional
d'eficiéncia energetica del projecte. En aquesta fase I'equip adjudicatari presentara simulacions del
comportament energétic de I'edifici per analitzar 'estratégia energética a seguir en fases posteriors per
a assolir els valors objectiu per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat,

IMPSOL

L’avantprojecte incloura: memoria genérica amb quadres de superficies i ratios superficie dtil envers
superficie construida, planols, justificacio del compliment del CTE-HE amb simulacions energeétiques i un
analisi del cicle de vida dels materials i de l'aigua, aixi com una certificacié provisional d’eficiencia
energética del projecte, i estimaci6 del cost global i diverses vistes en 3 dimensions.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa
a la documentaci6.

Documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB
durant ’'avantprojecte:

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promoci6, el documents de
sostenibilitat hauran de justificar els seguents punts:

- Minimitzaci6 de la demanda i el consum energeétics:
o Simulacié6 amb Design Builder (Simple box).
- Increment de la infraestructura verda:
o ldentificacié d’elements amb valor natural significatiu.
o lIdentificacié d’espais amb potencial per a la inclusié d’un projecte d’enjardinament.
o Urbanitzacié / Espais verds: localitzaci6 de I'enjardinament.
- Gesti6 activa de 'aigua de pluja:
o Estudi hidrogeologic de 'emplagament.
Identificacié de condicionants del terreny: nivell freatic, preséncia de sols contaminats, etc.
Identificacio d’infraestructures subterranies.
Identificaci6 d’escorrenties, pendents.
Percentatge de superficie permeable.

O O O O
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o Primera aproximaci6 d’estratégia de retencio, infiltracié o aprofitament.
- Presencia d’espais ombrejats:
o Definicié dels espais d’'ombra a partir de I'estudi d’assolellament d’espais exteriors.

- Ordenacié de Volums:

Es el document necessari previ a la sol-licitud de llicéncia, que aporta un estudi volumétric de la totalitat
de I'ambit edificable que fixi les condicions de volum, composici6 de faganes i les condicions estétiques
de I'edifici. Es presentara quan, a criteri de I'ajuntament i 'IMPSOL, sigui necessari.

- Projecte basic:

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les caracteristiques generals de I'obra
mitjangant I'adopcid i justificacié de les solucions concretes. Aquest document haura de justificar les
solucions constructives, estructurals i d’instal-lacions de tipus general aixi com una definicié general dels
materials d’acabat. Alhora haura de contemplar la definici6 geomeétrica i arquitectonica generica (amb
planols a escala) i una estimacié global del pressupost. També haura de justificar, a nivell de projecte
executiu, les diferents plantes destinades a aparcament, a fi i efecte, de poder tramitar la corresponent
llicencia ambiental i les simulacions, analisi de cicle de vida dels materials i aigua aixi com la certificacié
d’eficiencia energeética del projecte.

El seu contingut haura de ser suficient per sol-licitar, una vegada obtingut el preceptiu visat col-legial (que
anira a carrec de I'equip adjudicatari), la corresponent llicéncia municipal d’obres o altres autoritzacions
administratives. Aquest document en cap cas sera suficient per dur a terme la construccié de I'obra.

El seu contingut haura de ser suficient per poder tramitar la Qualificacié Provisional d’habitatges amb
proteccid oficial.

Sera d'obligat acompliment que dins del Projecte basic es justifiqui el compliment de la Normativa vigent.
També es validaran 'acompliment parcial dels objectius energetics fixats en I'avantprojecte.

A efectes de poder licitar el control técnic i el control de qualitat, es lliurara també en aquesta fase el
programa de control de qualitat sense visar (que va a carrec de I'equip adjudicatari).

Es lliuraran en aquesta fase (per part de I'equip adjudicatari) els documents del projecte d’activitats
d’aparcament signat per un teécnic/a competent i visats pel col-legi corresponent. Estaran préviament
validats per I'enginyer/a municipal i pel departament de prevencié d’incendis de la Generalitat de
Catalunya.

IMPSOL

Es lliuraran també per part de I'equip adjudicatari en aquesta fase els documents del projecte de
telecomunicacions.

L'IMPSOL contractara un equip per a la realitzacié de les feines de seguretat i salut. L'equip redactor del
projecte d’'arquitectura facilitara tota la documentacié necessaria a I'equip adjudicatari de les feines de
seguretat i salut i es coordinara amb aquest.

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte basic comprendra:

- La disposici6 sobre el territori (ambit de projecte) dels edificis i demés elements de la implantacio,
sempre i quan no estigui ja definida pel planejament urbanistic i/o el client.

- Laconcepcié general de I'edifici o la implantaci6.

El desenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb I'aplicacié del programa funcional
en la distribucié en planta, determinacié definitiva a escala suficient de tota la geometria de I'edifici
o implantacid, i la formalitzaci6 dels espais resultants.

- La definicié constructiva completa de I'edifici o implantacié, amb el desenvolupament dels detalls
més fonamentals, incloent moviment de terres, fonaments, evacuacié d'aiglies i sanejament,
estructures i elements portants, cobertes, tancaments i divisories, revestiments, paviments interiors,
retolacié i numeraci6 de les finques i si s’escaigués urbanitzacié vinculada, jardineria, mobiliari urba
i enllumenat exterior.

- La definici6 basica de les instal-lacions d’aigua, ACS, eléctriques, gas, comunicacions, solar i
ascensors, esquemes de principi, resumits si cal, perd, definidors del funcionament general plantejat.
- Tot allo altre que, encara que no estigui enunciat, és necessari per a la suficient determinacio
funcional, formal i constructiva de I'edifici o implantacié i de les seves instal-lacions, aixi com
I'acompliment de la missié assenyalada com a objectiu pel Contracte.
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com quantes altres siguin legalment o administrativa exigibles.
- AlIo que es requereixi per al Projecte basic en el Codi Tecnic de I'Edificacié.
- Allb que expressament s’estableixi en el Contracte.
- Justificacié d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiéncia.

correspondéncia amb els criteris fixats pel protocol.

projecte executiu.

a la documentacié.

Basic, visat pel Col-legi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte basic:

per a la comprensié del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

IMPSOL

durant el projecte basic:

sostenibilitat hauran de justificar els seglients punts:

- Pla de manteniment:
o Primera avaluaci6 de costos i possibles alternatives.
o Verificacié espais auxiliars.
o Monitoratge.
- Minimitzaci6 de la demanda i el consum energetics:
o Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
o Disseny il-luminacié i altres elements de consum energétic.
- Generaci6 d’energia renovable per autoconsum:
o Disseny d'instal-lacions de generacié d’energia.
o Precalcul de generaci6 d’energia renovable.
- Minimitzaci6 del consum d’aigua potable:

o Precalcul reduccié de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.
- Minimitzaci6 de la petjada de CO2:

de la petjada de CO2.
- Us de material que comptin amb Ecoetiquetes | i IlI:
o Identificacié de materials amb ecoetiquetes.
- Confort higrotérmic:
o Analisii zonificacié en base a necessitats termiques.
o Disseny de la climatitzacié i ventilacio.
- No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:
o Identificar materials sense COV.
- No utilitzar compostos quimics nocius:
o Identificaci6 de materials sense compostos quimics nocius.

o Precalcul reduccié de la demanda i aprofitament d’aigiies grises/pluvials.

- Ladocumentacié necessaria per a |'obtencié dels permisos de llicencies de I’Administracié (llicencia
d’'obres i d’Us o activitat) i la concessi6 de beneficis propis dels habitatges amb protecci6 oficial, aixi

- Allb que es requereixi per al projecte basic per a I'assoliment dels objectius del protocol de
sostenibilitat de 'AMB per a I'any 2030 i la certificacié de I'eficiencia energetica del edificis en

- Tota la documentacio suficient el Projecte basic visat que inclogui l'informe favorable de la Direccié
General d'Emergéncies i Seguretat Civil (Bombers) de la Generalitat de Catalunya.

- Avaluacié precisa del cost final estimat del projecte segons ordenacié de capitols base IMPSOL,
que s’adjunten a aquest plec. Aquesta avaluacié no cal que sigui partida a partida, pero si definidora
en termes globals per apartats / capitols de la previsio del cost al final del desenvolupament del

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa

La documentacié es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries

Documents de sostenibilitat justificatius de I'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promoci6, el documents de

o Primera revisié de solucions constructives incorporades i de materials associats i precalcul
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- Increment de la infraestructura verda:
o Localitzacié de projecte d’enjardinament.
o Calcul d’assoliment de superficies verdes requerides.
- Contribuci6 a la biodiversitat urbana
o Zonificacié d’espais i habitats d’acord amb la funci6 de I'espai.
o Selecci6 d’especies vegetals.
o Selecci6 d’estratégies per promoure la biodiversitat.
- Gesti6 activa de I'aigua de pluja:
o Calcul del percentil de pluja gestionat.
- Preséncia d’espais ombrejats:
o Calcul d’assoliment dels percentatges d’ombra.
- Materials que no contribueixen a retenir la calor
o Identificacié de les superficies més exposades a la radiacié solar a partir de I'estudi
d’assolellament d’espais exteriors.
o Primera proposta de materials amb un SRl elevat.

- Projecte Executiu:

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte basic, amb la determinacié completa
de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions de tots els materials, elements,
sistemes constructius i equips per tal de poder definir el projecte executiu complet. Durant aquesta fase
I'equip adjudicatari (arquitecte/a o equip encapgalat per un arquitecte/a) haura de col-laborar amb
diferents professionals per tal de desenvolupar i completar el conjunt de les especificacions i
documentacio del projecte. El seu contingut haura de ser suficient per poder realitzar la seva tramitacio
administrativa per I'adjudicaci6 de les obres.

El projecte executiu definira, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra, incorporant a I'efecte
tots el amidaments necessaris i determinant exactament caracteristiques, qualitats, equipaments,
sistemes i metodes constructius. Incloura el desenvolupament de les instal-lacions, el projecte de
telecomunicacions, de llicéncia ambiental, gesti6 de residus...

IMPSOL

El projecte executiu contindra les simulacions energétiques necessaries, analisi del cicle de materials i
aigua per justificar 'acompliment de I'objectiu fixat pel protocol de sostenibilitat de 'AMB per a I'any 2030
del projecte i la certificacio de I'eficiéncia energética del edificis en correspondéncia amb els criteris fixats
pel protocol.

Els Projectes hauran d'estar validats per les diferents companyies de serveis afectats, per la qual cosa
es tindran reunions amb totes les companyies i posteriorment se'ls enviaran els planols que afecten a
cadascuna indicant quina es la situacié dels esmentats serveis un cop realitzades les reunions
mantingudes. Es facilitaran a I'lMPSOL copia de les esmentades cartes, amb el seu corresponent registre
d'entrada, conjuntament amb els exemplars dels projectes executius.

Es lliurara digitalment un esborrany del projecte executiu sense visar digitalment que sera revisat per una
Oficina Técnica externa que designi I'lMPSOL, aixi com el propi personal de I''MPSOL.

Posteriorment es donara l'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedira a realitzar les
correccions escaients fins a la presentacié de la versi6 definitiva visada del projecte.

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa
a la documentaci6.

La documentacié es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte
Executiu, visat pel Col-legi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte executiu:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries
per a la comprensié del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).
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durant el projecte executiu:

sostenibilitat hauran de justificar els segients punts:

- Pla de manteniment:
o Calendari de tasques de manteniment.
o Llibre de I'edifici
o Manual de l'usuari
- Minimitzaci6 de la demanda i el consum energeétics:
o Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
o Calcul de consum i estalvi energétic.
- Generaci6 d’energia renovable per autoconsum:
o Calcul de generacié d’energia renovable i % respecte consum.
- Minimitzaci6 del consum d’aigua potable:

- Minimitzaci6 de la petjada de CO2:
o Calcul de la petjada de CO2.
- Us de material que comptin amb Ecoetiquetes | i lll:
o Calcul del percentatge de materials en que s’exigira ecoetiqueta.
- Confort higrotérmic:
o Analisii zonificacié en base a necessitats termiques.
o Disseny de la climatitzacié i ventilacié.
- No utilitzar materials amb concentracions elevades de COV:
o Verificacié del contingut de COVs dels materials.
- No utilitzar compostos quimics nocius:

IMPSOL

- Materials que no contribueixen a retenir la calor
o Calcul d’assoliment dels percentatges d’ombra.

Simulacié energética detallada

ser acceptats oportunament per part de la promocid).

documents especifics i a desenvolupar a aquest efecte per I'equip d'arquitectura.

tal efecte per I'equip d'arquitectura.

Balang hidric

ambiental, técnica i econdmica per assolir-los.

o Calcul reduccié de la demanda i aprofitament d’aiglies grises/pluvials.
o Calcul reduccié de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.

o Verificacié de la no inclusié de materials amb compostos quimics nocius.

Documents de sostenibilitat justificatius de 'acompliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promoci6, el documents de

Calcul i justificaci6 dels indicadors de demanda energetica de calefaccio i refrigeracio, i d’assoliment del
confort que es sol-licitin en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant programes de simulacié
energética dinamica, hora a hora, com per exemple Energy Plus (aixi com altres equivalents que podran

Per a poder referir els calculs d'impacte ambiental a una situacié d'habitabilitat concreta que haura
d'aconseguir 'edifici, s’haura de definir les ‘Condicions de confort’ en que operaran els diferents tipus
d'espais, en acord amb les opinions i decisions que sobre aquest tema adopti la promocié (i la normativa).
Aquesta informacié, que incloura parametres com temperatures de I'aire, temperatures superficials,
qualitat de l'aire, humitat relativa i d'altre que resultin d'utilitat per al treball, quedara recollida en

Aixi mateix, per a poder referir els calculs d'impacte ambiental al funcionament de I'edifici, d'acord amb
la situacié real, haura de definir-se un ‘Model d'is’ que reculli la informacio6 i I'opinié de la promocio.
Aquesta informacié incloura parametres d's dels locals, horaris i dies en que aixo ocorre, intensitat i
simultaneitat de l'ocupacié d'espais i d'altres caracteristiques que permeti definir els perfils de
funcionament de I'edifici al llarg de I'any, que quedara recollida en documents especifics i a desenvolupar

Calcul i justificaci6 dels indicadors de consum d’aigua i de consum d’aigua de la xarxa que es demandin
en el moment de desenvolupar el projecte mitjancant un balang hidric en el que s’analitzi la viabilitat
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Un balang hidric es fonamenta en una analisi detallada dels fluxos d'entrada i sortida d'aigua d'un edifici,
valorant les possibilitats d’estalvi, regeneracio i retorn al medi amb la maxima qualitat.

Com a minim, s'hauran de tractar els seglents punts:

Determinaci6 dels usos que generen consum d'aigua (vaters, lavabos, urinaris, dutxes, neteja, reg,
climatitzacio, etc.).

Determinaci6 dels usuaris, segons diferents tipologies, en funcié del consum d'aigua que generen.
S'haura de tenir en compte el programa d'Us de l'edifici.

Determinacié de la freqliencia d'usos per a cada tipus de consum i per a cada usuari.

Calcul del consum d'aigua per a cada Us a partir de valors estadistics o calculs especifics (com en el cas
del reg, com a minim mes a mes i segons evapotranspiracio i pluja Util per a les diferents espécies).

Els honoraris no inclouen el disseny detallat d’instal-lacions alternatives no habituals com la fitodepuracié
0 SUD’s (sistemes de drenatge sostenible).

Impacte ambiental dels materials

Calcul i justificacié dels indicadors d'impacte ambiental dels materials que es demandin en el moment de
desenvolupar el projecte mitjangant una analisi de cicle de vida simplificat en el que s’analitzi la viabilitat
ambiental, técnica i econdmica per assolir-los.

Es proposa emprar el banc de preus ambiental de I''TeC BEDEC aixi com el modul ambiental del TCQ
(aixi com altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part de la promocio).

Caldra desenvolupar analisis comparatius al llarg del projecte de diferents solucions constructives
alternatives per als principals subsistemes de I'edifici aixi com el resultat conjunt de I'edifici.
Com a minim s’analitzara la fase d’extraccio i fabricacié, de posta en obra i la de manteniment/durabilitat.

- Lafase d’execucio de I'obra.

IMPSOL

Per tal de garantir una correcta execuci6 de les obres esmentades cal dotar dels mitjans professionals
necessaris per tal de vigilar, comprovar i actualitzar que les partides del Projecte aprovat i la seva
realitzacié son les adequades. Tanmateix s’han d’efectuar les accions, calculs i assaigs necessaris per
poder assessorar adequadament a I'Ajuntament i a 'IMPSOL abans de prendre les decisions d’'indole
tecnica, economica i/o funcional que calguin per a dur a terme els treballs objecte del contracte.

Aquesta assisténcia anira enfocada cap a totes les vessants del Projecte, és a dir, que I'equip adjudicatari
haura d’estar integrat per personal pluridisciplinari i amb coneixements i experiéncia suficients en les
matéries que integren el Projecte. Aquest personal, malgrat aixo, haura d’actuar coordinadament i les
seves instruccions i ordres hauran de ser donades al contractista sempre per la Direccié d’obra.

L'equip d’arquitectura, actuara com a part de la direccié facultativa en col-laboracié mitua i interactiva
amb l'equip d’arquitectura técnica (que sera contractada per 'IMPSOL a banda). L’abast de I'equip
d’arquitectura en la direccié facultativa és la segient:

- Aprovar els replanteigs.

- Aclarir els dubtes que puguin plantejar-se respecte als diferents documents del projecte i facilitar la
interpretacio escaient.

- Donar instruccions complementaries i elaborar detalls sobre quiestions imprevistes, consignant-ho
sempre al llibre d'ordres.

- Introduir variants obligades pel curs de I'obra o per I'aparicié de requeriments nous per part del client,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Adaptar el projecte a les circumstancies concretes de desenvolupament de 'obra, consignant-ho
sempre al llibre d'ordres.

- Aprovar técnicament les variants proposades durant el curs de I'obra per I'equip contractista,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Verificar la qualitat de materials, equips i execucions, amb el suport de I'equip de control de qualitat.

- Elaborar la relacié valorada i la certificacié de I'obra executada i presentar ambdés documents a
I'MPSOL abans del dia 5 del mes seglent a la seva execucié.

- Fer un seguiment economic de I'obra fins a la liquidacié d'aquests, i si es el cas, elaborar les
modificacions necessaries i oportunes.
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- Supervisar e informar del compliment de les Normatives de tots els serveis existents (sobre tot el
que fa referéncia al gas), de cara al compliment de la inspeccié de qualsevol de les EIC (Entitat
d'Inspeccié i Control).

- Desenvolupament del model BIM, de les modificacions que puguin océrrer i de tota aquella
informacié rellevant a criteri de 'lMPSOL.

- Fer un seguiment del compliment de la planificacié dels terminis d'execuci6 de les obres i dels
terminis parcials contractuals.

- Certificara els documents necessaris de cara a I'escriptura de I'obra nova i de divisi6 horitzontal.

- Redactar projecte As-Built i les copies necessaries.

- Coordinar les feines de Seguretat i Salut amb I'equip redactor contractat directament per I''MPSOL.

- Coordinar-se amb I'equip d’arquitectura técnica que designi 'IMPSOL.

- Coordinar les companyies subministradores de serveis i les administracions actuants a I'ambit de
les obres; en concret es sol-licitara a la companyia la connexié a la xarxa general de distribucié i es
fara el seguiment de la seva execucié.

- Obtenir la I'etiqueta energética de final d’obra d’acord a les premisses de projecte.

- Redactar el llibre de I'edifici.

- |, en general, exercir el control, inspecci6 i direccié técnica de I'edificacié i les seves instal-lacions,
emetent als efectes, informes, instruccions i ordres.

- Perseguir, coordinar, impulsar, totes les activitats per arribar a disposar de les instal-lacions d’enllag
per disposar de subministrament dels serveis de companyies segons necessitats de lliurament, i en
tot cas, connectar I'edifici amb suficient temps abans del CFO, i poder realitzar les corresponents
proves i legalitzacions preceptives.

La direcci6 facultativa informara periddicament i quan hi hagi qualsevol qiiestié de rellevancia al Director/a
de la Promocio, aportant la informacio, dictamen o solucio técnica que li sigui demanada. Aquests hauran
de ser acceptats explicitament per I'lMPSOL per escrit.

S’efectuara un seguiment ambiental necessari per validar de forma continuada les premisses i els
objectius de projecte.

IMPSOL

L’objecte del contracte no inclou la direccié d’execucio de les obres, les feines de control de qualitat ni
les de seguretat i salut, que seran objecte d’altres contractacions per part de 'lMPSOL.

El material de suport que es generi durant la fase de la direccié de les obres es desenvolupara sota els
requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling) i seguint els criteris del plec de
requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa a la documentaci6.

Altres activitats incloses en el contracte

L'equip d'arquitectura sera responsable del seguiment, revisid, contractacio i coordinacié de la resta de
treballs, tant a nivell de projecte com d'obres, dels seglients aspectes:

- Redaccié del projecte d'activitat (per a I'obtencié de la llicencia ambiental) de I'aparcament per part
d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en el seu Col-legi corresponent.

- Redaccié de I'estudi de volums necessari per a I'obtencié de llicéncia.

- Redacci6 del projecte d'urbanitzaci6 dels espais lliures de l'interior de la parcel-la.

- Seguiment en obra del projecte d'activitats, incloent el certificat final d'obra i el seu visat fins a
I'obtenci6 de la llicencia municipal, incloent la recopilacié de la documentacio referent a les
instal-lacions executades, la redacci6é del projecte As-Built i la resoluci6 d’'esmenes que puguin
sorgir.

- Redaccio6 del Projecte de telecomunicacions per part d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en
el seu col-legi corresponent. S’haura de presentar I'esmentat projecte tant a la prefectura provincial
d’inspeccié de telecomunicacions del Ministeri d’Industria com a la Direccié General de xarxes i
infraestructures de la Generalitat de Catalunya.

- Seguiment en obra del projecte de telecomunicacions, inclos el certificat final i el seu visat i la
recopilacié de tota aquella documentacié que calgui per a la legalitzacié d’aquestes instal-lacions
(inclos el seu visat al col-legi corresponent).

- Redaccio6 del projecte d’energies renovables que pertoqui (plaques solars...) i seguiment, en obra
inclos el certificat final, el seu visat i la documentacié que calgui per a la legalitzacio.
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- Redaccié i direccio de les obres dels projectes que siguin necessaris per a I'acompliment de la
legislacio vigent i obtenci6 de les subvencions requerides per 'IMPSOL.

- Creaci6 del model BIM de Tinici del procés, d'acord els Plecs de Condicions i el BIM Manager de
I'IMPSOL i introduccié a aquest, de les modificacions que puguin océrrer i de tota aquella informacié
rellevant a criteri de 'lMPSOL.

- Redacci6 del projecte As-Built. (2 exemplars).

- Preparacié de la documentacio exigible per a la gestié de residus.

- Redaccio del llibre de I'edifici.

- Simulacié i analisi del comportament energétic de la proposta de projecte. Preparacié de la
documentacio exigible per a la certificacié energetica de I'edifici i lliurament del certificat d’eficieéncia
energética de I'edifici acabat.

Igualment s’haura de coordinar amb els equips externs que realitzin la direccié d’execucié de I'obra,
control de qualitat i els treballs de seguretat i salut (que encarrega directament 'IMPSOL).

Un cop acabades les obres, la direccié facultativa i la direccié executiva faran la recepci6. Aquesta podria
ésser condicionada sempre que es detectin incidéncies facilment subsanables.

La direccié facultativa redactara el projecte As-Built i conjuntament amb tota la informacié facilitada
inclosa la de control de qualitat, proporcionara a I'lMPSOL el model BIM i definitiu: un document refés en
el que quedi recollit tot I'historial de I'obra, el resultat final en geometria, materials, control de qualitat,
equipaments i instal-lacions, les garanties subministrades i les condicions de manteniment.

La direcci6 facultativa, conjuntament amb el Director/a de la Promocié- si aixi s’escau— establiran la
certificacio final d'obra.

- Treballs de seguiment de la “postvenda” fins a I'acompliment del termini de garantia

S’haura de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracié expressa de les solucions
constructives i d'Us als sis mesos de I'acabament i un per any fins a I'acompliment del termini de garantia.
Aquest seguiment s’haura de formalitzar amb les visites que siguin necessaries i com a minim una als
sis mesos i una per any fins a 'acompliment del termini de garantia.

IMPSOL

Independentment, durant el periode de garantia de I'obra redactara quants informes siguin necessaris en
relacié als defectes i patologies que s'observin i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Transcorregut el periode de garantia des de la recepcid, la direccié facultativa realitzara la inspeccio i
verificacié de l'estat de I'obra, ordenara a I'equip contractista la resoluci6 dels defectes i patologies
observades i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Altres generalitats

Els planols es presentaran en colors, excepte en els casos en que, donada la informacié que es troba en
ells, aquesta policromia no aporti un benefici objectiu respecte a la definicié en blanc i negre.

L'equip consultor realitzara la totalitat dels treballs de producci6: calculs, reproducci6, ordenacio,
enquadernacio, etc. dels documents que integren el projecte.

En el decurs de la redacci6 del Projecte, 'equip adjudicatari podra sol-licitar tota mena d’aclariments i
informacions complementaries i fer paleses les consideracions que cregui oportunes.

L’equip consultor s’obliga a complir el programa de treballs descrit per a la redaccié del projecte dins el
termini que es fixa al plec de clausules administratives del contracte.

3.2 Treballs a realitzar per I'equip pluridisciplinar

Els diferents técnics de I'equip pluridisciplinar, hauran de realitzar també els seguents treballs.

- Especialista en estructures
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o Fase Projecte: Col-laboraci6 en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament en el
calcul i memoria de l'estructura del projecte aixi com la realitzacié d’informes justificatius
necessaris, si s’escau.

o Fase d'Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra durant la fase d’estructures i
quan sigui necessari el seu assessorament durant tota I'obra. També s’inclouen els possibles
recalculs en cas que fos necessari i les comprovacions i/o actualitzacions necessaries, si s’escau.

- Especialista en instal-lacions

o Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament la
redaccié del projecte de telecomunicacions, els projectes d'instal-lacions renovables amb
justificacié del Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i el projecte d’activitat de I'aparcament, si
s’escau, aixi com de la resta d'instal-lacions de I'edifici.

o Fase d'Obra: Seguiment de I'obra, assistint a totes les visites d’obra. També s’inclouen els
possibles recalculs en cas que fos necessari i revisié i validacié de materials i equips proposats
per 'empresa Constructora. Al final de I'obra també li correspondra la legalitzacié de I'aparcament,
si s’escau, aixi com la supervisié de la posada en marxa de les instal-lacions.

- Titulat/ada competent en sostenibilitat i eficiencia energetica

Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament

'assessorament en sostenibilitat i eficiencia energética. Inclos la justificacio del Protocol de

Sostenibilitat de 'AMB i la presentacié de I'Etiqueta de Projecte i gestions necessaries amb

I'ICAEN.

o Fase d’Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a requeriment de
les necessitats d’obra i de la direccié facultativa i 'IMPSOL, per resoldre els possibles dubtes que
puguin sorgir a I'obra per assolir els nivells de sostenibilitat i eficiencia energética marcats en
projecte. Inclos la presentacio de I'Etiqueta d’'Obra Acabada i gestions necessaries amb I'lCAEN.

o

- Titulat/ada competent en acuUstica

Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament la

redaccié de la justificaci6 acustica del projecte. També s’inclou en cas necessari, I'estudi aclstic

especific de reverberacié si el projecte compta amb espais tipus atris, patis coberts o potencialment
sorollosos.

o Fase d’Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a requeriment de
les necessitats d’obra i de la direcci6 facultativa i 'IMPSOL. També inclou I'assessorament i la
supervisio de les proves acustiques realitzades sobre I'obra acabada aixi com realitzar els estudis
necessaris i proposar solucions en cas d’'incompliment.

IMPSOL
o

- Titulat/ada competent en el calcul de I'impacte ambiental associat a la fabricacié dels materials

o Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié del projectes basic i executiu i concretament en la
justificacié del llindar d’emissions establert en el Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i la redacci6
de I'Estudi d'impacte ambiental amb el calcul de la totalitat de I'edifici de les emissions associades
(kg CO2 eg/m2 construit), el cost energétic associat (kWh/m2 construit), la generacio de residus
(kg/m2 construit) i el contingut de matéria primera provinent de reciclatge (kg/m2 construit).

o Fase Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a requeriment de
les necessitats d’'obra i de la direccié facultativa i 'lMPSOL, aixi com recopilar tota la informacié
necessaria dels materials utilitzats en obra per tal de justificar del llindar d’emissions establert al
Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i de redactar I'Estudi d'impacte ambiental amb el calcul de la
totalitat de I'edifici de les emissions associades (kg CO2 eg/m2 construit), el cost energétic associat
(kWh/m2 construit), la generacié de residus (kg/m2 construit) i el contingut de matéria primera
provinent de reciclatge (kg/m2 construit).

3.3 Sequiment i control dels treballs

La gestid, el seguiment, el control i I'acceptacio dels treballs de redaccié del Projecte, corresponen a
'IMPSOL / AMB. Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal técnic adscrit a
IMPSOL tindra accés en qualsevol moment, a les dades i documents que I'equip adjudicatari estigui
elaborant sigui quin sigui I'estat de desenvolupament en qué es trobin. A aquests efectes, I'equip
adjudicatari facilitara la revisio dels treballs en curs al personal técnic designat per 'IMPSOL.
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A les reunions de seguiment i control, 'equip adjudicatari aportara la documentacié que s’hagi acordat
amb el personal tecnic designat per 'IMPSOL, tenint cura que els documents i planols de treball siguin
intel-ligibles. Amb aquest objectiu, s’escolliran les escales de representacié i colors més adients pels
documents grafics. L'equip adjudicatari portara a les reunions esmentades un planol de conjunt que doni
idea de la solucié global proposada.

El personal técnic designat per I'IMPSOL, juntament amb I'equip adjudicatari, establiran en cada cas i a
I'inici dels treballs, el régim de reunions de treball a desenvolupar amb I'equip de redaccié, aixi com el
seu contingut.

Arquitecte de 'IMPSOL Director gerent de 'IMPSOL
Xavier Gracia Marcos Josep Maria Borrell Bru

IMPSOL
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ANNEX CRITERIS PER A LES PROPOSTES

1. Context urba

2. Unitat tipologica i d’agregacio

3. Estratégia de disseny sostenible i millora de la biohabitabilitat
4. Optimitzacio6 dels costos i rendibilitat del conjunt

1. Context urba

2. Unitat tipologica i d’agregacio

IMPSOL

finestres sense activitat part del dia.
També s’acceptaran propostes que admetin com a variants:

justificades.

cadascun d'ells.

I'interior com per I'exterior.

noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer.

L’objectiu del concurs és la seleccié de la proposta arquitectdnica responent a:

considerar ECC.

Es pretén que les propostes arquitectoniques contribueixin a la consolidacié i millora de les ciutat, estudiar
la relacié de les plantes baixes amb els entorns immediats fomentant I'activitat amb transparéncia i
permeabilitat, i evitant la creacié d’espais que generin situacions d’'inseguretat per a les persones.

Els habitatges han de ser inclusius tenint en compte la perspectiva de genere, defugint jerarquies
espacials, i definir els espais on es desenvolupin les activitats doméstigues amb una qualitat alta i
generositat espacial per fer viable la possibilitat de compartir aquestes tasques.

La proposta de concurs atendra els criteris funcionals descrits en cada fitxa. Tanmateix, i de cara a
I'adaptabilitat i la incorporacié a la societat de noves maneres de viure, es preveuran en consideracié
propostes amb habitatges adaptables tenint en compte les diferents etapes de la vida dels ocupants i
atenent a la complexitat de la societat actual i en perspectiva dels canvis de les necessitats futures.

Els habitatges han de considerar les tasques de les cures, tenir en compte els espais d’emmagatzematge
i per la bogada, atenent a criteris de continuitat, higiene i accessibilitat, alimentacio, recollida de brossa i
reciclatge. L'estesa de roba es pretén en general a I'habitatge, protegida de les vistes.

Cal planificar també espais comunitaris segurs i inclusius, evitar els racons sense visibilitat tenint en
consideracié que la percepcié de seguretat esta relacionada amb les mirades sobre els espais oberts
comunitaris i/o publics des de diferents ambits. Es recomana que no quedin espais als que hi donin

= iniciatives tipus clusters amb espais comuns complementaris* de forma puntual i convenientment

= propostes que permetin modificar el seu programa pel que fa al nimero i dimensié d'habitacions
a mitja termini mitjangat modificacions d’elements constructius facilment resolubles.

* [|'adaptabilitat sera interior quan faci referéncia a la modificacié d’'un dnic habitatge dins dels seus
limits i conjunta quan impliqui la modificacié6 de més d’un habitatge, modificant el programa de

L’objectiu que persegueix el criteri d’adaptabilitat exposat és el de permetre variar, si s’escau en el futur,
el rang de tipus d’habitatge i la proporcié d'habitatges de diferents tipus, aixi com interconnectar
habitatges de persones usuaries que vulguin compartir alguns espais dels seus habitatges, tant per

* Espais comuns complementaris (ECC), que es defineix com “els espais d’us compartit d’'un edifici,
altres que els elements comuns establerts com a obligatoris per la normativa que, d’acord amb el nivell
de qualitat exigit per la normativa d’habitabilitat, complementen I'is i gaudi dels espais privatius de tot o
part dels habitatges o allotiaments que comprén l'edifici”, segons el Decret llei 50/2020, de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccio oficial i de

A la Circular nimero 8 de la Direccié de qualitat de I'edificacid i rehabilitacié de I'habitatge, adjunta a la
documentacié de concurs, s’explica els requisits que han d’acomplir els espais compartits per poder-se
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Es procurara minimitzar l'impacte de les plantes soterrani. Quan s’hagin de construir, es procuraran
dissenyar amb criteris de flexibilitat i permetent possibles canvis d’Us futur. Per aquest motiu, sempre que
sigui possible, es procurara la il-luminacio i ventilacié natural i no s’obviara la qualitat espaial.

3. Estrategia de disseny sostenible i millora de la biohabitabilitat

Atesa la situacié6 d’emergéncia climatica que vivim, la sostenibilitat és un dels eixos prioritaris de les
promocions, pensant en el conjunt de la societat, treballant per no comprometre el benestar de les
generacions futures i lluitant contra la pobresa energetica. Per aixo, al marge de cobrir la necessitat
habitacional es prioritza la voluntat de proposar edifici que contribueixi a afrontar aquest repte del canvi
climatic amb propostes concretes per assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de
sostenibilitat de I'AMB: Criteris ambientals en els projectes i obres de I'’Area Metropolitana de Barcelona,
adjunt en la documentacié del concurs. Aixi, I'estratégia mediambiental ha de ser un dels principis basics
dels projectes establint:

= Estrategies d'eficiencia energética i reduccidé d’emissions, afavorint sistemes passius que
afavoreixin la reducci6 de la demanada energética i el foment 'autoconsum energetic.

= Procurar que les solucions siguin industrialitzables, on I'estructura sigui el més racional i seriada
possible, i les unitats habitacionals siguin estandaritzables.

= Prioritzar I'Gs de materials durables i en la mesura del possible, locals, reciclats i reciclables, de
baix impacte ambiental, garantint al maxim la circularitat d’aquests. També hauran de complir
criteris estrictes de biohabitabilitat evitant materials toxics amb compostos volatils per millorar la
qualitat de I'aire interior i reduir la contaminaci6é quimica dels habitatges.

= Prioritzar solucions duradores i resistents, que facilitin i minimitzin els futurs manteniments i
prevegin una dependencia minima en la gestid energética posterior. Es considera indispensable
la ventilacié creuada de tots els habitatges i la creacié d’espais intermedis i/o exteriors de qualitat
i generosos que possibilitin les relacions socials i aprofitin totes les possibilitats que el clima
mediterrani ofereix.

IMPSOL

4. Optimitzacio dels costos i rendibilitat del conjunt:

Al llarg de tot el desenvolupament del projecte i obra sera prioritari observar la coheréncia entre la qualitat
del projecte i el cost de la intervencid, i I'equilibri entre superficie construida i Gtil, amb vista a garantir la
viabilitat econdmica de la construcci6 projectada.

FUNCIONAMENT DEL CONCURS

El concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar només a una de
les promocions, han de presentar:

* A la primera volta, un encaix per definir I'estrategia d’'implantacié del projecte, proposta
esquematica de la/es edificacié/ns i, si s’escau, dels espais interiors de parcel-la. En la linia de
minimitzar la dedicaci6 es demana un document expressi els reptes i les estratégies per resoldre
el projecte plantejat.

* Enla segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han d’aprofundir
en la informacié presentada en la primera volta.
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A AMB

IMPSOL

ANNEX PARCEL-LA A L’AVINGUDA DE L’ERAMPRUNYA, 46 A GAVA

Emplacament

IMPSOL

| Edif R:2,12 m’stim’s

2006/024941
b
PO 02
E0.
| Edif EQ 1,00 mist/n’s
Edif HO: 0 mist
Oeup; 60%,

Imatges sense valor normatiu
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Programa i normativa

model d’habitatge innovador i adaptat als reptes actuals.

equipament d’habitatges.

I'espai intersticial resultant a mode de parc urba.

IMPSOL

justifiqui adequadament.

per a la reuni6 de tots els habitants.

sense perdre el principi d’intimitat i separacio entre ells.

habitatge en un espai segur i preferentment cobert.

Proposta parametres ordenaci6 i us orientatiu

Edificabilitat 4.500,00 m?-st

Tipus d’ordenacio Volumetria especifica

La parcel-la a I'Avinguda de 'Eramprunya 46 de Gava, esta situada al barri de les Ferreres en un entorn
singular a cavall entre el trama urbana i la forestal, envoltada de diferents equipaments publics essencials
del municipi. Al solar objecte del projecte actualment hi ha una edificacié que es correspon a un antic
Centre Cultural en mal estat, aquest es preveu enderrocar com a part del projecte. En aquest aspecte es
permet proposar alternatives a I'estratégia d'implantacié sempre que es raoni adequadament.

La proposta contempla la construccié d’un nou equipament d’allotjaments dotacionals, responent aixi a
les necessitats emergents d’habitatge assequible i de qualitat. Aquesta actuacié representa una
oportunitat per transformar i convertir aquest espai en un punt de referencia del municipi, dins del sistema
d’equipaments municipals, contribuir a la dinamitzacio del barri i, afavorir la cohesié social mitjangant un

Les caracteristiques del lloc, la morfologia de 'emplagament, la seva condicié urbana i, la necessitat de
racionalitzar els tipus d’habitatges socials, ajustant dimensions i introduint criteris de flexibilitat,
inclusivitat, perspectiva de génere, sostenibilitat i biohabitabiliat, fan pensar que cal assajar un tipus
d’'ordenacié del sector que permeti combinar la idea de trama urbana amb la integracié d’aquest nou

També que s’hauria de resoldre amb sensibilitat la relacié de la planta baixa amb I'espai public, afavorint
certa permeabilitat entre I'Av. de 'Eramprunya i el ¢/ Pompeu Fabra i la relacié amb el local destinat a
equipament municipal. La proposta també haura de respectar les distancies amb els equipaments
existents (CPEE Maria Felip i Comissaria dels Mossos d’Esquadra). L'ordenacié integrara els nous
volums de la proposta objecte del concurs i potenciara, en la mesura del possible, el caracter public de

En paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU), esborrany del qual s’ha adjuntat
a la documentacié de concurs. Aquest no és un document aprovat definitivament, per tant, tot i que es
recomana seguir-ne els parametres que es defineixen, es podran proposar variacions sempre que es

D’acord amb I'exposat als paragrafs anteriors, la parcel-la disposa d’una superficie de sol de 1.851,00
m?2 segons cadastre i es preveu una edificabilitat total de 4.500,00 m?, i un espai interior de parcel-la que
cal urbanitzar. Es pretén assolir entre 52 i 60 habitatges de manera que el 70% dels habitatges siguin
d’'1D i la resta, 30% d’habitatges de 2D, admetent els de 3D de forma excepcional i quan per la qualitat
global del projecte ho requereixi. També es preveu destinar una part de la superficie a la creacié d’'una o
dues agrupacié/ns de 3 o 4 allotiaments d'1D, que comparteixin un espai comunitari complint el Decret
50/2020 que sigui destinat a sala-cuina-menjador d’Us privatiu entre aquests 3 o 4 habitatges (clUsters).

Independentment, es preveu que I'edifici compti aproximadament amb uns 100 m? destinats a Espais
comuns Complementaris amb certa flexibilitat tals com bugaderia, sala de reunions, cuina comunitaria
biblioteca de coses, habitaci6 satél-lit, sala de cures... Aimenys 1 espai de I'edifici preveura espai suficient

Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de
genere i han de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. El nombre d’habitatges i el %
d’1D i 2D no és determinant, pero si que es valorara la optimitzaci6 de la superficie Gtil de lloguer vs. la
superficie construida i la qualitat del projecte resultant. Es procurara una relacio fluida amb els habitatges,

No es preveu la construccié de cap soterrani explicitament, perd podra aprofitar-se situacions singulars
per allotjar instal-lacions o espais comunitaris. A banda, també es preveura una plaga de bicicleta per
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Nombre maxim de plantes

Us dominant

Usos compatibles

Cossos volats

Planejament vigent

Planejament vigent

IMPSOL

Programa funcional

Habitatges

Programa funcional

Separacié minima edificacions 3 m amb la comissaria dels Mossos d’Esquadra.

Planta baixa + 4 plantes pis respecte les cotes de vials

Habitatge. Entre les destinacions previstes per a I'equipament
d’habitatges dotacionals, es preveuen satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de les persones, en régim d’Us privatiu d’un
habitatge complet, de conformitat a I'art. 34.5 TRLUC.

Aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la funcié
concreta de dotacio per a la residencia o habitatge.

Sera d’aplicacié alld determinat a l'article 230 apartat Ill de les
NNUU del PGM pel tipus d’ordenacié de volumetria especifica.

Pla General Metropolita, aprovat per acord de la Comissié
Provincial d’Urbanisme de Barcelona del 14 de juliol de 1976
(Publicat en el B.O.P. 19-7-1976).

Pla Especial de Proteccié i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de
Gava, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessié celebrada el dia 15 de desembre de 1999, i
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3110
de 30 de marg de 2000 (Normes Urbanistiques publicades en el
DOGC num. 4497 de 26 d’octubre de 2005).

Text refos Pla especial i cataleg del patrimoni arquitectonic, aprovat
per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 22-03-2000
(DOGC 23-05-2000).

Pla especial de regulaci6 dels serveis de Telecomunicacions d’Us
public, aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona el 7 de abril de 2011 (DOGC 15-07-2011).

Pla especial de regulacid dels establiments destinats a usos
recreatius (salons recreatius i de jocs, i bingos), aprovat por la
CTUAMB el 22-10-2015 (DOGC 16-11-2015)

Text refés del Pla especial per regular els establiments destinats a
clubs i associacions de cannabis, aprovat por la CTUAMB el 9-10-
2017 (DOGC 24-11-2017).

Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita de Barcelona en relacié amb la regulacié del sistema
d'equipaments comunitaris. Aprovada definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de I'Ambit Metropolita de Barcelona en
sessio de 20 de desembre de 2023 (Publicada en el DOGC el 20
de febrer de 2024).

*Tot i el planejament vigent, en paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU),
esborrany del qual s’ha adjuntat a la documentacié de concurs. Aquest no és un document aprovat
definitivament, per tant, tot i que es recomana seguir-ne els parametres que es defineixen, es podran
proposar variacions sempre que es justifiqui adequadament.

Entre 52 i 60 habitatges
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Planta tipus:
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A AMB

Tipologia genérica
allotjaments

Cluster generic

IMPSOL

Eficiéncia energética

Observacions

Documentacio

General

Planejament

Topografic

IMPSOL

- 100% habitatges i espais comuns complementaris

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat (que no puguin estar ubicats
en planta soterrani)

- Petita consergeria amb aseo

- Local 50 m2 (destinat a equipament municipal, amb accés
des de 'espai public)

- Habitatges

- Aparcament de bicicletes

Peca principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior a
12m?

1 cambra de bany

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament.

3/ 4 allotjaments amb:
- Pega principal que pugui contenir una cuina minima amb
extractor
Estanga i habitacié de superficies no inferior a 12m?
- 1 cambra de bany
- Espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
Espai comu complementari compartit dels allotjaments
Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti la relacié social
Es poden plantejar variacions al clister descrit puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Previsié d'espais comunitaris d’'Us flexible, amb il-luminacié i
ventilacié natural, d’'una superficie Gtil aproximada de 100 m?, que
poden estar en planta baixa o distribuit per I'edifici i destinats a
usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit,
etc., addicional al local de 50 m? amb Us equipament municipal
Previsié d'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Possibilitat d’usos col-lectius en coberta tals com estenedors,
zones de lleure, horts...

Incorporaci6 a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Certificat de régim urbanistic

Aixecament topografic en CAD
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A AMB

IMPSOL

ANNEX PARCEL-LA AL CARRER DEL CARME 33B AL PAPIOL

Emplacament

IMPSOL

19851000122 ! | A

2002/005780

FUNE]

1985/000122
=,
20a/10.
=
20310

&
6430 m \

Edif R 2280 st

Imatges sense valor normatiu

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 519756 QH5J1-C8IDC-OGM41 D6F9E2873A19A8A7AES5FI0F7F743C565390B1EF) generada amb I'aplicacio informatica Firmadoc. EI documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci6 pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:




DOCUMENT IDENTIFICADORS

PLEC TECNIC: PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES

ALTRES DADES SIGNATURES ESTAT

i ; El document ha estat signat o aprovat por _2 : SIGNAT
Codi per a validacié: QH5J1-C8IDC-OGM41 1.- Técnic/a Superior Arquitecte de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:04 12/06/2025 10:10
Data d'emissié: 20 de Juny de 2025 a les 10:45:56 2.- Gerent de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:10

Pagina 21 de 35

/> AMB: IMPSOL

Programa i normativa

La parcel-la situada al Carrer Carme 33B al Papiol, suposa la creacié d’'un nou equipament dins d'un
teixit urba de baixa densitat i, alhora és I'oportunitat d’establir un lloc de referéncia al municipi, on un
edifici d’habitatges de lloguer ha d’esdevenir un nodus de relacié ciutadana dinamitzador de la seva
activitat social.

Les caracteristiques del lloc, la morfologia de 'emplagament, la seva condicié urbana i, la necessitat de
racionalitzar els tipus dels habitatges socials, ajustant les seves dimensions i introduint criteris de
flexibilitat, inclusivitat, perspectiva de génere i sostenibilitat, fan pensar que cal assajar un tipus
d’ordenacié del sector que permeti combinar la idea de trama urbana de baixa densitat, propia del teixit
del barri, amb la singularitat que un nou referent urba pot assolir.

En paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU), que es tramitara d’acord a la
proposta guanyadora del concurs. Per determinar els parametres urbanistics s’ha convingut prendre com
a condicions de partida les del grafic adjunt pel que fa tant a edificabilitat com a les separacions a llindes,
amb una polilinia interior que defineix el perimetre regulador que reserva un espai lliure de 8m a la part
posterior per preservar el verd existent i 33,20 m respecte el carrer Carme pel risc geologic de I'ambit
d’actuaci6. Tot i aixd, es poden proposar variacions si es justifiquen degudament.

1985/0007122

| | Averr
|| ALLOTUAME
1T | / DOTACIONAL/\B

150

IMPSOL
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, GEOl%GICAW 7 2002/005780

2007/026055

~ el T

L’ajuntament també preveu el futur desenvolupament de la parcel-la qualificada de 7b contigua a la
parcel-la objecte del present concurs per a la creacié d’'un edifici d’allotiaments dotacionals, que tot i tenir
accés independent, és objecte del concurs establir una possible relacié/connexié entre aquest dos
edificis d’habitatges dotacionals valorant la soluci6 arquitectonica i tenint en compte el salt topografic.

D’acord a I'exposat als paragrafs anteriors, la parcel-la disposa d’una superficie de sol de 2.772 m2
(segons cadastre) i es preveu una edificabilitat total de 4.170,00 m2, un espai interior de parcel-la que cal
urbanitzar i 'arranjament del vial lateral. Es pretén assolir entre 60 i 64 habitatges de manera que el 70%
dels habitatges siguin d'1D i la resta, 30% d’habitatges de 2D, admetent els de 3D de forma excepcional
i quan per la qualitat global del projecte ho requereixi. També es possible destinar una part de la
superficies a la creacié d'una agrupacié de fins a 4 allotjaments d'1D (clusters), que comparteixin un
espai comunitari complint el Decret 50/2020.

Els habitatges hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la perspectiva de
génere i han de complir amb els requeriments normatius i d’habitabilitat. EI nombre d’habitatges i el %
d’1D i 2D no és determinant, pero si que es valorara la optimitzaci6 de la superficie Gtil de lloguer vs. la
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superficie construida i la qualitat del projecte resultant. Es procurara una relacio fluida amb els habitatges,
sense perdre el principi d’intimitat i separacié entre ells.

Tenint en compte la situaci6 de risc geologic al municipi, no es preveu la construccié de cap soterrani,
perd es fara la previsié d’'un aparcament a l'aire lliure a la franja dels primers 33,20 m respecte el carrer
Carme integrat paisatgisticament, com també al vial lateral i que doni resposta a 1 plaga per cada 2
allotiaments. S’inclou la informacié relativa a la Zonificacié de la perillositat geologica de les arees
urbanes del Papiol, en la documentaci6 del concurs. Es recomana tenir-ho en compte de cara al planteig
de solucions de fonamentacié i estructura a la 2a fase del concurs.

A banda es preveura una plaga de bicicleta per habitatge en un espai cobert.

Es recomana sensibilitat en la relacié de la planta baixa amb I'espai public, amb una proposta el maxim
naturalitzada possible que alhora tingui en compte la relacié amb el local destinat a equipament municipal.

Proposta parametres ordenacid i us orientatiu

Edificabilitat 4.170 m2-st

Tipus d’ordenacio Volumetria especifica

Separacié minima edificacions A llindar frontal (c/ Carme): 33,20 m
A llindars fons i vial lateral: 3 m

A llindar llevant: 8 m

Nombre maxim de plantes Planta baixa + 3 plantes pis

IMPSOL

Us dominant Habitatge. Entre les destinacions previstes per a I'equipament
d’habitatges dotacional, es preveuen satisfer les necessitats
temporals d’habitacié de les persones, en régim d’Us privatiu d’un
habitatge complet, de conformitat a I'art. 34.5 TRLUC

Usos compatibles Aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la funcié
concreta de dotacié per a la residencia o habitatge.

Cossos volats Sera d’aplicacié alld determinat a l'article 230 apartat Ill de les
NNUU del PGM pel tipus d’ordenacié de volumetria especifica.

Aparcament Previsié d’'un aparcament a I'aire lliure a la franja dels primers 33,20
m respecte el carrer Carme, integrat paisatgisticament, com també
al vial lateral i que doni resposta a un minim de 20 places.
Previsié d'una plaga de bicicleta per habitatge en un espai cobert.

Planejament vigent*

Planejament vigent* Modificacié del Pla General Metropolita del Papiol aprovada
definitivament el 16 de desembre de 1986 i publicada el 06 d’abril
de 1987.

Modificacié del Pla General Metropolita en relacié amb la regulacié
del sistema d'equipaments comunitaris aprovada definitivament el
12 de desembre de 2023 i publicada el 20 de febrer de 2024.

*Tot i el planejament vigent, en paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU),
esborrany del qual s’ha adjuntat a la documentacié de concurs i, incorpora diversos assajos d'ordenacio.
Tot i que cap de les propostes és vinculant i el PEU es tramitara d’acord a la proposta guanyadora del
concurs, s’ha convingut prendre com a condicions de partida les de I'Alternativa 3 pel que fa tant a
edificabilitat com a les separacions a llindes. Tot i aixd, es poden proposar variacions si es justifiquen
degudament.
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Programa funcional

Habitatges

Programa funcional

Tipologia genérica
allotjaments

IMPSOL

Cluster genéric

Eficiéncia energética

Observacions

Documentacio

IMPSOL

60-64 habitatges / allotjaments
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Planta tipus:
- 100% habitatges i espais comuns complementaris
(Aproximadament 70% d’1D i 30% de 2D)

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del vial
lateral)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat

- Petita consergeria amb aseo

- Sala 100 m? compartimentable i amb accés exterior per a
Us d’equipament al municipi

- Habitatges

- Espais comuns complementaris

- Espai per a bicicletes

Pega principal de cuina-menjador-estar

Estances / habitacions sense jerarquia de superficie no inferior a
12 m?

1 cambra de bany

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

3/ 4 allotjaments amb:
- Pega principal que pugui contenir una cuina minima amb
extractor
Estanca i habitacié de superficies no inferior a 12m?
- 1 cambra de bany
Espai comu complementari compartit dels allotjaments
Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti la relacié social
Es poden plantejar variacions al clister descrit puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Previsié d’espai/s comunitaris d’'Us flexible, amb il-luminaci6 i
ventilacié natural, d’'una superficie Util aproximada de 100 m2, que
poden estar en planta baixa o distribuit per I'edifici i destinats a
usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satel-lit,
etc., addicional a la sala de 100 m? d’Us d’equipament municipal.
Previsi6 d’'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta tals com estenedors,
zones de lleure, horts...

Incorporar criteris de biohabitabilitat
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General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost

Planejament Certificat de qualificacio urbanistica
Modificacié del Pla General Metropolita del Papiol aprovada
definitivament el 16 de desembre de 1986 i publicada el 06 d’abril
de 1987.
Modificacié del Pla General Metropolita en relacié amb la regulacié
del sistema d'equipaments comunitaris aprovada definitivament el
12 de desembre de 2023 i publicada el 20 de febrer de 2024.

Topografic Aixecament topografic en CAD

IMPSOL
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ANNEX PARCEL-LA A1+B AL CARRER JOSEP V. FOIX A VILADECANS
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Programa i normativa

urbanitzar.

espaials necessaris per poder impulsar la seva autonomia.

complementaris, podent allotjar algun habitatge de 2D.

IMPSOL

cada allotiament sera minima, pero disposara d’extractor.

la superficie construida vs la qualitat del projecte resultant.

preferentment cobert.

CERTIFICAT DE REGIM URBANISTIC

Planejament vigent Pla General Metropolita

Classificacié urbanistica Sol urba

La parcel-la A1+B al carrer Josep V. Foix de Viladecans, esta situada entre el barri de la Torre-roja i el
nou barri del Llevant, un barri que acabara de teixir el nucli urba i resoldra les necessitats historiques i
actuals de mobilitat, equipaments, zones verdes i accés a 'habitatge assequible del municipi.

La proposta contempla la construccié d’'un nou equipament d’allotjaments dotacionals per donar resposta
a la creixent demanda d’habitatge assequible i de qualitat a Viladecans. Aquest projecte no només vol
contribuir a ampliar I'oferta de lloguer, siné que també incloura una reserva especifica d’allotiaments
adaptats per a persones amb diversitat funcional. Amb aquest iniciativa, es vol contribuir a la inclusié
social i garantir I'accés a I'habitatge a col-lectius amb necessitats especials, donant resposta a un
mancancga detectada i avangant cap a una ciutat cohesionada i per a tothom.

La parcel-la disposa d’una superficie de 2.954,08 m? amb una edificabilitat total de 5.666,60 m?-st
(4.722,17 m2-st d’allotjament dotacional i 944,43 m2-st de local) i un espai interior de la parcel-la que cal

Es tracta d’un edifici de PB+5PP, on es pretén que en 2 de les plantes es prevegi la creacié de cllsters
per a persones amb diversitat funcional, un per planta, de manera que 5 allotiaments d’'1D comparteixin
un espai comunitari, que podra destinar-se a sala-cuina-menjador, que compleixi el Decret 50/2020 i la
resta de superficie de la planta, seran allotiaments genérics majoritariament d’'1D amb espais comuns
complementaris. Aquests espais buscaran impulsar la sociabilitat dels seus habitants i els suports

A les altres tres plantes es preveu allotiaments genérics majoritariament d’'1D amb espais comuns

Tots els allotiaments hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la
perspectiva de génere i han de complir amb els requeriments normatius i del decret d’habitabilitat. Els
allotiaments hauran de contenir una estanga/habitacié de superficie no inferior a 12 m2, una estanga
principal d’estar que pugui contenir una cuina i, una cambra de bany. En el cas dels clsters, la cuina de

Tot i que la normativa permet fins a 70 allotiaments, es pretén assolir entre 75 i 80 allotjaments (per
assimilacio a la Disposicié addicional 24 del TRLUC), majoritariament d’1D, admetent de 2 habitacions
de forma excepcional i quan per la qualitat global del projecte ho requereixi. Es prioritzara esgotar el
sostre maximitzant el nombre d’habitatges i, es valorara la optimitzacié de la superficie Gtil de lloguer vs.

Encara que la normativa municipal permeti I'ls d’aparcament en subsol, segons s’ha acordat amb
I'ajuntament de Viladecans i d’acord amb la Modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) en
relaci6 amb la regulacié del sistema d'equipaments comunitaris de diversos municipis, aprovada
definitivament per la CTU AMB, en data 12/12/23: (Disp ad 3?2) I'equipament destinat a allotjament
dotacional, per la seva consideracié d’equipament essencial, esta exempt de I'aplicaci6 de les reserves
de places d’aparcament i per tant no es preveu la construccié de cap soterrani. S’haura de preveure una
plaga de bicicleta i/o vehicles de mobilitat personal (VMP) per allotiament en un espai segur i

La planta baixa de I'edifici t¢ voluntat de ser un equipament de ciutat, per tant, es recomana sensibilitat
en la relaci6 de la planta baixa amb I'espai public. També es procurara una relacié fluida amb els
habitatges, sense perdre el principi d'intimitat i separacié entre ells.

Modificacié Puntual del Pla General Metropolita per a la creacié del
sistema d’habitatges dotacionals publics al carrer Josep V. Foix 10
Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector Llevant
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Qualificacio del sol
Tipus d’ordenacio

Superficie parcel-la

Edificabilitat

Nombre maxim d’habitatges
Numero de plantes
ARM

Galibs

Ocupacio

Usos

IMPSOL

Cossos volats

Programa funcional

Allotjaments

Programa funcional

Sistema d’Habitatge Dotacional (clau Hd)
Volumetria especifica
2.954,08 m?

Habitatge plurifamiliar
4.722,17 m2 st

Planta Baixa/Equipament
944,43 m2 st

81 allotjaments (d’acord amb la DA 24 del TRLUC)
PB +5PP
PB + 5PP .......... 19,75 m

Les plantes pis respectaran una distancia de 18 mts minim als
edificis veins (art.264 NNUU PGM)

Ocupacié max. plantes pis: 60%
Ocupacié max. planta baixa: 80%

Planta Pis: Habitatge dotacional

Us complementari
Planta Baixa: Serveis complementaris a [ledifici, equipament

destinat a establiment cultural i social.

La superficie de sostre edificable inclou la de les superficies dels
cossos volats tancats i semitancats.

El vol dels cossos sortints, per sobre de la planta baixa de
I'edificacié, on en el seu cas de vial o jardi urba, no podra
sobrepassar una cinquena part del semi ample del vial, amb un
maxim de 1,50 m. Mesurat des de la posici6 de I'edificacié en
planta baixa.

Aixi mateix, el volum total dels cossos sortints tancats i/o
semitancats, no podra sobrepassar de la quarta part del que
resultaria d’'un vol en totes les faganes al maxim que i
correspondria segons el criteri anteriorment fixat.

Entre 70 i 81 allotjaments
(Reserva del 4% per allotjaments adaptats)

Planta tipus (3 plantes):
- 100% allotiaments (aprox. 15/planta majoritariament d'1
dormitori ) i/o espais comuns complementaris

Planta mixta amb clusters + allotjaments (2 plantes):
- 5 allotiaments amb espai comi compartit (clister)
- 10 allotjaments i/0 espais comuns complementaris
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A AMB

Tipologia genérica
allotjaments

Cluster geneéric

IMPSOL

Eficiéncia energética

Observacions

Documentacio

General

Planejament

Topografic

IMPSOL

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat

- Petita consergeria amb aseo

- Equipament de ciutat

- Possibilitat d’espais comuns complementaris

- Aparcament de bicicletes (1 per allotjament)

Pega principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia de superficie no inferior a
12m2

1 cambra de bany

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti una certa relacio6 social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Maxim 5 allotiaments (que compleixin amb els minims del Decret
141/2012) amb :

- Pega principal que pugui contenir una cuina minima amb

extractor

- Estanga/habitacié de superficie no inferior a 12m2

- 1 cambra de bany
Espai comu complementari compartit dels allotjaments
Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti la relacié social
Es poden plantejar variacions al clister descrit puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Previsi6 d’espai/s comunitaris d’Us flexible, amb il-luminaci6 i
ventilacié natural, d’'una superficie Util aproximada de 100 m?, que
poden estar en planta baixa o distribuit per I'edifici i destinats a
usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit,
etc., addicional a I'equipament municipal.

Previsié d’un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta tals com estenedors,
zones de lleure, horts...

Incorporaci6 a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols

Esquema de pressupost

Certificat de qualificaci6 urbanistica
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita per a la creacié del
sistema d’habitatges dotacionals publics al carrer Josep V. Foix 10

Aixecament topografic en CAD
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Emplacament

ANNEX PARCEL-LA AL CARRER FERRAN | CLUA 17 A L’AMBIT MIL-LENARI A VILADECANS

IMPSOL

s

1960:000071

@t

\ ~ ANNEX Il niim.4

1998/000845

up 1
7E

| Edif EQ: 0,45 m’stim’s
Edif HD: 0 m'st

up:
ESPORTIU PUBLIC

Imatges sense valor normatiu
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A AMB

IMPSOL

Programa i normativa

La parcel-la al ¢/ Ferran i Clua, 17, dins de I'ambit Mil-lenari de Viladecans, esta situada en un entorn
estratégic i singular, envoltada per una amplia oferta d’equipaments publics tant educatius, esportius,
sanitaris com culturals. Aquesta localitzacié afavoreix la integracié social i funcional del futur edifici en el
teixit urba de la ciutat.

La proposta contempla la construccid d’'un nou equipament d’allotiaments dotacionals destinats al
col-lectiu de gent jove, responent aixi a les necessitats emergents d’habitatge assequible i de qualitat per
aquest segment de la poblaci6. Aquesta actuaci6 representa una oportunitat per transformar i convertir
aquest espai en un punt de referéncia del municipi, dins del sistema d’equipaments municipals, contribuir
a la dinamitzacié del barri i, afavorir la cohesio social mitjangant un model d’habitatge innovador i adaptat
als reptes actuals.

La parcel-la disposa d’'una superficie de 1.092,00 m? amb una edificabilitat total de 2.184 m2-st (1.820
m2-st d’allotjament dotacional i 364 m2-st de terciari) i un espai interior de la parcel-la que cal urbanitzar.

Es tracta d’un edifici de PB+5PP, on es pretén que 3 de les plantes es destinin a la creacié de clisters,
un per planta, de manera que un maxim de 5 allotiaments d’'1D comparteixin un espai comunitari que
podra destinar-se a sala-cuina-menjador, que compleixi el Decret 50/2020. A les altres dues plantes es
preveu que es disposin entre 5-6 allotiaments per planta, majoritariament d’1D i podent allotjar algun
habitatge de 2D.

Tots els allotiaments hauran de ser versatils, flexibles, inclusius i dissenyats tenint en compte la
perspectiva de génere, i han de complir amb els requeriments normatius i del decret d’habitabilitat. Els
allotiaments hauran de contenir una estanga/habitacié de superficie no inferior a 12 m2, una estanca
principal d’estar que pugui contenir una cuina i una cambra de bany.

Tot i que la normativa demana un minim de 20 allotjaments dotacionals, es pretén assolir entre 25-30
allotiaments (per assimilacié a la Disposicié addicional 24 del TRLUC), a rab de 5-6 per planta,
majoritariament d’1D, admetent els de 2 habitacions de forma excepcional i quan per la qualitat global
del projecte ho requereixi. Es prioritzara esgotar el sostre maximitzant el nombre d’habitatges i, es
valorara la optimitzacié de la superficie Gtil de lloguer vs. la superficie construida vs. la qualitat del
projecte resultant.

IMPSOL

Encara que la normativa municipal permeti I'ls d’aparcament en subsol, segons s’ha acordat amb
I'ajuntament de Viladecans i d’acord amb la Modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) en
relaci6 amb la regulaci6 del sistema d'equipaments comunitaris de diversos municipis, aprovada
definitivament per la CTU AMB, en data 12/12/23: (Disp ad 3% [l'equipament destinat a allotiament
dotacional, per la seva consideraci6é d’equipament essencial, esta exempt de I'aplicacié de les reserves
de places d’aparcament i per tant no es preveu la construccié de cap soterrani. S’haura de preveure una
plaga de bicicleta i/o vehicles de mobilitat personal (VMP) per allotiament en un espai segur i
preferentment cobert.

La planta baixa de I'edifici té voluntat de ser un equipament de barri tipus centre civic, per tant, es
recomana sensibilitat en la relacié de la planta baixa amb I'espai public. També es procurara una relacié
fluida amb els habitatges, sense perdre el principi d’intimitat i separacié entre ells.

CERTIFICAT DE REGIM URBANISTIC

Planejament vigent Pla General Metropolita
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de I'Av.
Lluis Moré (actualment Mil-lenari) entre els carrers Ferran i Clda i
Dotze d’octubre — Sector Ponent — ambit millora de barris de

Viladecans
Classificacio urbanistica Sol urba
Qualificacio del sol Sistema d’Habitatge Dotacional (clau Hd)
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Tipus d’ordenacio
Superficie parcel-la

Edificabilitat

Nombre minim d’habitatges
Numero de plantes
ARM

Ocupacio

Separacio

Cossos volats

IMPSOL

Programa funcional

Allotjaments

Programa funcional

Tipologia genérica
allotjaments

Volumetria especifica
1.092,00 m?

Habitatge plurifamiliar
1.820 m? st

Planta Baixa/Equipament
364 m? st

20 habitatges.
PB + 5 PP
PB+5PP....... 22,25 m

Ocupacié max. plantes pis: 50%
Ocupacié max. planta baixa: 50%

Separaci6 a llindar frontal (vial): 7,00 m
Separaci6 a llindars laterals: 5,50 m
Separaci6 a llindar posterior: 9,00 m

Pels cossos i elements sortints sera d’aplicacié allo determinat a
I'article 230 apartat lll de les NNUU del PGM pel tipus d’ordenacié
de volumetria especifica.

Entre 25 i 30 allotjaments
(Reserva del 4% per allotjaments adaptats)

Plantes tipus (2 plantes):
- 100% allotjaments i espais comuns complementaris
(Majoritariament d’1 dormitori)

Plantes clusters (3 plantes):
- 5 allotiaments amb espai comu compartit

Planta baixa:

- Centre de Transformacié (amb accés directe des del
carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat

- Petita consergeria amb aseo

- Equipament de barri / centre civic

- Possibilitat d’'espais comuns complementaris

- Aparcament de bicicletes (1 per allotjament)

Peca principal de cuina-menjador-estar

Estances/habitacions sense jerarquia, de superficie no inferior a
12m?

1 cambra de bany

Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti una certa relaci6 social

k]
a
pe]
5]
5]
2
3
>
)
S
=1
<]
S
o
€
]
&
c
S,
=
=
<
z
Q
0
=
@
o
]
1<
5]
£
3
o
<]
S
i)
3]
]
&
E
o
«
S
©
E
=]
£
h=]
=]
&
1]
=
<
2
€
a
]
k=1
o
9]
c
@
o
[y
i
=1
i)
o
=3
@
)
©
0
Q
)
<
~
w
~
w
S
>
i
)
@
w
<
~
<
)
<
S
=
<
I
~
@
N1
w
=3
v
<
o
o
s
=
Q
Q
Q
=]
@
Q
=
=
0w
I
(o4
©
)
~
=)
<
o
T
&
]
c
2
°
2
©
=
9]
£
H
5]
<]
S
)
©
@
@
1
=)
£
]
=
Q
3]
]
c
5
«
o
g
7]
4]
>
T
<

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:




DOCUMENT IDENTIFICADORS

PLEC TECNIC: PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES

El document ha estat signat o aprovat por _2 : SIGNAT
Codi per a validacié: QH5J1-C8IDC-OGM41 1.- Técnic/a Superior Arquitecte de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:04 12/06/2025 10:10
Data d'emissio: 20 de Juny de 2025 a les 10:45:56 2.- Gerent de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:10

Pagina 32 de 35

/> AMB: IMPSOL

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Cluster genéric Maxim 5 allotjaments (que compleixin amb els minims del Decret
141/2012) amb :
- Peca principal que pugui contenir una cuina minima amb
extractor
Estanga/habitacié de superficie no inferior a 12m?
- 1 cambra de bany
Espai comu complementari compartit dels allotiaments
Espai/s exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat
i que permeti la relacié social
Es poden plantejar variacions al cluster descrit puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Previsié d’espai/s comunitaris d’Us flexible, amb il-luminaci6 i
ventilacié natural, d’'una superficie Util aproximada de 40 m?, que
poden estar en planta baixa o distribuit per I'edifici i destinats a
usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit,
etc., addicional a I'equipament de barri.
Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta.
Previsié d'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)
Incorporaci6 a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

IMPSOL

Documentacid

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost

Planejament Certificat de qualificaci6 urbanistica
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de I'Av.
Lluis Moré (actualment Mil-lenari) entre els carrers Ferran i Clda i
Dotze d’octubre — Sector Ponent — ambit millora de barris de
Viladecans

Topografic Aixecament topografic en CAD
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Pressupost

segons el segient desglossament, per a cada un dels contractes:

Parcel-la AVINGUDA DE L’ERAMPRUNYA 46 a Gava; Parcel-la CARRER CARME

segons el segiient desglossament:
Apartat 1

Parcel-la AVINGUDA DE L’ERAMPRUNYA 46 a Gava
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacié energética edifici habitatges

Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacié energética edifici habitatges

IMPSOL

Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificaci6é energética edifici habitatges

Parcel-la CARRER FERRAN | CLUA 17 a Viladecans
Projecte basic, executiu, d'instal-lacions i certificacié energética edifici habitatges

SUBTOTAL 1 1

Si 'IMPSOL ho estima oportd, i es disposa de la dotacié economica i la titularitat del

del concurs d’acord al que estableix l'article 168.d) i 185.4 dels seguents treballs,
633.478,89 € (IVA exclos),

Apartat 2

Parcel-la AVINGUDA DE L'ERAMPRUNYA 46 a Gava
Direcci6 d’'obres i seguiment de postvenda de I'edificacié

Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol
Direcci6 d’obres i seguiment de postvenda de I'edificacié

Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans
Direcci6 d’obres i seguiment de postvenda de I'edificacié

Parcel-la CARRER FERRAN | CLUA 17 a Viladecans
Direcci6 d’obres i seguiment de postvenda de I'edificacié

SUBTOTAL 2

El pressupost per a la realitzaci6 de la totalitat dels treballs ascendeix a 1.851.629,17 € (IVA exclos),

33B al Papiol;

Parcel-la CARRER J.V. FOIX a Viladecans; Parcel-la CARRER FERRAN | CLUA 17 a Viladecans:

Parcel-la AVINGUDA DE L'ERAMPRUNYA 46 a Gava ... .. . .. 479.653,64 €
Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol . e 474.964,86 €
Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans . . .. . 624.279,39 €
Parcel-la FERRAN | CLUA 17 a ViladeCans e 272.731,28 €
TOTAL 1.851.629,17 €

Els treballs objecte de la present licitacio (apartat 1) ascendeixen a 1.218.150,28 € (IVA exclos),

315.873,62 €

312.549,00 €

409.943,43 €

179.784,23 €

terreny, el plec

preveu la contractacio per adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a I'equip guanyador

per import de

163.780,02 €

162.415,86 €

214.335,96 €

92.947,05 €

633.478,89 €

k]
a
pe]
5]
5]
2
3
>
)
S
=1
<]
S
o
€
]
&
c
S,
=
=
<
z
Q
0
=
@
o
]
1<
5]
£
3
o
<]
S
i)
3]
]
&
E
o
«
S
©
E
=]
£
h=]
=]
&
1]
=
<
2
€
a
]
k=1
o
9]
c
@
o
[y
i
=1
i)
o
=3
@
)
©
0
Q
)
<
~
w
~
w
S
>
i
)
@
w
<
~
<
)
<
S
=
<
I
~
@
N1
w
=3
v
<
o
o
s
=
Q
Q
Q
=]
@
Q
=
=
0w
I
(o4
©
)
~
=)
<
o
T
&
]
c
2
°
2
©
=
9]
£
H
5]
<]
S
)
©
@
@
1
=)
£
]
=
Q
3]
]
c
5
«
o
g
7]
4]
>
T
<

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:




DOCUMENT IDENTIFICADORS

PLEC TECNIC: PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES

ALTRES DADES SIGNATURES ESTAT

i b El document ha estat signat o aprovat por _2 : SIGNAT
Codi per a validacié: QH5J1-C8IDC-OGM41 1.- Técnic/a Superior Arquitecte de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:04 12/06/2025 10:10
Data d'emissio: 20 de Juny de 2025 a les 10:45:56 2.- Gerent de IMPSOL. Signat 12/06/2025 10:10

Pagina 34 de 35

/> AMB: IMPSOL

Els/les participants accepten el pressupost pel sol fet de presentar-se al concurs.

Queden inclosos en limport esmentat totes les despeses que corresponen als drets de visat
corresponents a I'arquitecte/a dels treballs realitzats.

Els honoraris no s’alteraran en funci6 del cost de les obres.

En tot cas I'import d’adjudicacié comprén els honoraris de la totalitat dels membres que composin I'equip
redactor i de la direccié de les obres.

L’equip guanyador del concurs sera I'adjudicatari del contracte

Aixi mateix, hi haura 4 premis de 8.000 € per als altres 4 equips finalistes de cada una de les promocions
(4x8.000€=32.000 € sense IVA / 38.720 € IVA inclos per a cada promocid; 32.000 €x4 promocions=
128.000 € sense IVA / 154.880 € IVA inclos per a les 4 promocions objecte del concurs). Per a obtenir el
premi caldra acomplir tant les prescripcions técniques sol-licitades com les administratives.

A banda, es preveu la participacié de 2 arquitectes de reconeguda solvencia professional que seran
designats pel COAC i un especialista en sociologia per incorporar criteris pel benestar habitacional de
les promocions. Els honoraris seran de 2.500€ IVA exclos per a cadascun/a d’ells/es per la participacio
en el procés de les 4 promocions.

Sumant els diferents conceptes:

Honoraris contracte Parcel-la AVINGUDA DE L’ERAMPRQNYA 46aGava___ 479.653,64 €
Premis concurs Parcel-la AVINGUDA DE LERAMPRUNYA 46 aGava.____ . 32.000,00 €

o

g TOTAL VEC Parcel-la AVINGUDA DE L’ERAMPRyNYA 46 a Gava IVA EXCLOS __________ 511.653,64 €

: TOTAL Parcel-la AVINGUDA DE L’ERAMPRUNYA 46 a Gava IVAINCLOS 619.100,90 €
Honoraris contracte Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol . . 474.964,86 €
Premis concurs Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol 32.000,00 €
TOTAL VEC Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol IVA EXCLOS 506.964,86 €
TOTAL Parcel-la CARRER CARME 33B al Papiol IVAINCLOS . .. 613.427,48 €
Honoraris contracte Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans . 624.279,39 €
Premis concurs Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans . 32.000,00 €
TOTAL VEC Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans IVA EXCLOS 656.279,39 €

TOTAL Parcel-la CARRER JOSEP V. FOIX a Viladecans IVA INCLOS 794.098,06 €

Honoraris contracte Parcel-la FERRAN | CLUA 17 a Viladecans .. 272.731,28 €
Premis concurs Parcel-la FERRA, I CLUA 17 a Viladecans . 32.000,00 €
TOTAL VEC Parcel-la FERRAN | CLUA 17 a Viladecans IVA EXCLOS 304.731,28 €
TOTAL Parcel-la FERRAN | CLUA 17 a Viladecans IVA INCLOS 368.724,85 €
HONORARIS DEL JURAT IVA EXCLQS (2.500€ x professional x 3 professionals) . 7.500,00 €
HONORARIS DEL JURAT IVA INCLOS (2.500€ x professional x 3 professionals) . 9.075,00 €
Per tant, els totals, entre honoraris i premis son:

TOTAL HONORARIS (4) PROMOCIONS IVA E)(CLOS __________________________________________________ 1.851.629,17 €
TOTAL PREMIS (4) PROMOCIONS IVA EXCLOS 128.000,00 €
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TOTAL JURAT IVA EXCLOS 7.500,00 €
TOTAL VEC (4) PROMOCIONS IVA EXCLOS e 1.987.129,17 €
TOTAL PROMOCIONS IVA INCLOS 2.404.426,29 €

Per tant el Valor Estimat del Contracte- VEC- és de 1.987.129,17 € IVA exclos i el sumatori dels IVA
(21%) corresponents 417.297,12 €, fa un total de 2.404.426,29 €.

Forma de pagament

Aquests contractes (4) tenen caracter plurianual.

Per a cada una de les promocions, existira una certificacié parcial al finalitzar cada una de les etapes
successives, de la seglient manera sobre I'import d’adjudicacié:

IMPSOL
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